TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHIi MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an so: 168/2024/DS-PT

Ngay 02 thang 4 ndm 2024

VI Tranh chdp quyen sir dung dat, huy
gidy chizng nhdn quyen sir dung dat va
doi lai tai san |a quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:

Tham phan — Chu toa phién tda: Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

Cac tham phan: Ong Duong Anh Vin

Ong Tran Ngoc Tuén

Thu ky phién toa: Ong Pham Quang Hién - Thu ky Toa 4n nhén dan cAp
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

Pgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Cao Thi Hanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 thang 3 va 02 thang 4 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan
dan cp cao tai Thanh pho Ho Chi Minh xét xit phtic tham cang khai vu an thy
ly s6 184/TLPT- DS ngay 29 thang 3 nam 2023 vé viéc: “Tranh chap quyen S
dung dat, hiy gidgy ching nhdn quyén si dung dat va doi lgi tai san 1a quyén sir
dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 45/TLPT-DS ngay 29 thang 12 ndm 2022 cua
Toa an nhan dan tinh Bong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sb: 378/2024/QD-PT ngay
29 thang 02 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Minh B, sinh nim 1967 (c6 mit).
Dia chi: H&m F, ép E, khu phé P, thi trin H, huyén N, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién theo vy quyén cia nguyén don: Anh Lé Huy H, sinh nim
1982 (c6 mat).

Pia chi: T G, ép A, xa L, huyén N, tinh Déng Nai.

Dia chi lién lac: Duong B, khu trung tam hanh chinh huyén N, tinh Pong
Nai (van ban Gy quyén ngay 20/01/2021).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi S, sinh ndm 1927 (chét ngay 01/9/2023).
bia chi: Khu phé P, thi tran H, huyén N, tinh Déng Nai.
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Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba Nguyén Thi S:

2.1. Anh Nguyén Binh Phuong T, sinh nam 1986 (c6 mat lac xét xir, vang
mat luc tuyén an).

Dia chi: 6 duong H, khu phé P, thi tran H, huyén N, tinh Déng Nai.
2.2. Anh Nguyén Binh Phuong T1, sinh ndm 1988 (ving mat).

Dia chi: TO E, 4p E, xi A, huyén L, tinh Dong Nai.

2.3. Anh Nguyén Binh Phuong T2, sinh nim 1991 (ving mit).

Dia chi: Khu K, thij trin L, huyén L, tinh Déng Nai.

(Anh T3 va anh T2 cung uy quyén cho anh T dai dién tham gia t6 tung theo
Hop dong iy quyén s6 06056 ngay 23/12/2023 lap tai Van phong C1, tinh Bong
Nai).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Uy ban nhan dan huyén N, tinh Dong Nai.
Pia chi: Ap X, xa P, huyén N, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo phdp ludt cua Uy ban nhan dan huyén N: Ba Nguyén
Thi Giang HI — Chu tich Uy ban nhan dan huyén N (vang mat va c6 van ban xin
vang mat).

3.2. BaLé Thi A, sinh nim 1969 (c6 mit).

3.3. Ong Nguyén Vin B, sinh ndm 1967 (vang mat).

3.4. Anh Nguyén Minh T4, sinh nim 1989 (vang mat).

3.5. Chj Lé Kiéu T3, sinh ndm 1990 (vang mat).

Cung dia chi: Hém F, khu phé P, thi tran H, huyén N, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién theo uy qqyén ciia 6ng B, anh T4, chi T5: Ba Lé Thi A,
sinh ndm 1969 (van ban uy quyén ngay 05/6/2017).

3.6. Ba Ho Thi C, sinh ndm 1959 (c6 mit).

Dia chi: T6 A, khu P, thi trdn L, huyén L, tinh Png Nai.

3.7. Anh L& Hoang D, sinh nim 1995 (ving mat).

Dia chi: T G, khu phé P, thi trin H, huyén N, tinh Bé)ng Nai.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia anh D: Anh L& Huy H, sinh nim 1982
(c6 mat).

_bia chi: Duong B, khu hanh chinh huyén N, tinh Pong Nai (van ban iy
quyén ngay 11/7/2022).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 09 thing 11 nam 2016, don khoi kién b6 sung
ngay 05 thang 12 nam 2016, don khoi kién bo sung ngay 14/8/2018 va cac loi
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khai trong qua trinh giai quyet vu an cua nguyén don ong L& Minh D va nguoi
dai dién theo 1y quyén cua 6ng D la 6ng Lé Huy H trinh bay:

Ngay 06/7/1993, 6ng P ¢6 chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Vin H2 va ba
H6 Thi C mot phém dat ngang 12m dai 36m, thudc thira 236, to ban dd sb 14, xa
H, huyén N, tinh Dong Nai. Khi sang nhuong dat khong do dac cu thé. Do éng
H2 ba C chua duoc cap g1ay chtrng nhan quyén st dung dat nén hai bén chi lap
“Don sang nhuong dat” viét tay khong cé cong ching, chimg thuc voi gia
chuyén nhuong 13 250.000.000 dong. To sang nhuong ¢6 03 ngudi lam chimg 1a
6ng Huynh Vin S1 (hién nay da chét), 6ng Nguyén Vian R va 6ng Phan Vian H3
(12 nhimg ngudi co dat lién k&) ky tén va me rudt ong H2 1a ba Nguyén Thi S
cling biét.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat, 6ng D cat nha 1a ¢, d¢én nam 1995 thi
thao d& nha 14 xay nha cip 4 sinh song 6n dinh cho dén nay.

Ong H2 chét nim 1995, nam 1996 ba C di ké khai va duogc cap glay ching
nhén quyén sur dung dat s6 G 897878 ngay 21/12/1996, bao gom ca phan dat da
chuyén nhuong cho dng P. Thoi diém nay vo 6ng D bénh chét, con con nhd, gia
dinh kho khan nén 6ng B khong c6 diéu kién di ké khai cap giéy. Nam 2003, ba
S yéu cau ba C giao tra lai dat, ba C dong y va giao lai cho ba S toan bo phan dat
duoc cép gidy, trong d6 c6 dat ong B dang sir dung. Tuy nhién, khi giao dat cho
ba S, ba C c¢6 noi vai ba S trir phan dat vo chong ba C da ban cho dng P va ghi
thém trong bién ban trir phan dat ban cho 6ng b.

Sau khi nhan dat, ba S tu thué nguoi dong try bé tong va rao lusi B40 ngan
cach gitta phéan dat da chuyén nhugng cho 0ng D va phén dat con lai cua ba. Sau
do, 6ng B c¢6 muogn s6, dé nghi tach thira thi ba S khong dong y.

Can ctr cac ban v€ do Van phong dang ky quyén st dung dat dai tinh Dong
Nai - Chi nhanh N lap thi thira dat tranh chap hién nay c6 dién tich 224 4m’,
gdm thtra 76a va thira 72, to ban d6 s6 60, thi trdin H va thta 72 c¢6 dién tlch
120m? trén dét c6 can nha cap 4, giéng khoan va mot cay dira. Ong D cho vo
chéng ba A, 6ng B va con 1a anh T4, chi T5 & nho. Trén thira dat 76a, dién tich
104,4m” gia dinh dng B 1am san va xay dung mot chudng ga; phan cong trinh
phu gém 12,45m? hang rao va céng rao, 12,64m? tru bé tong, ludi B40 1a do 6ng
P xdy dung va trong 01 cay bang, 02 cdy ngii tréo.

Ong D khéi kién yéu cau Toa an cong nhan toan bo dién tich dat 224 ,4m°
néu trén 1a thudce quyen su dung cua 6ng D va yéu cau hity mot phan gidy ching
nhan quyén st dung dat do UBND huyen N cap ngay 01/4/2004 do ba Nguyén
Thi S dimg tén dbi v4i dién tich 224,4m? tranh chap

Ong P dé nghi Toa 4n cin cit theo Chtng thu thim dinh gia s6 3000/TPG-
CT ngay 29/12/2017 va Chimg thu s6 3713/CT-DN1 ngay 09/11/2022 cia Cong
ty cd phﬁn T7 dé tinh gia tri dién tich dat 224,4m2 va tai san trén dién tich dit
tranh chip 104,4m”.
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‘ Ong b khong ddng ¥ voi yéu cau phan t6 ciia ba S dé nghi 6ng giao tra lai
phan (}ién tich dat 104,4m? t}}ucf)c thira 76a va ba S thanh toan lai gié tri tai san
trén dat theo Chung thu da tham dinh.

Theo don phan 16 dé ngay 18/02/2022, 16i khai ngay 17/11/2016, Van ban
bo sung chwng cir khong dé ngay thang nam 2017, don dé nghl thay déi yéu cau
phan t6 ngay 08/9/2022 cua bi don - ba Nguyén Thi S va cdc loi khai trong qua
trinh giai quyét vu an do anh Nguyén Binh P T6i la nguoi dai dién theo iy
quyén ciia bi don trinh bay:

Ba S co thira dat ong ba dé lai lam dét tho md, thude thira 236/1.208m’
dugc UBND huyén N cap gidy chiing nhén quyén st dung dat s6 P-118209
ngay 01/4/2004.

Phén dat trén ba S cho con trai 12 Nguyén Van H2 va con dau Hd Thi C sir
dung tir nim 1976 dén nim 1990 éng H2 c6 cho dng B & nho trén dat. Nam
1994, 6ng H2 chét. Nam 1996, ba S cho con dau Ia HO Thi C ké khai va duogc
cap giay chimg nhan quyén st dung dat. Nam 2003, ba S yéu ciu ba C giao tra
lai dat trén ba C dong y nén ngay 14/10/2003 ba C 1am T& cam két giao lai dién
tich dat trén cho ba S dén ngay 01/4/2004 UBND huyén N di cip lai gidy
CNQSD dat cho ba S.

Cung thoi diém ba C giao tra dat cho ba S nam 2003 thi 6ng P xay dung
nha 16n hon. Ba S dén ngan can thi duoc biét Gng b da chuyén nhuong lai phén
dat trén cho ong B (em ré 6ng D). Ong P c6 xuat trinh gidy mua ban viét tay
khéng ¢o cip co tham quyén xac nhan véi ndi dung 6ng H2 va ba C ky ban cho
ong b.

Ném 2008, ba S c6 yéu cau UBND xa H (nay la thi tran H) hoa giai nhung
khong thanh, dén nam 2014 ba S dén tham dat thi thay 6ng B dé rao ludi B40
nhu hién nay, gia dinh ba S khong c6 duong vao phan dat tho mé phia trong.

Ong D d3 cét nha & trén dat thudc thira 72 to ban dd sé 14 dién tich 120m?
nén ba S déng y cho 6ng B dugc quyén sir dung dién tich dat trén, phan dat con
lai thudc thira 76a t& ban dd s6 60 tai liéu méi ¢6 dién tich 104,4m” dé nghi ong
P va gia dinh ba A, 6ng B phai giao tra lai cho ba S sir dung lam con dudng di
vao dat. Ba S ¢6 trach nhiém thanh toan gia tri tai san trén dat tranh chép theo
Chimg thu thim dinh gi4 d4 dinh 13 9.000.000 dong.

Ba S dé nghi cin ctr ban v& do Van phong dang ky dat dai tinh D - Chi
nhanh huyén N ngay 27/9/2017 va Chung thu thim dinh gia cua Cong ty cb
phan T7 dé lam can ctr giai quyét vy an.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan - Uy ban nhan dén huyén N c6 cac
van ban so 5286/UBND-TP ngay 22/8/2018, van ban so 10191/UBND-TP ngay
03/12/2020, van ban so 10631/UBND -TP ngay 26/12/2022 trinh bay nhu sau:

_Ngay 01/4/2004, ba Nguyén Thi S dugc UBND huyén cap gidy chimg nhan
quyén su gh_mg dat so b-118209 thfrq sQ 236, dién :[ich 1.208m? muc (jich §f1
dung la dat nghia dia thudc to ban d6 so 14 (ban do cii) X& H. Viéc cap giay
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ching nhan quyén su dung dét trén duoc thuc hién theo trinh tu thu tuc quy
dinh.

Tai cac ban ty khai ngay 28/11/2016, 31/5/2017, 18/3/2021 va cac loi khai
tai ho so nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - ba Lé Thi A, ong Nguyen Vian
B, anh Nguyén Minh T4, chi Lé Thi Kiéu T6 va cdc loi khai ¢6 trong ho so vu
an cting nhuw loi khai tai phién toa do ba L& Thi A dai dién trinh bay:

Phan dat dng B dang tranh chép c6 ngudn gbc do 6ng D sang nhuong lai
cta 6ng H2, ba C nam 1993, can nha va tai san trén dat 1a cua ong B. Nam 1996,
vo 6ng b chét, con con nhod nén vg chéng ba dén & dé phu cham séc¢ con cua
6ng D. Hién nay 6ng D bi bénh vé nha cha me rudt ¢, vo chong ba va vo chong
con trai & tai can nha trén tr ndm 1993 dén nay. Phan dit 104 m” ba S yéu cau
gia dinh giao tra hién vo chong ba dang lam chudng nudi ga, va 1am san, hang
rao va cdy trén dat do 6ng D trong. Ba S yéu cau gia dinh ba giao tra lai phan dat
trén va thanh toan lai gia tri tai san trén dat thi ba Lé Thi A,6ng Nguyén Vin B,
anh Nguyén Minh T4, chi Lé Thi Kiéu T6 khong dong ¥.

Nguoi ¢é quyén va nghia vu lién quan- anh L& Hoang D iy quyén cho anh
Lé Huy H ngay 11/7/2022, anh H trinh bay tai phién toa:

Anh D uy quyén cho anh dai dién, y kién ctia 6ng B ciing 1a ¥ kién ctia anh
D.

Tai cac bién ban lam viéc ngay 13/12/2016, ngay 07/5/2020 va loi khai tai
phién toa so tham nguwoi ¢é quyén va nghia vu lién quan ba Ho Thi C trinh bay:

Vio ngay 06/7/1993, vo chong ba co sang nhuong cho vo chong ong b mot
phan dat ngang 12m dai 36m toa lac tai ap E, xa H voi gia 250.000 dong. Ngudn
gbc dat cua gia dinh 6ng H2 cho vo chong ba quan ly canh tac tu nam 1976. Khi
sang nhuong cho 6ng D, dat chwa duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
nén chi lap gidy tay va co 3 ngu:0’1 lam chig 1a 6ng Huynh Van S1 (hlen nay da
chét), 6ng Nguyén Vin R va 6ng Phan Van H3 13 nhitng ngudi ¢ dat lién ké ky
tén lam chung.

Nam 1995, chong ba (6ng H2 ) chet Nam 1996, dugc ba S dong § ¥, ba di ké
khai va duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dat toan bo dién tich dat gia dlnh
6ng H2 cho trude day, trong d6 c6 thira 236 to ban d6 s 14 dién tich 1.208m”
bao gébm phan dat di chuyén nhuong cho 6ng B. Nam 1999, ba c6 chong khac
nén nam 2003 ba S doi lai dat. Ba dong y giao lai dat nhung khi giao lai ba c6
v6i ba S trir phan dat vo chong ba di chuyén nhuong cho vo chong 6ng P va co
ghi chi lai trong t& cam két giao dat.

Ba khong c6 tranh chap gi v6i 0ng D ciing khong tranh chép voi ba S. Ba
chi dé nghi Toa cong nhén quyén st dung dat cho 6ng B vi phan dat nay vo

chong ba di chuyen nhuong cho 6ng P tir nam 1993, d& nhan du tién va giao dat
cho dng B st dung 6n dinh.

Tai ban dn dén sy so tham s6 45/2022/DS-ST ngay 29/12/2022 ciia Toa dn
nhan dan tinh Pong Nai da quyét dinh:
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1. Chap nhén yéu cau khoi kién ciia ong Lé Minh P vé viéc yéu cau cong
nhan quyén st dung dat.

Cong nhan di¢n tich dat 120m? thudc thira sb 72 va dién tich dat 104,4m?
thudc thira 76a, to ban do sd 60 (nay 1a thi trAn H, huyén N, tinh Déng Nai)
thudc quyén str dung ctia 6ng Lé Minh P (khu dat duge gidi han boi cac diém:
1,2,A,5,6,7,1 theo so d6 ranh gi6i thira dat ban do dia chinh sé 6400/2022 do
Vin phong ding ky dat dai tinh B- chi nhanh N phét hanh ngay 07/10/2022).

Ong Lé Minh D phai co trach nhiém lién hé v6i co quan Nha nude co thAm
quyen ké khai, dang ky xin cap glay chtng nhén quyén sir dung dét 601 voi dién
tich dat 224 ,4m’ thudc thira dat s6 72 va thira 76a, cing to ban dd sd 60 toa lac
tai thi trAn H, huyén N theo quy dinh ctia phap luat.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén N thu hdi Gidy chimg nhan quyén s
dung dat s6 P-118209 do Uy ban nhan dan huyén N cip cho ba Nguyén Thi S
ngay 01/4/2004 dé diéu chinh cap lai ding véi hién trang sir dung dat ctia 6ng D
va ba S.

2. Khong chip nhan yéu cau doi lai tai san 1a quyén sir dung dat dién tich
dat 104,4m* thudc thira 76a, t& ban do sb 60 thi tran H, huyén N, tinh Déng Nai.

Ngoai ra an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, vé an phi dan su so
tham va quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luét.

Ngay 10/01/2023, anh Lé Huy H 14 ngudi dai dién hop phap theo ty quyén
ctia nguyén don — 6ng Lé Minh P khang céo yéu cau sira mot phan ban an so
tham, cy thé: Khong tuyén kién nghi UBND huyén N thu hoi gidy ching nhan
quyén st dung dit ma phai tuyén huy gidy chimg nhan quyén st dung dat thi
méi phu hop voi huéng dan tai vin ban 89/TANDTC-PC ngay 30/6/2020 cta
Toa an nhan dan t6i cao va méi giai quyét dit diém vu an.

Ngay 10/01/2023, anh Nguyén Binh Phuong T — dai dién theo uy quyén
ctia bj don — ba Nguyén Thi S khang cdo yéu cau huy 4n so thim, dé nghi Toa
an cap phuc tham xem xét lai cac ho so lién quan va dién bién st dung dat theo
ho so luu ctia co quan chirc ning dé xét xir lai vu an.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau khang cao; bi don — ba Nguyén Thi S (chét ngay 01/9/2023), c6 nguoi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung 1a: Anh Nguyén Binh Phuong T, anh Nguyen
Binh P T3 va anh Nguyen Binh Phuong T2 (anh T3 va anh T2 cung iy quyén
cho anh T dai dién tham gia t6 tung) van giit nguyén yéu cau khang cio; cac bén
duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

- Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia bi don trinh bay noi dung yéu
cau khang c40: D& nghi Hoi ddng xét xtr stra an so tham, cu thé stra ban v& sd
6400 ngay 07/10/2022 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén N lap. Vi
néu Toa an cong nhan quyén st dung dat cho nguyén don thi gia dinh dng khdng
c6 duong vao phan dat thd md c6 md cta 6ng ba. Dién tich dat tranh chip
104,4m? thira 76a t& ban dd 60 thi tran H 1a caa ba S. Do d6, 6ng dé nghi ma 16i
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di 4m x 8m, vi tri sat ranh truong hoc dé vao khu dat thd mo. Tai cép so tham,
phia bi don c6 duoc Toa an hoi vé viéc mo 16i di nhung phla bi don khong yéu
cau vi cho rang toan bo dit tranh chip dién tich dit 104,4m? thira 76a t& ban d6
60 thi tran H 1a cua gia dinh 6ng.

- Nguyén don khong dong v voi y kién cua phia bji don cho ring toan bo
dién tich dat tranh chip thudc quyen st dung hop phap cua ba S vi nguyén don
d3 nhan chuyén nhuong phan dit ndy cta ba C trnam 1993, c6 gidy viét tay cla
ba C dién tich 432m® va khi ba C giao lai quyén str dung dat cho ba S cling ghi
rd trong gidy chimg nhan quyén st dung dat cdp cho ba C c6 phan dit 432m’ vo
chdéng ba C d3 ban cho nguyén don.

Tai phdn tranh luan:
Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia bi don khong tranh luan.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don tranh luan: Viéc bi don cho rang
hién nay bi don khong co 16i di vao khu dét thd mo 1a khong co co so vi lau nay
bi don van di vao khu dat thd mo ma khong di qua dat thudc quyen su dung cta
nguyén don. Tai cap so tham, phia bi don ¢6 dugc Toa an hoi vé viéc mo 16i di
nhung phia bi don khong yéu cau. Nay lai dua ra yéu cau nay nham kéo dai thoi
gian giai quyét vu an. Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan toan bo khang
céo cta bi don, chip nhan yéu cau khang cio ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh phat
biéu ¥ kién:

+ Vé t6 tung: Trong giai doan phuc tham, Tham phan chu toa phién toa, thu
ky va Hoi dong xét xtr da tudn thu ding cac quy dinh cta Bo luat T6 tung dan
su. Nhimg ngudi tham gia t6 tung di duoc thue hién dung, ddy da cac quyén va
nghia vy ctia minh theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dén su.

+ V& ndi dung: Ban an so tham di giai quyét ding phap luat, do do yéu cau
khang cao cua nguyén don, bi don la khong co6 co so. Dbi v6i yéu cau mo 16i di
Cua bi don, tai cap so tham Toa &n cé dit ra nhung bi don khong yéu cau giai
quyet Nay tai cAp phuc tham phia bi don moi yéu cau giai quyét 1a khong c6 co
s& chp nhéan. Trong trudng hop co yéu cau, bi don s& khai kién trong mot vu an

khac.

Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao cua nguyén don va
khang cdo cua bi don, gilt nguyén ban an dan sy so tham so6 45/2022/DS-ST
ngay 29/12/2022 ctia Toa &n nhan dan tinh Pong Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vao cdc tai liéu, chimg cir dd dwgc xem xét tai phién toa, két qud
tranh tung tai phién toa;, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& viéc xét xir vang mat duong su: Tai phién toa, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 12 Uy ban nhan dan huyén N, tinh Pong Nai vang mat va c6
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don dé nghi xtr vang mat. Can ct khoan 2 Piéu 296 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015, Hoi dong xét xur tién hanh xét xur vang mat duong su trén.

[2] Trong giai doan chuan bi xét xur phuc tham, bi don — ba Nguyén Thi S
chét (chét ngay 01/9/2023). Toa an cap phuc tham d4 can ctr khoan 1 Diéu 74
ctia B luat t6 tung din sy nim 2015; khoan 1 B1eu 651 cua B0 luat dan sy nam
2015 dwa nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu td tung cua bi don vao tham gia
t6 tung gém anh Nguyén Binh Phuong T, anh Nguyén Binh P T3 va anh
Nguyen Binh Phuong T2. Ngay 23/12/2023, anh Nguyén Binh P T3 va anh
Nguyén Binh P T2 cung uy quyén cho anh Nguyen Binh P T6i tham gia t6 tung
tai Toa 4n nhan dan cac cap theo Hop dong iy quyén s6 06056  ngay 23/12/2023
1ap tai Van phong CI, tinh Pong Nai. Do do, anh T tham gia t6 tung voi tu cach
1a nguoi ké thira quyén, ‘nghia vu to tung cua bi don va vai tu cach 1a nguoi dai
dién cho nhirng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia bi don.

_[3] Xét khang cao cua bi don — ba Nguyen Thi S (nay c6 nguoi ké thira
quyén va nghia vu td tung ctia ba S), Hoi dong xét xir thay rang:

[3.1] Loi khai cua ngudi dai dién hop phap ba S (luc ba S con seng) va
nguoi ke thira quyen nghia vu t6 tung ba S tai Toa an cap phuc tham déu xéc
dinh ngudn goc dat tranh chap (d1en tich 224,4m* thua 236 to ban do sO 14 xa H,
hién nay dwoc tach ra 02 phan gdm dién tich 120m? thudc thira sé 72, t& ban dd
sb 60, phﬁn dién tich dat con lai 104,4m? thudc thira 76a, to ban dd sé 60 (nay la
thi tran H) do ong ba dé lai; ba S cho con trai 12 Nguyén Van H2 va con dau Ho
Thi C quan ly, st dung tir ndm 1976; nam 1990, 6ng H2 c6 cho 6ng B & nho
trén dat; nam 1994, 6ng H2 chét, nam 1996, ba HO Thi C ké khai va duoc cap
Gidy chimg nhin quyén sir dung dat; nam 2003, ba S yéu cau ba C giao tra lai
dat nén ngay 14/10/2003 ba C lam To cam két giao lai dién tich dat trén cho ba
S; ngay 01/4/2004, UBND huyén N di cip lai gidy CNQSD dét cho ba S nén
phan dat trén thudc quyén st dung hop phap cia ba S.

[3.2] Nguoc lai, nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don — dng D cho rang
Ong P di nhan chuyén nhuong phan dat trén tir 6ng H2 va ba C tir nam 1993, cé
gidy tay mua ban; gia dinh 6ng b da ¢ on dinh tir lac mua cho dén nay nhung
khi ba C xin cap gidy ching nhan quyen s dung dat da ké khai va duoc cap
gidy chtng nhan QSDD bao gém phan dat dd chuyén nhugng cho éng b.

[3.3] Tai “Pon sang nhuong dat” dé ngay 06/7/1993 do nguyén don xuat
trinh c6 ndi dung: “Téi tén Nguyén Vin H2 cé sang ban cho anh Lé Minh b
mot phcfn dat sat khu mé, ép E, xa H véi dién tich la: chiéu ngang 12m, chiéu
dai 36m véi gid tién 250.000d viét bang chi : Hai tram ndm chuc ngan dong voi
thod thudn dong ¥ hai bén. Néu sau nay c6 viéc gi xdy ra t6i hoan toan chiu
truoc phap ludt”.

[3.4] Xét “Pon sang nhuong dat” trén thé hién co chit ky cua bén ban
(chdng Nguyén Van H2 va vo 1a H6 Thi C) va bén mua (chong Lé Minh B, vo
D4 Thi H4). Loi khai cua ba HO Thi C trong qué trinh tham gia t6 tung tai cdp
so tham va tai phién toa phuc tham ciing xac nhan nam 1993, vo chong ba da
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chuyén nhuong cho vo chong 6ng B (glay tay) phan dat sat khu mo ap E, xd H
dién tich dat 1a chiéu ngang 12m, chiéu dai 36m phia sau truong hoc, voi gia
tién 1a 250.000d (hai trim nam chyc ngan déng) va di nhan du tién nhu nguyén
don trinh bay va xuét trinh chtng ct trén 13 dung. Ngudi lam ching 1 ong
Nguyén Vin R va 6ng Phan Van H3 ciing x4c nhan nim 1993 vo chdng éng B
c6 sang nhuong dat ctia ba C va 6ng H2 nho cac 6ng xac nhan.

[3.5] Loi khai cua nguoi dai dién theo uy quyéq cia ba S la anh Nguyén
Binh P Téi ngay 24/11/2020 the hién sau khi nhén dat, ba S la nguoi thué ong
Phan Van Hong 1 lai hang rao ludi B40 gitra ranh dat ba S vai 6ng b.

[3.6] Nhu vay, 10i khai ctia phia nguyén don — 6ng D (bén nhan chuyén
nhuong) duoc ba C (bén chuyén nhuong) thira nhan va phi hop véi 101 khai cua
nhimg ngudi 1am ching c6 co sé xac dinh dat tranh chap dién tich 224,4m’
thudc thira dit sb 72 va thua 76a, cung to ban dd sb 60 toa lac tai thi tran H,
huyén N, do 6ng P nhan chuyén nhugng ctia 6ng H2, ba C tir naim 1993. Sau khi
nhan chuyén nhuong gia dinh 6ng B da 1am nha ¢ va c6 qua trinh sir dung dat
6n dinh, lién tuc dén nay. Qua trinh 6ng D sir dung dat ba S déu biét nhung
khong ¢ bat cir tranh chap nao.

[3.7] Tt nhitng co sé da phén tich tir muc [3.1] dén muc[3.6], thiy rang ban
an so tham da chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, cong nhan dién tich
dat 224,4m°, thudc thira 72 va thira 76a thudc quyén sir dung ciia nguyén don,
khéng chap nhan yéu cau phan td cta bi don vé viéc budc ong P tra lai dién tich
dat 104,m” cho bi don 14 c6 can ctr, ding phap lut.

[3.8] Tai phién toa phiic tham, bi don dé nghi Hoi dong xét xtr giai quyét
md mot 16i di ngang 4m, dai 8m dé bi don di vao khu dat thd mo cua gia dinh.
Xét théy, van dé nay phia bi don cling thtra nhén bi don da dugc Toa an cép SO
tham giai thich, dat ra ddi voi phia bj don trong qua trinh lam viéc cling nhu tai
phién toa so tham nhung phia bi don khang dinh khong yéu cau Toa an giai
quyet mo 161 di néu yéu cu ciia nguyén don dugc chap nhan. Do d6, Toa an cap
so tham khong xét va c6 nhén dinh trong ban an “Trong truong hop co6 yéu cau
s& giai quyét bang mot vu an khac” 1a phu hop voi qui dinh tai Diéu 5 Bo luat t6
tung dan sy nam 2015.

[3.9] Nhu vy, yéu cdu md 151 di dién tich 32m?, phia bi don méi dit ra tai
phién toa phtic tham nhung khong dugc phia nguyén don tu nguyén chap nhan.
Cac bén duong su cling khai thong nhét tai phién toa _phiic tham 13 hién nay phia
bi don van c6 16i vao dat th6 mo nhung bi don cho rang 16i di d6 1a do bi don di
nhd 161 di riéng cua gia dinh 6ng Nguyen Van R, khong phai 16i di cong cong.
Xét thay, yéu cau nay cua nguoi ké thira quyen nghia vu t6 tung cua bi don vuot
qua yéu cau phan t6 ban dau, chua duoc cap so thAm xem xét nén can ctt Pidu
270 cua B luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xir khong xét. Trong truong hop
can thiét, c6 yéu cau bi don s& khoi kién trong mot vu an khac vé viéc tranh
chap 16i di.
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[4] T su phén tich tai cac muc [3] dén muc [3.9], khong c6 co so chip
nhan toan bd yéu cau khang c4o cua phia bi don.

[5] Xet khang cao cua nguyén don khong dong y tuyén “Klen nghi UBND
huyén N thu hdi gidy ching nhan quyén sur dung dat” s6 D-118209 ngay
01/4/2004 cap cho ba Nguyen Thi S ma phai tuyén “Huy gidy chimg nhin quyén
str dung dat” noi trén, Hoi dong xét xtr thay rang:

[5.1] Glay chtng nhan quyén st dung dat s6 D-118209 ngay 01/4/2004 cap
cho ba Nguyén Thi S khong phai la gidy ching nhan duoc cap lan dau ma 1a cap
lai dya trén hop dong chuyen quyén sur dung dat gitra ba H6 Thi C véi ba
Nguyén Thi S. Viéc cap gidy chimg nhin quyén st dung dit cho ba S la thu tuc
hanh chinh trong giao dich dan su, khong mang tinh chat cua quyét dinh hanh
chinh ca biét, nén khong can phai tuyén hiy gidy chimg nhan cip cho ba S ma
chi can kién nghi Uy ban nhan dan huyén N thu hdi Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 D-118209 ngay 01/4/2004 cip cho ba Nguyén Thi S dé diéu chinh
cap lai dGng vé6i hién trang st dung dat cia 6ng P va ba S.

[5.2] Ban an so thém d3 nhan dinh vé viéc khong cén thiét huy giéy chiing
nhén quyén su dung dat so6 D-118209 ngay 01/4/2004 cap cho ba Nguyen Thi S
ma kién nghi Uy ban nhan dan huyén N thu hoi Glay chtirng nhéan quyén str dung
dat trén dé cap lai ding v6i hién trang st dung dat ciia 6ng P va ba S 1a dung qui
dinh tai diém d khoan 2 Piéu 106 Luat dat dai 2013 va ding tinh than huéng
dan tai muc 2 phan II Cong van s6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cua Hoi
déng Tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao. Do d6, khong c6 co s& chap nhan
khang cao néu trén cua nguyén don - 6ng Lé Minh D.

[6] Tu sy phan tich tai muc [3] den muc [5.2], khong ¢ cé chip nhan yéu
cau khang cdo ctia nguyén don va yéu cau khang cdo cta bi don. Ban an so tham
da xu dang phap luat nén giltr nguyén.

[7] Céc phan khac cta ban 4n so tham khong co khang céo, khang nghi,
phat sinh hiéu luc phap luat tir thoi diém hét thoi han khang cao, khang nghi.

[8] Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai
thanh phé H6 Chi Minh dé nghi khong chap nhan khang cdo cua nguyén don va
khang cao cua bi don, gitr nguyén ban an so tham. Dé nghi cua Pai dién Vién
kiém sat 1a co can cir, duoc chip nhan.

[9] V& an phi dan su phtic thim: Do yéu cau khang cao khong duoc chap
nhan nén nguyén don phai chiu 4n phi dan su phac thAm 300.000d. Nhiing
nguoi ké thira quyén nghia vu t6 tung ctia bj don — ba S khong phai chiu an phi
dan sy phuc tham (thoi diém ba S khang cao, ba S thudc truong hop nguoi cao

tudi, da duoc Toa an cap so tham xét mién ndp tién tam Ung an phi dan sy phiic
tham theo Thong bao s6 22/TB-TA ngay 16/01/2022).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Can cu khoan 1 Diéu 308 ctia B luat T6 tung dan sy nam 2015; khoan 1
Piéu 29 Nghi quyet 5O 326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay 30-12- 2014 cia Uy
ban thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé viéc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi, I¢ phia Toa an.

1. Khong chép nhan yéu cé}u khang cdo cia nguyén don va bi don (nay la
nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua bi don), it nguyeén ban an Déan sy so
tham s6 45/2022/DS-ST ngay 29/12/2022 ctia Toa an nhan déan tinh BDong Nai.

1.1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Minh D vé viéc yéu cau cong
nhan quyén sir dung dat.

1.1.1. Cong nhan dién tich dat 120m? thudc thira sb 72 va dién tich dat
104,4m?* thudc thtra 76a, to ban d6 s6 60 (nay la thi trAn H, huyén N, tinh Déng
Nal) thudc quyén st dung cua éng Lé Minh B (khu dat dwoc gidi han boi cac
diém: 1,2,4,5,6,7,1 theo so dé ranh gici thira dat ban dé dia chinh s6 6400/2022
do Vian phong dang ky dat dai tinh B - chi nhanh N phat hanh ngay
07/10/2022).

1.1.2. Ong Lé Minh D phai co trach nhiém lién hé¢ vo1 co quan Nha nude co
tham quyen ké khai, dang ky xin cap glay chting nhan quyén st dung dat d6i voi
dién tich dat 224.4m?” thudc thira dat sb 72 va thira 76a, cung to ban do sd 60 toa
lac tai thi tran H, huyén N theo quy dinh ctia phap luat.

1.1.3. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén N thu h6i Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 P-118209 do Uy ban nhan dan huyén N cap cho ba Nguyén Thi
S ngay 01/4/2004 d¢ diéu chinh cép lai dung véi hién trang sir dung dat cua ong
b vabas.

1.1.4. Khong chap nhan yéu cau doi lai tai san 13 quyén st dung dat dién
tich dat 104,4m?’ thudc thira 76a, to ban do sd 60 thi trin H, huyén N, tinh Pong
Nai ctia bi don ba Nguyén Thi S.

1.1.5. V&€ an phi dan su so tham: Ba S 1a nguoi cao tuoi nén dugc mi€n an
phi v€ yéu cau phan t6 khong duoc chap nhan.

Hoan tra cho 6ng Lé Minh D s6 tién tam mg an phi 5.400.000d (nam triéu
bbn tram nghin dong) tai Bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi s6 001729 ngay
09/11/2016 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Nhon Trach va 735.000d
(bay tram ba muoi 1am nghin dong) so tién tam Gmg an phi da ndp theo Bién lai
thu tam mg 4n phi, 1& phi s6 005038 ngay 17/8/2018 cua Cuc thi hanh 4n déan sy
tinh Pong Nai.

1.1.6. V& chi phi t6 tung: Yéu cau khai kién ctia nguyén don chap nhan, do
vy bi don ba S phai chiu chi phi t6 tung. Ba S phai hoan tra lai cho 6ng P sb
tién 10.370.000d chi phi do dac, tham dinh gia. Ba S phai chiu chi phi giam dinh
la 3.000.000 dong va dong thoi phai chiu chi phi thim dinh gia 1a 7.000.000
ddng ba S da nop du.

2. An phi dan su phtic tham:
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2.1. Nguyén don — Ong L& Minh D phai chiu an phi dan sy phic tham
300.000 (ba tram nghin) dong, dugc khau trir vao s tién 300. 000 (ba tram
nghin) déng (6ng L& Huy H ndp thay) di ndp theo Bién lai thu s6 0000636 ngay
17/01/2023 cuia Cyc Thi hanh an dan su tinh Pong Nai. Sau khi khau trir, 6ng B
d3 ndp du an phi dan sy phiic tham.

2.2. Nhimg ngudi ké thira quyén, nghia vy to tung cuia bi don khong phai
chiu an phi dan su phuc tham.

3. Truong hop ban 4n dwogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi ngudi duogc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noinhgn: . TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-Toaannhandantoicao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP. H6 Chi Minh; °

- Toa 4n nhan dan tinh Bong Nai:

- VKSND tinh Bong Nai;

- Cuc THADS tinh Bong Nai;

- Cac duong su;

- Luu VP, luu ho so, PQH.

Nguyén Thi Ngoc Hoa
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