TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 119/2023/DS-PT
Ngay 29-3-2023
VIV giai quyét hau qua do hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi D3 xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phdn Ba Lé Thi Kim Nga

Ba Phung Thi Cam Hong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Lan — Tham tra vién T0a an nhan
dan tinh Long An.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhédn din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
bang Thi Cam Chi - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 va 29 thang 3 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Long An tién hanh xét xir phuc tham cong khai vy an thu ly s0 519/2022/TLPT-
DS ngay 23 thang 11 nam 2022 vé viéc “Gidi quyét hdu qua khi hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu”.

Do Ban an dan sy so thim s6 173/2022/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén H bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 540/2022/QD-PT ngay 20 thang 12
nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba T{én Thi Thu S, sinh ndm 1975. Pia chi cu tra: Ap 3, X&
L, huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba S: Ba Trinh Thi K, sinh nam 19609.
Dia chi cu tra: S6 238/5 Ap 5, xa T, huyén T1, tinh Long An (c6 mit, theo Vin
ban uy quyén ngay 04/01/2023).

- Bi don:

1. Ong H6 Hiru T2, sinh ndm 1970.

2. Ba Nguyén Thi Bich D, sinh nim 1974.

Cung dia chi cu tra: ép B, xa K1, huyén H, tinh Long An.



Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng T2, ba B: Ba Nguyén Thi Thuy H1,
sinh nam 1986. Dia ghi cu tri: Ap 4, xa D1, huyén D2, tinh Long An (c6 mit,
theo Vian ban uy quyén ngay 03/02/2023).

- Nguwoi khdng cdo: Ba Tran Thi Thu S 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo cac Don khoi kién ngay 11/11/2020, ngay 06/11/2020 ciia nguyen
don ba Tran Thi Thu S va loi trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn ciia
ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba S 1a ba Pdng Thi Thanh D3 ¢ néi dung
nhu sau:

Ngay 24/01/2017, ong Ho6 Hitu T2 va ba Nguyén Thi Bich b ky Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat (viét tat la HDCNQSDD) dé chuyén nhuong
cho ba Tran Thi Thu S phan dat thudc cac thira 386, 388, 389, 390, 391, 393,
cuing to ban do s 01, toa lac tai 4p B, xa K1, huyén H, tinh Long An, duoc cong
chtng tai Van phong cong ching Lu Thanh Du, s6 cong chimg 88, quyén sb
01/2017-TP/CC-SCC/HPGD. Gia chuyén nhuong cac bén théa thuan Ia
2.500.000.000d, ba S da giao du tién cho dng T2 va ba B theo 05 lan, cy thé:

Lan 1: Giao 200.000.000d thong qua viéc giao két Hop dong dit coc ngay
23/01/2017.

Lan 2: Giao 450.000.000d va0 ngay 23/01/2017 thong qua viéc ba S dua sb
tién nay dé ong T2 va ba b thanh 1y hop dong vay ciia ong T2, ba P véi Ngan
hang TMCP Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh Long An — Phong giao dich
Hdé 6ng T2, ba b liy Glay ching nhén quyén st dung dat (Vlet tat 1a
GCNQSDD) d6i véi cac phan dat néu trén do 6ng T2, ba B dang thé chap tai
Ngéan hang.

Lan 3: Giao 500.000.000d vao ngay 24/01/2017 tai Van phong cong chimg
Lu Thanh Dy sau khi c4c bén da giao két xong HDCNQSDD.

Lan 4: Giao 900.000.000d, khong c6 1ap bién nhan va ciing khong nhé ro
ngay giao.

Lan 5: Giao 450.000.000d, khong c6 1ap bién nhan va ciing khong nhé 1d
ngay giao.

Sau d6 ba S di ké Ki dang ky va dugc chinh 1y bién dong dimg tén trén
GCNQSDBD ddi véi cac phan dat nay. Tuy nhién 6ng T2 va ba B van chua di doi
dé giao dat cho ba S mic du ba S da yéu cau nhiéu lan. Hai bén phat sinh tranh
chép va khoi kién tai Toa an nhan dan huyén H. Tai Ban an s6 179/2020/DS-ST
ngay 30/9/2020 cua Toa an nhan dan huyén H da tuyén vo hiéu HDCNQSDD
gitra 6ng T2, ba B vai ba S ddi voi cac phén dat néu trén, Ban an da co hiéu luc

phap luat. Do cac duong sy khong yéu cau giai quyét hau qua khi HDCNQSDD
v6 hiéu nén Toa an chua xem xét giai quyét.

Nay ba S khoi kién yéu pau Toa an giai quyét héu qua khi HDCNQSDD
gitta 6ng T2, ba b véi ba S doi véi cac phan dat néu trén vo hiéu, cu thé: Budc
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ba Nguyén Thi Bich D va ong HO Hitu T2 phai lién d6i hoan tra cho ba S s0 tién
2.500.000.000d. Ngoai ra ba S khong c6 yéu cau gi khac.

Bi don ong Hé Hitu T2 va ba Nguyén Thi Bich P trinh bay trong qué trinh
giai quyét vu an co ngi dung nhw sau

Ong ba thira nhan ngay 24/01/2017 ¢6 giao két HDCNQSDPD d6i vai phan
dat thude cac thira 386, 388, 389, 390, 391, 393 do ong T2 dung tén trén
GCNQSDP cho ba S. Tuy nhién, viéc giao két hop dong nay chi 1a dé 1am tin
cho viéc ong ba vay sd tién 400.000.000d cta ba S véi 1ai suat 4%/thang. Thuc
chat khong co viéc dng ba chuyén nhuqng cho ba S phan dat néu trén voi gia
2.500.000.000d nhu ba S trinh bay. Khi dng ba vay cta ba S khong ¢o 1ap bién
ban nhung ba S bugc 6ng ba phdi ky nhin sd tién ng 500.000.000d va ghi gia
chuyen nhuong trong hop dong la 500.000. 000d do ba S tinh 13i ba thang trén s0
tién gdc 400.000.000d 1a 48.000.000d va tién hoa hong cho ngudi moi gisi
52.000.000d. Do cén tién giai quyét kho khin nén ong ba chap nhan. S6 tién goc
400.000.000d ma ba S cho 6ng ba vay, ba S dua thanh 03 1an, cu thé:

Lan 1: Giao 200.000.000d thong qua viéc ong ba ky Gidy dat coc ngay
23/01/2017. Sau khi ong ba ky nhan 200.000.0004d tién dit coc thi ba S khdng
dua truc tiép cho 6ng ba sé tién ndy ma truc tiép cung 6ng ba dén Ngan hang
TMCP Céng thuong Viét Nam — Chi nhanh Long An — Phong giao dich H dé
thanh 1y hop dong vay giita vo chong 6ng ba voi Ngan hang, s6 tién thanh 1y
hop dong 1a 203.510.667d, trong d6 co 200.000.000d tién gbc va 3.510.667d
tién 13i. Ba S tra 200.000.000d, con tién 13i 6ng ba ty thanh toan.

L:?m 2: Giao 100.000.000d vao ngay 24/01/2017 sau khi 6ng ba v4i ba S
giao két xong HDCNQSDD tai Van phong cong chiimg Lu Thanh Du.

Lan 3: Giao 100.000.000d vao budi chiéu t6i cing ngay 24/01/2017, do
ong ba tryc tiép dén nha ba S dé nhan vi ba S 1ay 1y do mang khong du tién nén
dé nghi ong ba dén nha nhan truc tiép.

Pén thang 6/2017, 6ng ba da tra tién 13i cho ba S thang thir tw voi sb tién
20.000.000d. S6 tién nay do ba P ndp truc tiép vao tai khoan Ngan hang cua ba
S. Sau d6, 6ng ba khong thanh toan cho ba S thém khoan tién 14i nao nira. Pén
ngay 22/01/2018 (sau ngay giao két hop dong mot nam) thi ba S c6 yéu cau ong
ba ky vao Glay muon sd tién 1.000.000.000d. Thyc chét 1a ba S tinh 1oi lai don
vao tién gbc va cho thoi han ba thang dé chudc lai dat véi sd tién
1.000.000.000d theo Gidy tay nhan tlen ngay 22/01/2018. Tuy nhién Ong ba
khong c6 kha ning chudc lai dat voi sb tién néu trén nén da khoi kién yéu cau
Toa an tuyén vé hiéu HDCNQSDD ngay 24/01/2017.

Nay ba S yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong v0 hi¢u, budc 6ng ba tra
lai sd tién 2.500.000.0004 thi ong ba khong dong Y, Vi ong ba khong c6 nhan sd
tién nay va cung hoan toan khong c6 viéc chuyén nhuong nhu ba S trinh bay.
Ong ba yéu cau Toa an giai quyet héu qua cta hop dong v0 hi€u theo hudng day
1a hop dong gia cach dé che gidu hop dong vay va giai quyét hop dong vay giira
ong ba véi ba S.



~ Tai phién toa so tham, 6ng T2 va ba D ty nguyén hoan tra cho ba S s tién
goc da vay la 400.000.000d va tién lai theo quy dinh phap luat ké tir ngay
24/01/2017 cho dén nay.

Tai Ban dn ddn su so tham sé: 173/2022/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2022
cta Toa an nhan dan huyén H da tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Tran Thi Thu S vé viéc
“Tranh chap yéu cau giai quyét hau qua phap Iy do hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat ngay 24/01/2017 duoc ky két gitra 6ng HO Hiru T2, ba
Nguyén Thi Bich B va ba Tran Thi Thu S bi v6 hiéu” véi ong H6 Hiru T2, ba
Nguyén Thi Bich b.

2. Bugc ong Ho Hiru T2, ba Nguyéq Thi Bich D c6 nghia vu lién doi1 tra
cho ba Tran Thi Thu S s0 tién goc va lai tong cong 1a 782.638.000D3 (Bay tram
tdm muoi hai tri€u séu tram ba muoi tdm nghin D3).

Ngoai ra, Toa an cap Y tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t6 tung; an
phi; quyén khang cdo; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 30/9/2022, Toa an nhan dan huyén H nhan dugc don khang céo cua
ba Tran Thi Thu S khang cao ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham xét
xtr chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tqi phién toa phiic tham: Nguyén don khong rat don khoi kién va van gitr
nguyén yéu cau khang cao, cac duong su khong thoa thuan dugce véi nhau veé
viéc giai quyét vu 4an. Nguyén don cung cap thém Gidy nhan tién
1.000.000.000d d& ngay 01/01/2017.

Ngueoi dai dién theo 1y quyen cua nguyén don la ba Trinh Thi K trinh bay:
Nguyén don yéu cau cip phuc tham stra Ban an so tham budc ba P va éng T2
phai hoan tra cho ba S sb tién 2.500.000.000d do day la HPCNQSDD chir
khong phai 14 hop dong gia tao dé che gidu hop dong vay nhu bi don trinh bay.
Ba S giao 06 lan, cu thé: lan 1 ngay 23/01/2017 giao 200.000.000d, lan 2 chiéu
ngay 23/01/2017 giao 200.000.000d, 1an 3 chiéu 16h30 ngay 23/01/2017 giao
100.000.000d, 1an 4 ngay 24/01/2017 giao 500.000.000d, lan 5 chiéu ngay
24/01/2017 giao 500.000.000d (sau khi giao két HDCNQSDD xong) va lan 6
ngay 01/02/2017 giao 1.000.000.000d. Truong hop Toa an xac dinh day 1a hop
dong vay thi dng T2 va ba B phai tra tién gdc va 13i suat 20%/nam cho ba S.

Nguwoi dai dién theo 11y quyén cua bi don la ba Nguyén Thi Thiy H1 trinh
bay: Bi don khdng déng y véi yéu cau khang cdo cua nguyén don, bi don dong y
tra lai cho ba S 500.000.0000d va lai sudt theo quy dinh. P& nghi Hoi dong xét
xur gilt nguyén ban &n so tham.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Long An phdat biéu y kién:

Vé tinh hop 1¢ cuia khang céoi Pon khang cao nam trong han luat dinh nén
dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

Ve chép hanh phap ludt: K& tir khi thy Iy vy 4n cho dén trude thoi diém Hoi
dong xét xtr nghi an Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan thu
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dung nhiing quy dinh cua B luét t6 tung dan sy, nhimg ngudi tham gia to tung
da chap hanh dung phap luét.

V& giai quyét yéu cau khang cao:

Ba S cho rang ngay 24/01/2017 ba nhan chuyén nhuong dat cua dng T2, ba
b véi gia 2.500.000.000d, nhung dén ngay 14/6/2019 ba S chuyén nhuong dat
lai cho 6ng Sang chi vé6i gia 1.900.000.000d. ddng thoi, tai Bién ban 13y 101 khai
ngay 31/7/2019 trong vu an tranh chip HDCNQSDD giira 6ng T2 va ba S trudc
day, ba S trinh bay ba nhan chuyén nhuong dat véi gia 1. 900.000.000d va co lap
hai bién nhan, 1 gidy 1.000.000.000d thi ba S giir, con gidy 900.000.000d ong
T2 ba b giit. Nhu vay, 10i trinh bay cta ba S trude sau khong théng nhat.

Ba S va 6ng T2 thoa thuan dit coc 200.000.000d dé chuyén nhuong dét véi
gia 2.500.000.000d nhung ngay 24/01/2017 hai bén ky hop dong chuyén
nhuong chi véi gia 500.000.000d, ba S cho ring da giao da 1a 2.500.000.000d
tién nhan chuyén nhuong dat cho vo chong 6ng T2, ba B nhung ba S khéng
cung cap dugc bién nhan giao tién giita cac bén thé hién ba S da giao du
2.500.000.0004.

Theo bién ban xac dinh gia dat tai thoi diém chuyén nhuong thang 01/2017
thi phan dat chuyén nhuong c6 gia tri 1a 1.014.700.000d nhung hai bén ky hop
dong chuyén nhuong ngay 24/01/2017 véi gia 500.000.000d. dong thot, cac ben
chua ban giao dat trén thyc té va cac bén ciing khong thoa thuan vé tai san gan
lién vé6i dat. Trén dat con c6 cha cua dng T2 va cac con caa 6ng T2 sinh sng.

Mic khac, ngay 20/6/2017 ba B cd chuyén cho ba S sé tién 20.000.000d.
Ba S cho riang day 1a tién dé nop thué va l1am tha tuc chuyén nhuong. Tuy nhién,
tai Piéu 4 chia HDCNQSDD ngay 24/01/2017 céc bén thoa thuan “Thue thu
nhdp c& nhan phat sinh tr hop d‘ong chuyén nhwong nay do bén A chju trach
nhiém nop; |é phi truoc ba chuyen nhirong quyén si dung dat do bén B chju,
trach nhiém ngp”. Theo d6, vo chong 6ng T2, ba B ¢ trach nhiém nop thué thu
nhap ca nhan, ba S ¢ trach nhiém nop 1& phi truéc ba nén ba S cho rang 6ng T2,
ba b phai chuyen tien cho ba S dé nop thué thu nhap ca nhan ciia 6ng T2 ba D 12
khong hop ly. bong thoi, ngay 24/01/2017 ba S va 6ng T2, ba B ky hop dong
chuyén nhuong nhung dén ngay 02/11/2018 ba S méi lam thu tuc sang tén
QSDb.

Vo chdng dng T2, ba B xac dinh khéng c6 chuyén nhwong QSDD cho ba S
nén khong c6 nhan 2.500.000.000d, viéc ky Gidy nhan tién coc ngay 23/01/2017
va HDCNQSDD ngay 24/01/2017 dé 1am tin cho viéc vay cua ba S sé tién
400.000.000d. Viéc vay tién khong 1ap thanh bién ban va tai thoi diém ky Giay
nhan tién coc ngay 23/01/2017 thi GCNQSDP cac thira dat néu trén dang dugc
6ng T2 thé chap tai Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - Chi nhéanh
Long An - Phong giao dich H dé bao ¢dam cho khoan vay cua 6ng T2, ba D tai
Ngén hang 12 200.000.000d. Khodn vay nay dung bang s6 tién ba S dat coc cho
vo chdng éng T2, ba b. Ong T2, ba b khdng cung cap duoc ching ca the hién
ba S cho dng ba vay s tién 400.000.000d. Bong thoi ng T2, ba b cho rang chi
nhan 400.000.000d nhung ba S cong thém tién 1ai va tién moi giéi nén hai bén
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ky HDCNQSDD véi gia 500.000.000d. Do d6 can cir vao HDCNQSDD x&c
dinh ba S giao cho 6ng T2 ba B 500.000.000d nhu 4n so thim nhan dinh 1a c6
can cu.

Tir d6 cho thay, 6ng T2 va ba b khdng c6 chuyén nhuong dat cho ba S ma
chi vay tién cua ba S nén ban an so tham budc 6ng T2 va ba b phai chiu tién l4i
i vai sé tién da nhan 500.000.0004 1 ¢o can cu.

pé nghi HG1 déng xét XU phﬁc thdm can ctt khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH
tung dan sy ndm 2015, khong chap nhan khang cao cua ba S, gilr nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc t6 tung:

[1] Toa an cap so thAm xac dinh tham quyén Toa 4n giai quyét, quan hé
phap luat tranh chip, nguoi tham gia t6 tung va xét xtr theo trinh tu so tham 13
phu hop véi quy dinh tai Diéu 26, 35, 39, 227, 228 B6 luat T tung dan sy nim
2015, ban an so thim dam bao thu tuc t6 tung.

[2] Tai phién toa phuc tham, nhiing nguoi dugc Toa an trigu tap co mat nén
Toa an tién hanh xét xtr theo trinh ty phuc tham 1a phu hop véi quy dinh phép
luat.

Vé vigc gidi quyét yéu cau khdng cdo:
[3] Ba Tran Thi Thu S khang céo yéu cau cap phuc tham xét xir budc 0ng
T2 va ba b tra s0 tién dd nhan 1a 2.500.000.000d do HDCNQSDD v6 hiéu,

truong hop cap phuc tham cho rang day 1a hop dong vay thi yéu cau tinh 1ai sut
20%/nam. Hoi dong xét xir xét thay:

[4] Cac duong su thira nhan c6 ky HDCNQSDD ngay 24/01/2017 d6i véi
phan dat thudc cac thira 386, 388, 389, 390, 391, 393, cing td ban d6 sb 01, toa
lac tai ép B, xa K1, huyén H, tinh Long An do 6ng T2 dung tén trén
GCNQSDBD, gia chuyén nhugng cic bén thoa thuan 1a 2.500.000.000d. Tuy
nhién do hai bén chua thuc hién hop dong, cu thé chua cé viéc ban giao dat trén
thuc té, cac bén ciing khong c6 thoa thuan vé tai san gan lién véi dat nén Ban an
dan sy so tham s6 179/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Hda tuyén xtr vo hiéu HDCNQSDP. Do Ban an s 179 chua giai quyét hau qua
ctia hop dong vo hiéu nén ba S di khai kién yéu cau giai quyét hau qua cta hop
dong vo hiéu trong vu 4n nay.

[5] Ba S cho ring giao dich giita hai bén 1a chuyén nhuong QSDP va ba da
giao du cho 6ng T2, ba B 2.500.000.000d nén yéu cau éng T2, ba D tra lai
2.500.000.000d. Ong T2, ba P thi cho ring HPCNQSDD la dé 1am tin cho viéc
ong ba vay 400.000.000d cua ba S, 6ng ba chi nhan ctua ba S 400.000.000d chi
khéng c6 nhan 2.500.000.000d, nhung do ba S cong tién 14i va tién moi gii nén
ong ba da ky nhan 500.000.000d, tai phién toa phuc tham, ong ba dong v tra lai
500.000.000d va i suat theo quy dinh.



[6] Xét thay, theo hd so vu 4n tranh chép HDCNQSDD giira 6ng T2 va ba
S trudc day, tai Bién ban lay 1o khai ngay 31/7/2019 cta Toa an nhan dan
huyen H ba S Ki “Toi mua phan dat trén yoi gid la 1.900.000.000 dong, ong T2
va ba b da truc tzep ky tén nhdn tién day di. Bién nhan tién Wic dé duwoc lap
thanh 2 gidy, mét gidy 1.000.000.000 dong téi dang giit, con gidy 900.000.000
dong 6ng T2 va ba P giir”. Theo Gidy nhan tién dit coc ngay 23/01/2017 giita
ba S, 6ng T2 thi gia chuyén nhuong 1a 2.500.000.000d, con HDCNQSDD ngay
24/01/2017 thi gia chuyén nhuong 1a 500.000.000d. Cho thay 10i khai ctia ba S
c6 sy mau thuan.

[7] Theo Bién ban xac dinh gia dat tai thoi diém chuyén nhuong nam 2017
thi phan dat nay chi c6 gid 1.014.700.000d, trong khi gia theo HDCNQSDD chi
0 500.000.000d. Cac bén chua ban giao dat trén thuc té, trén dat con co cha 6 ong
T2 va céc con dng T2 dang sinh sdng nhung hai bén ciing khong thoa thuan vé
van dé nay. Hon nira, tai Piéu 4 cia HDCNQSDD ngay 24/01/2017 cac bén
thoa thuan “Thué thu nhdp cd nhan phat sinh tir hop dong chuyén nhiwrong nay
do bén A chiu trach nhiém nop, lé phz trieée ba chuyén nhwong quyén sir dung
dat do bén B chiu trach nhiém nop”. Theo do, ong T2, ba B ¢o6 trach nhiém ndp
thué thu nhép ca nhan, ba S c6 trach nhiém ndp 18 phi trudc ba nén viéc ba S cho
rang 6ng T2, ba B chuyén sb tién 20.000.000d vao ngay 20/6/2017 dé ba S ndp
thué thu nhép ca nhan cta 6ng T2, ba B 1a khong hop 1.

[8] Tai Bién ban 1ay 10i khai ngay 19/6/2020, 6ng Pham Vin T3 la nguoi
dai dién theo Uy quyén cta ba S khai “Ba S ky hop d‘ong chuyén nhwong Cac
thira 386, 388, 389, 390, 391, 393, TBP s6 01, toa lac tai dp B, xd K1, huyén H,
tinh Long An do 6ng Ho Hitu T2 ditng tén trén gidy chitng nhdn OSDP; gid
chuyén nhwong cdac bén thoa thudn la 2.500.000.000D3. Ba S dat coc
200.000.00083 dén ngay ky HPCN thi da thanh todn day di ngodi ra khéng Idp
thém gidy nhdn tién nao khac”. Tai cac Pon khoi kién ngay 11/11/2020, ngay
06/11/2020 va trong qué trinh giai quyét vu an ndy tai cAp so tham thi ba S trinh
bay ba nhan chuyén nhuong QSDP ctia 6ng T2 ba B véi s6 tién 2.500.000.000d,
ba da giao du qua 05 lan giao: Lan 1 ngay 23/01/2017 giao 200.000.000d, 1an 2
ngay 23/01/2017 giao 450.000.000d, 1an 3 ngay 24/01/2017 giao 500.000.000d
(sau khi giao két HDCNQSDD xong), 1an 4 giao 900.000.000d khong nhé ngay
va lan 5 giao 450.000.000d khong nhé rd ngay. Tai Bién ban dbi chat ngay
20/02/2023 cua Toa an nhan dan tinh Long An, ba Trinh Thi K 1a nguoi dai dién
theo uy quyén cua ba S trinh bay: Ba S nhan chuyén nhuong QSDP cia dng T2
ba B véi sb tién 2.500.000.000d, ba di giao du sd tién 2.500.000.000d thanh
nhiéu 1an: lan 1 ngay 23/01/2017 giao 200.000.000d, lan 2 chiéu ngay
23/01/2017 giao 200.000.000d, 1an 3 chiéu 16h30 ngay 23/01/2017 giao
100.000.000d, 1an 4 ngay 24/01/2017 giao 500.000.000d, 1an 5 chiéu ngay
24/01/2017 giao 500.000.000d (sau khi giao két HDCNQSDD xong) va lan 6
ngay 01/02/2017 giao 1.000.000.000d. Nhimng 10i trinh bay nay cua ba S va
nhimg nguoi dai dién theo uy quyen ctia ba S tir trudc dén nay déu khong thong
nhat vé thoi gian, s6 1an va so tién giao nhan.



[9] Xét 10i trinh bay ctia ba S trong qua trinh giai quyét vu an tai cap phic
tham, ba S cho ring vao ngay 23/01/2017 ba c6 giao cho éng T2, ba b 03 lan
tong cong 500.000.000d, cu thé: dit coc 200.000.000d, dwa 200.000.000d dé tra
ngan hang va chiéu 04h30 c6 dua thém 100.000.000d. Ong T2, ba P chi thira
nhan c6 nhan 200.000.000d dé tra ngan hang va chiéu 04h30 c6 nhan thém
100.000.000d, tong cong vao ngay ndy ba S giao cho 6ng ba 300.000.000d. Loi
trinh bay cua 6ng T2, ba B phu hop voi Gidy nhén tién dit coc ngay 23/01/2017,
vi theo mat sau Gidy nhan tién dat coc ngay 23/01/2017 c6 ndi dung “hdm nay,
ngay 23/01/2017 vao Lic 4h30 da nhédn thém 100.000.000d. tong céng da nhin
300 triéu dong chan”. Do d6 co co sd xac dinh ngay 23/01/2017, 6ng T2 va ba
D da nhén ctia ba S s6 tién 300.000.000d.

[10] Déi voi viée giao tién 1an 4 va 1an 5 cung ngay 24/01/2017: Ba S cho
rang sang 24/01/2017 c6 giao 500.000.0004 tai quan ca phé Hoang Vi, ong T2,
ba B c6 ky nhan du tién va chiéu cing ngdy c6 giao 500.000.000d tai Van phong
cong chung Lu Thanh Du sau khi giao két xong HDCNQSDD, tuy nhién ba S
khong dua ra dugc cin cit ching minh. Ong T2 va ba P chi thira nhan c6 nhan
cua ba S 100.000.000d tai Van phong cong chiing Lu Thanh Dy. Do do6 c6 co s&
xac dinh ngay 24/01/2017, ong T2 va ba P di nhan cia ba S sb tién
100.000.0004.

[11] P6i véi viéc giao tién 1an 6 vao ngay 01/02/2017: Ba S cho rang co
giao cho dng T2, ba B 1.000.000.000d theo Gidy nhan tién ngay 01/01/2017,
thue chat 1a ngay 01/02/2017 nén 6ng Nguyén Hoang T4 di ghi chu lai 1a
01/02/2017. Tuy nhién dng T2 va ba D khong thira nhan, Pong thoi Gidy nhan
tién nay do ba S cung cap chi 1a ban photo va tai cip so thim ba S ciing khong
cung cap duoc. Do d6 khong co co s¢ xac dinh vao ngay 01/02/2017 éng T2 va
ba D c6 nhan cua ba S s6 tién 1.000.000.000d.

[12] Riéng d6i voi sb tién 1.000.000.000d theo Gidy nhan tién ngiy
22/01/2018 6 ndi dung 6ng T2, ba P nhan s6 tién 1.000.000.000d cua ba S, co
nguoi lam chung Tran Thi Bé Ngoan, x¢ét thay: Ong T2, ba b cho rang do ba S
tinh 10 1i cong véi goc cua sd tién vay 400.000.000d, 1ai suat 4%/thang sau
thot gian 01 ndm nhung 161 trinh bay nay cta bi don 1a khong c6 can ctr, boi 1€
néu tinh 13i suat 4%/thang cta s6 tién 400.000.000d trong thoi gian 01 nam chi
c6 240.000.000d, cong véi tién gbe thi khong dén 1.000.000.000d. Ba S cho
rang s tién nay 1a ctia ba Ngoan cho 6ng T2, ba P vay. Thiy rang tai Ban tu
khai cua ba N va Bién ban lam viéc ngay 17/3/2023 cia Toa an nhan dan tinh
Long An thi ba N x4c dinh khong quen biét 6ng T2, ba B ma do ba S can
1.000.000.000d dé cho vay nén ba dua cho ba S, ba S dimg tén cho vay tién theo
Glay nhan tién ngay 22/01/2018, ba ky nguoi lam ching. Trong qua trinh giai
quyet VU an va tai phién toa, phla ba S ciing khong yéu cau Toa an xem xét giai
quyét d6i véi sb tién 1.000.000.000d theo Gidy nhén tién ngay 22/01/2018. Do
do Hoi dong xét xtr phic tham khong xem xét, néu cac bén c6 tranh chap co
quyén khoi kién bang vu kién khac.



[13] Tur nhing nhan dinh trén, Hoi dong xét xir c6 co s& xac dinh giita ong
T2, ba P véi ba S khong c6 giao dich chuyén nhugng QSDD ma chi 13 giao dich
vay tién nén HDBCNQSDD bi v6 hi¢u theo quy dinh tai Diéu 124 Bo luat Dan sy
nam 2015. Can ct Diéu 131 Bo luat Dan sy 2015, 6ng T2 va ba D phai hoan tra
lai s4 tién d3 nhan cho ba S. S tién vay ma ba S va nguodi dai dién theo uy
quyén ctia ba S trinh bay tir truéc dén nay déu mau thuin, khong théng nhit va
cling khong dua ra dugc cin cit ching minh da giao cho 6ng T2, ba b sb tién
2.500.000.000d. Ong T2, ba P xac dinh chi vay cta ba S 400.000.000d, nhung
do ba S tinh 14i va tién méi gidi nén trong HDCNQSDD ghi gia chuyén nhuong
1a 500.000.000d va mat sau ctia Gidy nhan tién dit coc ngay 23/01/2017 ghi 6ng
ba da nhan du sb tién 500.000.000d. Thay rang 10i trinh bay cia ong T2, ba D
théng nhat tir truéc dén nay, phtl hop véi cac ching ct, tinh tiét ¢6 trong hd so
vu an, ong T2 ba D ciing dong v tra lai sd tién 500.000.000d va 14i suat theo quy
dinh cho ba S. Do d6, an so tham giai quyét buoc 6ng T2, ba P tra lai cho ba S
s6 tién gdc 500.000.000d 14 hoan toan c6 can ci.

[14] Ong T2, ba b xdc dinh vay tién ciia ba S véi 13i suat 4%/thang, nhung
cap so tham chi tinh lai suat 10%/nam 1a khong c6 can ci. Tai cap phuc tham ba
S dé nghi mirc 14i suat 20%/nam 1a phi hop véi khoan 1 Diéu 468 Bo luat Dan
su nam 2015 nén dugc chap nhan. Do d6, Hoi dong xét xir phiic tham can cir
khoan 2 Diéu 308 B luat TH tung dan sy nam 2015, chép nhan mot phﬁn yéu
cau khang céo ctia ba S, stra mot phan ban an so tham vé 13i suat. Cu thé: Ong
T2, ba B co trach nhiém lién d6i tra cho ba S sé tién gdec 500.000.000d va tién
141 theo mirc 14i suat 20%/nam ké tir ngay 24/01/2017 dén ngay 19/9/2022 (ngay
xét xtr so tham) 1a 500.000.000d x 20%/nam x 05 nim 7 thang 24 ngay =
564.908.675d. Tong cong tién gdc va 1ai ma éng T2 va ba D phai tra cho ba S 13
1.064.908.6754.

[15] Vé an phi so tham: Ong T2 va ba B phai lién ddi chiu 43.947.260d &n
phi dan sy so tham c6 gia ngach trén sb tién phai hoan tra cho ba S. Ba S phai
chiu 55.052.739¢ &n phi dan sy so tham co gia ngach trén s tién khong duoc
Tda an chap nhan.

~ [16] V& an phi phic tham: Ba S khong phai chiu tién 4n phi dan sy phic
tham do khang cdo dugc chap nhan.

[17] Cac phan khéc ctia ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc thi hanh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cr khoan 2 Piéu 308 Bo luat TS tung dan su ndm 2015.
Chép nhin mot phan yéu cau khang céo ctia ba Tran Thi Thu S.

Stra mot phan Ban an so tham sd: 173/2022/DS-ST ngay 19 thang 9 nam
2022 cua Toa &n nhan dan huyén H.



Qﬁn clr cac Diéu 26, 35, 39, 91, 92, 96, 147, 148, 157, 165 va 483 cua Bo
luat To tung dan sy ndm 2015;

Ap dung cac Diéu 124, 131, 280,, 357, 463, 466, 468 Bo luat Dan sy nam
20157; cac biéu 26, 27 va 29 Nghi quyét 32‘6/2016/UBTV~QH14 ngay 30/12/2016
cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi Thu S vé viéc
yéu cau giai quyét hau qua do Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ong H6 Hiru T2, ba Nguyén Thi Bich D v6i ba Tran Thi Thu S, dugc cong
chtng tai Van phong cong chting Lu Thanh Dy ngay 24/01/2017, sé cong chimg
88, quyén s6 01/2017-TP/CC-SCC/HPGD bj v6 hiéu.

Budc 6ng HO Hiru T2 va ba Nguyén Thi Bich B c6 nghia vu lién déi hoan
tra cho ba Tran Thi Thu S s tién gdc 1a 500.000.000d (nam tram triéu dong) va
s6 tién 14i theo murc 13i sudt 20%/nam ké tir ngay 24/01/2017 dén ngay
19/9/2022 1a 564.908.675d (ndm trim sau muoi bon triéu, chin trim 1é tam
nghin, siu trim bay muoi lim dong), tong cong 1a 1.064.908.675d (mdt ty,
khong tram sau muoi bon triéu, chin tram 1é tim nghin, sau trim bay muoi lam
dong).

Ké tir ngay tlép theo ctia ngdy xét xtr so tham (ngay 19/9/2022) cho dén khi
thanh toan xong, néu dng T2, ba B vi pham nghia vy thanh toan, thi hang thang
con phai chiu khoan tién 13i cta sé tién con phai thanh toan theo mirc 13i suét
quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 B0 luat Dan sy nam 2015.

3. Vé chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia: Téng cong la
la 39.000.000d (ba muoi chin triéu dong). Ba S phai chiu % la 19.500.000d
(mudi chin triéu, ndm trim nghin déng), dng T2 va ba B phai lién déi chiu ¥ 1a
19.500.000d¢ (mudi chin triéu, nim trim nghin déng). Cac duong su dd ndp
xong.

4. Vé an phi so tham:

Ong H6 Hitu T2 va ba Nguyen Thi Bich D phai lién déi chiu 43.947.260d
(bén muoi ba triéu, chin trim bén muoi bay nghin, hai trim sau muoi dong) an
phi dan sy so tham.

Ba Tran Thi Thu S phai chiu 55.052.739d (nam muoti lam triéu, khong trim
ndm muoi hai nghin, bay trdim ba muoi chin dong) an phi dan su so thim. Khau
trir 41.000.000d (bén muoi mét triéu dong) tién tam Umg an ph1 ma ba S da ndp
theo Bién lai thu tam Ung 4n phi, 1& phi Toa an sb 0006802 ngay 06/11/2020 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén H, ba S phai nop tiép s tién 14.052.7394
(muoi bdn tridu, khong trim ndm muoi hai nghin, bay trim ba muoi chin dong).

~ 5. V& én phi phuc thdm: Ba Tran Thi Thu S khdng phai chiu &n phi phic
tham nén hoan tra lai cho ba S 300.000d (ba tram ngan dong) tién tam Gng an
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phi ma ba S da ndp theo Bién lai thu tam tung an phi, 1& phi Toa an s6 0000091
ngay 04/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H.

6. Trudong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7ava 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

7. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI B3 XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. HO Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén H;

- Chi cuc THADS huyén H;
- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Tran Tan Quoc

11



12





