TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Doc lap- Tw do — Hanh phuc

Ban an so: 31/2022/DS-PT
Ngay: 21-7-2022
“VIv tranh chdp yéu cau tuyén b giao
dich dan su vo hiéu”

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém cé:

Tham phén - Chui toa phién tea: dng Nguyén Hong Anh

Cdc tham phan: - Ba Nguyén Thiy Hang

- Ong Pham Duy Hai.

- Thue ky phién toa: ba Nguyén Thi Hoa Lé - Thu ky Toa an nhan dan tinh Quang Ninh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Qudng Ninh: ba Nguyén Thi Thu Ha - Kiém
sét vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 24 thang 6 va ngay 21 thang 7 nam 2022, tai Hoi truong xét xir
s6 4, Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét xir phtic tham cong khai vy &n dan su
phlc tham thy Iy s6 07/2022/TLPT-DS ngay 09/02/2022 vé “Yéu cau tuyén bé giao
dich dan su vo hiéu".

Do ban 4n dan su so tham s6: 51/2021/DS-ST ngay 21/12/2021 cta Toa an nhan
dan thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh bi ba Pham Thi T 1a bi don khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham so: 23/2022/QD-PT ngay
04/4/2022, Quyét dinh hodn phién toa sé 29/2022/QD-PT ngay 26/4/2022, Quyét dinh
hodn phién toa s6 46/2022/QD-PT ngay 24/6/2022, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi B va 6ng Nguyén Quang T

Péu tr tai dia chi: TS 2 khu 4 phudng Béi Chay, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh.

Ngudi dai dién theo iy quyén ctia ong Nguyén Quang T va ba Nguyén Thi B la 6ng
Vii e Nghia - Luat su Van phong ludt su Dung Tran va cong su; dia chi: S6 08A33,
tap thé cong nhan xi ming, phuong L S, quan L C, Thanh phé Hai Phong, (hop dong
Uy quyén lap tai Van phong cong chimg Giéng Pay, thanh phé Ha Long ngay
06/4/2022), c6 mat tai phién toa

2. Bi don: Ba Pham Thi T
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Pia chi noi PKHHTT: T6 1 khu 4 phuong B C, thanh ph Ha Long, tinh Quéang
Ninh;

Chd & hién tai: X6m 12, xa N T, huyén N H, tinh Nam Dinh, c6 mit.

3. Ngwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Vin L, dia chi noi PKHKTT: d6i 3, thon Pong X4 Nam, x4
Péng Gia, huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong; chd o: s6 54 phd Ping Ma La,
phuong Kénh Duong, quan Lé Chan, thanh phé Hai Phong, c¢6 mit.

- Ba Nguyén Thi Thu H, dia chi: t6 7 khu 4 phuong Yét Kiéu, thanh phé Ha
Long, tinh Quang Ninh, ving mit.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba Nguyén Thi Thu H va éng Nguyén Vin
L 1a 6ng Nguyén Hung C - Vin phong ludt su D T va cong su; cung dia chi: S6
08A33, tap thé cong nhan xi mang, phuong L S, quan L C, Thanh phd Hai Phong,
(gidy Uy quyén lap tai van phong cong chimg Nguyén Tuan N ngay 07/4/2022), c6
mat.

- Ba Pham Thi H; Pia chi: T6 2 khu 4 phuong Bai Chay, thanh phd Ha Long,
tinh Quang Ninh, c6 mat.

- Uy ban nhan dan thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh, dia chi tru sd: s 2
phd Bén Poan, phuong Hong Gai, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ba Luu Hai Y — chte vu: Gidam ddc Van phong
dang ky quyén st dung dat thanh phé Ha Long, ving mit, c6 don xin xét Xt ving
mat.

- Uy ban nhan dan phuong Bai Chay, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh, dia chi
tru s&: Khu 9 phudng Bai Chay, thanh ph Ha Long, tinh Quang Ninh

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Vi Thi H — Chuc vu: Cong chirc dia chinh
phuong Bii Chéy, viang mat.

4. Nguoi khang céo: ba Pham Thi T la bi don, c6 mat

NOI DUNG VU AN
Theo don khai kién, ban tu khai va cac 10i khai tiép theo, nguyén don ba Nguyén
Thi B va 6ng Nguyén Quang T trinh bay:
Niam 2005 vo chong ba Nguyén Thi B va 6ng Nguyén Quang T duoc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat dbi véi thira sé 28 to ban do s6 74 tai To6 2 khu 4
phuong Bai Chay, dién tich 938,6m% Nam 2012 ong ba chuyén nhuong 299,5m2
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cho ngudi khac nén Uy ban nhan dan thanh phé Ha Long cip lai gidy chimg nhan
quyén su dung d4t BG476518. Dién tich 639,1m? dat con lai thudc thira sb 54, to
ban d6 74, trong d6 c6 70m? dat 6. Nam 2017 6ng ba Triéu B phai thuc hién nghia
vu thi hanh 4n dén su, tach 140,8m? dat cho ong L& Minh C nén dién tich con lai 1a
498,2m? va khong con dién tich dat & nén UBND thanh phd Ha Long chua cap lai
gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Nam 2013 ba B bi v ng, d¢ tranh bi ch no siét ng nén con dau la Pham Thi
H c6 ban véi 6ng ba ban cho chi H 120m? dit chua sir dung ndm trong 498,2mAtrén.
Sau d6 do nguoi trong gia dinh nén van so bi siét ng bang dat nén chi H dé nghi véi
ong ba viét gidy ban dat cho c6 rudt ctia H 12 ba Pham Thi T. Ong ba dong v, thoi
diém viét gidy ban dat vao cudi naim 2013 nhung viét trudc 1én thanh ngay 11/5/2012
dé cho céc chu no tin tudng 1a 6ng ba da ban cho ba T tir trude khi bi v ng. Gidy
ban duoc viét thanh 02 ban gidng nhau, ong ba giir 01 ban, Huong gitt 01 ban.

Sau d6 chi H xin dugc xay 01 ngdi nha cap 4 trén dién tich dat d6 dé cho ba T
& trong giir dat, ong ba dong .

Pén nim 2017 6ng ba thoa thuan ban cho vo chong anh Nguyén Van L 106,1m?
dat tai thira s6 54, to ban dd 74 phuong Bai Chay, ong ba cung véi anh L ndp tién
chuyén d6i 50m? dat vuon thanh dat & dé lam thu tuc tach 106,1m? dat trong thira 54
thanh thira 75 to ban do s6 74, viéc mua ban da 1am hop dong cong chtng, gia chuyén
nhuong 13 1,7 ty dong, anh L d4 tra 1,6 ty dong, con lai 100.000.000d hen khi xong
thi tuc dang ky quyén st dung dat thi tra ndt. Khi anh L di 1am tha tuc thi ba Pham
Thi T ¢6 don khiéu nai dén UBND thanh phd Ha Long cho rang ba di mua manh
dat nay cua Ong ba theo gidy viét tay ngay 11/5/2012. Thira dat 75 t& ban do 74 ma
6ng ba da chuyén nhuong cho anh L chi c6 mdt phan trong dién tich 120m? ma éng
ba d4 viét gidy ban cho ba T.

Nguyén don khang dinh khong ban 120m?dat cho ba Pham Thi T, khong nhan
bét ctr s6 tién nao cua ba T, gidy ban dé ngay 11/52012 chi 13 nhdm tranh viéc céac
cht ng siét ng manh dat d6 cuia nguyén don.

Do vay nguyén don khéi kién dé nghi Toa an giai quyét: tuyén bd giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dét theo gidy viét tay mua ban dat dé ngay 11/5/2012
giita nguyén don va bi don 1a vo hiéu va budc bi don phai tra lai nha dat cho nguyén
don dé nguyén don giao lai cho anh L, chi H.

Tai ban ty khai va cac 101 khai, bi don la ba Pham Thi T trinh bay:
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Niam 2011 ba Pham Thi T ¢6 choi ho do ba Nguyén Thi B cam cai, dén thang
5/2012 dén luot ba T 14y ho, s tién ho 14 600.000.000d nhung ba B khong c6 tién
tra. Luc d6, ba T ciing c¢6 nhu cdu mua nha dit nén da thoa thuan mua cua éng ba B
Triéu 01 manh dat vuon chwa duogc cip gidy ching nhan quyén st dung dat tai t6 2
khu 4 phuong Bai Chéy, thanh phd Ha Long, dién tich 120m? véi gia 850.000.000d.
Ong ba B Triéu di viét gidy sang nhuong nha dat vao ngay 11/5/2012 cho ba T, tién
mua dat duoc trir vao sb tién ho 600.000.000d ba B con ng ba T. SO con lai
250.000.0004 hai bén thoa thuan khi ndo hoan tat thu tuc cép gidy ching nhan quyén
sir dung dét va sang tén thi ba T s& tra hét. Gidy viét tay lam thanh 02 ban, ba T gitr
01 ban va 6ng ba B Triéu giir 01 ban. Pén nam 2016 ba T da dua gidy cua ba dang
gitt cho chi Pham Thi H (1a con dau ctia 6ng ba B Triéu va cling 1a chau rudt ctia ba
Pham Thi T) dé dua cho cac con trai, con dau ctia 6ng ba B Triéu ky tén vao, sau do
ba T dua tiép gidy cho 6ng Pham Xuan L (1 anh trai ba T va ciing 14 bd dé chi Pham
Thi H) dé ong L di ky 6ng t6 truéng Nguyén Chi Cong.

Théang 3/2014 ba T dugc 6ng ba Triéu Binh ban giao dat, trén dat co 01 ngdi
nha cdp 4 cii nén ba T da pha di va xdy 01 ngdi nha cap 4 tri gia 139.000.0004 trén
dién tich dat di mua ctia 6ng ba Triéu Binh. Tir ddu nim 2017 do 6ng ba Triéu Binh
khé khin nén da yéu cau ba T tra dan sb tién 250.000.000d con ng. Vi ba B vé qué
& nén ba T da tra tién thong qua chi Pham Thi H tir thang 2 dén thang 9/2017, tong
s tién 13 80.000.000d. Ba T di sir dung ngdi nha d6 dén cudi nam 2017 thi chi Pham
Thi H yéu cau ba T phai chuyén di chd khac dé 6ng ba Triéu Binh ban dét cho vo
chong anh chi Nguyén Vin L va Nguyén Thi Thu H. Pén dau nam 2018 do thay an
ninh tai noi d6 khong dam bao do ¢6 ngudi thudng xuyén ném rac, dat da anh huong
dén cudc séng cua gia dinh ba nén ba T d4 chuyén di noi khéc sinh song. Quan diém
ctia ba T va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba T khong chip nhan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don vi thira dat trén ba da nhan chuyén nhuong ctia 6ng T
va ba B, dé nghi Toa an cong nhan gidy sang nhuong dat do 6ng T ba B béan cho ba
T vao ngay 11/5/2012 va ba T sé& c¢6 trach nhiém thanh toan ndt sé tién 170.000.000d
con thiéu va tién thué di chuyén doi sang dat & cho 6ng ba B Triéu

Nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan chi Pham Thi H trinh bay phu hop véi
vé6i yéu cau khoi kién cia nguyén don. Chi H xac nhan khéng c6 su viéc 6ng ba B
Triéu chuyén nhuong dat tai t6 2 khu 1 phuong Bai Chay cho ba T, ma nguyén nhan
do ba B bi no nan sg bi siét ng thira dat d6 nén da ban cho chi H vai gia 850.000.000d,
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nhung vi 1a me chong con dau nén khong lam thu tuc mua ban va thira dat khi do
cling chua duoc cap lai gidy chiing nhan quyén st dung dat. Nam 2013 do ba B bj
nhiéu nguoi doi no nén chi da ban vai dng ba B Triéu viét gidy sang nhuong dit cho
ba Pham Thi T 1a c6 rudt cua chi dé tranh bi ngudi khac siét ng. Bdng thoi do ba T
khéng ¢ nha & nén chi da nho bé chi 1a 6ng Pham Xuan L thué tho xay 01 ngdi nha
Cap 4 trén thira dt 6 dé cho ba T & va dé giir ho dat. Toan bo sé tién xay nha 1a cua
chi khéng phai cta ba T. Chi ciing khong nhan s tién 80.000.000d cua ba T dé tra
cho 6ng ba Triéu Binh vao nam 2017 nhu ba T da khai.

Nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Van L va chi Nguyén Thi
Thu H trinh bay: anh chi nhan chuyén nhuong caa dng ba B Triéu thira dat s6 54 to
ban d6 74 tai t6 2 khu 4 phuong Bai Chay, TP Ha Long. Hai bén da lam hop dong
cdng chung, tuy nhién do dng ba B Triéu cd tranh chap véi ba T nén anh chi chua
hoan tit duoc tha tuc sang tén.

Tai phién toa, quan diém ctia anh L chi H va nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap ddng y véi yéu cau khoi kién cia nguyén don, dé nghi Toa &n tuyén b giay
sang nhuong nha dat ngay 11/5/2012 gitra 6ng ba B Triéu v&i ba Pham Thi T 12 vo
hiéu dé dng ba B Triéu hoan thién thu tuc sang tén cho anh chi.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thanh phé Ha Long
trinh bay: dién tich dat dang tranh chap nam trong thira dat da duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat sé6 BG476518 do UBND thanh phé Ha Long cap cho 6ng
ba B Triéu ngay 21/3/2012 tai thira s6 54 to ban dd dia chinh sé 74 c¢6 dién tich
639.1m2. Bén nim 2017 6ng ba B Triéu c6 don dé nghi UBND thanh phé Ha Long
tach mot phan dién tich thira 54 thanh thta 75 va chuyén muc dich st dung 50m? dat
vuon thanh dat & trong tong s6 106mA2dat tai thira 75 theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 GCN CH 17085 ngay 30/10/2017. Viéc tach thira va cap gidy ching
nhan quyén st dung dat ddi véi thira 75 1a dung quy dinh cua phap luat. Viéc mua
ban dat giira dng ba B Triéu voi ba T chi thé hién bang gidy to viét tay, khong ding
quy dinh cua phap luat vé chuyén nhuong quyén su dung dat, chua ké khai véi
UBND thanh phé Ha Long. Tranh chap nay thudc tham quyén giai quyét caa Toa
an, UBND thanh phé Ha Long cung cip day du ho so cho Toa an dé 1am cin cir giai
quyét.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan phuong Bai Chay,
thanh phé Ha Long trinh bay: dong y véi quan diém cua UBND thanh phé Ha Long.
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Vé ngdi nha xay trén thira dat dang tranh chap do ai xay, xay thoi diém nao thi
UBND phuong Bai Chay khdng biét, vi khi xay ho gia dinh khéng bao cao UBND
phuong va hd so luu trit tai UBND phuong khong ¢ hd so xir phat mang tén ba
Pham Thi T tai thira dat trén.

Véi ndi dung trén, ban an so tham sé 51/2021/DS-ST ngay 21/12/2021 cta Toa
&n nhan dan thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh da can ct Biéu 147, 266, 271, 273
ctia B luat té tung dan su; Biéu 357 Bo luat dan sy nam 2015; diém b khoan 1 biéu
127 cua Luat dat dai naim 2003, Nghi quyét s6 326/2016/UBNTQH 14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong va Quéc hdi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an; tuyén xu:

Xu: chdp nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don vé viée yéu cau tuyén bd giao
dich dan su sang nhuong dat ngay 11/5/2012 giita nguyén don va bi don 14 vo hiéu.

Buoc bi don ba Pham Thi T tra lai nguyén don 6ng Nguyén Quang T va ba
Nguyén Thi B dién tich dat 114,4m2, trong d6: 39,4m2 thudc thira 54 va 75m2 thudc
thira 75 t& ban d6 dia chinh 74, dia chi to 2 khu 4 phuong Bai Chay, TP Ha Long,
UBND thanh phd Ha Long da cap gidy chtng nhan quyén st dung dat sé GCN CH
17085 ngay 30/10/2017 cho chu sir dung 6ng Nguyén Quang T va ba Nguyén Thi
Binh.

Ong Nguyén Quang T va ba Nguyén Thi B duoc quyén sé hitu ngdi nha cap 4
c6 dién tich st dung 32,1m? trén dién tich dat 114,4m? trén (hién trang nha dat theo
so d6 khdo sat hién trang sir dung dat do Cong ty c¢b phan do dac ban d6 va kién tric
quy hoach Viét Nam lap ngay 22/10/2019).

Ong Nguyén Quang T va ba Nguyén Thi B c6 nghia vu thanh toan cho ba Pham
Thi T s tién 39.804.000d (Ba muoi chin triéu tim trdm linh bon nghin déng).

Ngoai ra ban &n con tuyén vé I4i cham tra trong truong hop cham thi hanh én,
vé an phi, vé quyén khang céo theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 29/12/2021 ba Pham Thi T khang céo toan b ban &n sb 51/2021/DS-ST
ngay 21/12/2021 cua Toa an nhan dan thanh phd Ha Long, d& nghi xét xir phlic tham
theo hudng stra ban an so tham, khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Tai phién tda phic tham ba Pham Thi T gitt nguyén ndi dung khang cdo, cac duong
su tai phién toa khéng théng nhat dwoc véi nhau vé giai quyét noi dung vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh tai phién tda phlc tham
phét biéu quan diém cua Vién kiém sat tinh Quang Ninh vé viéc tuan theo phap luat
trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phlc tham:
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Vé t6 tung: tham phan dugc phan cong 1am chu toa phién toa, Hoi dong xét
Xt va thu ky da thuc hién dang quy dinh caa B6 luat té tung dan su, cac duong su
ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Quang T, ba Pham Thi T, chi Pham Thi H, anh
Nguyén Vin L, chi Nguyén Thi Thu H chap hanh ding quy dinh ctia phap luat t6
tung, dai dién UBND thanh phé ha Long va dai dién cia UBND phuong bai Chay
khéng chap hanh ding quy dinh cua phap luat té tung.

Vé noi dung: Pai dién Vién kiém sat d& nghi Hoi ddng xét xir &p dung khoan 1
Diéu 308 B luat t tung dan su, khdng chap nhan khang co cua ba Pham Thi T,
git nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung:

Khang céo cua ba Pham Thi T duogc thuc hién trong thoi han luat dinh, noi dung
khang céo trong pham vi ban an so tham, nén hop I& va duoc xem xét theo trinh ty
phlc tham.

[2]. Xét noi dung khang cao cua ba Pham Thi T:

[2.1]. Déi véi yéu cau khoi kién caa dng Nguyén Quang T va ba Nguyén Thi
B dé nghi Toa an tuyén Gidy sang nhuong dat ngay 11/5/2012 v6 hiéu do gia tao,
Hoi dong xét xur xét thay:

Qua trinh giai quyét vu kién tai cap so tham nguyén don ba Nguyén Thi B va
ngudi €6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Pham Thi H déu khai vé Gidy sang
nhuong dat ngay 11/5/2012 giita 6ng Nguyén Quang Triéu, ba Nguyén Thi B véi ba
Pham Thi T 13 khdng c6 that, ma duoc xac 1ap do gia tao nham tranh bi c4c chu no
siét no. Nhung ca ba Nguyén Thi B va chi Pham Thi H déu khong cung cap duoc tai
liéu, ching ct, van ban nao thé hién viéc 6ng T, ba B hay chi Pham Thi H nho ba
Pham Thi T dang tén trén gidy mua ban dat gia dé tranh bj cac chu no siét no.

Bi don ba Pham Thi T khéng c6ng nhan c6 su viéc éng T, ba B hay chi Pham
Thi H nhd ba Pham Thi T dting tén trén gidy mua ban dat gia dé tranh bi cac cha ng
siét ng. Ba T khai nam 2011 ba T ¢ choi ho do ba Nguyén Thi B cam cai, dén thang
5/2012 dén lugt ba T 14y ho, sb tién ho 1a 600.000.000d nhung ba B khong c6 tién
tra. Luc d6, ba T ciing c¢6 nhu cdu mua nha dat nén da thoa thuan mua cta 6ng ba B
Triéu 01 manh dat vuon tai td 2 khu 4 phuong Bai Chay, thanh phé Ha Long, dién
tich 120m?2 véi gia 850.000.000d. Ong ba B Triéu di viét gidy sang nhuong nha dat
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vao ngay 11/5/2012 cho ba T, tién mua dat dugc trir vao sé tién ho 600.000.000d ba
B con ng ba T, s6 tién mua dat ba T con no lai 1a 250.000.0004.

Ba Nguyén Thi B khai khong choi ho va khong cé viéc ba B choi ho bi v& no,
ma ly do ba B bi v& ng do ban hang tap hoa & chg. Tuy nhién, tai ban khai ngay
09/12/2020 anh Nguyén Quang Kién 13 con trai ctia ba B khai x4c nhan viéc ba B ¢6
tham gia choi ho va ba B bi v& ng do cAm céi ho, khong tra dugc tién cho nhiing
nguoi choi ho.

Ban an so thdm nhén dinh: “Nguyén don va bi don xé4c 14p gidy sang nhuong
dat déu nham che gié\u mot giao dich khac, nén giao dich nay vo hi¢u do gia tao theo
quy dinh tai Piéu 129 B6 luat dan sy nam 2005 1a khong c6 can cir; khong phu hop
v6i cac tai liéu chtng ctr ¢ trong hd so vu 4n nhu da phan tich néu trén.

[2.2]. V& Gidy sang nhuong dét 1ap ngay 11/5/2012 giira 6ng Nguyén Quang T
va ba Nguyén Thi B v6i ba Pham Thi T:

Noi dung Gidy sang nhuong khong ghi 16 vé gia chuyén nhugng quyén sir
dung dat. Nguyén don khai gidy sang nhuong dat 1ap ngay 11/5/2012 do gia tao,
nguyén don khong choi ho nén khong c6 viée bi don tra s tién 600.000.000d mua
dat trir vao tién bat ho, nhung khong cung cép duoc tai liéu ching ctr ching minh.
Bidon khai nam 2011 c6 tham gia cho1 hg cung nguyén don, do nguyén don 1a nguoi
cam cai ho, dén thang 5/2012 dén luot bi don 1ay ho, sb tién ho 1a 600.000.000d
nhung nguyén don khong cé tién tra. Lic d6, bi don ciing c6 nhu cau mua nha dat
nén da thoa thuan mua dit cua nguyén don véi gia 850.000.000d, tién mua dat duoc
trir vao sd tién ho 600.000.000d ma nguyén don con ng bi don, s6 tién mua dat bi
don con no lai 13 250.000.000d. Khi mua dat va trir tién ho nhu trén, bi don da dua
toan bo gidy to lién quan dén dong tién ho cho nguyén don. Loi khai ctia bi don phu
hop v6i 101 khai ctia anh Nguyén Quang K vé viéc khai xac nhan ba B ¢6 tham gia
choi ho va bi v& ng do cAm cai ho. Tai phién toa phuc tham ba B khai x4c nhan co
tham gia choi ho. Thuc té sau khi mua dat va viét gidy sang nhuong ngay 11/5/2012,
ba T da xay nha cip bon va ¢ trén dién tich dat mua tir ndm 2014 dén nim 2018
khong cé tranh chép gi v6i vo chong ong Nguyén Quang T va ba Nguyén Thi B. Vi
vay ¢0 can c xac dinh co6 sy viéc ba Pham Thi T nhéan chuyén nhuong quyén sur
dung dét ctia ba Nguyén Thi B va 6ng Nguyén Quang T vao ngay 11/5/2012 véi gia
850.000.0004d, da tra dugc 600.000d nhu 161 khai ctia ba Pham Thi T.
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Tai phién toa so tham ngay 15/12/2021, ba Nguyén Thi B khai chit ky tén
Nguyén Quang T trong Gidy sang nhuong ngay 11/5/2012 khong phai do 6ng T ky
ma do ba B ky t&n thay cho 6ng T. Xét thay trong subt khoang thoi gian tir ndm 2014
ba T tién hanh x4y dung nha va & trén dat cho dén trude thoi diém 6ng T va ba B c6
don khoi kién ngay 10/7/2019, ong T déu khong o y kién phan d6i gi. Piéu do
khang dinh ¥ chi cia 6ng T ddng tinh véi viée chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho ba Pham Thi T ngay 11/5/2012.

Céac nhan chung, anh Nguyén Quang K, anh Nguyén Quang D khong duoc truc
tiép chtng kién viéc thoa thuin chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Nguyén
Thi B va 6ng Nguyén Quang T v6i ba Pham Thi T ngay 11/5/2012, nhung nim 2015
khi duoc chi Pham Thi H dé nghi ky lam ching, cling da ky x4c nhan lam ching vao
gidy sang nhuong dat voi ndi dung xac nhan chimg kién 6ng T va ba B sang nhuong
dat cho ba Pham Thi T. Tai toa an cip so thAm anh K va anh D khai nim 2015 dugc
ghe chi Pham Thi H noi lai cho biét vé viéc 6ng T, ba B 1ap gia gidy sang nhuong
dat cho ba T ngay 11/5/2012 1a khong c6 cin ctr, khong phi hop véi ndi dung gidy
sang nhuong dat ma anh K va anh D di ky 1am chimg. Ong Nguyén Tri Cla t6 truong
t6 dan khong duoc truc tiép ching kién viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén st
dung dat gitta ba Nguyén Thi B va ong Nguyén Quang T voi ba Pham Thi T ngay
11/5/2012, nhung nim 2016 khi duoc 6ng Pham Van L noi cho biét viéc ong T va
ba B chuyén nhuong dat cho ba Pham Thi T vao ngay 11/5/2012, 6ng Cong ciing da
ky xac nhan 1am ching vao gidy sang nhuong dat.

Gidy sang nhuong dat 1ap ngay 11/5/2012 giita ong Nguyén Quang T va ba
Nguyén Thi B v4i ba Pham Thi T khong c6 cong ching, chimg thuc theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 689 B luat dan su nam 2005. Nhung thuc té ba T d4 tra dugc hon
2/3 6 tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, ba T ciing da duoc ban giao dit,
tién hanh xay nha va ¢ 6n dinh tir naim 2014 dén nam 2018 6ng T, ba B khdng co y
kién gi, vi vay theo quy dinh tai Piéu 129 Bo luat dan sy nim 2015 thi gidy sang
nhuong dat 1ap ngay 11/5/2012 néu trén c6 hi¢u lyc. Mat khac theo quy dinh tai Diéu
127 (giao dich dan sy vo hiéu), Piéu 134 (giao dich dan su vo hiéu do khong tuan
thtl vé hinh thirc), Didu 136 (thoi hiéu yéu cau Toa an tuyén bd giao dich dan sy vo
hiéu) ctia Bo luat dan sy nim 2005 thi d3 qua 02 nim ké tir ngay giao dich dugc xéac
lap (ngay 11/5/2012) ma dng T ba B khong yéu cau Toa an tuyén bd giao dich dan
su vo hiéu do khong tuan thii vé hinh thirc trong thoi gian luat dinh. Vi vy giao dich
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dan su dugc thé hién qua hinh thirc Gidy sang nhuong dat 1ap ngay 11/5/2012 ¢o
hi€u lyc thi hanh.

Vé s tién chuyén nhuong quyén st dung dat ba Pham Thi T con no chwa thanh
toan: Qua trinh giai quyét vu kién tai cap so thdm, ba Pham Thi T cho ring trong
khoang thoi gian tir thang 3/2017 dén thang 9/2017 ba T da tra ng cho ba B tong
cong 80.000.000d, s6 tién nay ba T tra cho ba B thong qua chi Pham Thi H, nhung
khong dugc ba B va chi H cong nhan. Ba T ciing khong cung cap dugc chimg clr
chimg minh da tra ng dugc 80.000.000d néu trén, vi vay khong cb co s& chép nhan.
Can budc ba Pham Thi T phai c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi B va 6ng Nguyén
Quang T sb tién 250.000.000d con thiéu.

Dbi v6i ngdi nha cap bdn xay trén dat co su tranh chip giita ba T va chi Pham
Thi H, con 6ng T ba B khai khong biét tién cua ai xay. Tuy nhién viéc ba T hay chi
Pham Thi H t6 chirc x4y dung thi dng T ba B khong phan ddi va thyc té thi ba T da
sit dung ngdi nha d6 tir luc xay dung xong dén nam 2018 6ng T ba B khong c6 y
kién gi. Ban 4n so tham tuyén budc 6ng ba Triéu Binh phai thanh toan gia tri ngdi
nha bang tién cho ba Pham Thi T, chi Pham Thi H ciing khong c6 khang céo gi. Do
d6 c¢6 can ctr xac dinh ngodi nha do ba T bo tién ra xdy dung.

[3]. D6i v6i noi dung ba Pham Thi T dé nghi duoc thanh toan cho ba Nguyén
Thi B va 6ng Nguyén Quang T s tién ba B, dng T da bo ra chuyén doi muc dich sir
dung dét tir dat trong cdy 1au ndm sang dat &, Hoi dong xét xir xét thdy: Noi dung dé
nghi trén ctia ba Pham Thi T khong phai 13 yéu cu phan tb cta bi don theo quy dinh
tai Piéu 200 cta B luat td tung dan su, vi vay khong dé cap xem xét. Truong hop
giita ba T véi ba B va 6ng T khong thong nhat dugc voi nhau vé ndi dung nay thi
cac duoc su duoc quyén kho1 kién béng mot vu kién dan su khéc theo quy dinh cua
phap luat.

[4]. V& an phi: do khang céo ctia ba Pham Thi T dugc chip nhan, vi vay ba T
khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 2 Biéu 308, Biéu 309 Bo luat t tung dan su.

Chép nhan khang céo ctia ba Pham Thi T.

Stra Ban an dan sy so tham s6: 51/2021/DS-ST ngay 21 thang 12 nim 2021 cua
Toa an nhan dan thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh.
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Ap dung khoan 4 Diéu 91, Piéu 313 B luat to tung dan sy; Didu 688, Dicu
129, Piéu 280, Piéu 357, Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia UBTVQH quy dinh vé an phi 1é phi
Toa an.

Tuyén Xur:

Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a ba Nguyén Thi B va 6ng
Nguyén Quang T Vé viéc yéu cau tuyén b giao dich dan su sang nhuong dat ngay
11/5/2012 giira ba Nguyén Thi B va 6ng Nguyén Quang T vé&i ba Pham Thi T la vo hiéu.
Giao dich dan su sang nhuong dat ngay 11/5/2012 giita ba Nguyén Thi B va 6ng Nguyén
Quang T vai ba Pham Thi T ¢6 hiéu luc phap luat.

Budc ba Pham Thi T phai thuc hién nghia vu thanh toan cho ba Nguyén Thi
B va 6ng Nguyén Quang T s tién 250.000.000d (Hai trdn ndim muoi triéu déng) con
thiéu.

Ké tir ngay ban an cé hiéu luc phap luat, ma nguoi duoc thi hanh an ¢ don yéu
cau thi hanh an, cho dén khi thi hanh &n xong, ma ngudi phai thi hanh an cham thuc
hién nghia vu tra tién cho ngudi duoc thi hanh an thi hang thang nguoi phai thi hanh
&n con phai tra thém khoan tién 1ai d6i voi s6 tién cham tra tuong Gng véi thoi gian
cham tra. (L&i xuat phat sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo thoéa thuan caa cac
bén duong sy nhung khong duoc vuot qua mic 13i suat duoc quy dinh tai khoan 1
diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015; néu khdng cd thoa thuan thi thuc hién theo
quy dinh tai khoan 2 diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoac
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan
su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh &n
dan su.

V& &n phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi B va 6ng Nguyén Quang T phai chiu 300.000 dong (ba trim
nghin d6ng) an phi dan sy so tham, duoc trir vao s tién 300.000 déng (ba trim nghin
ddng) tam tng &n phi ba B da nop tai bién lai thu tién tam ang &n phi sé 000143
ngay 08 thang 8 nam 2019 caia Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phé Ha Long, tinh
Quang Ninh.
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Ba Pham Thi T phai chiu 12.500.000d (Mudi hai triéu nam tram nghin dng)
an phi dan su so tham.

V& an phi dan sy phic tham: ba Pham Thi T khéng phai chiu &n phi dan su
phtc tham. Tra lai ba Pham Thi T 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tam &ng an
phi ba T da nop theo bién lai thu tam tng an phi, I& phi Toa an s6 0000347 ngay
13/01/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh.

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Ninh. THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Hg Long.

- THADS TP Hg Long.

- Cdc duong su.

- LUu HS - VP.

Nguyén Hong Anh



