TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MO CAY BAC Poc 14p - Tw do - Hanh phic
TINH BEN TRE

Ban 4n sd: 41/2022/DS - ST
Ngay: 29 - 7 - 2022.
VIV tranh chap quyén sir dung dat.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MO CAY BAC, TINH BEN TRE

Thanh phan Hpi dong xét xir so’ thim gom cé:

Tham phdan- Chii toa phién tda: Ong Huynh Viét Thién.

Cac Hgi tham nhdn dan:

Ong Puong Thanh Chénh.

Ong Ho Vin Thai.

Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Trang- Thu ky Toa &n nhan dan
huyén M¢ Cay Bac, tinh Bén Tre.

Dgi di¢gn Vién kiem sat nhan dan huyén M6 Cay Bic, tinh Bén Tre tham
gia phién toa: Ong Nguyeén Hoang Nhan- Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 7 nim 2022, tai tru so Toa an nhan dan huyén Moé Cay Bic,
tinh Bén Tre xét x{r so thAm cong khai vy an thu 1y sb: 306/2019/TLST- DS, ngay
06 thang 12 ndm 2019 vé viéc tranh chap quyén sir dung dat, theo Quyét dinh dua
VU 4n ra xét xir $6: 37/2022/QDXXST- DS, ngay 25 thang 5 nim 2022, giita cic
duong su:

Nguyén don: Chi Nguyén Thi Yén N, sinh nim 1987.
bia chi noi cu tra: éip T, x& T, huyén M, tinh Bén Tre.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cua chi Nguyén Thi Yén N: Luat su L& Nhat
H, sinh ndm 1992 (c6 mat).

DPia chi noi cu tr(: Khu phé X, thi trin C, huyén C, tinh Bén Tre.
Bi don:
Ong T6 Van H, sinh ndm 1948 (c6 mit).
Ong T6 Tan P, sinh nim 1972 (c6 mit).
Ba Lé Xuan T, sinh nam 1983 (ving mat khdng ly do).
Cung dia chi noi cu tra: ap T, x& T, huyén M, tinh Bén Tre.
Ong Ha Vin G, sinh nim 1965 (c6 mat).
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bia chi noi cu tra: éip T, x& T, huyén M, tinh Bén Tre.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pham Ngoc M, sinh nam 1970.
bia chi noi cu tra: éip T, x& T, huyén M, tinh Bén Tre.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia bd Pham Ngoc M: Ong T6 Tan Phudc,
sinh nam 1972 (c6 mat).

Pia chi noi cu tra: éip T, x& T, huyén M, tinh Bén Tre.
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 26 thang 11 nam 2019, don khoi kién bé sung
dé ngay 04 thang 5 nam 2021 va cdc 10i khai trong qud trinh glal quyét vu dn,
nguyén don chj Nguyen Thi Yén N va nguoi dai dign theo uy quyén [a anh Lé Nhal‘
H trinh bay: Chi Nguyen Thi Yén N duoc cap quyén st dung dién tich dit 409,5m?
thudc thira X to ban do sé Y, toa lac tai ap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre vao
ngay 12 thang 4 ndm 2018, nguon gbc dat 1a do ba Lé Thi Yén T ting cho chi N;
phan dat nay tiép giap voi phan dat cia ong T6 Van H thudc thira H to ban d6 so
Y, dng T6 Tan P thudc thira P to ban d6 s6 Y, ba L& Xuan T thudc thira T to ban
db sb Y trong qué trinh sir dung dat thi éng Té Van H d4 lan chiém thira X cua chi
dién tich 3,2m? dng Td Tén P lan chiém thira X cua chi dién tich 7,4m” (hién nay
do 6ng P va ba Pham Ngoc M la vg 6ng P dang quan 1y st dung), ba Lé Xuan T
lan chiém thtra X cua chi dién tich 9,1m? Nay chi N yéu ciu éng H phai hoan tra
dién tich d lin chiém 1a 3,2m? (trén dat c6 vat kién trac cua 6ng H xay dung ong
H di doi chi N khong dong ¥ boi thuong do dng H lan chiém dat trai phép), yéu
cau 6ng P va ba M phai hoan tra dién tich d4 lan chiém 13 7,4m? (trén dét khong tai
san gan lién voi dat); ddi véi ba L& Xuan T da chuyén nhuong phan dat thira T cho
6ng Ha Vin G, 6ng G va chi N d4 thoa thuan giai quyét xong nén chi N rit yéu cau
khoi kién vé viéc yéu cau ba T va 6ng G phai hoan tra phan dat d lan chiém thudc
thira X dién tich 1a 9,1m?

Tai cac loi khai trong qua trinh gidi quyét Vu an, bi don ong 16 Van H
trinh bay: Phan dét cua ong thudc thira H to ban d6 s6 Y, toa lac tai ap T, xa T,
huyén M, tinh Bén Tre tiép giap véi thira dat X cua chi Nguyén Thi Yén N, trudc
day ba Lé Thi Yén T 13 nguoi sir dung thira X d3 thoa thuan cho ong dién tich dat
3,2m” la phan dat hién nay dang tranh chip chi N yéu ciu 6ng phai hoan tra nhung
lac dé chi thoa thuan miéng khong c6 1am gidy to dé ching minh; nay ong xac
dinh phén dién tich 3,2m? 6ng dang quan 1y st dung thudc thua X thudc quyén st
dung cua chi N nhung do ong da xay nha tién ché gan lién VO’l nha ¢ cua minh
thudc thera H nén yéu cau duoc tra lai gia tri phan dién tich 3 ,2m’ theo két qua dinh
gia chtr khong tra dat va cong nhan cho ong dugc quyén sir dung dién tich dat nay.

Tai cac loi khai trong qua trinh glal quyét vu dn, bi don ong To Tin P
dong thoi la ngwoi dai dién theo iy quyén cia nguoi co quyén loi, nghia Vu lién
quan 1a ba Pham Ngoc M trinh bay: Phan dat cta 6ng va ba Pham Ngoc M thudc
thira P to ban d6 sb Y, toa lac tai ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre tiép giap voi
thira dat X ctia chi Nguy@n Thi Yén N, trudc day ba Lé Thi Yén T 1a nguoi sir
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dung thira X d thoa thuan cho 6ng dién tich dat 7,4m” la phan dit hién nay dang
tranh chap chi N yéu cau 6ng phai hoan tra nhung luc d6 chi théa thuan miéng
khong co6 1am gidy to dé chimg minh; nay 6ng xac dinh phan dién tich 6ng va ba M
dang quan 1y st dung 7,4m” thudc thira X thudc quyén sir dung cia chi N nhung
yéu cau duoc tra lai gia tri phin dién tich 7,4m” theo két qua dinh gia chir khong
tra dat va cong nhan cho 6ng va ba M duoc quyén sir dung dién tich dat nady, trén
dat hién nay khong c6 tai san gan lién véi dat.

Tai cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Lé Xuan T va
éng Ha Vin G trinh bay: Phan dat thira T to ban d6 s6 Y, toa lac tai ap T, x& T,
huyén M, tinh Bén Tre trudc diy ma T 14 nguoi dung tén quyén sir dung dat va co
lan chiém dién tich 9,1 m? thudc thira X cua chi N, sau ndy ba T chuyén quyén sir
dung dat cho 6ng G. Nay 6ng G d4 thoa thuan tra lai dat cho chi N xong va chi N
d4 rat yéu cau khai kién, cac bén khdng co tranh chap.

Tai phién toa 6ng Kiém sat vién dai dién Vién kiém sdt nhéan déan huyén Mo
Cay Bdc phéat biéu quan diém: Trong qué trinh giai quyét vu 4n, Tham phan, Hoi
ddng xét xir va Thu ky phién tda tuan thu dang cac quy dinh cua phap luat t6 tung
dan su; cac duong sw c6 mat tai phién toa thyc hién dung quyén va nghia vu. Vé
noi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi yéu cau khai kién cua chi N dbi
véiba T va 6ng Giau dién tich 9,1m?, budc 6ng H phai di doi tai san hoan tra cho
chi N dién tich dit 3,2m?, budc ong P phai hoan tra cho chi N dién tich dat 7,4m?,
tat ca phﬁn dat déu thudc mot phﬁn thira X to& ban dd sd Y, toa lac tai ép T, xaT,
huyén M, tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phan dat cua nguyén don chi Nguyén Thi Yén N thudc thira X to ban d6
Y, toa lac tai ap T, x& T, huyén M, tinh Bén Tre. Trong qué trinh st dung dat
nguyén don cho rang bi don 6ng T6 Van H lan chiém dién tich 3,2m? 6ng T6 Tan
P va ba Pham Ngoc M lan chiém dién tich 7,4m? ba L& Xuan T va éng Ha Vin G
lan chiém dién tich 9,1m* nén khoi kién yéu cau hoan tra. Can ctr vao yéu cau khoi
Kién cta nguyén don va ndi dung vu an, Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé phap
luat tranh chip d6i v6i vu an ndy la “Tranh chap quyén sir dung dat” duoc quy
dinh tai khoan 9 Piéu 26 Bo luat T tung dan sy, Piéu 203 Luat dat dai thudc tham
quyén giai quyét ctia TOa an nhan dan. Phan dat tranh chap toa lac tai 4p T, x& T,
huyén M, tinh Bén Tre nén cin ct vao diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Picu 39 Bo luat TH tung dan sy thi vy an thudc tham quyén giai quyét theo thi tuc
so tham cua Toa an nhan dan huyén Mo Cay Bic.

[2] Bi don ba Lé Xuan T vang mit tai phién toa lan tht hai khong c6 1y do
nén can ctr vao khoan 2 Dicu 227, khoan 3 Dicu 228 Bo luat T6 tung dan su, Hoi
dong xét xir tién hanh phién toa xét xir vang mit ba T,

[3] Nguyén don chi Nguyén Thi Yén N rit mot phan yéu cau khai kién, cu
thé rat yéu Céu khoi kién buge ba Lé Xuan T va 6ng Ha Van G phai hoan tra dién

tich dt 9,1m® thuoc mot phan thira X (XC) t& ban dd sb Y, toa lac tai ap T, xa T,
huyén M, tinh Bén Tre, xét thdy viéc rat mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén
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don 1a tu nguyén, phu hO’p v6i quy dinh tai diém c khoan 1 Dleu 217 B luat T6
tung dan sy nén Hoi dong xét xir dinh chi ddi voi phan yéu cau khoi kién da rat
nay.

[4] Tai phién toa nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don yéu cau dng
T6 Van H phai hoan tra dién tich dt 3,2m? 6ng T6 T4n P va ba Pham Ngoc M
phai hoan tra dién tich dat 7,4 m® thudc mot phan thira X to ban d6 s6 Y, toa lac tai
ap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre, nguyén don yéu cau é6ng Hoang phai di doi tai
san gan lién voi dat va khéng bodi thuong do ong H xay dung trdi phep, d6i véi
phan dat cua 6ng P va ba M khong c6 tai san gin lien v6i dat; d6i voi ong H va
ong P cho rang phan dat dang tranh chip 6ng H dang quan 1y st dung dién tich
3,2m? va phan dat ong P va ba M dang quan 1y st dung dién tich 7,4m” trudc day
ba Lé Thi Yén T la me ctia nguyén don da cho str dung nhung khong c6 lam gidy
to dé chimg minh, ong H va 6ng P ciing thira nhan dién tich dat tranh chip néu trén
thudc mot phan thira X do nguyén don dimg tén quyén str dung dat va dong v tra
lai nhung tra theo gia tri dat ¢4 dinh gi4 chtr khong tra dat do ong H d4 xay nha tién
ché trén dat va lic d6 khong ai c¢6 ¥ Kién gi, phan dat tranh chap voi 6ng P va ba M
thi khong co tai san gan lién voi dat. Hoi dong xét xtr thdy rang viéc ong H va 6ng
P cho rang phan dat tranh chap trudc ddy ba T cho dng H va éng P sir dung nhung
6ng H va dng P khdng cé ching cir d@é ching minh, ba T ciing khong thira nhan su
viéc nay, ong H va ong P déu thira nhan phén dat dang tranh chap hién nay thuoc
quyen s dung cua nguyén don nén yéu cau kh0'1 kién cua nguyén don la c6 can ctr
dé chip nhan. Tuy nhién, dién tich dat 3,2m? nguyen don dang tranh chap vai ong
H hién nay ong H d& xay dung nha tién ché gan lién véi nha cua ong H thudc thira
H to ban d6 sd Y, toa lac tai ép T, x& T, huyén M, tinh Bén Tre va néu budc ong H
phai thao d& s& anh hudng dén cin nha cta ong, mit khac dién tich dat tranh chap
nhé so v&i phan dién tich con lai thira X cta nguyén don nén néu khong budc ong
H tra lai dat ma tra bang gia tri theo két qua dinh gia ciing khong anh huéng 16n
dén quyén 10'1 va viéc sir dung dat ctia nguyén don nén budc 6ng H phai tra lai gia
tri dat 3,2m” cho nguyén don theo két qua dinh gia s6 tién 11.200.000 dong va
cong nhan cho 6ng H dugc quyén sir dung phan dat nay la phu hop, bao dam 6n
dinh nhu cau sir dung dat cua 6ng H; doi véi phan dat dién tich 7,4m’ tranh chép
vGi ong P va ba M hién tai khong c6 tai san gan lién véi dat, ong P va ba M da sir
dung dat thudc quyén sir dung hop phap ctia nguyén don nén budc éng P va ba M
phai hoan tra lai cho nguyén don 1a phu hop.

[5] Can cit vao Piéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu Quédc hoi, do yéu cau ciia nguyén don
duoc chip nhan nén budc T6 Van H phai ndp an phi dan su so tham khong c6 gia
ngach 1a 300.000 dong, 6ng TO Tan P va ba Pham Ngoc M phai lién d6i ndp an phi
dan Su so tham khong ¢6 gia ngach 1a 300.000 dong (cac duong su déu khong cod
yéu cau xin mién ndp tam un an phi, an phi).

[6] Chl th thu thap chimg ctr, xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh
gia tai san so tién 2.868.000 dong dugc xac dinh nhu sau: Do nguyén don khoi
kién tranh chap 03 phan dién tich do céac bi don lan chiém khac nhau, nguyén don
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da rat yéu cau khoi kién dbi voi bi don ba Lé Xuan T va 6ng Ha Vian G (dién tich
tranh chép 1a 9,1m?) nén phai chiu 1/3 cua sb tién 2.868.000 dong 12 956.000 ddng
va d& ndp xong; phan khoi kién cua nguyén don ddi voi 6ng Té6 Van H (dién tich
tranh chap 1a 3,2m?), phan khéi kién ctia nguyén don dbi v6i 6ng T6 Tan P va ba
Pham Ngoc M (dién tich tranh chép 1a 7,4m?) duoc chip nhan nén dng H phai chiu
1/3 ctia sb tién 2.868.000 dong 1a 956.000 dong, ong P va ba M phai lién d6i chiu
1/3 ctia s6 tién 2.868.000 dong 1a 956.000 dong nhung do nguyén don da nop tam
ung xong nén ong H, ong P va ba M phai hoan tra lai cho nguyén don.

[7] Xét vé quan diém giai quyét vu an ma ong Kiém sat vién trinh bay tai
phién toa vé viéc chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a ¢6 can cir nén
dugc chap nhan, tuy nhién nhu da phén tich ¢ phan trén, Hoi dong xét xtr budc To
Vian Hoang tra lai cho nguyén don phan dat tranh chap bang gia tri theo két qua
dinh gia.

Vi cac [€ trén:

QUYET PINH:

_Céin ctr vao diém ¢ khoan 1 Dicu 217, Dicu 218, 219 Bo ludt T6 Tung dan
su; bi€u 166 B0 luat dan sy; Biéu 170, 203 Luat Dat dai; Piéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQHI14, ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
hoi:

Tuyén Xir:

[1] Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cta chi Nguyén Thi Yén N vé
viéc yéu cau ba L& Xuan T va 6ng Ha Vian G phai hoan tra dién tich dat 9,1m?
thudc mot phan thira X (thira XC) to ban d6 sb Y, toa lac tai ap T, X& T, huyén M,
tinh Bén Tre.

[2] Chap nhan yéu cau khoi kién ctia chi Nguyén Thi Yén N.

Buoc dng T6 Tan P va ba Pham Ngoc M phai hoan tra cho chi Nguyén Thi
Yén N dién tich dat 7,4m? thudc mot phan thira X (thira XB) to ban do sb Y, toa
lac tai ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre. T can nhu sau: Phia Bic phﬁn con lai
thira X dai 1,33 mét; phia Nam giap phan con lai thira X dai 0,22 mét + 2,36 mét;
phia Pong giap phan con lai thira X dai 4,04 mét; phia Tay giap thaa P dai 3,60
mét + 0,54 mét (c6 hoa dd hién trang sir dung dat kém theo).

, Budc ong T6 Vin H phai hoan tra cho chi Nguyén Thi Yén N gia trj 3,2m”
dat thugc mot phan thira X (thira XA) s6 tién la 11.200.000 dong.

Cong nhan 6ng Té Van H duoc quyén sir dung phin dat ¢ dién tich 3,2m?
thudc mot phan thira X (thira XA) to ban d6 s Y, toa lac tai 4p T, X& T, huyén M,
tinh Bén Tre hién nay do 6ng T6 Vin H dang quan ly str dung. T cén nhu sau:
Phia Bac gidp phan con lai thira X, phia Nam gidp phan con lai thira X dai 1,33
mét, phia Pong gidp phan con lai thira X dai 4,82 mét, phia Tay giap thira H dai
0,69 mét + 4,39 mét (c6 hoa dong hién trang sir dung dét kém theo. Ong T6 Vian H
c6 quyén lién hé véi co quan c6 thaim quyén dé 1am tha tuc hop thta (hop thira H
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v6i dién tich 3,2m’ thude thira X ma 6ng T6 Van H dugc quyén sir dung) va Cap
giay chung nhan quyén str dung dat theo quy dinh cta phap luat.

Kién nghi S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bén Tre xem xét, diéu chinh
giam thira dat X to ban d6 s Y, toa lac tai ap T, X3 T, huyén M, tinh Bén Tre dién
tich 3,2m? theo Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
gan lién voi dat (s6 vao so cap GCN CSXXXXX, ngay 12 thang 4 nam 2018) da
cap cho chi Nguyén Thi Yén N dé cip lai cho cac dwong sy khi c6 yéu cau theo
quy dinh cua phép luat.

[3] Vé nghia vu ndp an phi:

Budc 6ng T6 Vin H phai ndp 4n phi dan su so thim khong co gia ngach 1a
300.000 dong; budc 6ng T Tan P va ba Pham Ngoc M phai ndp an phi dén sy so
tham khong co6 gia ngach 1a 300.000 dong.

Hoan tra cho chi Nguyén Thi Yén N s6 tién tam tng an phi ¢4 nop 300.000
d6ng theo bién lai thu s6 000xxxx, 300.000 déng theo bién lai thu s6 000XXXX,
300.000 dong theo bién lai thu s 000xxxx, cing ngay 06 thang 12 nam 2019 va
300.000 dong theo bién lai thu s6 000xxxx, ngay 12 thang 5 ndm 2021 cta Chi cuc
thi hanh &n dan sy huyén M, tinh Bén Tre.

[4] Chi phi thu thap ching ct, xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh
gia tai san: Chi Nguyén Thi Yén N phai chiu 956.000 déng da nop xong; 6ng To6
Van H phai chiu 956.000 ddng nhung do chi Nguyén Thi Yén N d4 ndp tam tng
xong nén 6ng T6 Van H phai hoan tra lai cho chi Nguyén Thi Yén N so tién
956.000 dong; 6ng To Tan P va ba Pham Ngoc M phai chiu 956.000 dong nhung
do chi Nguyén Thi Yén N d4 nop tam (g xong nén 6ng T6 Tan P, ba Pham Ngoc
M phai hodn tra lai cho chi Nguyén Thi Yén N s6 tién 956.000 dong.

Ké tir ngéy ban an c6 hiéu luc ‘phap luat (dbi voi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
y&u cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 1di cua s tién con phai thi
hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su.

[5] Vé quyén khang céo:

Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 mat co
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngdy ké tir ngdy tuyén an; bi don vang
mit c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Toa an tong dat
hop 18 dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xtr theo thu tuc phuc tham.

[6] Vé viéc thi hanh ban an khi ¢6 hiéu luc phap luit:

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hoidc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 cua Luat thi

6



hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bén Tre THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
(Phong KTNV va THA) (1b);

- VKSND huyén M (2b);

- Chi cuc THADS huyén M (1b);

- Céac duong su (5b);

- Luu: Ho so vu an, VT (2b).

Huynh Viét Thién



