TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Péoc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6:198/2020/KDTM-PT
Ngay: 12 va 28.10.2020

VIV: Tranh chép hop dong thué
tru so lam viéc

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ong Lé Thanh Binh

Céc tham phan: Ong Nguyén Xuan Tuan

Ba Nguyén Thi Thanh Thuy

Ther ky phién toa: Ba Pd Thi Hanh - Tham tra vién Toa an nhan dan
Thanh ph6 Ha Noi

Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dén thanh phé Ha N§i tham gia phién toa:
Ba Phan Hong Anh - Kiém sat vién.

Ngé){ 12 va 28/10/2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi xét
xu phuc tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thy Iy s6 98/2019/TLPT-
KDTM ngay 03/7/2019 vé viéc tranh chap Hop dong thué tru s& van phong lam
viéc.

Do ban 4n kinh doanh thuong mai so thim s6 03/2019/ KDTM-ST ngay
08&13/5/2019 cua Toa an nhan dan quan B, thanh phd Ha néi bi khang cao, theo
Quyet dinh dua vu an ra xét xtr so 20/2020/QD-PT ngay 06/02/2020 ctia Toa an nhan
dan TP Ha Noi gitra cac duong sy:

Nguyén don: Téng Cong ty T

Tru sé: S6 72 N, phuong L, quan B, thanh ph Ha Noi

Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Bic K - Téng Giam déc

Pai dién theo ty quyén: Ong Bui Quang T- Chanh van phong Hoi dong quan
tri

(C6 mat tai phién toa)



Bi don: Cong ty C6 phan tu van xay dung cong trinh T

Tru so: S6 289, duong P, phudng X, quan B, Ha Noi

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hong S- Chu tich Hoi dong quan tri
Pai dién theo ity quyén: Ba B6 Thi Thao H

(C6 mdt tai phién toa)
NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién va cdc vin ban cé trong hd so vu an, nguyén don
trinh bay:

Ngay 29/6/2013 Tong cong ty xdy dung T (Nay 1a Tong cong ty T - CTCP,
sau day goi tat 1a Tong T) va Cong ty TNHH mot thanh vién Tu van xay dung T
(nay la Cong ty cb phan tu van xay dung cong trinh T, sau day goi tit 1a Cong ty tu
van T) ky Hop dong thué van phong s6 06/HP -TVTL (sau day goi tat 1a Hop
ddng). Theo d6, Tong T cho Cong ty tu van T thué van phong gém: nha lam viéc
02 tang theo hién trang, khong dau tu thém trong thoi gian thuc hién hop dong va
01 tram bién ap 250KVA-10/0,4KVA trén dién tich 684,5m2, tai dia chi sd 68
Pham Van Déng, Xuan DPinh, Tt Liém, Ha Noi1 (nay la s6 289 Pham Vin Déng,
phuong Xuan Pinh, quan Bac Tir Liém, Ha Noi); thoi han thué 1a 10 nam va don
gia thué 1a 27.000.000 dong/thang (khong bao gom thué VAT), gia tri hop dong
(tam tinh) 3.240.000.000 d6ng; muc dich dung lam van phong lam viéc Cong ty.

Theo thoa thuan ctia hop dong, Cong ty tu van T phai thanh toan tién thué
van phong 06 thang/1an va 1an dau vao ngay 29/12/2013 véi sé tién 1a 162.000.000
dong (khong bao gom thué VAT). Tuy nhién, dén dau nim 2017 Cong ty tu van T
van chua thanh toan tién thué vin phong cho toan bd thoi gian da str dung va 02
bén di ky Bién ban d6i chiéu cong ng, xac nhan rd sb tién Cong ty tu van T con ng
Tong T tinh dén hét ngay 31/12/2016 14 1.918.762.198 dong.

Ngay 28/10/2016 UBND quén B c6 quyét dinh thu hoi dat s6 5247/QD-
UBND vé viéc thu hoi dat dé thyc hién dy 4n dudng vanh dai 3 doan Mai Dich -
Cau T tai phuong XD, quin B. Theo d6 Nha nudc di thu hdi 337,9m?, hién dién
tich van phong Cong ty tu van T dang st dung con lai 1a 346,6m>.

Trén tinh than thién chi, Tong T d4 rat nhiéu lan gui cong van dén Cong ty
tu van T d6n doc viéc thanh toan tién thué vin phong ciing nhu moi dai dién Cong
ty 1én giai quyét cac van dé lién quan dén Hop dong thué vian phong (cong van sb



312/TCT-TL ngay 21/05/2014, 1008/TLG-DT ngay 21/11/2014, 184/TLG-BT
ngay 03/03/2015, 1261/TLG-VP ngay 29/12/2015, 286/TLG-VP ngay 25/04/2016,
367/TLG-VP ngay 03/07/2017, 389/GMH-VP ngay 21/07/2017, 435/TLG-VP
ngay 24/08/2017, 516/GMH-VP ngay 03/10/2017, 538/TLG-VP ngay
13/10/2017...). Nhung Cong ty tu van T chay i, ¢d tinh vi pham diéu khoan thanh
toan, dong thoi khong co bat ky cong van phan hdi nao vé viéc cham thanh toén va
khong tham dy hop theo 16i moi cua Téng T. Sau nhiéu l1an nhin duoc yéu ciu
thanh toan tir Tong T thi thang 5/2017 Coéng ty tu van T mdi chuyén tra cho Tong
T tién thué vin phong quy 1/2017 sb tién 89.100.000 dong va dén thang 12/2017
chuyén tiép 267.300.000 dong thanh toan tién thué vin phong quy 2, quy 3 va quy
4/2017. Nhu vay, tinh dén dau nim 2018 Cong ty tu vin T mdi thanh toan tién
thué van phong ctia nam 2017 va van con no Tong T 1.918.762.198 dong (tién thué
van phong tir nam 2016 tré vé trude).

Ngoai viéc vi pham diéu khoan cham thanh toan Cong ty tw van T con tu ¥
xdy dung, cai tao van phong cho thué ma khong dugc su dong y ciia Tong T. Mic
du, Tong T d3 nhiéu 1an gui cong vin yéu cau Cong ty tu van T thao d& phan dién
tich xdy dung vi pham (cong van 391/TLG-VP ngay 24/07/2017, 435/TLG-VP
ngay 24/8/2017, 448/TLG-VP ngay 08/9/2017, 305/TLG-VP ngay 02/7/2018...) va
Uy ban nhan dan phuong XD ciing da 1ap bién ban su viéc vi pham, dong thoi yéu
cau Cong ty tu van T c6 trach nhiém thao d& xong phan dién tich xdy dyng vi
pham cham nhét ngay 11/8/2018 (Bién ban lap ngay 26/7/2017 ¢ dai dién cta 3
bén ky gébm: Uy ban nhan din phuong Xuan Dinh, Tong T va Cong ty tu vin T)
nhung Cong ty tu van T van khong thuc hién.

Ngay 21/6/2018, Tong T tiép tuc gui cong van sd 293/TLG-VP yéu ciu
Cong ty tu van T thanh toan tién thué van phong con no trudc ngay 30/6/2018 s6
tién 2.096.962.198 ddng, bao gdm: tién thué vin phong theo bién ban d6i chiéu
cong no dén hét ngay 31/10/2016 va tién thué van phong 06 thang dau nam 2018
(tir thang 01/2018 dén thang 6/2018). Do Céng ty tu van T khong thanh toan va
cling khong thyc hién thao d& dién tich xay dung vi pham, budc Tong T phai tiép
tuc guri van ban don ddc (cong van sé 305/TLG-VP ngay 02/07/2018, 313/TLG-VP
ngay 10/07/2018...) tiép tuc yéu cau Cong ty tu van T thuc hién nghia vu.

Viéc Cong ty tu van T chdy i thanh toan va tu ¥ sira chita ma khong duoc
su dong ¥ ciia Tong T da vi pham cam két ctia hop dong, cu thé:



Khoan 2.3 Diéu I cua Hop ddng “Thoi han thué dwoc cham dirt trong vong
60 ngay ké tir ngay xudt hién cdc truong hop tinh theo truong hop ndo dén truéce
gom:

a) Trong thoi gian thye hién hop dong Nha nuwée c¢é quyét dinh thu héi ddt

b) Bén B vi pham diéu khoan thanh todn ma Bén A dd yéu cau bang vin
ban nhuwng bén B van khéng thie hién day di nghia vu ké tir ngay nhdn dwoc thong
bao.

c) Tu xday dung trén mat dat hodc dudi long dat ngoai cac danh muc tai san
bén A ban giao ma khéng dwoc sw chdp thudn bang van ban ciia bén A.

va Khoan 4.2 Diéu IV ctua Hop dong: “Trdch nhiém ciia Bén A:

- Quan 1y ddt va déng tién thué dat theo quy dinh.

- Don phwong chdm ditt hop dong trong trwong hop: Bén B vi pham hop
dong va cdc vi pham khdc ma bén A dd théng bdo bang van ban 03 lan ma bén B
van khéng khdc phuc hodn toan.”

Ngay 24/7/2018, Tong T da gii thong bao cham dut hop dong va yéu cau
Cong ty tu van T thanh toan tién thué vin phong con no, dong thdi di chuyén toan
b tai san va con ngudi ra khoi khu vuc thué dé ban giao lai van phong thué cho
Téng T trude ngay 05/8/2018 (cong van sd 346/TLG-VP ngay 24/7/2018) nhung
Cong ty tu van T khong thyuc hién. Trén tinh than hop tac Tong T tiép tuc gii vin
ban s6 379/TLG-VP ngay 21/8/2018 yéu cau Cong ty tu van T hoan thanh nghia
vu trude ngay 30/8/2018.

Téng T da rat thién chi nhung Cong ty tu van T khong nhitng khong tra tién
ng thué van phong ma con cd tinh chiém dung bat hop phap van phong cho thué
ciia Tong T mic du d3 nhan dugc Thong bao cham dat hop dong thué. Pén nay,
Cong ty tu van T van chua thanh toan tién thué van phong con ng, chua ban giao
lai van phong thué cho Tong T va chi méi thao d& mot phan dién tich vi pham.

Nay Téng T cin cit Khoan 2.3 Piéu II va Khoan 4.2 Piéu IV ctua Hop dong
thué van phong sé6 06/HD-TVTL ngay 29/06/2013 va cac quy dinh phéap luit co
lién quan (Piéu 280, 282, 357, Diéu 419, Piéu 422, Diéu 428, Piéu 468, Diéu 482,
584, 585 cua BO luat dan sy nam 2015 va DPiéu 302 cua Luét thuong mai nam 2005
v.v..) khoi kién dé nghi Toa an giai quyét cac van dé sau:

1. Chdm dat Hop ddng thué vin phong s6 06/HD-TVTL ngay 29/6/2013
giita Tong cong ty xay dung T (Tong T) va Cong ty TNHH mot thanh vién tu van



xay dung T (Cong ty tu van T). Budc Cong ty tu van T phai di doi toan b tai san
va con nguoi ra khoi khu vuc van phong thué va ban giao lai nguyén trang van
phong thué cho Tong T.

2. Budc Cong ty tu van T phai tra cho Tong T tién thué van phong con ng
1a: 2.126.662.198 ddng (Bang chit: Hai ty, mét tram hai muoi sdu triéu, squ tram
sdu muoi hai nghin, mét tram chin muweoi tam dong), gom:

+ Tién thué vin phong theo bién ban dbi chiéu cong no dén hét ngay
31/12/2016: 1.918.762.198 dong

+ Tién thué vin phong tir Thang 01/2018 dén Thang 7/2018 (07 thang):
207.900.000 dong

3. Budc Cong ty tu van T phai tra cho Tong T khoan tién 13i phat sinh (tam
tinh) tir Thang 01/2017 dén 30/4/2019 1a: 462.384.813 dong (Bén trdm sdu mroi
hai triéu ba tram tam muwoi tw nghin tdm tram muwoi ba dong) gom:

+ Tién 1ai phat sinh tir ngay 01/01/2017 dén 30/7/2018:

1.918.762.198 x 10%/365 x 577 = 303.322.134 dong

+ Tién 1ai phat sinh tir ngay 01/8/2018 dén 30/4/2019:

(1.918.762.198 + 207.900.000) x 10%/365 x 273 = 159.062.679 dong

4. Budc Cong ty tu van T phai bdi thudng thiét hai cho Téng T s tién 1a:
423.500.000 dong.

38.500.000 dong/thang x 11 = 423.500.000 ddng

Khoan bdi thuong thiét hai nay duogc tinh trén co sd sb tién cho thué vin
phong dang 18 ra Tong T duogc hudng tir viée khai thac van phong cho thué sau khi
cham dirt hop dong thué van phong véi Cong ty tu van T (tam tinh dén thoi diém
hién tai 14 05 thang: tir thang 8/2018 dén thang 12/2018). Pon gia thué dugc tinh
theo gia thuc té cho thué van phong tir thoi diém nam 2017 va don gia nay ciing da
duoc Tong T giri cho Cong ty tu van T theo cong vin s6 482/TLG-VP ngay
22/09/2018 dinh kém phu luc hop dong.

* Tai ban tw khai, cdc tai liéu cé trong hd so' vu an Cong ty cé phén tw
van xay dung Cong trinh T trinh bay:

Trude khi ¢6 phan hoa Cong ty cd phan tu van xay dung Cong trinh T tién
than 1a Cong ty tu van thiét ké T truc thudc Tong cong ty xay dung T (Nay la Tong
cong ty T-CTCP) ¢6 tru so tai dudng Pham Van Pong. Vi vy Hop dong thué vin
phong s6 06/HD-TVTL ngay 29/6/2013 ky gitta Tong T va Cong ty tw van T chi la



ban giao khoan ndi bd dé c6 cin cr ndp tién thué dat cho Nha nude. Tong T khdng
c¢6 chirc ning cho thué dat nén khong thé dung dat ciia Nha nudc dé cho don vi
khac thué lai. Trén thuc té Tong T chua bao gio viét hoa don VAT cho Cong ty tu
van T nén chung t6i khang dinh hop dong thué vin phong 1a khong c6 gia tri phéap
ly. Cong ty tu van T tam thoi cin cir vao Hop dong thué vian phong trén dé xac
dinh gia tri s6 tién thué dat nop vé Tong T dé thyc hién nghia vu thué déi voi Nha
nuoc.

Vé tién thué nha dat, sd tién phat sinh truéc cho dén khi ban giao doanh
nghiép ¢ phan héa sang cho Cong ty c6 phan theo hod so dinh gia doanh nghiép,
dbi chiéu cong no 13 bang 0 dong. Do d6 chung t6i khong no nan gi Téng T ca.

Tai Quyét dinh s6 3072/QD-BGTVT ngay 04/10/2013 vé viéc phé duyét
phuong 4n va chuyén Cong ty TNHH mét thanh vién Tu van xdy dung T thanh
Cong ty co phan ctua Bo giao thong van tai do thir truéng Nguyén Hong Trudng ky
d3 khang dinh 15 try s¢ Cong ty. Cu thé:

Tén Cong ty c6 phan: Cong ty c6 phan tu van xay dung Cong trinh T;

Dia chi tru so: sb 68 Pham Vin Déng, Xuan Dinh, Ttr Liém, Ha Noi;

Cong ty ¢ phﬁn tu van xay dung T ké thira moi quyén loi, nghia vu, trach
nhiém cta Cong ty TNHH mét thanh vién tu van xay dung T va cic quyén, nghia
vu khac theo quy dinh ctia phap luat. Puoc sir dung toan b tai san, ngudn von dé
t chirc san xuat kinh doanh.

Quyét dinh s6 1486/QD-BGTVT ngay 22/8/2013 vé gia tri doanh nghiép c6
phan héa cua Coéng ty TNHH MTV tu van xdy dung T thudc Tong cong ty xay
dung T cua Bo giao thong van tai do thr trudng Nguyén Hong Trudng ky trong do
c6 chi dao “Ban chi dao ¢ phén hoéa Cong ty TNHH MTV tu van T thuc hién céc
cong viéc tiép theo dé co phan hoa Cong ty, chi dao Cong ty hoan thién ho so phap
Iy vé& nha, dat trude khi ban co phan 1an dau”.

Tuy nhién Cong ty di chua thuc hién day du theo yéu cau cia Bo giao
thong van tai va tir khi ¢6 phan hoa xong cho dén nay Cong ty chung t6i da nhiéu
lan yéu cau Tong T lam thii tuc chuyén giao ho so phap 1y vé nha, dat cho chung
t6i nhung Tong T van khong co ¥ kién tra 101i.

Can ctr cac tai lidu va ndi dung cac Quyét dinh trén, Cong ty tu van T di tu
1am nhimg tht tuc can thiét vé nha, dat gtri 1én UBND Thanh phé Ha Nbi dé duogc
tryc tiép thyuc hién nghia vu ndp thué ddi véi Nha nude va hoan thién ho so phap 1y



dung tén Cong ty. Vi vy, Cong ty tu van T khong ndp thué nha dat thong qua
Téng T nita.

Dbi v6i ndi dung don khai kién cua Tong T quan diém cia ching t6i 1a
khoi kién khong ding. Chiing t6i mong mudn duoc thué lai truc tiép tir Uy ban
nhan dan Thanh phd Ha Néi. Do tai san 1a van phong chung t6i thué da dugc dinh
gia vao tai san cua Tong T nén chung toi chp nhan dén bu cho Tong T s tién theo
dinh gia. V& s6 tién dén bu thi chung t6i chua théng ké dugc con sb cu thé nén
ching t6i xin thoi gian dé vé xem xét lai va théng ké mét con sb cu thé va s& dua ra
¥ kién cu thé vao budi hoa giai lan sau.

Bdn dn kinh doanh thwong mai so tham sé 03/2019/ KDTM-ST ngay
08&13/5/2019 ciia Toa dn nhan déan qudn B, thanh pho Ha Ngi da xik nhw sau:

Can ctr Diéu 472, 473, 474 va 481 B6 luat Dan su;

Can ctr Diéu 292, 300, 301, 302, 303, 306, 312 va Diéu 314 Luat thuong
mai 2005;

Can cr Khoan 1 Bicu 30; Khoan 1 Diéu 35; Khoan 1 Diéu 39; Diéu 144;
Diéu 147; Diéu 227; biéu 271 va biéu 273 B6 luat t tung dan su;

Can ct Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé
muc thu, mién gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1& phi Toa an ngay
30/12/2016 cta Gy ban thuong vu Qudc hoi.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién Tong cong ty T - CTCP ddi véi Cong ty cb
phan tu van xay dung cong trinh T;

Tuyén hity bo Hop dong thué van phong sé6 06/HD-TVTL ngay 29/06/2013
giita Tong cong ty T va Cong ty tu van T. Budc Cong ty tu van T phai di doi toan
bo tai san va con nguoi ra khoi khu vuc van phong thué va ban giao lai nguyén
trang van phong thué cho Tong cong ty T.

2. Cong ty c¢b phan tu van xay dung cong trinh T phai thanh toan cho Tong
cong ty T - CTCP tong s6 tién 1a 2.893.503.589 dong (Hai 1y, tdm tram chin muroi
ba triéu, nam tram linh ba nghin, nam tram tdm muwoi chin dong). Trong d6: S6
tién thué van phong con nog 1a: 2.126.662.198 dong (Bdang chit: Hai 1y, mét tram
hai muwoi sdu triéu, sdu tram sau muoi hai nghin, mét tram chin muwoi tam dong);
No 1i: 420.341.391 ddng (Bon tram hai mwoi triéu, ba tram bon mwoi mot nghin,
ba trdm chin mwoi mot dong); Tién bdi thuong thiét hai trong thoi gian Cong ty cd



phan tu van xay dung cong trinh T chiém gitt vin phong 1a 346.500.000 déng (Ba
tram bon mwoi sau triéu, nam tram nghin dong).

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap ludt va c6 don thi hanh an cta nguoi
dugc thi hanh 4n néu bi don khong thanh toan sd tién néu trén thi hang thang bi
don con phai chiu khoan tién 13i theo mirc 13i suat bang 50% murc 13i suat giéi han
quy dinh tai Khoan 1 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 tuong ung voi s6 tién va

thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop ban an ¢6 hi¢u luc phdp luat duoc thi hanh &n theo qui dinh tai
Diéu 2 cua Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai
thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an, hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7
va 9 cua Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui
dinh tai Diéu 30 clia Luat thi hanh 4n dan sy.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang co ciia cac duong su.

Khong ddng y v6i ban 4n so tham, ngay 24/5/2019, bi don 1a Cong ty C6
phan tu van xdy dyng cong trlnh T ndp don khang cao voi ndi dung khang cao toan
bd ban an, dé nghi Toa an cip phiic tham huy toan bo ban 4n so thim néu trén.

Tai phién toa phiic tham:

~ Nguyén don trinh bay: Van gilt nguyén quan diém da trinh bay tai cip so

tham va dé nghi: ‘ )

1. Cham dut Hop dong thué van phong s6 06/HD-TVTL ngay 29/6/2013
gitta Tong cong ty xdy dung T (Toéng T) va Cong ty TNHH mot thanh vién tu vén
xay dung T (Cong ty tu van T). Budc Cong ty tu van T phai di doi toan bo tai san
va con nguoi ra khéi khu vuc van phong thué va ban giao lai nguyén trang van
phong thué cho Tong T.

2. Budc Cong ty tu van T phai tra cho Tong T tién thué van phong con ng
1a: 2.126.662.198 dong (Bang chit: Hai ty, mét tram hai mwoi sdu triéu, sau tram
sdu muoi hai nghin, mét tram chin muweoi tam dong), gom:

+ Tién thué van phong theo bién ban dbi chiéu cong ng dén hét ngay
31/12/2016: 1.918.762.198 dong.

+ Tién thué vin phong tir Thang 01/2018 dén Thang 7/2018 (07 thang):
207.900.000 dong.



3. Budc Cong ty tu van T phai tra cho Tong T khoan tién 13i phat sinh (tam
tinh) tir Thang 01/2017 dén 30/4/2019 1a: 462.384.813 ddng (Bon trdam sdu muroi
hai triéu ba tram tdm muoi tw nghin tam tram muwoi ba dong) gdm:

+ Tién 14i phat sinh tir ngay 01/01/2017 dén 30/7/2018:

1.918.762.198 x 10%/365 x 577 = 303.322.134 dong

+ Tién 1ai phat sinh tir ngay 01/8/2018 dén 30/4/2019:

(1.918.762.198 + 207.900.000) x 10%/365 x 273 = 159.062.679 dong

4. Buoc Cong ty tu van T phai bdi thuong thiét hai cho Tong T sd tién la:
423.500.000 dong:

Bi don trinh bay: Khong chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyen
don va dé nghi hity ban 4n so thdm va tuyén bd hop dong dong thué van phong sb
06/HD-TVTL ngay 29/6/2013 giira Tong cong ty xay dung T (Tong T) va Cong ty
TNHH m6t thanh vién tu van xay dung T (Cong ty tu van T) vo hiéu do vi pham
diéu cAm cua phap luat.

Dai di¢n Vign kiém sdt phdt biéu y kién:
Pon khang cao trong thoi han, déd ndp tam tmg an phi phuc tham 1a hop 18.
Viéc tuan theo phap ludt trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phuc tham:

Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa di tién hanh t6 tung tir khi thy 1y vu an dén
khi xét xur ding quy dinh phap luat.

Vé noi dung khdng nghi va khédng cdo:

Xét vé tinh hop phap cua Hop dong thué vin phong s6 06/HD - TVTL ngay
29/6/2013:

~ Ngay 28/3/1991, Uy ban nhan dan TP Ha Noi da ¢6 quyet dinh s0 485/CV-UB

ve€ viéc giao cac khu dat duge Chu tich Hoi dong b truong cap cho Lién hi¢p cac
xi nghi€p xay dung cau T (tién than cua Téng cong ty T) su dung chinh thirc d€ xay
dung, cai tao khu dan dyng, khu kho tang va co s¢ san xuat cua cac xi nghiép ¢ khu
vuc phia Nam cau T thudc pham vi huyén Tur Li€m, Ha Noi.

Ngay 02/11/2015 UBND thanh phé Ha Noi dd ban hanh Quyét dinh
5900/QD-UBND “Vé viéc cho Toéng cong ty T-CTCP thué 1.795 m® dat tai
phuong XD, quan B, dé tiép tuc st dung cung cac cong trinh di xay dyng 1am vin
phong 1am viéc va nha kho” So tai nguyén méi truong Ha Noi va Tong cong ty T-
CTCP da ky Hop dong thué dat s6 230/HPTD-STNMT-PC ngay 10/5/2016 trén co
s Quyét dinh 5900/QD-UBND ngay 2/11/2015 ctia UBND thanh phé Ha Noi. Véi
ndi dung chinh:

- Thoi han thué dat: hang nam.



- Hinh thirc: Nha nudc cho thué dat tra tién hang nam.

Xét thiy co co sé dé xac dinh Hop dong thué van phong s6 06/HP ~TVTL
ky két gitta Tong Cong ty T va Cong ty tu van T 13 vo hiéu. Ldi ddn dén hop dong
v6 hiéu 1 do ca hai bén nén ca hai bén Cong ty déu phai c6 trach nhiém dbi voi
hau qua do hop ddng vo hiéu.

Mac du Nguyén don cho rang bi don 1a cong ty hach toan doc lap nhung tai
Quyet dinh s6 2486 ngay 22.8.2013 cua bd giao thong van tai quyét dinh vé gia tri
co phan hoa cua Cong ty TNHH mét thanh vién tu van xay dung T (Cong ty tu van
T) van xac dinh bi don 1a cong ty thudc cong ty ciia nguyén don do vay can hiy an
so thim dé diéu tra x4ac minh lai theo huéng hop ddéng vo hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao cac chung ct, tai liéu do cac bén duong su cung cap va Toa an
thu thap duoc trong qua trinh t0 tung, sau khi da dugc tham tra cong khai tai
phién toa. Can ctr vao két qua hoi va tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur xét
thay:

[1] Vé t6 tung:

Don khang cdo cua bi don la Cong ty C6 phan tu van xay dung cong trinh T
lam trong thoi han luat dinh va da nop tlen tam g an phi phuc tham nén Toa 4n
nhan dan thanh phé Ha Noi thu Iy giai quyét 1a dung tham quyén.

[2] Vé noi dung:

Ngay 29/6/2013 Tong cong ty xay dung T va Cong ty TNHH mot thanh vién
Tu van xay dung T ky Hop dong thué vin phong s6 06/HD -TVTL. Theo do,
Tong T cho Cong ty tu van T thué van phong gom: nha lam viéc 02 tang theo hién
trang, khong dau tu thém trong thoi gian thu’c hién hop dong va 01 tram bién ap
250KVA-10/0,4KVA trén dién tich 684,5m?, tai dja chi s6 68 Pham Vin Bong,
Xuan Pinh, Tir Liém, Ha Noi (nay 1a s6 289 Pham Vian Pong, phuong Xuan
Dinh, quan Bic Tu Liém, Ha No61); thoi han thué 1a 10 ndm va don gia thué 1a
27.000.000 ddong/thang (khong bao gdm thué VAT), gia tri hop dong (tam tinh)
3.240.000.000 ddng; muc dich dung 1am van phong 1am viéc Cong ty.

Qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty C6 phan tu van xay dung cong trinh
T di thanh toan cho Tong cong ty xdy dung T sb tién 89.100.000 dong va dén
thang 12/2017 chuyén tiép 267.300.000 dong.

Xét vé tinh hop phap cua Hop dong thué van phong s6 06/HD - TVTL ngay
29/6/2013:



Ngay 28/3/1991, Uy ban nhan dan TP Ha Noi da c6 quyét dinh sb 485/CV-UB
vé viéc giao céac khu dat duoc Chu tich Hoi dé)ng bd trudng cép cho Lién hi¢p céc
xi nghiép xay dung cau T (tién than cta Toéng cong ty T) sir dung chinh thirc dé xay
dung, cai tao khu dan dung, khu kho tang va co s& san xut ctia cic xi nghiép ¢ khu
vuc phia Nam cau T thudc pham vi huyén Tu Liém, Ha Noi.

Ngay 02/11/2015 UBND thanh phd Ha Noi dd ban hanh Quyét dinh
5900/QD-UBND “V& viéc cho Téng cong ty T-CTCP thué 1.795 m? dét tai
phuong XD, quan B, dé tiép tuc sir dung cuing cac cong trinh dd xay dung 1am van
phong 1am viéc va nha kho” S¢ tai nguyén moi truong Ha Noi va Tong cong ty T-
CTCP di ky Hop dong thué dat sé 230/HPTD-STNMT-PC ngay 10/5/2016 trén
co s& Quyét dinh 5900/QD-UBND ngay 2/11/2015 ctia UBND thanh phé Ha Noi.
V61 ndi dung chinh

- Thoi han thué dat: hang nim.

- Hinh thirc: Nha nwéc cho thué dat tra tién hang nam.

Pon gia tinh tién thué dat nam trong chi gisi 1a: 196.338 dong/m2/nam.

Pon gia tinh tién thué dat nim ngoai chi gidi 1a: 392.677 ddong/m2/nim.

Ngay 28/10/2016 UBND quan B c6 quyét dinh thu hoi dat s 5247/QD-
UBND dé thyc hién du 4n dudng vanh dai 3 doan Mai Dich - Cau T tai phuong
XDP, quan B. Theo d6 Nha nudc da thu hoi 337,9m2, hién dién tich van phong con
lai Cong ty C6 phan tu van xdy dung cong trinh T dang st dung 1am tru s& vin
phong Coéng ty 1a 346,6m?

Thoi diém hai bén ky hop déng ngay 29/6/2013, Tong cong ty xdy dung T &
Cong ty me cua Cong ty ¢ phan tu van xdy dyng cong trinh T va chua duoc co
phan hoa. Tu 2006 dén khi hai bén ky hop dong thué thi tru s& Cong ty tu van thiét
ké T van ¢ tai dia chi trén va khong c6 hop déng nao duogc ky. Tai phién toa phuc
tham, ca nguyén don va bi don déu thira nhan hai bén ky hop dong sd 06/HP —
TVTL la chua dung theo quy dinh cia Nha nuéc, nguyén don, bi don cho rang hai
bén budc phai ky hop dong 1a do nhiing ton tai cua thoi ky qua do trude ddy chua
hoan thién ho so doanh nghiép.

Qua trinh giai quyét vu an tai cap phuc tham,Toa an da thu thap chimg cr tai
UBNDTP Ha N6i, S6 TNMT Ha No6i, UBND quéan B thi dugc cac co quan Nha
nudc trén cung cap:

Truéc khi duoc ky hop dong thué dat sé 230/HDTD-STNMT-PC ngay
10/5/2016 trén co s& Quyét dinh 5900/QD-UBND ngay 2/11/2015 cia UBND
thanh phd Ha Noi thi Tong cong ty T-CTCP xac dinh dién tich dét trén khong co
tranh chép va hi¢n dang dugc su dung lam try s& lam vi¢c cua Cong ty, khong
cung cap bt ctr hop dong cho thué tru sé nao.



Cian clr vao HO so cho thué dit hién co, can ¢t vao Luat dat dai nam 2003 va
2013, Nghi dinh 143/2014/ND-CP, Quyét dinh 25/2014/QD-UBNDTP, Diéu 22
ND 84/2007/NDCP, biéu 7, diéu 8, luat Kinh doanh bat dong san nam 2006, Diéu
2 ND 153/2007/NDCP thi Tong cong ty xay dung T va Cong ty TNHH mdt thanh
vién Tu van xay dung T ky Hop dc‘)ng thué van phong s6 06/HP —TVTL la khéng
dung quy dinh cta phap ludt vi dat chua du diéu kién dé cho thué.

Xét vé chu thé ky két hop ddng: Khi hai bén ky hop ddng nhiing tai liéu thu
thap duoc tai cap phiic tham thé hién: ngay 29/6/2013 khi hai bén ky hop dong thi
ca nguyén don va bi don déu 1a Coéng ty TNHH mdt thanh vién. Mic du Nguyén
don cho rang bi don 1a cong ty hach toan doc 1ap nhung tai Quyét dinh sb 2486
ngay 22.8.2013 va quyet dinh s6 3072 ngay 04.10. 2013 cua bg giao thong vén tai
quyét dinh vé gia tri co phan hoa va phé duyét phuong an cd phan hoéa cua Cong ty
TNHH mét thanh vién tu van xay dung T (Cong ty tu van T) van xac dinh bi don
la cong ty thudc cong ty cua nguyén don.

~ Nhiing chimg cir ndy 14 tinh tiét méi dugc xéc minh, thu thdp tai cip phic
tham.

Tir nhitng cin ¢l trén, co co s dé xac dinh Hop dong thué vin phong sb
06/HD —TVTL ky két gitta Tong cong ty T-CTCP va Cong ty tu van T 1a vo hiéu
ngay tir khi hai bén ky két hop dong. Do vay can phai xac dinh 15i ctia cac bén va
xur Iy hau qua cua hop déng vO hi€u. Tuy nhién Tai don khéi kién, cac ban khai, tai
cac budi hoa giai cling nhu tai phién toa cia hai cap so tham va phuc tham, nguyén
don yéu cau: Cham dut hop dong thué tru s& van phong lam viéc, budc bi don thanh
toan tién thué tru s& van phong lam viéc, tién 13i va tién boi thuong thiét hai do
cham thanh toan va vi pham hop dong Tuy nhién, ban an so tham lai quyét dinh:
Huy bo hop dong thué van phong s6 06/HD-TVTL ngay 29/06/2013 gitra Téng
cong ty T va Cong ty tu van T 1a khong dung ban chit su viée va yéu cau khoi kién
cua nguyén don, hau qua phap ly cua viéc budc cham it hop dong va huy bo hop
ddng 1a khac nhau, van dé nay cap so thim can rat kinh nghiém.

Nhimng van dé néu trén la tinh tiét moi khong thé khic phuc tai cip phuc thim
dugc, dé dam bao cho quyen va loi ich hgp phap cho cac bén duong su va dam bao
nguyén tac hai cap xét xir, can huy an so tham nhu da phan tich néu trén tuy nhién
cap so tham khong c6 16i. Giao hd so vé Toa an nhan dan quéan B, thanh phd Ha Noi
dé giai quyét lai theo trinh ty so tham.,

Do huy ban &n so tham nén nguoi khang céo khong phai chiu an phi phuc
tham

Két luan ctia vi dai dién Vién Kiém Sat nhan dan thanh phé Ha Noi tai phién

tda pht hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir.



Vi cac lé trén
QUYET PINH

- Can ct: Diéu 30; Diéu 37; Diéu 147, Diéu 148, khodn 3 diéu 308, diéu 310
Bo luat to tung dan sy nam 2015.

- Luat dat dai nam 2003, Diéu 6 Luat dat dai ndm 2013

- Ap dung Piéu 127,128,137 B9 luat dan sy nam 2005 .

Cian ct: Nghi dinh 143/2014/ND-CP, Quyét dinh 25/2014/QD-UBNDTP,
Piéu 22 NP 84/2007/NDCP, biéu 7, diéu 8, luat Kinh doanh bat dong san nim
2006, Picu 2 ND 153/2007/NDCP

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an.

Xuw:

Huy toan bo Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 03/2019/ KDTM-ST
ngdy 08&13/5/2019 cta Toa an nhan dan quan B, thanh phd Ha Noi. Giao ho so vu
an vé Toa an nhan dan quan B, thanh phd Ha Noi dé giai quyét lai theo trinh tu so
tham theo hudng: Tuyén b Hop dong 06/HP-TVTL ngay 29/06/2013 gitra Tong
cong ty T va Cong ty tu van T 1a Hop dong v6 hiéu. Viée xac dinh 18i va hau qua
ctia hop dong v hiéu s& duoc xem xét danh gia tai cip so tham.

5. Vé an phi:
Vé an phi so tham s& dugc xem xét khi xét xir so tham

Vé an phi phic tham: Do huy ban 4n so thim nén C6 phan tu van xay dung
cong trinh T khéng phai chiu 4n phi Kinh doanh thwong mai phuc thdm. C6 phan tu
van xdy dung cong trinh T dugc tra lai sb tién 2.000.000 dong tién tam Gmg an phi
phuc tham da nodp tai Bién lai sé AB/2015/0002830 ngay 29/5/2019 cua chi cuc Thi
hanh an dan su quén B.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay 28/10/2020.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKS ND TP Ha Noi; Tham phan - Chiu toa phién toa

- Cac duong su;
- Luu ho so, TKT, VP.



Lé Thanh Binh



