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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH
- Thanh phdn Hgi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién tod: Ba Nguyén Thi Bach Tuyét
Cdc Tham phan: Ba Vii Thi Thu
Ba Mai Thi Minh Hong

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh - Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dan
tinh Nam Dinh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Nam Dinh tham gia phién tda: Ong
Tran Trong Dan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23, 30 thang 01 ndm 2018 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Nam Dinh xét xtr phuc thdm cong khai vu an thu ly s6 48/2017/TLPT-DS ngay 10
thang 10 nam 2017 vé tranh chap doi tai san.

Do Ban 4n dan su so tham s6 05/2017/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2017 cua
Toa an nhan dan huyén Nam Truc bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s6 116/2017/QD-PT ngay 06
thang 12 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Trinh Duy H; cu tra tai: 86 257, Quoc 10 1A, khu pho 4,
phuong B, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh

- Bi don: Chi Trinh Thi H; cu tra tai: Xom 5, Béng Phu, xa N, huyén N, tinh
Nam Dinh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia chi Trinh Thi H: Luat su Hoang
Thi V 1a Luat su ctia Van phong luat su Y - Thudc Poan luat su tinh Nam Dinh

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. NLQ1; cu trd tai: X6m 5, thén Pong Phu, x4 N, huyén N, tinh Nam Binh
2. NLQ2

3.NLQ3

4. NLQ4

Cung cu tra tai: Xom 7, thdn T, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh



Nguoi dai dién theo iy quyén ciia NLQ3 va NLQ4: NLQ2“Puoc uy quyén
theo van ban uy quyén ngay 08-01-2018”

5. NLQ5; cu tra tai: SO 257, Qudc 10 1A, khu phé 4, phuong B, quan T,
Thanh pho Ho Chi Minh

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop. phdp ciia anh Trinh Duy H va NLQ5:
Luat su Pham Ngoc S va Luat su Nguyén Van T la Luat su cia Cong ty Luat
TNHH T - Boan Luat su thanh pho Ha Noi.

_ - Nguoi khdang cdo: Chi Trinh Thi H la bi don, NLQ3 va NLQ4 la nguoi ¢6
quyén loi, nghia vu lié€n quan trong vu an.

Tai’ phién toa: C6 mat NLQ4, anh H, NLQ5, NLQ2, NLQ1, chi H, chi H1,
chi H2, vang mat NLQ3.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 11-4-2016, bién ban hoa giai ngay 18-8-2017 va tai
phién toa so thim nguyén don, anh Trinh Duy H trinh bay: Nam 1990 b me anh 1a
NLQ3 va NLQ4 di chia tach cho anh 750m?® dat vuon tai thira 2047, to ban do sb
3, thudc xom T, x@ N, huyén N, tinh Nam Dinh. Pén nim 1994 anh duoc Nha
nudc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (Sau day viét tit 1a GCNQSDD) d6i
v6i dién tich 750m? dat vuon (néu trén) tai vi tri: Phia Dong giap dat ong T ; phia
Tay giap dat ong Luyén; phia Nam giap dat NLQ3; phia Bac giap muong.

Qua trinh sir dung vo chong anh c6 dao mot phan dién tich vuon 1ay khoang
30m® dit dong duoc 1,5 van gach 1am nha, hinh thanh mot ao nho. Sau d6 nudi ca
tré vao do. Pén nam 1993 do con gai cua anh bi ngd xudng ao chét nén vo chong
anh da san lép dan béng viéc do rac va co khi thu don vuon. Vi vay, dén khi vo
chdéng anh di vao Lam Pong lam an thi ao chi con 1a chiéc hd nho c6 dién tich
khoang 25m”va sau khoang 1m dén 1,2m.

Cudi ndm 1992, vo chong anh da xay dung trén dat mot nha cip bén ba gian
bang gach chi, mai ngéi, don tay ludng cé chiéu rong 3,7m, dai 6,0m. Pén nim
1999, vo chdng anh chuyén vao Lam Pong lam in va ban giao lai toan b nha dat
cho chi Trinh Thi H1 1a chi gai ctia anh thué, thoi han thué 1a 3 nam, gia thué la
500.000d/nam. Con GCNQSDD vg chong anh giri bd anh 1a NLQ3 giir ho.

Pén nam 2001, khong biét 1y do nao ma chi H lai truc tiép su dung toan bd
manh vuon ctia vo chong anh dé trong cay. Hang nam anh van thuong xuyén di vé
nha NLQ3, nén cé biét vé viéc chi H dang canh tac, nhung anh khong co ¥ kién gi.
Vi vo chong anh chua ¢6 nhu cau str dung, nén van dé cho chi H muon. Qué trinh
sir dung chi H d4 do toan b 3 gian nha cia anh ma khong néi gi véi vo chong anh,
vo chong anh vé ¢o biét, do xac dinh khong ¢ nha d6 nira, gia tri nha con lai khong
16n, vi vay vo chdng anh ciing khong c6 y kién gi. Nay, anh khéng yéu cau chi H
phai boi thuong tai san cua vo chdng anh ma chi H da pha da.

Tt khi anh ban giao GCNQSDD cuia minh cho NLQ3 quan ly, chi c6 mot lan
duy nhat anh cho chi H muon lam thu tuc thé chap vay von Ngan hang dé chi H



ldy vén lam an. Anh c6 vé ky xdc nhan viéc vay vén, con vao thoi gian ndo anh
khong nhd.

Anh xéc dinh 750m* dat vuon anh duge Nha nude cdp GCNQSDD nam toan
bo vé phia Bic cua thira dat 2047 to ban dd sd 3, thuoc x6m T, xa N, huyén N, tinh
Nam Binh bao gé)m ca phﬁn dat ma NLQ2 da nhan khi Toa an tién hanh xem xét,
tham dinh tai chd vao ngay 24-8-2016. Dong thoi, khi Toa an tién hanh tham dinh
tai chd d6i voi dat vuon cua anh va dat NLQ3 dang st dung thi x4c dinh phan
tuong nha & mai bang va cong trinh phu cia NLQ3 di 1am 14n sang dit vuon cua
anh ¢ phia Nam giap dat NLQ3 véi chiéu rong 0,5m.

Nay anh yéu cau chi Trinh Thi H tra lai cho vo chdng anh quyén st dung
750m? dat vuon tai sb thira 2047 to ban do sb 3, thude xom T, x3 N, huyén N, tinh
Nam Binh vda GCNQSDD d6i voi manh dat trén. Anh khong yéu cau NLQ3 tré lai
cho anh phan dién tich dt di 14n chiém tai vi tri phia Nam dat vuon nha anh, dai
21,05m, rong 0,5m. Anh con tu nguyén dé NLQ3 duoc sir dung thém 0,25m dat
chiéu rong, chiéu dai 21,05m dé lam giot gianh gitta 2 nha. Téng dién tich dat anh
tu nguyén dé NLQ3 duoc sir dung tai vi tri phia Nam dat vuon 13 15,8m?, trong do
chiéu dai 1a 21,05m, chiéu rong 1a 0,75m. Anh khong nhét tri thanh toan cong suc
vuot 1ap, cai tao dat cho chi Trinh Thi H.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua anh Trinh Duy H va NLQ5
trinh bay: Vo chong anh H, NLQ5 co giay to hop phép vé quyén str dung dat, thuc
hién quan 1y st dung dét lién tuc va 6n dinh, dat c6 vi tri va ranh gidi phu hop voi
quy dinh cta phap luat. Vo chong anh H chua d6i, ting cho _hay chuyén nhuong
cho bat ky ai va cling chua uy quyén cho ai thyc hién cac quyén nay, viéc nhan dat
cua NLQ?Z tai bu01 xem xét tham dinh tai chd 1a khong co cin cu, khong chap nhan
toan bo yéu cau chi tra cong vuot 1ap cua bi don va nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan.

Tai ban tu khai ngay 03-5-2016, bién ban 14y 151 khai ngay 05-8-2016, bién
ban hoa giai ngay 18-8-2017 va tai phién toa so thadm bi don chi Trinh Thi H trinh
bay: Ngudn gbc 750m? dat vuon cua vo chdng anh H, NLQ5 do NLQ3, NLQ4 chia
tach cho va khi vo chong anh H di 1am #n xa c6 cho chi Trinh Thi H1 thué, con
giao GCNQSDD cho vo chéng NLQ3 quan ly ho nhu anh H khai la dng. Manh
dat vuon nay co vi tri nam toan bo vé phia Bic thira dat chung voi NLQ3, phia
Dong giap dat ong T va dat NLQ3 hién nay NLQ2 st dung, phia Ty giap dat ong
Luyén, phia Nam giap dat NLQ3, phia Bic giap muong. Trén dat vg chong anh H,
NLQ5 d3 lam mot nha cap bon, bép cip bdn va mot bé nude.

Niam 2000, do anh H ¢4 nhu cau vén 1am an nén di nho bd me 1a NLQ3,
NLQ4 rao ban toan bd nha dat véi gia 13 19.000.000 ddng. C6 mot s6 nguoi dinh
mua tra gia thdp nén anh H khong ban. Vo chong chi va vo chong anh H da thoa
thuan théng nhat vé gia tri chuyén nhuong va ciing thong nhat ¢¢ NLQ3 nhan tién
thay. S di vo chdng chi giao tién cho NLQ3 nhan hd, vi ngoai tién ban dat anh H
con nhd NLQ3,NLQ4 vay ho tién dé lam an. Vo chong chi d3 ban giao
18.000.000d cho NLQ3 nhéan ho anh H. Con 1.000.000 dong vo chong chi tra cho



chi Trinh Thi H1 (la chi gai) thay anh H, do chi H1 dé phai tra lai dat cho anh H
trudc thoi han thué 2 nam. Chinh vi thé, tir nam 2000 dén nay vo chong chi la
nguoi str dung toan bd nha dat ciia anh H. Nam 2004 chi d& bo toan bd cac cong
trinh xay dung cua vo chdng anh H trén dat ma khong ban bac gi véi anh H, vi nha
dat da thudc quyén s& hitu ctia vo chong chi. Anh H 14i xe Bic Nam tudn nao ciing
di vé nha NLQ3 da chung kién viéc vo chong chi thao d& nha va biét o viéc vo
chdng chi sir dung dit vuon tir ndim 2000 nhung khong c6 ¥ kién gi.

Phan dit vo chdng anh H dao ldy dit 1am gach thanh ao vo chdng chi d3 san
lép thanh vuon nhu hién nay voi khoi luong dat vuot lap 1a 300m>. Ngoai ra, vg
chdng chi dd mua khoang 200m® dit mau phu Ién toan bo thira dat dé trdng cay
canh. Tong cong dat da san lap, vuot 1ap vao thira dat 12 500m°.

Ném 2011-2012, chi c6 ding GCNQSDD cua anh H dé thé chap vay von
Ngan hang néng nghiép va phat trién nong thon huyén Nam Tryc. Anh H cé ve Ky
nhan thé chap vay von vi vé mat phap Iy khi vay anh H van dimg tén quyén sir
dung dat Pén nay sb tién vay tai Ngan hang di thanh toan xong va chi 13 ngudi
truc tlep nhan lai GCNQSDD tir Ngan hang.

Viéc mua ban dat gitra vo chong chi va vo chong anh H khong 1ap thanh vin
ban va chua 1am thi tuc chuyén nhuong. Nhung chi da giao du tién, dd nhan dat sir
dung va nhan GCNQSDD cua anh H vao nam 2000. Chi da tién hanh dau tu vuot
lap trong cdy canh con lam cau qua séng, mod thém 16i di khac. Nén chi khong nhat
tri tra lai dién tich 750m? dit vuon va GCNQSDD cho anh H. Trong truong hop
yéu cau doi lai dat ciia anh H duoc Toa an chap nhan, chi yéu cau anh H phai thanh
toan cong strc vuot 1ap, cong sirc boi dap, bao tri 1am ting gia tri dat cho vo chong
chi.

Qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an, NLQ2(la anh em rudt voi anh H chi
H) voi tu cach 12 nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan va 13 nguoi dai dién theo
uy quyén ciia NLQ3, NLQ4(1a b6 me anh H, chi H) trinh bay thong nhat véi toan
bd n6i dung trinh bay va dé nghi cua chi H, khang dinh c6 viéc vo chong anh H di
thoda thuan chuyen nhuong dat vuon cho chi H tir ndm 2000 véi gia 19 triéu dong.
Cung thoi diém d6 NLQ3, NLQ4 con vay ho anh H khoang 10 triéu dong dé anh H
mua dat ctia ba N véi gia trén 30 triéu d(‘)ng Péi véi phan dat phia Bong giap dat
ong T hién anh dang str dung, c6 ngudn goc 1a dat ao cua tap thé, dugc Hop tac xa
cho phép quy d6i dat 115 ciia ho NLQ3, NLQ4 tir ngoai dong Ve tir trudc nam
1993. Nam 1995 NLQ3, NLQ4 da dugc UBND huy¢n Nam Ninh cap GCNQSDDb
dbi v6i phan dét ao trén, dién tich 1a 288m” tai sb thura 2046, to ban dd sb 3, xém
T, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh. Sau khi dugc cap GCNQSDD NLQ3, NLQ4 di
tién hanh san lap thanh vuon dé trong cay va sau d6 da cho anh st dung. Viéc bd
me anh quy ddi nhu thé nao anh khéng biét va khong c6 tai lidu nao vé viéc quy
d6i trén. Nhung phan dit nay 1a thira 2046, khong thudc thira 2047 NLQ3, NLQ4
tach cho anh H. Nay anh khong dong ¥ v6i quan diém cua anh H nhan vao phan
dat nay vi hién anh st dung dé tréng cay canh.



Tir ndi dung trén, Ban an dan sy so tham 05/2017/DS-ST ngay 29 thang 8
nam 2017 ctia Toa an nhan dan huyén Nam Tryc da quyét dinh:

Ap dung Piéu 688 Bo luat Dan sy nam 2005; Dicu 100, 203 Luat dat dai
nam 2013; Phap 1énh an phi, 18 phi Toa an; Nghi quyét s: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Qudc hoi khoéa 14 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an;

1. Xu chép nhan yéu cu khoi kién cua anh Trinh Duy H. Buoc vo chéng
chi Trinh Thi H, NLQ1 phai tra lai cho vo chéng anh Trinh Duy H, NLQ5 quyén
st dung 750m? dAt vuon co sb thia 2047, t& ban do sd 3, xom T, xa N, huyén N,
tinh Nam Dinh, ¢ vi tri: Phia Bic giap muong dai 34,80m. Phia Nam giap dit
NLQ3 dai 21,05m. Phia Tay giap dat 6ng L dai 27,7m. Phia Pong giap dat ong T
dai 26,66m (Co so dd kém theo)

2. Chép nhan su ty nguyén cua vg chéng anh Trinh Duy H, NLQ5 cho vo
chéng NLQ5, NLQ4 duogc quyén sir dung 15,8m? dit c¢6 vi tri ¢ phia Nam dat anh
H, phia Bac dat NLQ3 dai 21,05m, phia Tay giap dat ong dai 0,75m, phia Pong
giap dat éng T dai 0,75m.

3. Chi Trinh Thi H phai tra lai anh Trinh Duy H Giay chting nhan quyén st
dung dat s6 D0582622, ngay 10-4-1994 do UBND huyén Nam Ninh, tinh Nam Ha
cap cho ho anh Trinh Duy H. Anh H ¢6 trach nhiém dén co quan Nha nudc co
tham quyén dé diéu chinh lai dién tich va mdc gidi trong Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat.

4. Anh Trinh Duy H, NLQS5 c6 trach nhiém thanh toan cong vuot 1ap dat cho
vo chong chi Trinh Thi H véi s6 tién 1a 2.520.000 dong.

5. Vo chong chi Trinh Thi H va NLQ2 ¢ trach nhiém di doi cay cdi tra lai
nguyén trang st dung dat cho vg chong anh Trinh Duy H.

Ngay 11-9-2017 chi Trinh Thi H 1a bi don trong vu an c¢6 don khang cao vai
ndi dung: Khong nhat tri v4i ban an so tham vi da chap nhan yéu cau doi dat cia
anh H, trong khi chi da giao du tién, di nhan dat vd GCNQSDD, nim 2004 con
phé toan bo cong trinh xay dung cua anh H trén dat, anh H 14i xe Bic Nam tuan
nao ciing ¢6 mit & nha lai khong ¢ y kién gi, mai dén nim 2016 méi khoi kién doi
dat.

Ngay 11-9-2017 NLQ4 va NLQ3 la nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
trong vu an c6 don khang cao voi ndi dung: Khong nhat tri véi ban 4n so tham vi
d3 chap nhan yéu cau doi dat cua anh H, trong khi khoang nam 1998 anh H cd y
dinh mua dat trong mién Nam ctia ¢c6 N qué & xom 6, xa N, gia khoang 30-35 triéu
dong. Anh H da nhd ong ba dung ra rao ban nha dét Ong ba d& ban ho nha dat cia
H cho chi H véi gia 19 triéu dong DPodng thoi cam cd, thé chap GCNQSDD cua gia
dinh vay muon thém 10 triéu dong dua cho anh H. Viéc mua ban tat ca cic con va
dan lang déu biét. Tir khi mua chi H da quan 1y st dung trdng cdy canh, con pha d&
nha trén dat, vo chong anh H di vé thuong xuyén ma khong c6 y kién gi. Vi vay,
dé nghi Toa an cong nhin quyén sir dung dat cho chi H va c6 bién phap gido duc



dra con trai hu hong cua gia dinh ong ba, dé giit gin dao duc con ngudi trong x&
hoi.

Tai phién toa phtc thAm: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, cac
duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an, nguoi khang
cao gilr nguyén yéu cau khang cio.

Chi H va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho chi H trinh bay: Vi 1a
anh em trong nha tin twong nhau nén da thoa thuan mua ban dat ma khong lam
gidy to gi, chi H va gia dinh nghi don gian rang chi H d4 nhan dat va GCNQSDD
cua anh H la du. Nam 2000 vo chong anh H mua dit cta ba N trong mién Nam nén
phai ban dat con phai vay thém tién, sau d6 con 1am nha, mua xe 6t6 va lai xe gay
tai nan lam chét nguoi, tat ca déu phai nhod bd me va anh chi em dimg ra vay tién
hé ciing déu khong viét gidy to gi vi khong bao gid nghi t6i viéc vo chong anh H
1am #n that bai ddn dén v& no, khong nhimg tir chéi tra cac khoan no gia dinh vay
ho, con quay lai doi ca dat da ban cho em gai tir nim 2000 nhu ngay hom nay. Khi
mua dat vuon cua anh H vo chong chi H d4 trao doi tryc tiép v6i vo chong anh H,
trong ngay g10 ong nodi vo chong chi H va vo chong anh H da thoa thuan thdng
nhat chét vé gia ca co su ching kién cta cac thanh vién trong gia dinh. Ngay sau
thoi diém d6 chi H da tra du tién cho anh H nén mé&i dugce nhan dat va GCNQSDD.
Khi di tra tién Ngan hang dé nhan lai GCNQSDD c6 mit anh H, nhung anh H van
dé chi H nhan GCNQSDD tir Ngan hang vé. Vo chong anh H tuan nao ciing di vé,
con cai con hoc pho thong & qué. Néu chua ban nha dat cho chi H 1am sao chi H tu
y pha d& nha cia anh H dé anh H phai ¢ nhd nha khi d6 van con 1a nha dap dat cia
NLQ3, NLQ4 ma van dé yén. Néu khong ban tai sao dang cho chi H1 thué ma lai
dé cho chi H tu y 1dy dat sir dung ma khong phai tra tién. Chinh anh H con 1a ngudi
cAm don xin dat bo muong cua NLQ3 1én xa dé cho chi H lam 16i di m&i, sau do6
chi H 1 nguoi bo tién, bo cong stc d6 dat 1am 16i di va 1am cau qua song, d6 dat
mau, 1ap ao, trong cay canh, khi chi H 1am nhimng viéc d6 chi H déu khong phai
néi gi v6i anh H. Mit khac, Nha nude thyc hién viée quan 1y thong qua Ban d6 dia
chinh ma anh H chwa khi nao c6 tén tai vi tri dat anh H kién doi. Nén chi H khéng
chap nhan yéu cau doi dat ctia anh H ma néu hoa giai dé giit tinh cam, hoan canh
anh H dang kho khan chi H s& hd trg thém cho anh H 100 triéu dbng hodc néu vo
chong anh H c6 nhu cau vé qué &, chi H s& giir nguyén quan diém cit cho vo
chong anh H 5m mit phia song kéo dai hét thira dat. Neu khong nhét tri, dé nghi
huy Ban 4n so tham vi quyét dinh khong ding véi thuc té.

NLQ2 nhat tri v6i trinh bay cua chi H va b6 sung, do NLQ3, NLQ4 ddi dat
115 trude khi tach dat cho vo chong anh H, nén nay anh khong c6 y kién gi vé vi
tri thira dat tach cho anh H nita, dong thoi xac dinh trude day NLQ3, NLQ4 da
tach dat cho vo chdng anh H phﬁn dat ctia 6ng nodi 1a cu Thuat, con cho anh st
dung phan dat cia NLQ3, ba Lu, nén xac dinh phan dat tach cho anh H hoan toan
vé phia Pong Bic cua thira dét 13 dung. Anh khang dinh vo chdng anh H da thoa
thuin ban dat cho chi H vao nam 2000. Vi vay, trén thuc té chi H méi duge st
dung dat gan 20 nam nay va quan Iy GCNQSDD, ma khong phai 1a anh cing la
anh em trai voi anh H, cling khong 1a chi H1 hoac céac chi em gai khac.



NLQ4 trinh bay: Viéc vo chong ba tach dat cho vo chong anh H vao nim
1993 1a dGng, nhung nim 1999 vo chéng anh H vao Nam lam an, nim 2000 cin
tién mua dat 1am nha da nho ba va NLQ3 dimng ra rao ban nha dat, trong lang da c6
mot s6 ngudi tra gia, thay ré qua 6ng ba va anh H tiéc khong ban, chinh 6ng ba da
phai dong vién vo chong chi H 1y lai. Chi H d4 trao d6i truc tiép véi vo chong anh
H, cht khong phai chi thong qua Ong ba, sau do 2 bén da théng nhat chuyén
nhuong cho nhau, lang x6m cé rat nhiéu ngudi biét vi chi H da truc tlep quan ly st
dung 17 nim nay. Anh H no nan nhiéu khong chiu tra con vé doi dit di ban cho
em géi gan hai chuc nim, hdn ldo chui bd me 1a “Ngam méu phun ngudi”. Anh H,
chi H déu 1a con, nén ba khong thé khong néi dung su that, d& nghi Toa an bac yéu
cdu cua anh H, cong nhan quyén st dung dat cho chi H.

Anh H trinh bay: Nam 2000 vo¢ chéng anh c6 nho NLQ3, NLQ4 rao ban ho
dat vuon 1a ding, nhung anh dy dinh phai ban véi gia 20.000.000d, ciing ¢6 mot
s6 nguoi tra ré nén anh khong ban. Viéc anh cho chi HI thué dat 3 nim 1a dang,
nhung chi H1 tra cho anh 1.500.000d 14 c4 tién hoa mau anh d3 trong trén dat. Thoi
gian dau anh vao mién Nam lam 1ai xe khong chay tuyén Bic Nam. Nhung anh
van thuong xuyén vé nha co khi 2 thang, cling c6 khi dai hon. Tir nim 2003 vo
chong anh mua xe 6td chay tuyén Bac Nam, nén tuan nao anh va NLQ5 ciing vé ¢
nha NLQ3, NLQ4 tir 2 dén 3 ngay. Khi vo chong anh mua xe thi anh ciing dua céac
con vé qué dé hoc phé théng va & cung voi NLQ3, NLQ4. Khi chi H pha nha anh
khong biét nhung sau khi pha xong thi anh c6 biét, tuy nhién anh ciing khéng cé y
kién gi vi nha chi 1am tam bo. Anh khang dinh anh khong ban dat cho chi H. Anh
cling khong nghe ai néi gi vé viéc chi H mua dat cta anh théng qua bé me anh.
Bang chung 1a 1a thu NLQ3 viét cho anh chi dé cap dén tién vay ho cho anh chu
khong nodi gi dén viéc ban dat. Pang 13 vao nam 2000 anh c6 nhd NLQ3, NLQ4vay
hé tién nhung dé chan nudi lon chir khong phai mua dat. Trong 14 thu cling noi dén
viéc tra tién cho chi H1 va chi ¢6 900.000d chir khong phai 1 triu. Trude ddy anh
d3 néi phai cit cho anh 2 thd, vi anh ¢ 2 dura con, chang 18 cho dira nay lai khong
cho dtra khac. Anh ciling da thién chi dé sudt 5 nim ttr ndm 2010 dén 2016 cho moi
nguoi trong gia dinh suy nghi, nhung moi nguoi da co tinh khong chap nhan y kién
ctia anh. Pén nay thi dat ctia anh phai tra du lai cho anh, anh khong nhét tri thoa
thuan hoa giai nira, mic di vo chong anh va céc con anh ciing khong ¢6 nhu cau vé
qué sdng, nhung 13 van dé danh du ctia anh.

NLQ5 trinh bay: Vo chong anh chi chua bao gid chuyén nhuong dat vuon
cho chi H. Nén dét ciia vo chong chi phai tra du, con viéc cho lai hay khong sau
nay s& xem xét. Khi chi H 1am 16i di moi, 1am cau c6 sir dung ca tién phuong ho
ctia chi, nhung nay chi H khéng thira nhan ma chi lai khong c6 chung ctr dé chimg
minh. NLQ4 da khong cong bé‘mg v6i chi, bénh vuc con gai nén mdi dan dén vu
kién nhu ngay hém nay.

Nhitng ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh H, NLQ5 trinh bay:
Thira dat anh H dugce bd me tang cho c¢o vi tri, ranh gidi rd rang cac duong su déu
thira nhan nén khong phai chimg minh. Sau d6 da dugc cip GCNQSDD nén thira
dat thudc quyén sir dung hop phap cia anh H, NLQ5, cho dén nay chua chuyén



nhuong, tang cho ai. Cac ndi dung trinh bay ctuia bi don va nhitng nguoi lién quan
chi 13 10 khai mot phia va con nhiéu mau thuin, khi thi khai gui tién cho anh H do
anh H di lam an xa, khi thi khai tra tién trong ngdy gid ong noi, khi lai khai ngay
gid 6ng ndi moi thoa thuan xong. Viée cho chi H canh tac tir ndm 2000 dén nay 1a
xudt phat tir 10ng t6t ctia vo chong anh H. Viéc anh H thira nhan vay tién khéng
ddng nghia c6 mua ban chuyén nhuong, ma van 1a 2 quan hé doc 14p khong thé bu
trir. Cac bién ban lam viéc cta Luat su phia bi don khong co gia tri phap ly vi
khéng duogc chinh quyén dia phuong xac nhan ndi dung.

Chi H1 trinh bay: Viéc chi thué dét cua vo chéng anh H 3 ndm la dung, sau
d6 do anh H ban dit cho chi H nén chi phai giao lai dat cho chi H va chi H da dua
cho chi 1.000.000d do chi phai tra lai dat truéc thoi han thué. Trong ngay gid ong
ndi c6 mit déng di bé me va cac anh chi em trong gia dinh vo chdéng anh H va vo
chong chi H da thong nhat chdt voi nhau vé viéc mua ban dat va gia ca dung nhu
chi H da trinh bay. Phdi la da ban dat cho chi H thi chi H méi dugc sir dung dat
khéng phai tra tién thué gidng nhu chi va chi H méi 1a nguoi gitt GCNQSDD cua
anh H sudt bao nhiéu nam nay ma khong phai 1a nguoi khéc.

Trude khi xét xir phic tham, phia bi don con xuat trinh tai liéu 1a ndi dung
trinh bay cta nhirng nguoi cung lang va cac anh chi em rudt khac cua ca anh H va
chi H vé viéc trude kia NLQ3, NLQ4 c6 ding ra rao ban dat ho anh H, c6 2 ngudi
cung lang da tra gia dinh mua, nhung nguoi tra gia cao nhat ¢6 17 triéu, nén anh H
va NLQ3, NLQ4 khdng ban,sau d6 co viéc vo chéng chi H di nhan chuyén
nhuong dat ciia vo chong anh H 1a dang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phat biéu quan diém:
Nhitng ngudi tién hanh té tung va tham gia t6 tung di chdp hanh dang nhing quy
dinh cua Bo luat TS tung Dan sy nam 2015. Vé noi dung: Can ctr 161 khai cua chi
H, chi H1, NLQ4, NLQ2 trinh bay vé dién bién viéc chuyén nhuong dat giita vo
chdng anh H va vo chdng chi H, phu hop véi thuc té chi H da truc tiép quan 1y sir
dung thira dat tir nam 2000 dén nay, qua trinh sir dung chi H da d& bo cac cong
trinh anh H x4y dung, di vuot 1ap cai tao dat dé phat trién kinh té. Tat ca viéc nay
vo chong anh H déu biét ma khong c6 v kién gi 1a mic nhién cong nhan quyén st
dung dat cua chi H. Toa 4n cip so tham khong xem xét 10i khai ctia cac duong sy
da chap nhan yéu cau khoi kién cta anh H 12 khéng phu hop. Bé nghi Hoi dong xét
XU stra Ban an so tham, theo huéng chap nhan khang cdo, bac don khéi kién cia
anh H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Xét khang céo cua chi H, NLQ3, NLQ4 thdy rang: Cho dén nay cac
duong sy da trinh bay théng nhat vé viéc NLQ3, NLQ4 da tu nguyén tach dat cho
vo chong anh H vao nam 1993 va vao phan dat cta cu T, nén vi tri vé ‘phia Dong
Bic cua thira dat. Nhu vy, thira dat cac duong sy dang co tranh chap di duoc
NLQ3, NLQ4 tang cho vo chdng anh H vao nam 1993 va vi tri vé phia Pong Bic



ctia thira dat 13 van dé khong phai ching minh theo quy dinh tai DPiéu 92 BLTTDS
nam 2015. Tuy nhién, thdng qua ndi dung trinh bay cia bi don, nhitng nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan, ngudi 1am ching trong vu an cho théy c¢6 nhiéu ndi
dung lién quan va phu hgp voéi céc tinh tiét sy viéc dién ra trén thyuc té. Do vay, dé
giai quyét yéu cau khai kién doi dat ctiia vo chong anh H, cén phai thu thap, xem
xét danh gid chung ctr vé viée giita vo chong anh H va vo chong chi H ¢o hay
khong c6 viéc thoa thuan xac lap hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat
vuon voi hinh thirc bang miéng dé giai quyét triét dé yéu cau cua duong su. Phai
xem xet gial quyét 2 quan h¢ phap luat trong cung vu an la: Tranh chap doi quyen
su dung dat va tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat. Viéc cép
so tham cho rang viéc mua ban khong truc tiép v&i chu st dung ma thong qua
nguoi thtr ba 1a NLQ3, NLQ4, khong lam thu tuc chuyén nhuong, khong xuat trinh
dugc hop ddng chuyén nhuong, nén khéng co cin ctr xem xét 1a khong dung, boi
1&:

[2] Khong thé tu nhién, dat vuon cta vo chong anh H dang cho chi gai 1a H1
thué véi gia 500.000/nam, d3 nhan 1.500.000d 1a sb tién thué trong 3 nim, méi
dugc 1 nam da phai tra lai dé chi H canh tac st dung sudt tir nam 2000 dén nay,
khong phai tra tién. Trong khi chi H1 va chi H déu 1a anh chi em rudt véi anh H.
Anh H thira nhan c6 sy viée cho chi H1 thué dat phu hop voi 101 khai chi H1 tai
phién toa phuc tham va tai BL 56 cung véi 1oi khai cta chi H, NLQ2, NLQ3 va
NLQ4 trong sudt qua trinh tham gia t6 tung. Anh H trinh bay khong biét 1y do tai
sao chi H lai st dung nha dét, ciing khong 1y giai dugc tai sao sudt thoi gian dai vo
chong anh khong c6 ¥ kién gi 1a diéu vo 1y. Anh H ciing khong dua ra duoc can ctr
ching minh chi H s dyng nha dat 1a do muon hay thué. Trong khi anh H thira
nhan hang nim van di v¢, thoi gian dau thi co khi 2 thang c6 khi dai hon, tor nam
2003 mua xe chay tuyén Bic Nam, anh H tryc tiép lai, NLQS5 Ia phu xe nén tuan
nao ca hai vo chong anh H ciing di vé nha NLQ3 & tir 2 dén 3 ngay.

[3] Qué trinh sir dung, tir nam 2004 chi H da pha toan by nha ctra cong trinh
vo chong anh H xay dung trén dat, tién hanh vuot 1ap ao, d6 thém dat mau dé trong
cdy canh, tién hanh 1am cau, mo con duong moi dé di vao thua dat, doc lap voi
thira dat cia NLQ3, ma khong can hoi y kién vo chong anh H. Anh H ciing thira
nhén viéc chi H khong ban bac trao doi gi, thira nhan co biét viéc chi H tu ¥ pha
nha ma khong c6 ¥ kién gi. Trong khi thoi diém dé cac con anh H van séng & qué,
vo chong anh H mdi tuan & nha 2 dén 3 ngay, lai phai & nho nha NLQ3, NLQ4, khi
d6 chua xay dung lai, van con | nha dap dat rat chat choi 1a diéu khong thuyc té.

[4] Viéc NLQ4, NLQ3 du’ng ra rao ban ho nha dat cho anh H vao nim 2000
c6 nhiéu ngudi biét, c6 2 nguoi cung lang da c6 y dinh mua, mot ngudi tra gia 16
triéu, mot nguoi tra gia 17 triéu, nén khong mua dugc, nay da co6 don trinh bay véi
Toa &n. Anh H ciing thira nhan c6 nhd NLQ3, NLQ4 rao ban nha dat va c6 y dinh
ban véi gia 20.000.000d. Thuc té c6 nhiéu sy kién xay ra tir naim 2000 dén nay vo
chong anh H can sir dung tién nhu mua dat trong mién Nam, sau d6 1am nha, mua
xe Otd riéng chay tuyén Bac Nam, 1ai xe gdy tai nan lam chét ngudi. Nam 2000, vo
chéng anh H phai nhd bé me va anh em cam GCNQSDD vay Ngan hang, ké ca



vay lai suat cao bén ngoai, ma khong 1& ndo chi H 1a em gai da nhat tri mua dén 19
tri¢u, con htra néu sau nay anh H cé nhu cau vé qué chi H sé cat lai cho 5 m mat
kéo dai het thira dat, ma anh H lai van khong dong y ban.

[5] Khong thé ty nhién NLQ3, NLQ4(1a b me cua ca anh H va chi H) clng
cac anh chi em rudt cua ca hai bén lai chi ding vé phia chi H xac nhan viéc chi H
d3 nhan chuyén nhuong dat cua vo chong anh H, d3 tra du tién (18.000.000d cho
anh H + 1.000.000d tra cho chi H1 thay anh H). Chi H d3 nhan dit va GCNQSDD
ctia anh H tr ndm 2000 dén nay. Cac thanh vién trong gia dinh déu thé hién rat rd
quan diém, da truc tiép ra Tod lam chtng cho chi H hodc trinh bay bang vin ban
véi Toa an. Tuy nhién, do thoi gian dai da trén 17 nam, lai 1a anh chi em rudt mua
ban véi nhau chi yéu dua trén co sd tinh cam va niém tin, nén mot sé ndi dung
trinh bay vé cac dién bién trong viéc chuyén nhuong, d6i khi cac duong sy nhé
khéng con tuyét d6i chinh xac.

[6] Qua trinh st dung va quan ly GCNQSDD chi H con thé chip
GCNQSDP vay tién Ngan hang, anh H 1a ngudi ky hd so vay nén khong thé khong
biét chi H 1a nguoi gitt GCNQSDPD subt tir nim 2000 dén nay. Anh H ciing khong
ly giai duoc 1y do vi sao dé chi H quan Iy GCNQSDD ctia minh. Tai phién toa
phtic tham khi tranh tung chi H con trinh bay khi di tra tién Ngan hang duoc nhan
lai GCNQSDP c6 mit anh H, nhung anh H van dé chi la nguoi nhan lai
GCNQSDD tir Ngan hang vé va tiép tuc quan 1y ma khong cé y kién gi sudt tir 6
dén nay.

[7] Anh H xuét trinh bire thu NLQ3 viét giai trinh cac khoan ng vay ho anh
H tir naim 2000 dén nam 2003 (BL 258), trong d6 ¢ ghi “nam 2000 vay cho H 10
triéu, phu hop vai 101 khai NLQ3, NLQ4, NLQ2, chi H va cac anh chi em trong gia
dinh c6 ndi dung ngoai viéc ban dat cho chi H, NLQ3, NLQ4 con phai vay them ho
anh H khoang 10 tri¢u dé anh H mua dat ctia ba N trong mién Nam. Tai cap phuc
tham khi d4i chat anh H ciing thira nhan c6 viéc vay tién nhung trinh bay da tra
xong. Viéc anh H khai nho NLQ3 vay ho 10 triéu dong vao nam 2000 ma chi dé
chan nuoi lon 1a khong hop ly.

[8] Trong birc thu NLQ3 viét cho anh H nam 2000 (BL 258) con thé hién
noi dung “trd chi H1 tién dat 900.000d, nam 2002 chi H dua cho 1 triéu, chi H ban
sang me dua cho”. D6i v6i ndi dung nay, tai phén tod phic tham anh H trinh bay
“theo burc thur s tién chi 1a 900.000d, khong phai 1 triéu” da chimg to tai thoi diém
nim 2000 cé viéc thoa thuan ban dat cho chi H, hodc khéng truc tiép thoa thuin
v6i vo chong chi H di nira thi ciing da biét vé viec NLQ3, NLQ4 ban ho nha dat
cua minh cho chi H thong qua ndi dung cta la thu NLQ3 viét anh H nhan tir nam
2000-2003 ma khong co y kién gi. Tai phién toa phuc tham ca anh H va NLQ5 con
khai d3 thién chi dé sudt 5 nim tir nam 2010 dén 2016 cho moi nguoi trong gia
dinh suy nghi, nhung moi ngudi da ¢ tinh khong chap nhéan ¥ kién cta anh H 12
phai cat cho anh H 2 thira. Nhu vay, ké tir khi anh H, NLQ5 thira nhan da biét vé
viéc quyén loi bi vi pham dén khi khoi kién dd qua thoi han 2 nam dé yéu ciu
tuyén bd giao dich dan su vo hi€u theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 136 Bo luat Dan
su nam 2005.



[9] Nhu vay, khong chi 1a 101 khai 1 phia nhu quan diém cua ngudi bao vé
quyén loi cho anh H, NLQ5 ma 10i khai ctia bi don phu hop véi nhimg chimg cir
khac 1a 101 khai ctia nhitng nguoi €O quyen lo1 nghia vu lién quan, nhiing nguoi
lam chimg, dic biét phu hop véi cac dién bién xay ra trén thuc té, c6 can ctr cho
thiy c6 viéc thoa thuan chuyén nhuong nha dat giira vo chong chi H va vo chong
anh H bang miéng.

[10] Nén, viéc cip so tham chi giai quyét quan hé vé tranh chip doi quyén
str dung dat, khong danh gia chimg cur 1a cac tinh tiét sy viée o lién quan, 101 khai
ctia cac duong su, ngudi 1am chtng (nhw nhan dinh & phan trén) dé khang dinh ¢
hay khong c6 viéc cic bén da thoa thuan chuyén nhuong nha dat vOi nhau hinh
thirc hop dong bang miéng 1a bo sot quan hé phap luat chua giai quyet khong phu
hop thuc té va dao 1y, chi H phai tra dat nhung khong dugc giai quyét quyén loi.
Truong hop xéac dinh viéc mua ban khong truc tiép voi chu sir dung ma thong qua
nguoi thir ba, khong lam thu tuc chuyén nhugng, hop dong vo hiéu di nita, thi ciing
phai giai quyét hau qua hop doéng v6 hiéu theo quy dinh tai diém C muyc 2.3 Nghi
quyet s0 02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 trong cung vu an, mo6i dam bao
quyén lgi cho cac bén duong sy va méi c6 du diéu kién thi hanh 4n, nhing sai sot
clia cap so tham da vuot qua pham vi xét xtr phic tham quy dinh tai Piéu 293 cia
B6 luat TH tung Dan su nam 2015, nén khong thé khic phuc dugc. Vi vy, can huy
an dé xac minh thu thap chimg ctr bo sung, lay 10i khai nhiing nguoi lam ching va
xem xét danh gia mot cach toan dién cac ching ctr vé hop dong chuyén nhuong dat
giita vo chong anh H va vo chong chi H, thu thap ching ctr vé thoi hiéu khoi kién
yéu cau tuyén bd hop doéng vo hiéu. Néu du cin c xac dinh c6 viéc cic bén da
thoa thuan v&i nhau, hinh thire hop dong bang miéng, mac du ¢ vi pham vé hinh
thire hop dong, nhung da het thoi hiéu yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu hoic du
diéu kién 4p dung nghi quyet 02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 thi cong nhan
hop dong, bac yéu cau doi dat ciia vo chong anh H. Tuy nhién can phai bao dam
quyén loi cua vo chong anh H trong viéc trudc day co thoa thuan chi H s& cit lai
mot phai an dat néu gia dinh anh H c6 nhu cau sir dung, vi dén nay chi H van thira
nhan c6 ndi dung thoa thuan ndy 1a van dé khong phai chtrng minh.

[11] V& an phi: Do huy 4 an so tham nén nghia vu chiu &n phi dan sy so tham
dugc xac dinh lai khi gidi quyét vu an theo thu tuc so tham. An phi phuc tham
nguoi khang cdo khong phai ndp theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can cu khoan 3 Piéu 308 Bo luat TH tung Dan sy ndm 2015; khoan 3 Piéu
29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu

Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va
1€ phi Toa an,



L Chép nhan khang cdo cta chi H 1a bi don va NLQ3, NLQ4 13 nguoi co
quyeén lgi nghia vu lién quan trong vu an;
2. Huy Ban an dan sy so tham s6 05/2017/DS-ST ngay 29 thang 8 nim 2017
cua Toa an nhan dan huyén Nam Tryc;
3. Chuyén hé so cho Toa 4n nhan dan huyén Nam Truc giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céac duong sy; X AN > ~ .

- VKSND tinh Nam Bith; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND huyén Nam Tryc;

- Chi cuc THA huyén Nam Truc;

- Luu: VT, hd so vu 4n; (Pi ky)

Nguyén Thi Bach Tuyét



