TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 616/2026/HC-PT
Ngay: 27 -5 - 2026
VIV: Khiéu kién quyeét dinh hanh chinh

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Pham Cong Mudi
Cdc Thiam phdn: Ong Chung Vian Két

Ong Cao Vin Tam

- Thuw ky phién toa: OI}g Trén Vin Noi - Thu ky Toa Phiic tham Toa an
nhén dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vign Cong té va kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong L& Cong T - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 5 nam 2026, tai tru s& Toa Phiic tham Toa an nhan dan t6i
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, xét xtr phiic tham cong khai vu an hanh chinh
thu 1y s6 63/2026/TLPT-HC ngay 12 thang 01 nam 2026 vé viéc “Khiéu kién
quyét dinh hanh chinh”.

Do Bin 4n hanh chinh so thim s6 698/2025/HC-ST ngay 19 thang 9 ndm
2025 cua Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 1511/2026/QD-PT
ngay 03 thang 4 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguoi khoi kién: Nguyén Thi Thu T1, sinh ndm 1974. Dia chi: S6 C T,
phuong C (phuong C, Quan A cii), Thanh ph6é H6 Chi Minh — Vang mat.

A Nguoi dai di¢n theo iy quyén cia nguwoi khoi kién ba Neguyén Thi Thu TI:
Ong Nguyén Anh V, sinh nam 1988. Dia chi: 4.10 G Chung cu Tay Thanh C,
phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh — C6 mat.

- Nguoi bi kién:

1. Chu tich Uy ban nhan dan huyén B, thanh phd Ho Chi Minh.
2 Uy ban nhan dan huyén B, thanh phé H6 Chi Minh.

Pia chi: s6 C T, thi tran T, huyén B cii, Thanh phd H6 Chi Minh.



Ngueoi ké thira quyé‘r{ va nghia vu té tung ciia nguoi bi kien Chu tich Uy
ban nhdn dan huyén B va Uy ban nhdn ddn huyén B: Chu tich Uy ban nhan dan
Xa T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Pja chi: B duong T, xa T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cua Chu tich Uy ban nhéin dan xa T- Ong
Truong Ngoc Thanh N — Pho Chu tich Uy ban nhén dan xa T — Vang mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia Chii tich Uy ban nhén dén xa
T:

- Ba Duong Thi Kim H — Ph6 Truéng Phong Kinh té x& T;- C6 mit.

- Ba Tran Thi Ngoc D — Chuyén vién Phong Kinh té xa T — C6 mit.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang N1 (chi nhanh T3). Pia chi: s6 B L, phuong T, quan B cil,
Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén cuia Ngan hang N1 (chi nhanh T3): Ong
Nguyén Thanh L, sinh ndm 2001.Dia chi: 5 N, phuong C, Thanh pho H6 Chi
Minh — C6 don xin xét xtr vang mat.

2. C;(“)ng ty TNHH Ha3. bia chi: C T, phuong C (phuong C, Quan A cii),
Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia Cong ty TNHH H3: Ba Nguyén Minh
D1, sinh nam 2001 va Ba Bui Ngoc Thanh \{1. bia chi: so ,A duong so6 C,
phuong T (phuong T, Quan G cii), Thanh pho H6 Chi Minh — Vang mat.

- Nguoi khang cdo: nguoi bi kién.

- Nguwoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Ngueoi khoi kién ba Nguyén Thi Thu Thdo c6 éng Lé Ba T2 la nguoi dai
dién theo uy quyén trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thu T1 13 ngudi ¢ quyén st dung hop phap thia dét sb
115, to ban dd s6 117 (theo tai liéu do naim 2004) tai xa P, huyén B, TP . HO Chi
Minh, dién tich 1.046,3 m?.

Thira dat nay duoc thé chip tai Ngan hang Al Chi nhanh T3 theo Hop
ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sé 6223-LCL-
201900.129 ngay 08 thang 04 nim 2019. Pong thoi, dang cho thué theo hop
dong thué dat & tram ban 1é xing dau ngay 15/02/2020.

Ngay 16/10/2023, Uy ban nhan dan huyén B d3 ban hanh cac Quyét dinh
s6 9745/QD-UBND vé viéc thu hoi dat do ba Nguyén Thi Thu T1 sir dung dé
thuc hién Dy an thanh phan 2: Boi thudng, hd trg, tai dinh cu xay dung duong
Vanh dai 3 doan qua Thanh phé H6 Chi Minh véi tong dién tich dat thu hoi 1a
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1.420m? (gém tron thira 115 néu trén, mot phan thira 104 va mot phan muong
(2, 4m2) to ban d6 117 (theo tai liéu BDDC) (twong tmg mot phan thta 86, 87 to
ban dd s6 07), tai dia chi: B - 2A80 ap B xa P, huyén B, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Cung ngay 16/10/2023 Uy ban nhan dan huyén B ban hanh Quyét dinh sd
9881/QD-UBND vé viéc phé duyét Phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu
khi Nha nudc thu hdi dat ciia ba Nguyén Thi Thu T1 dé thuc hién Dy an thanh
phan 2: Bdi thuong, hd trg, tai dinh cu duong Vanh dai 3 doan qua Thanh phd
H6 Chi Minh.

Sau do, ngay 10/5/2024, Uy ban nhén dan huyén B dé ra Quyét dinh sb
3855/Qb-UBND vé viéc stra doi Quyéet dinh so 9881/QD-UBND ngay
16/10/2023 néu trén.

Theo Phuong 4an bdi thuong, hd trg du an thanh phan 2: Boi thuong, ho
trg, tai dinh cu duong Vanh dai 3 doan qua Thanh phé H6 Chi Minh sb
1675/PABT-HDPBT ngay 10/5/2024 ciia Hoi dong boi thuong du an (kém theo
Quyét dinh s 3855/QD-UBND ngay 10/5/2024 ctia UBND huyén B vé viéc stra
d6i Quyét dinh s6 9881/QD-UBND ngay 16/10/2023) thi viéc bdi thuong dbi
voi 1.046,3m? dat nhu sau:

+ 783,4m? dugc boi thuong theo gia dat thuong mai dich vu.
+ 262,9m? dugc boi thuong theo gia dat ndong nghiép.

+ 372,0m? dét trong 16 gidi do Nha nudc quan 1y chua du dicu kién boi
thuong, ho tro.

+ 2,4m? dat muong do Nha nudc quan 1y khong du diéu kién bdi thuong,
ho tro.

Theo d6, sd tién bdi thuong dugc UBND huyén B phé duyét la:
18.087.841.306 dong (Mudi tam ty, khong trim tdm muoi bay triéu, tdm trim
bén muoi mét nghin, ba tram 1¢ sau dong (Pinh kém Phu lyc I: Phuong 4n boi
thuong, ho tro Du 4n thanh ph::in 2: Boi thuong, ho tro, tai dinh cu dudng Vanh
dai 3 doan qua Thanh phé HO Chi Minh s 1675/PABT-HPBT cta UBND
huyén B dé ngay 10/5/2024, muc 1.1 Boi thuong vé dat).

Ba Nguyén Thi Thu T1 khong dong ¥ véi cac quyét dinh hanh chinh néu
trén vi 1y do viéc bdi thudng, hd trg cia UBND huyén B chua thoéa dang va
khong phu hop véi quy dinh cua phap luat, vi nhiing 1€ sau:

Vé ngudn gdc dat va qua trinh sir dung dat cta Thira dat bi thu hdi tai dia
chi: B 4p B xi P, huyén B:

Ngay 25/01/2019, Ba Nguyén Thi Thu T1 nh4n chuyén nhuong tir Cong
ty TNHH H3 (tén cli: Cong ty TNHH Mot thanh vién H3), c6 ngudén goc ban
dau tir:

+ Gidy ching nhéan quyén s0 htru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ sb
70139270965 cap ngay 20/8/2001 doi véi nha va dat ¢ tai dia chi B ap B, xa P,
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huyén B, dién tich: 399m2; Hop dong mua ban, chuyén nhuong nha ngay
28/11/2001 ¢6 chung thuc cua UBND huyén B.

+ Gidy chting nhan quyén st dung dat do UBND huyén B cap cho 6ng
bao Trung V2 ngay 30/5/2002 d6i véi s6 thira 523 (phan chiét tir thira 86), to
ban d6 sb 7, xa P, huyén B, dién tich: 201m?

+ Gidy ching nhan Quyén s& hiru nha ¢ va quyén su dung dat & sb
70139270967 cp ngay 30/10/2002 dbi véi nha va dat & tai dia chi B 4p B, xi P,
huyén B, dién tich: 183,4m% Hop dong mua ban nha ngay 18/12/2002 c6 ching
thuc cia UBND huyén B.

+ Xac nhan cua UBND X& P xac nhan tinh trang khu dat ngay 22/05/2007,
trong d6 xac nhan: "Dién tich dit ¢: 783,4m? (gdm: 2A80: 399 m?; 2A92/2: 201
m?; 2A79: 183,4 m®" dugc diang ky nha dat tai UBND x4, nha dat hién khong c6
tranh chap, khong nam trong khu quy hoach giai toa.

Ngay 26/6/2007, UBND Thanh phb H ban hanh Quyet dinh s6 2813/QD-
UBND glao cho Doanh nghiép tu nhan T4 sur dung phan dit néu trén theo muc

dich 1a dat thuong mai dich vu va duogc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat
ngay 18/6/2008 boi UBND Thanh pho H.

Sau d6, nam 2015, Doanh nghi¢p tu nhan T4 chuyén nhuong quyén st
dung dat néu trén cho Cong ty TNHH M{t thanh vién H3.

Pén nam 2019, Cong ty TNHH H3 (tén cli: Cong ty TNHH Mot thanh
vién H3) chuyén nhuong cho ba T1.

Nhu vy, thira dat nay c6 ngudn goc ban dau gdbm c6:

+ 783,4m? 1a dat ¢ bao gom céac phan dién tich dét cua ba Hoang Thi HI,
ong Pao Trung V2, ba Tran Thi Kim P (Theo tai li¢u la cac Giay chimg nhan
quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén st dung dat, Gidy chirng nhan quyén st dung dat
néu trén)

+ 262,9m? 1a dit nong nghiép (dat vuon) (theo tai liéu Phiéu chuyén thong
tin caa UBND xa P ngay 07/11/2007).

Néi dung yéu cau Toa én xem xét:

1. Phan tinh boi thuong déi v6i dién tich 783,4m? c6 ngudn gdc la dat &
dugc nha nudc cong nhan s dung dat on dinh 1au dai (khong c6 thoi han)

Phan dat nay dugc Doanh nghi¢p Tu nhan T4 st dung theo muc dich dat

co s¢ san xudt kinh doanh theo Quyét dinh s6 2813/QD-UBND ngay 26/6/2007
cua Uy ban nhan dan Thanh pho H.

Cin ctr khoan 4 Dicu 7 Nghi dinh s0 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu vé boi thuong, ho trg va tai dinh cu khi Nha nudce thu hoi dat.

‘ ,Bié‘u 7. Boi thuong vé dat, chi phi Q’ci‘u tw vao ddt con lai khi Nha mieée thu
hoi ddt phi nong nghiép khong phai la dat o cua ho gia dinh, ca nhan.



4. Ho gia dinh, ca nhan dang sw dung dat thvong mai, dich vu, dit co s6
sdan xudt phi néng nghiep, ddt phi nong nghiép khac co thoi han sir dung on dinh
lau dai ma c6 di diéu kién dweoc boi thuong theo quy dinh cua phdp ludt khi Nha
nudc thu hoi dat thi dwoc béi thuong vé dat theo gid dit 6.

Nhu véy, can cu theo quy dinh phap lut vién dal} trén thi dién tich
783,4m? bi thu hoi cua ba T1 phai boi thuong theo gia dat & 6n dinh 1au dai.

2. Bbi vé6i dién tich 262,9 m? 1a dit thuong mai dich vu can cur theo Quyét
dinh 2813/QP-UBND do Uy ban nhan dan thanh phé H ban hanh ngay
26/6/2007 vé viéc cho pheép Doanh nghiép tu nhan T4 chuyén muc dich st dung
dat tai xa P, huyén B dé xay dung ctra hang ban l¢ xang dau va dugc UBND
Thanh phd H cip Gidy chimg nhan quyén str dung dat ngay 18/6/2008.

Can ct diém a, ‘khoan 1 D~1€u 7 Nghi dinh 47/2014/ND-CP ‘ngé,y
15/5/2014 quy dinh vé béi‘thu:é’ng, ho tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat
va quy dinh tai khoan 1 Diéu 75 Luat Bat dai 2013.

Cin c theo diém b Khoan 1 Diéu 3 Quyét dinh s6 13/2023/QD-UBND
ngay 08/3/2023 cia UBND Thanh phd H ban hanh quy dinh vé hé sb diéu chinh
gia dat dé lap phuong an bdi thuong hd tro va tai dinh cu 13y y kién ngudi dan
c6 dat bi thu hoi trén dia ban Thanh phd HO Chi Minh nam 2023.

Can ctr theo cac quy dinh phap luat néu trén va thong tin cong khai vé
Bang gia boi thudng dat thyc hién Dy an Vanh dai 3 & Thanh phé H6 Chi Minh,
cin ctr theo quyét dinh phé duyét hé s6 dicu chinh gia dat dé tinh boi thuong, hd
trg, tai dinh cu du an Vanh dai 3 dwgoc UBND Thanh phé) H ban hanh, thi dién
tich 262,9 m? néu trén 1a dat thuong mai dich vu va mirc boi thudng ba T1 phai
dugc UBND huyén B chi tra cho dién tich dat nay dugc tinh toan nhu sau:

262,9 m? X (42.691.000dong/m? x 80%) x 67,397 % = 6.230.997.794
VND (bang chir: Sau ty, hai tram ba muot triéu, chin tram chin muoi bay nghin,
bay tram chin muoi tu dong).

Trong d6: Tinh gia dat thwong mai dich vu bang 80% gia dét ¢ lién ke;
Thot gian st dung dat con lai 12.300/18.250 ngay = 67,397% (Binh kém Phu
luc II: Bang tinh muc boi thuong veé dat can cu theo cac quy dinh néu trén dé do6i
chiéu)

3. Pbi véi mic boi thuong, hd trg vé cong trinh, cAu tric xay dung trén
dat:

Cong trinh xay dung tam (dién tich 150,20 m? va 150 m?) da duoc UBND
huyén B cép phép xay dung tam khong dugc hd trg. Viéc khong hd trg nay 1a
khong dang voi quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 8 Quyét dinh s6 68/2010/QP-
UBND ngay 14/9/2010 ctia UBND Thanh phé H.

Déng thoi, can ct theo khoan 3, khoan 4 Diéu 20 Quyét dinh s
28/2018/QD-UBND quy dinh vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi nha nudc
thu hdi dat trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh caa UBND Thanh phd H duoc
stra d6i bai khoan 2 Piéu 1 Quyét dinh 07/2020/QD-UBND.
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Can cur theo Piéu 21 Quyét dinh s6 28/2018/QD-UBND quy dinh vé bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu khi nha nudc thu hoi dat trén dia ban Thanh phd Ho
Chi Minh cia UBND Thanh phé H. Pong thoi, cin cir theo khoan 1 Piéu 89
Luat Pat dai 2013.

Tham khao bang gid kém theo Quyét dinh s6 22/2019/QD-UBND ciia
UBND Thanh phé H ban hanh bang gid nha o, cong trinh, vat kién trac xay
dung mdi trén dia ban TP ., gia quy dinh tai cac muc G.17 Nha diéu hanh tram
xang ;.18 Mai cua tram xan;,.

Can ctr vao cac quy dinh phap luat néu trén ba T1 phai dugc hé tro V,é
cong trinh, cau tric xay dung trén dat bi thu hoi vi cong trinh xay dung trén dat
cua ba T1 dugc nha nude cap phép xay dung.

Vi nhitng 1& néu trén, nguoi khoi kién yéu cau Tda an xem xét tuyén huy
cac Quyét dinh sau:

L. Quyet dinh s6 9881/QD-UBND ngay 16/10/2023 cia UBND huyén B
V@ Vié’C phé duyét Phu;’ong an boi1 thu’(‘mg, ho tro, tai dinh cu khi Nhé‘l‘ nudc thp
ho1 dat cga ba Nguyén Thi Thu T1 dé€ thuc hién Dy an thanh phan 2: Boi
thuong, ho trg, tai dinh cu duong Vanh dai 3 doan qua TP ..

2. prét dinh 5O 3855/Qb-UBND ngay 10/5/2024 cia UBND huyén B vé
viéc stra d61 Quyét dinh s6 9881/QD-UBND ngay 16/10/2023 cia UBND huyén
B.

3. Quyét dinh s6 2038/QD-UBND ngay 18/3/2024 cua Chi tich UBND
huyén B vé cudng ché thu hoi dat.

4. Bugc UBND huyén B c6 phuong an, quyét dinh vé boi thuong, hd tro,
tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat ciaa ba Nguyén Thi Thu T1 theo dung quy
dinh cua phap luat.

Doi v6i Quyét dinh s6 9745/QD-UBND ngay 16 thang 10 nam 2023 vé
ViQC thu hoi dat do ba Nguyén Thi Thu T1 st dung dé thuc hién Dy an thanh
phan 2, ba T1 hoan toan ung h¢ theo chu truong chinh sach nay cua Nha nudc,
dong thoi xin rat yéu cau huy Quyét dinh s6 9745/QDb-UBND nay.

Hién nay, Cong ty TNHH H3 da thanh toan tat ca cac hop dong tin dung
dugc ky ket gitra Cong ty TNHH H3 va Ngan hang N1 (chi nhanh T3), the hién
qua Thong bao giai chap so 979/TB- NHO.TD-KH cia Ngéan hang N2 (chi
nhanh T3) ngay 13/8/2025.

_ Chu tich Uy ban nhan dan xa T, Thanh phé Hoé Chi Minh la nguoi k?é' thira
quyén va nghia vu 10 tung cia Chu tich Uy ban nhdn ddn huyén B va Uy ban
nhan dan huyén B co van ban trinh bay y kien:

1. Vi tri, dién tich khu dat anh hudng du 4n

Theo Ban do hién trang vi tri s0 32/2022/HDPDD-BBT do Cong ty TNHH
T5 lap ngay 30 thang 12 nam 2022 c6 xac nhén cua ho dan dugc Uy ban nhan
dan xa P xac nhan ngay 24 thang 3 nam 2023; tong dién tich dat thu hoi:

6



1420,7m?, thudc mot phan cac thara 86, 87, t& ban dd sb 7 (theo tai liéu
299/TTg); tuong ung thudc tron thtra 115, mot phén thira 104 va mot phﬁn
muong (2,4 m2), t& ban do s6 117 (theo tai liéu BPDC), thudc Bo dia chinh x&
P, huyén B), trong do:

+ Phan dién tich 1046,3m?1420,7m? thuéc mot phan céac thira 86, 87, to
ban d6 sd 7, theo tai liéu 299/TTg, twong (mg tron thira 115, to ban dd sd 117,
tai licu BDDC da dugc Uy ban nhan dan Thanh phd cép gidy ching nhén quyén
su dung dat s6 T00017/1a ngay 18 thang 06 nam 2008; Loai dat: dit co so san
xuit kinh doanh (xdy dung tram bén 1¢ xang dau) Thoi han str dung dat: 50
nam, ké tir ngay 26 thang 06 nam 2007, Nguén gbc str dung dat: Nha nudc giao
dat c6 thu tién st dung dit.

+ Phan dién tich 372m?/1420,7m? thu@c mot phﬁn thira 87, t(‘) ban dd s 7,
theo tai liéu 299/TTg, tuong tng mot phan thira 104, to ban do s6 117, tai licu
BDDC: Phan dat thudc 10 gioi duong giao thong khu vuc do Nha nudce quan ly
theo Quyét dinh sé 2813/QD-UBND ngay 26 thang 06 nim 2007 ctia Uy ban
nhan dan Thanh phd.

+ Phan dién tich 2,4m%1420,7m? thudc mdt phan thira 87, to ban do 6 7,
theo tai liéu 299/TTg, tuong ing mot phan dat muong.

2. Nguén géc va qua trinh st dung dat, cong trinh xay dung, vat kién trtic
trén dat.

2.1. Vé dat

Theo to cung cap thong tin Dy 4n x4y dung duong Vanh dai 3 doan di qua
Thanh phé Hb Chi Minh ngay 22 thang 8 ndm 2022 cua h¢ dan va Glay Xac
nhan phép 1y, nguon goc dat, thoi diém tao 1ap va stra chita nha, vat kién tric s6

1893/GXN-UBND ngiy 24 thang 3 nam 2023 ctia Uy ban nhan dan xi P nhu
Sau.

“2. Nguon goc, tinh trang sir dung nha, dat:

2.1 Vé dat:

+ Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat (néu c6):

- Thira 115 da dwoc cap gidy CN.OSDP s6 T00017/1a ngay 18/06/2008

cho Doanh nghiép tw nhdan T4, dé’@ nam 2015 chuyén nhuong cho Cong ty
TNHH MTV H3, den nam 2019 chuyén nhwong lai cho ba Nguyén Thi Thu T1.

- Thita 104-1 chua duwoc cd'p GCN, do ba Nguyén Thi Thu T1 su dung
(thwa 104 c6 nguon goc do ba Tran Thi Kim P duoc Ban diéu hanh KTM cap
nam 1976, khong co gidy cap dat)

- M-muong do nha nwéc quan Iy, ba T1 lan chiém sir dung.

- Tho‘:i diém sir dung: Thira 115, 104-1 su dung nam 2019 (nam nhan CN),
muong chiem su dung sau 2019.

+ Muc dich sir dung: Tram bdn 1é xdng dau.



+ Hién do ai dang sir dung: ba Nguyén Thi Thu T1 truc tiép sit dung.
+ Tinh trang tranh chdp: Khéng.
2.2. V& cong trinh xay dung, vat kién trc trén dat.

Theo Ban vé& diéu tra hién trang nha do cong ty TNHH T5 lap ngay 30
thang 12 ndm 2022 dugc ba Nguyén Thi Thu T1 ky xac nhén, cu thé:

- Nha diéu hanh tram xang: Khung BTCT, vach tuong son nudc, mai ton,
tran thach cao, nén ceramic; dién tich 150,2m?.

- Mai che tram xang: Mong, cot BTCT, vi keéo thép, mai lop ton; dién tich
150m?,

- Mai che (1): Cot sat, mai ton, nén xi mang; dién tich 73m?2.
- Mai che (2): Cot sdt, mai ton, nén gach tau; dién tich 66,3m?.
- HO nudc: Tudng gach xay (cao 1m); dién tich 4,37m?.

- Bon ngam thép chira xang dau va hé théng duong din, 16p bao vé ngoai
BTCT:

+ Thé tich bé chira gach xdy bén ngoai: 234m®.

+ Thé tich bon thép ngdm chira xang (8 bon); dién tich 104mq.
- Cong thoat nudc phi 40mm, dai 44,56m; dién tich 17,82m>.

- Hang rao: tru BT, tuong xay + ton (cao 3m); dién tich 50,1m?2.
- Tru BT + ton (cao 2m); dién tich: 126,14m?.

- San bé tong dién tich 618,4m?, San bé tong nhua dién tich 314m?, San
trai d4 04 dién tich 17,5m?, Sin ceramic dién tich 31,3m?.

Theo T& cung cip thong tin Dy an xay dung duong Vanh dai 3 doan di
qua Thanh pho H6 Chi Minh ngay 22 thang 8 nam 2022 ciia hd dan va theo
Gidy xac nhan phap 1y, ngudn goc dat, thoi diém tao 1ap va sira chita nha, vat
kién trac s6 1893/GXN-UBND ngay 24 thang 3 ndm 2023 ctia Uy ban nhan dan
X& P nhu sau:

“2. Nguon goc, tinh trang sir dung nha, dat:
2.2 Vé vit kién tric: 2482 dp B.

+ Nguon goc sir dung: Xdy dung theo GPXD sé 359/GPXDT-UB-CT ngay
10/12/2008.

+ Thoi diém xdy dung: Nam 2008.

+ Muc dich sw dung: Nha diéu hanh, tram bom xang, bé chira xang.
+ Hién do ai dang sir dung: ba Nguyén Thi Thu T1 truc tiép sir dung.
+ Tinh trang tranh chdp: Khéong.”



3. Vé viéc ban hanh Quyét dinh thu hoi dat

~ Can cir Nghi quyét s6 57/2022/QH15 ngdy 16 thang 6 ndm 2022 ciia
Qudc hoi vé chu truong dau tu Dy an dau tu xay dung duong V Thanh phé HO
Chi Minh.

Can cu Nghi quyét 105/NQ-CP ngay 15 thang 8 nam 2022 cua Chinh phu
vé trlen khai Nghi quyet s0 57/2022/QH15 ngay 16 thang 6 ndm 2022 cua Quoc

hoi vé chu truong dau tu Dy an dau tu xdy dung dudong V thanh phé HO Chi
Minh.

Cin ctr Quyét dinh sO 1957/Qb-UBND ngay 17 thang 5 nam 2023 cua Uy
ban nhan dan thanh phd H vé phé duyét ké hoach sir dung dat nam 2023 cua
huyén B.

Can ctr Quyét dinh 4269/QD-UBND ngay 06 thang 12 nim 2022 cia Uy
ban nhan dan thanh phé H vé phé duyét du 4n thanh phan 2: Bdi thuong, hd tro,
tai dinh cu dudng Vanh dai 3 doan qua Thanh phdé H6 Chi Minh thudc du 4n
dau tu xay dung duong V thanh phd HO Chi Minh.

Can ctr Quyét dinh s6 4558/Qb-UBND ngay 28 thang 12 nam 2022 cua
Uy ban nhan dan thanh pho H vé viéc uy quyén quyet dinh thu hoi dat d6i véi
cac truong hop thu hdi dat quy dinh tai khoan 3 Diéu 66 Luat Dat dai nam 2013;

Ngay 30 thang 12 nim 2022, Uy ban nhan dan huyén B ban hanh Ké
hoach s6 410/KH-UBND vé viéc trién khai cong tac thu hoi dat, khao sat, do
dac, kiém dém dbi véi Du an thanh phan 2: Boi thuong, hd trg, tai dinh cu
duong Vanh dai 3 doan qua thanh phd Ho Chi Minh.

Ngay 06 thang 01 nam 2023, Uy ban nhan dan huyén B ban hanh Théng
béo s6 209/TB-UBND vé thu héi dat d6i voi ba Nguyén Thi Thu T1 dé thuc
hién Du 4n thanh phan 2: Boi thudng, hd tro, tai dinh cu xay dung duong Vanh
dai 3 doan qua thanh phd HO Chi Minh.

Ngay 16 thang 10 nim 2023, Uy ban nhan dan huyén B ban hanh Quyét
dinh s6 9745/QD-UBND vé thu hdi dit do ba Nguyén Thi Thu T1 sir dung tai X
P dé thuc hién Dy an thanh phan 2: Bo6i thuong, hd trg, tdi dinh cu xay dung
duong Vanh dai 3 doan qua thanh phé H6 Chi Minh.

Dy an dau tu xay dung duong V thuc hién theo Nghi quyét s 105/NQ-CP
ngdy 15 thang 8 nam 2022 cta Chinh phu vé trién khai Nghi quyét sb
57/2022/QH15 ngay 16 thang 6 nim 2022 cia Qubc hdi vé chu truong dau tu
Dy 4an dau tu xay dung duong V Thanh phé Ho Chi Minh va Quyét dinh s6
4269/QD-UBND ngay 06 thang 12 nam 2022 cia Uy ban nhan dan Thanh phé
H vé phé duyét dy an Thanh phan 2: B6i thuong hd tro, tai dinh cu dudng V qua
doan Thanh phé H6 Chi Minh thudc dy an dau tu xay dung dudng V Thanh phd
H6 Chi Minh.

Uy ban nhan dan huyén B di trién khai thuc hién cong tac thu hoi dat; bdi
thuong, ho tro, tai dinh cu doi véi truong hop ctia ba Nguyén Thi Thu T1 la



dung theo trinh ty, thu tuc, tham quyén quy dinh tai Piéu 62, Diéu 63, Diéu 66,
biéu 67 cua Luat bat dai nam 2013.

4. V& viéc ban hanh Quyét dinh bdi thuong, hd trg
4.1. V& co s6 phép 1y

Can cu Khoan 1 Piéu 75 Luat Pat dai nam 2013, ¢6 quy dinh diéu kién
dugc boi thuong vé dat khi Nha nudc thu h01 dat vi muc dich qubc phong, an
ninh; phét trién kinh té - x4 hoi vi loi ich quoc gia, cong cong: “Ho gia dinh, cd
nhan dang su dung dat khong phai la dat thué tra tién thué ddt hang nam, c6
Glay chitng nhdn quyén sir dung dat, Gidy chimg nhdn quyen SO hitu nha o va
quyen su dung dat 0, Gzay chumg nhdn quyén su dung ddt, quyén sé hitu nha ¢
va tai san khac gan lién voi ddt (sau ddy goi chung la Gidy chimg nhdn) hodc c6
di diéu kién dé dwoc cap Glay chitng nhan quyén s dyung ddt, quyén sé hitu
nha ¢ va tai san khdc gdan lién véi dat theo quy dinh ciia Ludt nay ma chwa dwoc
cdp, trir truong hop quy dinh tai khodn 2 Piéu 77 ciia Ludt nay; nguoi Viét Nam
dinh cw & niede ngodi thudc doi twong dwoc sé hitu nha & gdn lién véi quyén siv
dung dat & tai Viét Nam ma ¢é Gicfy churng nhdn hodc co du diéu kién dwoc cdrp
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gan
lién véi ddt theo quy dinh ciia Ludt ndy ma chwa dwoc cap”.

Can ctr Diéu 80 Luat Dat dai ndm 2013 quy dinh vé boi thuong vé dat, chi
phi dau tu vao dat con lai khi Nha nude thu hoi dat phi nong nghiép khong phai
1a dat & cua ho gia dinh, c4 nhan:

1. H9 gia dinh, cd nhan dang su dung dat phi néng nghiép khong phai la
ddt ¢ khi Nha nwéc thu héi dat, néu cé di diéu kién dwoc boi thuong quy dinh
tai Piéu 75 cia Ludt nay thi dwoc boi thwong bang dat ¢é ciing muc dich sie
dung; truong hop khéng cé dat dé boi thuong thi dwoc boi thuwong bang tién
theo thoi han sir dung dat con lai doi véi dat sir dung c6 thoi han.

2. Ho gia dinh, ca nhan dang siur dung dt phi nong nghiép khong phai la
dat & dwge Nha niede cho thué dat thu tién thué dat hang nam; cho thué dat tra
tién thué ddt mét lan cho ca thoi gian thué nhung dwoc mién tién thué ddt, khi
Nha nuée thu hoi dat thi khéng dwoc boi thuong vé dat nhung dwoc boi thuong
chi phi dau tw vao ddt con lai, triv truong hop hé gia dinh, cd nhan sir dung dat
do thuee hién chinh sdch doi voi nguoi cé cong véi cdch mang.

Cian ct Diém a Khoan 1 Diéu 7 ctia Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay
15 thang 5 nam 2014 caa Chinh phu quy dinh boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi
Nha nuéc thu hoi dat; Trong dé c6 quy dinh bdi thuong ddi voi dat sir dung co
thoi han, cu thé:

“1. H{ gia dinh, cd nhéan dang sir dung dat phi néng nghiép khéng phdi la
dat & khi Nha nwede thu hoi dat, néu di diéu kién dwoc boi thuong theo quy dinh
tai Diéu 75 cua Ludt Dat dai thi dwoc boi thuong ve dat, cu thé nhw sau:

a) Déi véi ddt sir dung cé thoi han thi dwoc boi thuong bang dat c¢é ciing
muc dich sir dung véi dat thu hoi; thoi han sir dung dat dwoc béi thirong la thoi
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han swr dung con lai cua dat thu hoéi; néu khong co dat dé boi thwong thi duoc
boi thuong bang tién va duwoc xdc dinh nhu sau:

Trong do:
Tht: S6 tien dwoc boi thuong,

G: Gid dat cu thé tai thoi diém c6 quyét dinh thu hoi dat; néu dat dwoc
Nha nwée giao dat cé thu tién sir dung ddt thi G la gia ddt cu thé tinh tién sir
dung dat, néu dat duoc Nha nude cho thué tra tien mét lan cho ca thoi gian thué
thi G la gid dat cu thé tinh tién thué dat;

S: Dién tich ddt thu hoi;
T1: Thoi han su dung dat;
T12: Thoi han sw dung dat con lai;

Can cr Khoan 2 Piéu 15 Quyét dinh s6 28/2018/QD-UBND ngay 09
thang 8 nam 2018 cua Uy ban nhan dan Thanh phd, quy dinh vé cac diéu kién dé
dugc hd tro ddi véi cac to chire st dung dat trong pham vi 1o gioi da cong bd
nay c6 Quyét dinh thu hoi dé thuc hién du an st dung dat 6 nguodn gbc do nhan
chuyén nhuong hop phap, hop 18 bang tién khong c6 ngudn gdc tir Ngan sach
Nha nuéc, dat nam trong 10 gioi, khong phu hop voi quy hoach, ké hoach sur
dung dat (tai thot diém nhan chuyen nhugng) thi dugc hd tro theo loai dat, phap
ly str dung dat khi nhan chuyén nhuong va don gia boi thuong, hd trg quy dinh
trong chinh sach boi thuong, hd tro, tai dinh cu duoc duyét ciia du 4n nhu sau:

»

“a) Trong quyé:t dinh thu hoi, giao (cho thue) dat cho t6 chirc sir dung dat
khong quy dinh cu thé viéc ban giao phan dién tich nay cho Nha nuoc;

_ b) Khong c6 cam két ban giao lai khéng nhdn tién boi thiuong, hé tro
phan dat trong 1o gioi cho Nha nuoc khi thwe hién quy hoach;

¢) Khéng dwa gid tri nhdn chuyén nhwong phan dién tich ndy hodc dién
tich nay vao dé dwoc tinh khau trie khi thuc hién nghia vu tai chinh;

) Khong hach toan vdo chi phi dau tw dir an gid tri nhdn chuyén nhwong
phan dién tich nay”.
~ Cén ctr Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay 16 thang 01 nidm 2020
cua Uy ban nhan dan Thanh pho ban hanh Quy dinh vé Bang gia dat trén dia ban
Thanh pho H6 Chi Minh giai doan 2020-2024.

Can ctr Quyét dinh s6 4546/QD-UBND ngay 05 thang 10 nim 2023 cia
Uy ban nhan dan Thanh phé vé phé duyét hé so diéu chinh gia dat dé tinh boi
thu’ong, hd tro, tai dinh cu va mirc ddo tao, chuyen d6i nghé nghiép va tim kiém
viéc lam dbi voi truong hop Nha nude thu hoi dat nong nghiép cua ho gia dinh,
c4 nhan truc tiép san xuat nong nghiép tai Dy an thanh phan 2: Boi thuong, hd
trg, tai dinh cu duong Vanh dai 3 doan qua Thanh phd Hb6 Chi Minh thudc dy an
dau tu x@y dung duong V Thanh phé Hb6 Chi Minh trén dia ban huyén B (ap
dung d6i voi cac truong hop dén thoi han thu hdi dat chwa dong thuan nhan tién
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bdi thuong, hd tro, tai dinh cu; bd sung mot s6 vi tri dat tai cac tuyén dudng
moi; mot s6 vi tri dat ndng nghiép, dat phi nong nghiép).

Can ¢t theo Piém d, Khoan 2, phan IV, Chuong IV cua Chinh sach
631/CSBT-HPBT ngay 16 thang 10 naim 2023 duoc Chu tich Uy ban nhan dan
huyén B phé duyét tai Quyét dinh 9450/QD-UBND ngay 16 thang 10 nim 2023,
quy dinh bdi thuong, hd trg nha &, cong trinh vat kién khac gan lién v6i dat cu
theé:

“d) Truong hop xdy dung tir ngay 01 thang 7 ndm 2006 tré vé sau: Khong
dwoc boi thuong, khong dwoc hé tro; ngudi cé cong trinh xdy dung trdi phép

phai tu thao do hodc phai chiu chi phi khi co quan chuc nang cua Nha nuoc
thwe hién pha do.”

4.2. Vé viéc ban hanh quyét dinh bdi thuong, hd tro

Ngay 16 thang 10 ndm 2023, Uy ban nhan dan huyén B ban hanh Quyét
dinh s6 9881/QD-UBND vé ph¢ duyét Phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh cu
kh@ Nha ngéc thu ho1 (ilét cua ba Nguyen Thi Thu T1 dé thuc hi¢én Dy an the‘m}}
phan 2: B6i thuong, ho tro, tai dinh cu duong Vanh dai 3 doan qua Thanh pho
Ho6 Chi Minh (ban hanh kém theo Phuong an boi thuong, h@ tro, ‘Eéi dinh cu so
2249/PABT-HDBT ngay 16 thang 10 nam 2023 cua Hoi dong Boi thuong Du
an).

~ Ngay 10 thang 5 nam 2024, Qy ban nhan dan huyén ban hanh Quyét dinh
0 3855/QD-UBND vé viéc sua doi Quyet dinh s6 9881/Qb-UBND ngay 16
thang 10 nam 2023 cua Uy ban nhan dan huyén B (ban hanh kém theo Phuong
an boi thuong, ho trg, tai dinh cu s6 1675/PA-HDPBT ngay 10 thang 5 nam 2024
cua Hd1 dong Boi thuong Dy an) nhu sau:

- Phan dién tich 783,4m? x 22.986.348 dong/m*= 18.007.505.023 dong.
(nguon goc trucc day tw dat o, theo thoi gian sw dung dat con lai), vi tri 1
dwong T (doan tw ranh qudn B dén ranh C.

- Phan dién tich 262,9m? x 286.863 déng (tién sir dung dat dd ndp con lai)
=75.416.283 dong (nguon goc trudc day la dat nong nghiép).

- Phan dién tich 372m? dd:t trong o gioi dwong giao thong do nha nudc
quan ly theo Quyét dinh giao dat so 2813/0D-UBND ngay 26/06/2007, khéng
du diéu kién ho tro.

oo Phan dién tich 2,4m? dat mirong do nha nuwde qudn 1y khéng di diéu kién
boi thuong, ho tro.

- Boi thuong vé cdy trong: 4.920.000 dong.

- Boi thuong vé vit kién tric: 0 dong.

Tong s6 tién boi thwong, hé tro la: 18.087.841.306 dong

Xét thy, doi voi phan dat dién tich thu hoi 1a 1.046,3m? ciia ba Nguyén
Thi Thu T1 bi anh huong Dy an duong Vanh dai 3 c6 nguon goc da dugc Uy
ban nhan dan Thanh pho ban hanh Quyét dinh s6 2813/QD-UBND ngay 26
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thang 6 nam 2007 vé cho Doanh nghiép tu nhan T4 chuyén muc dich sir dung
dat tai xa P, huyén B dé dau tu xay dung ctra hang ban 1¢ xang dau, cu thé:

“Piéu 1: Thu hoi 1284,6m? ddt tai xa P, huyén B va cho Doanh nghiép tur
nhan T4 su dung mot phcfn dién tich dat thu hoi néu trén va 773,4m? dat do
doanh nghiép chuyén muc dich sir dung dé xdy dwng tram bdn 1é xdng ddu,
phan dién tich dat con lai thude 16 giGi dwong giao thong khu vuee do Nha nudc
quan [y.

Hinh thire sir dung dat: Giao ddt c6 thu tién sit dung ddt; thoi han giao
dat 50 nam ké tw ngay ky Quyét dinh nay”.

Ngay 18 thang 6 nim 2008, S& Tai nguyén va Moi trudng cip Gidy
chting nhan quyén st dung dat sé6 T00017/1a cho Doanh nghiép tu nhan T4,
thira dat s6 115, to ban dd sd 07 (theo tai liéu BPDC), dién tich 1.046,3m?; muc
dich sir dung: dat co so san xuét kinh doanh (xdy dung tram ban 1¢ xang dau);
thoi han sir dung: 50 nam ké tir ngay 26 thang 6 nam 2007; Nguén gbc sir dung
dat: Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat. Pén ngay 27 thang 11 nim
2015, Vian phong P bién dong chuyén nhugng Cong ty TNHH MTV H3. Pén
ngay 27 thang 4 nam 2017, Van phong D bién dong nguoi str dung dat doi tén
thanh Cong ty TNHH H3 (do chuyén d6i hinh thirc doanh nghiép, bo MTV).
Pén ngay 25 thang 01 nam 2019, Chi nhanh vin phong Pang ky dat dai huyén
B cap nhat bién dong chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thu T1.

Nhu vay, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 T00017/1a ngay 18
thang 6 nam 2008 do S& T6 cap cho Doanh nghiép tu nhan T4, phan dién tich
1.046,3m? thudc thira dat 115, to ban dd s6 07 (theo tai liéu BPDC); muc dich
sir dung dat: Pt co s san xuat kinh doanh; nguén gbc st dung dat: Nha nudc
giao dét c6 thu tién sir dung dét; thoi han st dung dat 12 50 nim (ké tir ngay 26
thang 6 nam 2007), ngay 25 thang 01 ndm 2019, Chi nhanh van phong Dang ky
dat dai huyén B nén du diéu kién bdi thuong theo quy dinh tai Piéu 75 cta Luat
Pat dai, thi duoc bdi thuong theo thot han st dung dat con lai theo Khoan 1
Piéu 80 Luat dat dai nam 2013 va Khoan 1 Piéu 7 Nghi dinh 47/2014/ND-CP
cua Chinh phu.

Qua ra soat To trinh ngay 19 thang 11 nam 2007 cta Cuc T7 lién quan
dén viéc xac dinh tién thué su dung dat, cu thé nhu sau:

|- Vé tién sir dung dat :

a - Dién tich ddt tinh tién sir dung dat:
b - Vé gid dat ¢ tinh tién sir dung dat:
- Khu ddt dwoc giao ciia T4 dp dung gia dat la: 560.000d6ng/m>

C- Vé dién tich ddt ¢ khéong thu tién sir dung dat:

13



Can cit khodn 3, Piéu 6, Chuong II Nghi dinh s6 198/2004/NP-CP ngay
03/12/2004 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dat thi “Chuyén muc
dich su dung tir dat ¢ dwoc giao sir dung 6 on dinh lau dai sang ddt lam mdt bang
san xudt, kinh doanh thi khéng thu tién sir dung ddt ",

Nhuw v@y theo Ban do hién trang va vi tl’l’, s6 25018/GD-TNMT ngay
05/9/2004 cua So T6 phé duyét thi tong dién tich dat giao la 1 .046,3m? trong dé
bao gom 783,4m? dat ¢ khong thu tién s dung dat, cu thé nhw sau:

Theo Gidy chitng nhdn quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat ¢ sé
70139270965 ciia Uy Ban Nhin Ddn Huyén B cdp ngay 20/08/2001 cho ba
Hoadng Thi HI thi dién tich dat & cia thira ddt sé 203, to ban do s6 03 1a: 399m2.
Ngay 05/04/2002, ba Hodng Thi HI chuyén nhwong 16 dét cho éng Pdo Trung
V2 va ba Nguyén Thi Lan A (Chi T4) va ¢6 xdc nhdn cia Uy ban nhédn dén
Huyén B toan bo dién tich lo dat trén.

Theo Gidy chitng nhdn quyén sé hiru nha ¢ va quyén sit dung dat & sé
70139270967 ciia Uy Ban Nhin Ddan Huyén B cdp ngay 31/10/2002 cho ba
Tran thi Kim P thi dién tich dat ¢ cua thia ddt so6 205, to ban d6 s6 03 la:
183,4m2. Ngay 08/01/2003, ba Trdn Thi Kim P chuyén nhwong 16 dit cho dng
Pado Trung V2 va ba Nguyén Thi Lan A (Chii T4) va cé xdc nhédn ciia UBND
Huyén B toan bé dién tich 16 ddt trén.

Theo Glay chimg nhdn quyén sir dung dat ¢ s6 1122/0P-UB ngay

02/04/2002 ciia Uy Ban Nhéin Dan Huyén B cap cho ong Dao Trung V2 thi dién
tich ddt & cua thira dat dat sé sé6 523, to ban dé sé 07 la: 201m?>

Tat cd sé dién tich dat trén, ong Pao Trung V2 dd ké khai ndp 1é phi trude
ba tai Huyén B.

Nhuw vdy s6 dién tich dat dwoc giao tinh tién sit dung dat la: 1.046,3m? -
783,4m? = 262,9m?.

+ Dién tich dat tinh tién sir dung dat: 262,9m>.
+ Dién tich dat khéng thu tién sir dung ddt: 783,4m>.
+ Gid dat SXKD: 560.000 dong/m?.

Tién s dung dat phai ndp cia Th: 262,9m? x 560.000 dong =
147.224.000 dong.

_ Giam tru tién sir dung dat do sir dung duw6i 70 nam la 24%: 147.224.000
dong x 24%= 35.333.760 dong.

Tien sir dung dat con phdi nép: 147.224.000 dong - 35.333.760 dong =
111.890.240 dong.

Nhu vay, phan dién tich 783,4m?/1046,3m? co ngudn géc nhan chuyén
nhuong, muc dich sir dung la dat & nén khong thu tién sir dung dat khi giao dat
co s& san xuat kinh doanh; phan dién tich 262,9m?/1046,3m? c6 nguén goc nhan
chuyen nhuong; myc dich su dung Ia dat noéng nghiép (dat vuon) nén co tinh
tién st dung dat khi giao dit co sé san xudt kinh doanh.
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Can ctr theo Khoan 1 Piéu 7 Nghi dinh 47/2014/ND-CP ¢6 quy dinh (G)
nhu sau: (G) 1a Gia dét cu thé tai thoi diém co quyét dinh thu hoi dat; néu dat
dugc Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat thi G 1a gia déat cu thé tinh tién
su dung dat, néu dat duoc Nha nude cho thué tra tién mét 1an cho ca thoi gian
thué thi G 1a gia dat cu thé tinh tién thué dat.

Tir co so néu trén, Uy ban nhan dan Huyén B di ban hanh Quyét dinh sd
3855/QD-UBND ngay 10 thang 5 nam 2024 phé duyét kém Phuong an bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu s 1675/PABT-HPBT ngay 10 thang 05 nim 2024
d6i v6i ba Nguyén Thi Thu T1, tong sb tién boi thuong, hd trg vé dat 1a
18.082.921.306 ddng ddi vé6i dién tich 1.046,3m2, cu thé:

- Phan dién tich 783,4m? x 22.986.348 dong/m? (la don gia Im? dar dé
boi thuong theo thoi gian su dung dat con lai (G) theo gid dat cy thé tai thoi
diem co quyét dinh thu hoi dat) = 18.007.505.023 dong

+ Phan dién tich 262,9m? x 286.863dong/m? (la don gid Im? dat dé boi
thwong theo thoi gian sir dung ddt con lai (G) theo gid dat cu thé tinh tién su
dung dat) = 75.416.283 dong.

Tuy nhién, thuc té cho thay vigce lay (G) la gia dat cu thé tinh tién st dung
dat dé tinh boi thudng, hd tro 601 Vol phan dat co dién tich 262,9m? v6i don gia
14 286.863 dong/m? s& thap hon rat nhiéu so v4i don gia dat nong nghiép cling vi
tri dé tinh boi thuong 13 5.496.000 dong/m?.

Pong thoi, do Chinh sach boi thudng, hd trg, tai dinh cu duoc phé duyét
ap dung cho Du an thanh phﬁn 2: Boi thuong, hd trg, tai dinh cu duong Vanh
dai 3 va Chinh sach theo Quyét dinh s6 28/2018/QD-UBND ngay 09 thang 8
nam 2018 ctiia Uy ban nhan dan Thanh phé chi quy dinh vé boi thuong, hd tro
phi néng nghiép khong phai 1a dat & cho ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat
duoc Nha nudc cho thué dit thu tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué
nhung duoc mién tién thué dit do thuc hién chinh sach ddi voi nguoi c6 cong
v6i cach mang dang truc tiép str dung dét thi duoc boi thuong vé dat. Viéc boi
thuong dugc thuc hién béng viéc cho thué dat co cung muc dich st dung véi
loai dat thu hoi, néu khong c6 dat dé boi thuong thi duoc bdi thuong bang tién
theo thoi han sir dung dat con lai theo Khoan 1, Piéu 9 Quyét dinh sd
28/2018/Qb-UBND ngay 09 thang 8 ndm 2018 cua Uy ban nhan dan Thanh
phé nhung lai khong c6 quy dinh ddi véi truong hop dat c6 nguon goc do hd gia
dinh, ca nhan sau d6 duoc nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat dé 1am co
SO’ san xuit va nguoi st dung dat da thuc hién nghia vu tai chinh 1 lan cho ca
thoi han duoc giao dat (trudng hop ciia ba Nguyén Thi Thu T1 1a giao 50 nam).

Uy ban nhan dan huyén B di c6 Bao cao s6 333/BC-UBND ngay 10
thang 5 nam 2024, Bao cao sd 537/BC-UBND ngay 08 thang 7 nim 2024, B&o
c4o sd 586/BC-UBND ngay 19 thang 7 nim 2024, Bao céo sé 723/BC-UBND
ngay 27 thang 8 nam 2024 kién nghi Ban Chi dao boi thuong, ho trg, tai dinh cu
thanh phd xem xét hudng dan viéc tinh bdi thuong, hd trg ddi véi ba Nguyén
Thi Thu T1.
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Ngay 05 thang 12 nam 2024, Ban Chi dao bdi thuong, hd tro, tai dinh cu
Thanh phé co Cong van s 213/BCHBT gui Uy ban nhan dan huyén B c6 y
kién: “Khong chap thudn ho tro doz VvGi phan dién tich 262,6m? véi mike hé tro
thap nhat la gid dat néng nghiép trong cdy lau nam theo Chinh sdach béi thuwong,
hé tro, tdi dinh cu cua Dy an. Uy ban nhédn ddn huyén B tiép tuc thuwc hién theo
Quyét dinh sé 3855/0D-UBND ngay 10 thang 5 nam 2024 phé duyét kem
Phwo’ng dan béi thurong, hé tro, tdi dinh cu s6 1675/PABT-HPBT ngay 10 thing
05 nam 2024 d6i véi ba Neuyén Thi Thu T1.”

+ Pbi véi phﬁn dién tich 372m? thudéc mot phﬁn thira 104, to ban d6 sb
118 theo tai liéu BPPC: 1a phan dién tich dat thudc 16 gidi duong giao thong
khu vuc do Nha nuéc quan 1y Quyét dinh s6 2813/QD-UBND ngay 26 thang 6
nam 2007 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé D khéng du diéu kién boi thuong, hd
tro.

+ D0i v6i phan dién tich 2,4m? 1a dat muong do ho dan Ian chiém st dung
nam 20}9 nén khéng du diéu kién boi thuong, ho trg theo Diém d Khoan 2 Diéu
11 Quyet dinh s6 28/2018/QD-UBND ngay 09 thang 8 nam 2018.

Vé boi thuong, hd tro cong trinh kién trac: Phan cong trinh xdy dung, vat
kién trac theo Gidy phép xdy dung tam sd 359/GPXDT-UB-CT dugc Uy ban
nhan dan huyén B cép ngay 10 thang 12 nim 2008 (cép cho chu ct la DNTN
thuong mai - van tai T4), tai trang 2, muc nhiing diéu can luu ¥ cua gidy phép co
ndi dung cu thé: “Thoi gian sir dung cong trinh: Dén khi ¢é quyét dinh thu hoi
ddt ciia co quan nha nwde cé tham quyén, chii dau phdi tir phd dé cong trinh khi
nha nuwoc thyc hién qui hoach xdy dung, theo cam két ¢c6 UBND x& P xdc nhdn
ngay 06/11/2008)” do d6 khong du diéu kién boi thuong hd trg va phan dién
tich con lai xay dung khong phép nam 2008 (sau ngay 01/7/2004) do do khong
du diéu kién boi thuong, hd tro.

_ Ngay 27 thang 5 ndam 2024, Ban Chi huy du an thanh phan 2: Bi thuong,
ho trg, tai dinh cu duong Ve‘}nh dai 3 c6 Thong bég so 11/TB-BCH.DATP2 két
luan ndi dung hop giai quyét kho khan vuong mac, tai muc 2 Thong bao noi
dung cu thé:

“Theo Gidy phép xdy dung tam s6 359/GPXDT-UB-CT ngay 10 thang 12
nam 2008 cua Uy ban nhan dan huyén B. Trong do:

- Tai Muc 1 phdn “nhitng diéu can heu y"quy dinh:

“Thoi gian su dung cong trinh."Bé'n khi ¢é quyét dinh thu héi dat ciia co
quan nha nuoc co tham quyén, chu dau phai tw phd do cong trinh khi nha nucce
thuc hién qui hogch xdy dung, theo cam ket co UBND xa P xdc nhan ngay
06/11/2008)”

- Tai Muc 6 phcfn “Chu dau tw phai thuc hién cac noi dung sau day” quy
dinh:

“6. Phdi tw d& bé cong trinh khi nha mede gidi phong mdt bang d@é thuc
hién quy hoach”.
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~Bo”‘ng thoi, khéng cé cé so dé Qéi thwong, ho tro vé vat kién tric cho ba
Nguyén Thi Thu T1 (cira hang xang ddau T) khi thu hoi mat bang trong dy dn dau
tw xay dung duwong V Thanh pho Ho Chi Minh.”

5. Vé ban hanh quyét dinh cudng ché.

~ Cén ctr Khodn 1, 2, 3 Diéu 71 Lut Pat dai ndm 2013 quy dinh vé cudng
ché thuc hién quyét dinh thu hoi dat nhu sau:

“1. Nguyén tic cuong ché thue hién quyét dinh thu héi dat duwoc thuc hién
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 70 cua Ludt nay.

g. Cuong ché thuc hién quyét dinh thu hoi dat dwoc thuc hién khi cé di
cac diéu kién sau day:
a) Nguoi co dat thu hoi khong chap hanh quyet dinh thu hoi dat sau khi

Uy ban nhdn déan cap xa, Uy ban M cap xd noi co dat thu hoi va té chire lam
nhiém vu boi thwong, gidi phong mdt bang da van déng, thuyét phuc;

b) Quyét dinh cuong ché thuc hién quyet dinh thu hoi dat da dwoc niém
yét cong khai tai tru sé Uy ban nhén ddn cdp xa, dia diém sinh hoat chung cia
khu dan cw noi c6 dat thu hoi;

c) Quyét dinh cuong ché thure hién quyét dinh thu hoi dat da cé hiéu lyc
thi hanh;
~d) Nguoi bi cudng ché da nhdn dwoc quyét dinh cueong ché thuc hién
quyét dinh thu hoi dat co hiéu lyc thi hanh.

Truong hop nguoi bi cudng ché tir choi khong nhdn quyét dinh cuong ché
hodc ving mdt khi giao quyét dinh cuong ché thi Uy ban nhdn ddn cdp xd ldp
bién ban.

3. Chu tich Uy ban nhdn dan 7cdrp huyén ban hanh quyét dinh cuong ché
thwe hién quyet dinh thu hoi dat va to chiec thuc hién quyét dinh cuong chée.

4. Trinh tu, thu tuc thuc hién cuong ché thu hoi dat:

~a) Trudc khi tién hanh cuéng ché, Chu tich Uy ban nhdn déan cdp huyén
quyét dinh thanh ldp Ban thyc hién cuong ché;

b) Ban thuc hién cuéng ché van déng, thuyét phuc, doi thoai véi nguoi bi
cuwdng ché; néu nguoi bi cudng ché chdp hanh thi B thuc hién cudng ché Idp
bién ban ghi nhan su chcfp hanh. Viéc ban giao dat dwoc thue hién cham nhat
sau 30 ngay ké tir ngay Idp bién ban.

Truong hop nguoi bi cudng ché khéng chap hanh quyét dinh cuong ché
thi Ban thuc hién cuong ché to chirc thuc hién cuong ché;

¢) Ban thuc hién cudng ché cé quyen bugc nguwoi bi cudng ché va nhirng
nguoi co lién quan phai ra khoi khu dat cuéng ché, tw chuyén tai san ra khoi
khu ddt cuong ché; néu khéng thuc hién thi Ban thuc hién cuong ché cé trach
nhiém di chuyén nguoi bi cuong ché va nguwoi c6 lién quan cing tai san ra khoi
khu dat cudng ché.
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Truong hop nguoi bi cuong ché tir choi nhdn tai san thi B thwc hién
cwdng ché phdi Idp bién ban, té chirc thire hién bdo quan tai san theo quy dinh
cua phdp ludt va thong bao cho nguoi co tai san nhan lai tai san.

»

Can ctr Quyét dinh s6 9745/QD-UBND ngay 16 thang 10 nim 2023 cua
Uy ban nhan dan huyén B vé thu hdi dat ctia ba Nguyén Thi Thu T1 sir dung tai
x4 P dé thuc hién Du 4n thanh phan 2: Bdi thudng, hd trg, tai dinh cu dudng
Vanh dai 3 doan qua Thanh phé H6 Chi Minh;

Cin ctt Quyét dinh s6 9881/QD-UBND ngay 16 thang 10 nam 2023 cia
Uy ban nhan dan huyén B vé phé duyét Phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh
cu khi Nha nudc thu hdi dat cua ba Nguyén Thi Thu T1 dé thuc hién Dy an
thanh phﬁn 2: Bdi thuong, hd trg, tai dinh cu dudng Vanh dai 3 doan qua Thanh
phé Hb Chi Minh;

~ Can ¢t Quyét dinh s0 3855/QD-UBND ngay 10 thang 5 ndm 2024 cia
Uy ban nhan dan huyén B vé viéc stra d61 hanh Quyét dinh s6 9881/Qb-UBND
ngay 16 thang 10 ndm 2023 cua Uy ban nhan dan huyén B;

Ngay 14 thang 11 ndm 2023, Ban Boi thuong, giai phong mat bang phdi
hop vé6i Uy ban nhan dan xi P trao Quyét dinh thu hoi dat sé 9745/QD-UBND
ngay 16 thang 10 ndm 2023 cta Uy ban nhan dan huyén B cho ba Nguyén Thi
Thu T1. Pong thoi, niém yét quyét dinh thu hoi dat tai Ban N3, try s& Uy ban
nhéan dan xa P.

Uy ban nhan dan xa P, Uy ban M x4 Pham Vin H2, Ban Béi thuong, giai
phong mat bang to chirc tiép xtc, van dong hd dan chap hanh quyét dinh thu hoi
dat caa Uy ban nhan dan huyén B ban giao mit bang vao cic ngay 01 thang 12
nam 2023, ngay 30 thang 12 nam 2023, ngay 27 thang 02 nam 2024, ngay 14
thang 03 nim 2024 hd dan khéng chap hanh ban giao mit bang.

Ngay 15 thang 3 nim 2024, Uy ban nhan dan huyén B ban hanh Théng
bao sd 896/TB-UBND, trong d6 thong bao cho ba Nguyén Thi Thu T1 duoc
biét: Dy an thanh phén 2: Boi thuong, hd tro va tai dinh cu duong Vanh dai 3
doan qua Thanh pho Ho6 Chi Minh 1a dy an trong diém, cap bach ctia Thanh phd,
thue hién thu hoi dat, boi thuong, giai phong mat bang dé sir dung vao muc dich
loi ich qudc gia, loi ich cong cong di dugce co quan Nha nudc c¢6 thaim quyén
phé duyét, Uy ban nhan dan huyén B rat mong cac hd dan dong thuan, chap
hanh chu truong va ban giao mat b.%mg dé Du an tiép tuc trién khai thuc hién
phuc vu loi ich cong déng, dam bao an sinh x3 hoi va dé nghi ba Nguyén Thi
Thu T1 ky ho so nhan tién boi thudng, hd tro va ban giao mit bang bi anh
hudng trong dy 4n. Tuy nhién, ba Nguyén Thi Thu T1 van khong chap hanh ban
giao mit bang.

Ngay 18 thang 3 nam 2024, Chu tich Uy ban nhan dan _huyén B ban hanh
Quyet dinh sd 2083/QD-UBND vé viéc cudng ché thu hdi dat (d6i voi ba
Nguyén Thi Thu T1).
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Nhu vay, Uy ban nhan dan huyén B da ban hanh Quyét dinh thu hoi dat
d6i voi ba Nguyen Thi Thu T1 theo quy dinh. Do ba Nguyen Thi Thu T1 khong
chap hanh quyet dinh thu hoi dat dé thyc hién Dy an, Uy ban nhan dan xa P, Uy
ban Mit tran T6 qudc Viét Nam xa P, Ban Boi thuong giai phong mat bang
huyén B d3 t6 chtic van dong, thuyét phuc ba Nguyén Thi Thu T1 thuc hién ban
giao mat bﬁng dé thuc hién Dy 4n theo quy dinh. Tuy nhién, ba Nguyén Thi Thu
T1 khong chap hanh nén Chu tich Uy ban nhin dan huyén B d ban hanh quyét
dinh cudng ché thu hdi dat va to chirc thuc hién cudng ché theo quy dinh.

Tu co sO néu trén, Uy ban nhan dén xa T kjén nghi Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh xét xir cong nhém, cac Quyét dinh s6 9745/Qb-UBND
ngay 16 thang 10 nam 2023, Quyét dinh s6 9881/QD-UBND ngay 16 thang 10
nam 2023, Quyét dinh s 3855/Qb-UBND ngay 10 thang 5 nim 2024 cua Uy
ban nhan dan huyén B va Quyét dinh s6 2083/QD-UBND ngay 18 thang 3 nim
2024 cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén B, bac toan bd cac ndi dung khai
kién cuia ba Nguyén Thi Thu T1.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang N2 (chi nhanh T3) co
éng Neuyén Thanh L1 la ‘nguoi dai di¢n theo uy quyén co don xin vang mdt va
6 van ban trinh bay ¥ kién:

~ Ngan hang N2 (chi nhanh T3) da c6 Thong béo vé viéc giai chap tai san
s0 979/TB-NHNO.TD-KH ngay 13/8/2025. Hién nay, khach hang da tra hét no
vay tai tat ca cac hop dong tin dung dugc ky két gitta Cong ty TNHH H3 va
Ngén hang N2 - chi nhanh T3.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lien quan Cong ty TNHH H3 do ba Nguyén
Minh D1 la nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Cong ty TNHH H3 van giit nguyén y kién da trinh bay tai Van ban y kién

ngay 08/8/2025. Thong nhat v6i ¥ kién trinh bay va yéu cau cua ngudi khai
kién.

Tai Ban an hanh chinh s6’69§/2025/HC-ST ngay 19 thang 9 nam 2025
cia Toa an nhian dan Thanh pho Ho6 Chi Minh, quyét dinh:
“...1. Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia ba Nguyén Thi Thu T1I.
_ Hiiy Quyét dinh so 9881/0P-UBND ngay 16/10/2023 ciia UBND huyén
B vé viéc phé duyét Phuong an boi thiong, ho tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu
hoi dat cdfz ba Nguyén Thi Thu Tl dé thuc hién Dy an thanh phd,n 2.: Boi
thwong, ho tro, tdai dinh cuw dwong Vanh dai 3 doan qua Thanh pho Ho Chi
Minh.
 Hiiy Quyét dinh s6 3855/0D-UBND ngay 10/5/2024 ciia UBND huyén B
vé vigc sua doi Quyét dinh so 9881/OP-UBND ngay 16/10/2023 cua UBND
huyén B.
Buéc Chu tich l,}y ban nhdn dan xa T, Thc‘mh,pho”’ Ho Chi Minh c6 trach
nhiém ban hanh Quyet dinh boi thuong dién tich dat bi thu hoi cho ba Nguyen
Thi Thu T1 trong Dy an thanh phan 2: Puong Vanh dai 3 doan qua Thanh pho
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Ho6 Chi Minh, dién tich 783,4 m? theo gid ddt ¢, thoi han s dung ldu dai va
phan dién tich 262,9m? theo gid dat san xudt kinh doanh, sir dung cé thoi han va
béi thirong, ho tro  tai san trén dat bi thu hoi theo diing quy dinh phép ludt nhw
dd phan tich tai phd‘n nhan dinh trén cua Ban an.

2. Dinh chi yéu. cau hity Quyét dinh so 9745/0D-UBND ngay 16/10/2023
vé viéc thu hoi dat dé thiee hién dy dn trén cia Uy ban nhdn dan huyén B Va
Quyét dinh 2083/0D-UBND ngay 18/3/2024 cua Chu tich UBND huyen B vé
cuong ché thu hoi dat doi véi ba Nguyen Thi Thu T1 dé thuc hién Dw an thanh
phan 2: Béi thuong, hé tro, tdi dinh cw dwong Vanh dai 3 doan qua Thanh phé
Ho Chi Minh...”.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé an phi so thim va quyén
khang cao vu &n theo luat dinh.

* Sau khi xét xir so’ tham:

Ngay 20/10/2025, Toa 4n nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh nhan dwogc
don khang cao cua Chu tich Uy ban nhan dan x3 T 1a nguoi ké thira quyen va
nghia vu t6 tung ctia ngudi bi kién Chu tich Uy ban nhan dan huyén B va Uy
ban nhan dan huyén B, yéu cau Toa an cdp phuc tham stra mot phan ban an so
tham theo hudng bac yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Thu T1.

Ngay 10/10/2025, Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh nhén duoc
Quyét dinh s6 74/QD-VKS-HC ngay 03/10/2025 cua Vién truong Vién kiém sat
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, dé nghi Toa Phuc thim Toa an nhan dan t6i
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh sira mot phan ban an hanh chinh so tham theo
huéng khong chap nhén yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Thu T1 vé viéc
huy cac Quyét dinh s6 9881/QD-UBND ngay 16/10/2023 cua UBND huyén B
ve€ vi¢c phé duyét Phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu
hdi dat ctia ba Nguyén Thi Thu T1 dé thuc hién Du 4n thanh phan 2: Boi
thuong, ho trg, tai dinh cu dudng Vanh dai 3 doan qua Thanh phé HO Chi Minh:
Quyét dinh sb 3855/QD-UBND ngay 10/5/2024 cia UBND huyén B vé viéc stra
d6i Quyét dinh s6 9881/QD-UBND ngay 16/10/2023 cia UBND huyén B.

* Tai phién toa phic thim, ngudi bi kién c6 nguoi dai dién theo uy
quyén va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap van gilr nguyén yeu cau khang
cao; bai dién Vién Cong t6 va kiém sat xét xtr phiic tham tai Thanh pho Ho Chi
Minh van giit nguyén Quyét dinh khang nghi s6 74/QD-VKS-HC ngay
03/10/2025 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién ciia Vién Céng té va
kiém st xét xir phiic tham tai Thanh phé Hé Chi Minh vé viéc tudn theo phdp
ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn & giai doan phiic tham:

Tham phan - Qhﬁ toa phién toa va Ho1 déng xét xu da thu’p hién dl’lpg theo
quy dinh cua Luat T6 tung hanh chinh, cac duong sy tham gia t6 tung chap hanh
ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua Luat T6 tung hanh chinh.
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Noi dung: Pé nghi chép nhan khang cdo cua ngudi bi kién Chu tich Uy
ban nhan dan x4 T, Thanh phé H6 Chi Minh va chap nhén khang nghi cua Vién
kiém sat theo hudng sira an so tham, bac toan bd yéu cau khai kién ctia ba T1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh nhu sau:

Trong trudng hop nay, cac ndi dung khiéu kién duoc cdp so thim giai
quyét va bi khang cdo, khang nghi gom:

- Viéc boi thuong dbi véi cac dién tich dat 783,4m?va 262,9m?.

- Viéc boi thuong, hd tro d6i voi cong trinh, cdu trac xdy dung trén dit.
Xét thay:

[1] Viéc boi thudng d6i voi dién tich dat 783,4m?:

Tda an cap so tham két luan: “Can cit vao hé so phdp 1y vé nguon goc sir
dung dat, cdc can cir phdp ludt vién dan trén thi phan dat dién tich 783,4m? ciia
ba T1 ¢6 nguén goc la dat & (sit dung on dinh lau dai) phdi dwoc béi thuwong vé
dat theo gia dat 6, thoi han sir dung ldu dai theo quy dinh tai khodn 4 Piéu 7
Nghi dinh s6 47/2014/NP-CP; khodan 3 Piéu 127 Ludt Pat dai 2013,

Cap so tham ap dung quy dinh tai khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh s6
47/2014/ND-CP cua Chinh phu d€ két luan phan dién tich dat 783,4m?cta ba T1
bi thu hoi thude truong hop duogc boi thuong theo gia dat 6.

Theo céc tai liu tai hd so thé hién: dién tich dat 783,4m? néu trén co
nguén géc la dit o, st dung lau dai, cu thé: Dién tich 399m? thudc thira dat sb
203, to ban dd s6 03 chu st dung 14 ba Hoe‘mg Thi H1, di duoc cip gidy ching
nhan vao nam 2001. Dién tich dat 183 4m thugc thtra 205 to ban d6 s6 03 chu
sir dung 1a ba Tran Thi Kim P da dugc cap gidy ching nhan vao nim 2002. Dién
tich 201m2 thudc thira s6 523 td ban d6 s6 07 chu sir dung 13 6ng Pao Trung V2
da duogc cap gidy chimg nhan vao nim 2002. Pén nam 2002, 2003 nhiing ngudi
nay chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Lan A (Chu Doanh nghiép tu nhan T4).
Nim 2007, Doanh nghiép tu nhan T4 1ap ho so xin chuyén muc dich st dung dat
dé xay dung Tram ban 1é xang dau. Ngay 18/6/2008, S& T6 cap gidy chirng nhan
QSD dét ddi véi 1.046,3m? dat, trong d6 dién tich dat 783,4m? sang dat co so san
xuét kinh doanh; thoi han st dung dat 1a 50 nam.

Niam 2015 , Doanh nghiép tu nhan T4 chuyén nhuong cho Cty TNHH
MTYV Nhién li¢u S va da dugc cap nhat bién dong ngay 27/11/2015. Nam 2019,
Cong ty TNHH H3 chuyén nhuong toan bo dién tich dat cho ba Nguyén Thi Thu
T1. Qua trinh chuyén nhuong quyén st dung, muc dich va thoi han khong thay
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ddi. Qua trinh chuyén nhuong ba T1 khong thic méc, khiéu nai gl vé muc dich
va thoi han stir dung dat.

Can cu quy dinh tai khoan 1 Piéu 11 Luat dat dai nam 2013, Uy ban nhan
dan huyén B x4c dinh loai d4t 1a san xuét kinh doanh, sir dung c6 thoi han dugc
ghi trong Gidy chimg nhan QSD dét dé tinh khoan bdi thuong 14 dung quy dinh
ctia khoan 1 Piéu 80 Luat Pat dai 2013, khoan 1 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu. Viéc Toa an cip so thadm ap dung khoan 4 Diéu
7 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP 1a khong chinh x4c, vi quy dinh tai khoan 4 néu
trén 1 4p dung ddi v6i trudong hop dit ¢ thoi han 6n dinh, 1au dai. Dién tich dat
783,4m? ctia ba T1 bi thu hdi khong thude trudng hop duoce sir dung 6n dinh 1au
dai sau khi chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 127
Luat Dét dai 2013, boi 1& quy dinh nay 13 ap dung trong truong hop chuyen
muc dich siv dung tir dat phi néng nghiép sir dung on dinh ldu dai sang ddt phi
ndng nghiép si dung c6 thoi han”, trong khi dién tich dat caa ba T1 1a chuyén
tir dat 6. Do d6, Toa an cap so thim vién dan va cho rang dat ba T1 thudc truong
hop sir dung On dinh, 1au dai 14 khong diing.

’ Quyét dinh khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh
pho HO Chi Minh vé ndi dung nay 1a c6 can cu.
[2] Viéc boi thuong d6i voi dién tich dat 262,9m?:

Dién tich dat nay trude day la dat nong nghiép, glao dat co thu tién st
dung dat. Phan dat nay nam trong tong dién tich 1.046,3m? ma Doanh nghiép T4
xin chuyén muc dich sir dung dat. Can cit quy dinh tai khoan 1 Diéu 80 Luat Pat
dai 2013, diém a khoan 1 Piéu 7 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP cuia Chinh phi,
UBND huyén B tinh khoan tién bdi thuong theo gia dat san xuat kinh doanh cta
thoi gian sir dung dat con lai 1a ding. Toa an cip so tham ciing xac dinh dién
tich dat nay 1a dat san xuét, kinh doanh nhung cho rang ba T1 phai dugc bdi
thuong bang 80% gia dat & lién ké 1a khong cé can ct.

[3] V& viéc bodi thuong, hd tro d6i voi cong trinh, cdu trac trén dat:

Theo ban v& hién trang nha do Cong ty TNHH T5 1ap ngay 30/12/2022,
dugc ba T1 ky xac nhan thi cac cong trinh, cau trac trén dat gdm: Nha diéu hanh
tram xdng, mai che tram xing, hd nudc, bon ngam...

Cac cong trinh néu trén dugc xay dung theo Gléy phép xay dung tam sb
359/GPXD-UB-CT ngay 10/12/2008, cap cho Doanh nghiép tu nhan T4. Ba T1
yéu cau duoc hd trg vé cong trinh, clu tric xay dung trén d4t bi thu hoi.

Theo phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu duoc phé duyét tai Quyét
dinh s6 9881/QD-UBND ngay 16/10/2023, dugc sta ddi tai Quyét dinh
3855/QD-UBND ngay 10/4/2024, thi ba T1 khong dugc bdi thudng.

Déi v6i ndi dung nay, dé co can cir giai quyet yéu cau ctia ba T1 thi can
phai can ctr va ap dung cac quy dinh tai Piéu 88, Piéu 89 Luat Pat dai 2013 va
cac quy dinh tai Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ctua Chinh pha. Theo do, khi céac
cong trinh, cdu tric trén dat bi thu hdi 1a cong trinh hop phap trén dat da dugc
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cap gidy ching nhan quyér} su dung dét;, cong trinh xay dung phu hop v6i muc
dich str dung dat theo Quyet dinh giao dat s6 2813/QD-0UBND ngay 26/6/2007
cua UBND Thanh pho H (d€ xay dung tram ban 1¢é xang dau).

Mat khac, cac cong trinh, céu truc trén dat bi thu hdi dugc xay dung theo
Gidy phep xay du’ng tam, cp ngdy 10/12/2008 cho cho Doanh nghiép tu nhan
T4; ndi dung cua gidy phep chi xac dinh thoi han stir dung cong trinh cho dén khi
Nha nuéc thu hdi dat; khi c6 quyét dinh thu hoi dat, chi dau tu phai tu thao
dd...Tuy nhién, Gidy pheép xay dung tam nay ciing khong quy dinh chu dau tu
khong dugc bdi thudng, hd trg vé tai san trén dat khi nha nude thu hoi dat.

DPon khang cdo cua phia bi kién va Khang nghi cua Vién truong Vién
kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh cin ¢t vao glay phep xay dyng tam
dé cho rang ba T1 khong duogc hd tro dbi v6i cong trinh, ciu trac trén dat bi thu
hoi 1a khong dung. Toa an cap so thim chap nhan ndi dung khoi kién nay 1a co
cin ct va phu hop voi quy dinh tai cac Diéu 88, Diéu 89 Luat Dat dai nam 2013.

Tuy nhién, theo Gidy xac nhan phap 1y, ngudn gdc dat, thoi diém tao 1ap
va stra chita nha, vat kién tric s6 1893/GXN-UBND ngay 24/03/2023 cua
UBND x4 P thi cong trinh, cdu trac trén dat bi thu hoi xay dung nim 2008. Do
d6, dé co co so tinh toan mirc boi thuong, hd tro cu thé theo cac quy dinh tai
Piéu 9 ctia Nghi dinh sb 47/2014/ND-CP cta Chinh phu va theo cac quy dinh
cia UBND Thanh phd H thi phéi can ctr vao két qua kiém dém, do dac, dinh gia
d6i voi nhitng tai san trén dat. Toa an cap so tham chua thu thap day du, xem
xét, danh gia cu thé (nhu: gia tri con lai cia cong trinh, mtrc do thiét hai khi théo
dd, don gia boi thuong, hd tro tai san...) nhung ap dung mirc hd tro bang 100%
don gia boi thuong, hd tro tai “Bdang gid nha 6, céng trinh, vt kién tric xdy
dung méi phan xdy dwng céng trinh” | ban hanh kém theo Quyét dinh s6
22/2019/QD-UBND ngay 30/8/2019 ctia UBND Thanh phd H dé tinh toan
khoan tién hd tro 1a chwa da can ct.

[4] V& noi dung tuyén an:

Theo huéng dan tai diém 13 Gidi dap s6 207/2024/TANDTC-PC ngay
30/10/2024 cua Toa an nhén dan 61 cao, viéc ban an so tham tuyén la qua chi
tiet , Khang nghi vé ndi dung nay la dung.

* Tom lai: Trong vu an nay, Toa an cap so thdm di c6 thiéu sot trong viée
ap dung cac quy dinh ctia phap luat co lién quan, thu thap chua day du tai liu,
chtng cir lién quan dén phan tai san trén dét bi thu hoi; xem xét chua day du cac
yéu t6 1am co s dé tinh toan mic bdi thuong, hd tro cong trinh, cau tric trén
dat. Nhitng thiéu sot nay, Toa an cip phuc tham khéng thé khac phuc duoc, vi
vy can hily toan bd ban 4n so tham dé giai quyét lai theo dung quy dinh cia
phap luat.

Do do, Hoi déng xét XU chép nhan mot phén khang cao ctua nguoi bi kién
va mot phan Khang nghi cta Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho6
Chi Minh.
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5. Quan diém cua dai dién Vién Cong to va ki€ém sat xét xir phic tham
phu hgp mot phan vé1 nhéan dinh ctia Hoi dong xét xur.

6. Do huy an so tham, vi vay ngudi bi kién khong phai chiu an phi phtc
tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Piéu 241 Luat T6 tung hanh chinh; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
Hoéi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va str dung 4n phi va 1é
phi Toa an.

Chép nhén mot phan khang cao cua nguoi bi kién va Khang nghi cua Vién
truong Vién ki€m sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Huy toan bd ban 4n so thim s6 698/2025/HC-ST ngay 19 thang 9 nam
2025 ciia Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Chuyén toan bd hd so cho toa an cip so tham dé giai quyét lai theo dung
quy dinh cua phéap luat.

_ Hoan tra cho Chu tich Uy ban nhan dan xa T 300.000 (Ba tram nghin
dong) so6 tién tam tng an phi dan sy phuc tham tai Bién lai s6 0040479 ngay
20/11/2025 tai Thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan t0i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Cong t6 va kiém sat xét xir phuc

tham tai TP. HO Chi Minh;

- TAND Thanh ph6 H6 Chi Minh;

- VKSND Thanh phé Hb Chi Minh;

- THADS Thanh phé Hb Chi Minh;

- Puong su;

- Luu: DS, VP, 15b-TVN.

Pham Cong Muoi

24



