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Ban 4n sb: 19/2018/DS-ST
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V/v: Tranh chip hop dong vay tai san
va yéu cau cong nhan HD CN QSDD.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC LINH, TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdan- Chii toa phién toa: Ong Tran Phudc Hiéu

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Lé Ptic Son

2. Ong Luu Trong Kim

Thuw ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba Mai Thao Chi - Can b Toa an
nhéan dan huyén Puc Linh.

Dai dién Vién kiém sdt nhén din huyén Dirc Linh tham gia phién toa:
Ong Cao Qudc Thuén - Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 4 va cac ngay 02, 03, 04 va 07 thang 5 nam 2018, tai
Hoi truomg Toa an nhan dan huyén Ptc Linh, xét xir so tham céng khai vu an dan
su thu 1y s6 125/2017/TLST- DS, ngay 06/6/2017, theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6 34/2018/QDXXST-DS ngay 21/3/2018, giira cac dwong su:

- Nguyén don: Ba Vuong Thi Mong L, sinh nam 1975. Dia chi: S6 nha 11
duong s 76, t6 2, thon 6, xa V, huyén Puc Linh, tinh Binh Thuén.

- Bi don: Chi Lé Huyén Linh H , sinh nam 1990. Pia chi: s6 457 duong BT
720, t6 2, thon 6, xa V, huyén Puc Linh, tinh Binh Thuéan.

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:
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1. Ba Lé Thi Thu T, sinh nam 1965 va 6ng Diép Phuc Y, sinh nam 1964
(chong ba T). Cung dia chi: S6 157 dudng DT 720, t6 4, thon 2, X4 V, huyén Puc
Linh, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba T: Ong Bui Van T, sinh nim 1972. Dia
chi: S6 B Ngti Phuc, H6 Nai 3, huyén T, tinh Dé)ng Nai va ba P Thi H, sinh nam
1991. Pja chi: S6 37 dudng C, P. A, Q. X, TP. HCM.

2. Ong Pham Vin B, sinh nim 1975 (chong ba L). Dia chi: s6 11, dudng 76,
t6 2, thon 6, xd V, huyén Pac Linh, tinh Binh Thuén.

3. Anh Hoang Hung M, sinh nim: 1989 (chong chi H ). Dia chi: s6 457
duong BT 720, t6 2, thon 6, xa V, huyén Puc Linh, tinh Binh Thuén.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia anh M: Ba Trinh Thi H, sinh nim 1967.
Dia chi: S6 nha 414 duong DT 720, t6 2, thon 6, x3 V, huyén Purc Linh, tinh Binh
Thuan.

Tai phién toa c6 mit nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan Lé Thi Thu T; nguoi dai dién theo Uy quyén cua ba T 1a éng Bui Vin T;
ngudi dai dién theo Uy quyén ciia anh M 1a ba Trinh Thi H; cac dwong su khac
Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 06/6/2017, cac tai liéu, chimg ctr khac co trong ho
SO vu an va tai phién toa, nguyén don ba Vuong Thi Mong L trinh bay: Tur nam
2016, chi H vay muon tién cua ba nhiéu lan, c6 lan 40.000.000 dong, cé lan
30.000.000 ddng, c6 lan 35.000.000 dong va c6 lan 12.000.000 dong. Khi vay
muon, chi H dua ra rat nhiéu 1y do, c¢6 khi bao 13 vay cho anh ho, ¢6 khi bao di lay
hang cho chong 1am nghé tho tién sat va tra tién hang cho chong. Ngoai ra, chi H
con muon tién gop Ngay cua ba nhung chi tiét thi ba khong nhé ro. Boi sau khi ba
doi no nhiéu 1an ma chi H khong chiu tra tién nén ngay 19/02/2017 am lich, chi H
da viét cho ba gidy no voéi tong sb tién 147.600.000 dong va cé thoa thuin miéng
141 sudt vay 3%/thang. Vi di chdt no nén cac chung tir trude d6 ba di huy bo. Ba L
cho rang trong tt ca cac lan vay muon tién, ké ca muon tién gop thi chong chi H
la anh M déu biét. Boi khi ba khong lién lac duge véi chi H thi ba lién hé véi anh
M. Ngoai ra khi giao dich vay muon tién c6 khi ba dén truc tiép nha chi H dé giao
nhan tién c6 sy chimg kién ciia anh M. Do d6, dwong nhién anh M c6 biét viéc chi
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H vay muon tién ctia ba. Vi ly do d6, ba L khoi kién yéu cau chi H va anh M phai
lién d6i tra ng cho vo chong ba. Ba L yéu cau tinh tién 13i véi mac 1ai suét
10%/nam ké tir ngay khai kién 1a ngay 06/6/2017 cho dén khi giai quyét xong vu
an. Sau khi khai kién, ngay 15/6/2017, ba L c6 don yéu cau Toa &n 4p dung bién
phap khan cip tam thoi phong toa tai san dbi voi quyén sir dung dat hop phap va
duy nhét cta chi H , anh M dé d¢am bao viéc thi hanh 4n. Trén co sé don yéu cau va
tai liéu, chimg cr kém theo, ngay 12/7/2017 Toa an nhan dan huyén D¢ Linh da ra
quyét dinh s6 01/2017/QD-BPKCTT vé viéc Phong tda tai san ciia nguoi cd nghia
vu dugc quy dinh tai Piéu 126 B6 luat td tung dan su, cu thé 1a Phong toa thira dat
sd 187A, td ban d6 09, dién tich 220 m® gém 150 m* ONT + 70 m® CLN theo gidy
chtmg nhan quyén st dung dat s6 BQ 208128 duoc cip ngay 18/10/2013 dimg tén
Lé Huyén Linh H . Tai phién toa, ba L yéu cau Hoi dong xét xtr tiép tuc giir nguyén
quyét dinh phong toa tai san néu trén dé dam bao thi hanh an cho khoan no ma ba
d3 yéu cau.

Tai ban trinh bay y kién ngay 01/7/2017 va ngay 09/8/2017, bién ban lay 15i
khai ngay 10/7/2017, cac tai liéu khac co6 trong hd so vu 4n va tai phién toa, bi don
chi Lé Huyén Linh H trinh bay: Cach day khoang 05 nam chi H lam mét sé tién
35.000.000 dong. So chdong chi 1a anh M biét nén chi di vay cua ba L 35.000.000
dong vai muc 13i suat 6%/thang dé bu dap vao. Vi khong c6 viéc 1am nén chi phai
di vay dau nay dip dau kia va dé tra tién 13i cho ba L. Thoi gian dau chi con xoay
so duoc nhung vé sau thi khong con kha ning tra ng. Do d6 ma ba L cong don tién
141 vao tién gbc va cir thé sd tién no ting dan. Chi H cho rang, don khoi kién ba L
trinh bay, ngay 19/02/2017 am lich c6 cho vo chong chi vay 147.600.000 dong dé
hoat dong ti€ém cura st tai nha riéng 1a hoan toan sai su that. Vi giéy vay ng khong
co chit ky ctia anh M. Ngoai ra, ngay 19/02/2017 am lich, tirc sau ngay chi v& ng
ma ba L con cho chi vay 147.600.000 dong 1a vd Ly. Nay chi H khong thira nhan
sO tién ng trén va yéu cau ba L dua ra s6 no goc dé d6i chiéu. Chi H cho rang tét ca
cac khoan vay ma chi vay cta ba L déu duoc tinh 14i tir 6 dén 7%/thang va c6 nhiéu
lan vay, tién 1di con cao hon va anh M khong hé hay biét. Do d6, viéc ba L yéu cau
anh M lién d6i voi chi dé tra no 1a khong c6 can ctr.

Qua trinh tham gia t6 tung, bi don anh Hoang Hing M va nguoi dai dién
theo Gy quyén ctia anh M 12 ba H trinh bay: Viéc ba L kién anh M 1a hoan toan vo
ly. Vi anh M chua bao gio giao dich tién bac hay ky bat ky gidy to gi lién quan dén
tién bac v4i ba L. Anh M cho rang viéc vay muon tién gitta vo anh va ba L 1a do ba
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L du dd va chi c6 hai ngudi biét chtr anh khong hé biét. Do d6, anh M khong dong
¥ tra no theo yéu cau ctia ba L.

Theo ndi dung don yéu cau doc lap ngay 21/11/2017 cia ba T va tai phién
tda nguoi dai dién theo y quyén cta ba T 12 6ng Bui Vian T trinh bay: Vao dau
nam 2017, do can tién tra no nén vo chéng 6ng Hoang Hung M va ba Lé Huyén
Linh H da chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat tai thira dat s6
187A, to ban db 09, dién tich 220m?, tai thon 6, x4 V cho ba T véi gia 450.000.000
dong. Theo d6, ba T da giao du tién, dd nhan nha dat va hoan tat thi tuc hop dong
chuyén nhuong vao ngay 15/6/2017. Ba T da thuc hién day du nghia vu thué, phi
theo quy dinh dé sang tén trudc ba, nhung do quyén st dung dit nay bi phong téa
theo quyét dinh ciia Toa 4n nén ba T chua nhan dugc gidy chimg nhan QSDD theo
quy dinh. Ba T va ngudi dai dién cho rang viéc chuyén nhuong dat gitra ba T va vo
chong chi H , anh M 1a hop phap. Do dé yéu cau Toa an cong nhan hop dong
chuyén nhugng QSDP nay va huy bo quyét dinh phong toa tai san ddi véi thira dat
néu trén dé ba T thuc hién thu tuc dang ky ké khai cap chii quyén dat theo quy dinh
phap luat. Tai phién toa, chi Lé Huyén Linh H khong c6 ¥ kién gi vé yéu cau doc
lap cta ba T va cho rang quyén sir dung dat va tai san trén dat da thudc quyén sir
dung va s hiru ctia ba T, khong lién quan gi dén vo chdng chi H . Riéng ba L
khong dong ¥ voi yéu cau ctia ba T va cho rang yéu cau ap dung bién phap khan
cap tam thoi phong toa tai san cua ba 1 cd cin ¢t va nhim dam bao thi hanh an
cho khoan ng ma ba da khai kién.

Tai phién toa, Pai di¢n Vién Kiém sat nhan dan huyén Duc Linh phat biéu
quan diém nhu sau:

- Vé tht tuc t6 tung: Tham phan va Hoi ddng xét xir co ban tuan thu theo quy
dinh cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015. Tuy nhién, cé vai sai sét, cu thé 1a xac
dinh 6ng Hoang Hung M vi tu cach bi don 1a khong chinh xac; Yéu cau doc lap
ctia ba T khong lién quan dén ndi dung tranh chép giita nguyén don va bi don nén
can phai duoc giai quyét doc 1ap chir khong duoc giai quyét trong cing vu an.
Ngoai ra, ba T c¢6 yéu cau doc 1ap sau khi Toa an mé phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai ma Toa an van thu 1y 1a khong dung
theo quy dinh tai Piéu 201 Bo luat t tung déan sy.

- Vé ndi dung: Can ctr tai li€u, chiing ctr thu thap co trong hd so vu an, qua
101 khai ctia chi H thi ¢6 cin ctr xac dinh chi H ¢6 vay muon tién ctia ba L, bdi chi
H thira nhan c6 vay tién nhung khong biét chinh xac 13 bao nhiéu; ddi véi “gidy
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vay ng ngdy 19/02/2017 am lich”, sau hai l1an giam dinh theo yéu cau ctia chi H thi
két qua chit ky “h” trén gidy vay no nay chinh 13 chit ciia Lé Huyén Linh H . Do
do, yéu cau khai kién cta ba L 14 ¢6 can ctr can duoc chép nhan. Can ctt Diéu 27
Luat hon nhan va gia dinh nam 2014, Didu 463, Diéu 466 va Diéu 468 Bo luat dan
sy nam 2015, can budc vo ché)ng chi H lién do1 tra cho vo chéng ba L sb tién
147.600.000 dong va tién 13i theo mirc 13i suat 10%/nam ké tir ngay ba L khai kién
cho dén ngay xét xtr so tham 1a dang phap luat. Riéng yéu cau doc 14p cua ba Lé
Thi Thu T do ¢6 sai sot vé thu tuc to tung va Vién kiém sat di co kién nghi nén
khong phat biéu quan diém vé mat ndi dung trong vu an nay.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, ching cir ¢6 trong ho so vu an dugc kiém tra
tai phién tda, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan huyén Dutc Linh, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& tu cach duong su: Can ctr don khoi kién ctia ba L, TAND huyén Puc
Linh x4c dinh 6ng Hoang Hung M 1a bi don 1a ¢6 sy nham 1an, khong chinh xAc.
Kién nghi coa Vién kiém sat nhan dan huyén Pic Linh c6 can cir. Xét thiy tai
phién toa, viéc thay doi tu cach td tung ctia anh M tir bi don thanh nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan khong anh hudng dén quyén loi, nghia vu ciia anh M nén
Hoi dong xét xtr quyét dinh thay doi tu cach té tung cta anh M thanh nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n 1a ding phap luat.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chap: Trén co sé don khoi kién, 101 khai cua
cac duong su, yéu cau doc 1ap cta ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan va cc
ching ctr ¢6 trong ho so vu an. Toa an nhan dan huyén Puc Linh x4c dinh quan hé
tranh chip cua vu an 1a “Tranh chip hop dong vay tai san va yéu cau céng nhan
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” 1 c¢6 can ctr va diing phap luat.

[3] V& tham quyén giai quyét vu an: Cin ctr vao Diéu 35 va Diéu 39 Bo luat
t6 tung dan sy, Toa an nhan dan huyén Puc Linh thu 1y, gidi quyét vu an 1a ding
tham quyén.

[4] Vé thu tuc to tung: Xét théy kién nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén
Puc Linh cho rang: “Yéu cau doc 1ap cua ba T khong lién quan dén noi dung tranh
chéap giita nguyén don va bi don nén can phai duoc giai quyét doc lap chir khong
dugc giai quyét trong ciing vu 4n nay. Ngoai ra, ba T ¢ yéu cau doc 1ap sau khi
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Tda an mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa
giai ma Toa an van thu 1y 13 khong dung theo quy dinh tai Diéu 201 Bo luat té tung
dan sy va da anh hudng dén quyén loi cia cac duong sy”. Van dé nay, Toa &n nhan
thay: Ba L khai kién tranh chip hop ddng vay tai san va yéu cau ap dung bién phap
khan cdp tam thoi phong téa QSDP ciia ngudi c6 nghia vu la chi H,anh M. Ba T
cho rang minh 13 nguoi nhan chuyén nhuogng quyén sir dung dat ciia ba H , éng M
nhung do QSDP bi phong téa nén khong sang tén chu quyén dugc, anh huong dén
quyén loi ctia ba T. Ngoai ra, khi Toa an ban hanh quyét dinh ap dung bién phap
khan cip tam thoi phong toa tai san ctia ngudi c6 nghia vu va dua ba T vao tham
gia t6 tung v4i tu cach nguodi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n nhung
Toa an chua tong dat thong bao thu Iy vu an cho ba T dé thuc hién quyén va nghia
vu tb tung theo quy dinh tai Diéu 199 BO luat td tung dan su. Pay la thiéu sot cla
Toa an. Viéc ba T c6 don yéu cau doc 1ap sau khi Toa an mé phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai khong phai do 18i ctia ba T.
Tir phan tich trén, can ctr Diéu 201 Bo luat t6 tung dan sy, xét thdy can thiét phai
dua ba T tham gia t tung voi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan va thu
ly yéu cau doc 1ap dé giai quyét trong cung vu an nay la phu hop va c6 can ctr phap
luat.

Xét thay tai phién toa, ving mat nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1 6ng
Y va 6ng B nhung da dugc Toa an triéu tap hop 1é 14n hai. Do d6, can ct Diéu 227
va 228 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr ving
mat ho 1a dang phap luat.

[5] Vé ap dung an 1¢&: Sau khi ra soat cac an 1¢ da dugc Chanh &n TANDTC
cong bb thi thiy rang: ndi dung tranh chap cua vu an nay khong c6 nhiing tinh tiét,
su kién tuong tu da dugc néu trong Cac an 1€ nén Hoi déng xét xu khong 4p dung
an 18 dé giai quyét tranh chip ndy ma cin clr vao cac quy dinh cta phap luat dé giai
quyét.

[6] V& ndi dung:

[6.1] P6i v6i yéu cau khoi kién ctia ba L:

Xét thay tai bién ban 13y 10i khai ngay 10/8/2017 c6 trong hd so vu an, chi H
khai “T6i khong thé nhé dwoc vi vay qud nhiéu. Chi khi ¢6 L mang sé6 ra doi chiéu
thi t6i méi biét dwoe”. Trong khi do, tai ban trinh bay ¥ kién ngay 01/7/2017, chi H
lai cho rang “Vao ndm 2012, chi chi vay cia ba L mét lan véi sé tién 35.000.000
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dong. Do ldi sudt cao VA trd khéng ding ky han nén ba L c¢éng don ca goc va ldi
thanh 147.600.000 dong”. Ngoai ra, tai phién toa, chi H thira nhan ba L cho chi
vay tién tir rat nhiéu nim nay. Nhu vay, 101 khai cta chi H trudc sau khong théng
nhat. Viéc chi H cho rang chi vay tién cua ba L véi muc 13i suat cao tir 6% -
7%/thang nhung chi H khong c6 chimg ctr dé chting minh va ba L chi thira nhan
1ai sudt cho vay 3%/thang. Nhu vdy cac bén c6 tranh chap vé muc 14i suat vay. Xét
thiy gidy nhan no ngay 19/02/2017 am lich do chi H viét va ky tén xac nhan, co
ndi dung “...76i tén Lé Huyén Linh H , thdn 6, V. C6é muon cia cé6 Vuong Thi
Mong L s6 tien 147.600.000. Mot tram bon muoi bay triéu sau tram. Khi nao co
can ¢é bdo trwde”. Noi dung gidy vay ng duge chi H viét rat rd rang. Chi H cho
rang gidy no nay chi 1ap 1a do bi ba L ép budc nhung chi khong ¢ chimg cir dé
ching minh. Ngoai ra, qua trinh tham gia t6 tung, chi H khai nai rang chir ky “h”
trong gidy nhan no nay khong phai chit cia chi va yéu cau giam dinh. Qua 02 lan
giam dinh theo yéu cau ctia chi H déu c6 chung mot két qua “Chir ky dang chir viét
“h” trén gidy vay no ngay 19/02/2017 am lich chinh la chit cia chi H . Tur 6, Hoi
ddng xét xur thdy rang 10i trinh bay cua chi H trudce sau mau thuin, khong c6 can
ctr. Viée bi don yéu cau nguyén don giao ra cac gidy to ng goc dé dbi chiéu, chimg
minh nhung phia nguyén don khong chip nhan va cho rang, nguyén tic khi da xac
lap chimng cr méi thi phai hity chimg ctr cii. Xét thiy yéu cau ciia bi don khong
dugc nguyén don chdp nhan va khong c6 co s¢ dé chirng minh nén Hoi dong xét xtr
khong thé xem xét. Xét thay lap luan ciia nguyén don 1a phu hop voi su that khach
quan va phu hop véi chimg ctr ¢6 trong hd so vu an nén Hoi dong xét xtr chap
nhan.

Trén co s& chig ctr thu thap va 101 khai ctia cac duong su thi c6 co s& xac
dinh, s6 tién ma ba L khéi kién 1a do chi H tryc tiép vay muon cia ba L. Anh M
cho rang viéc vay muon ndy anh hoan toan khong biét va khong chiu bat ky trach
nhiém gi d6i véi khoan ng nay. Xét thdy viéc vay muon tién gitra chi H va ba L
duogc dién ra trong thoi ky hon nhan cta chi H anh M. Chi H cho ring vay tién cia
ba L 1a dé bu dap vao s tién chung ctia vo chong do chi lam mét trude d6. Ngoai
ra, qua trinh tham gia to tung va tai phién toa, chi H va nguoi dai dién theo uy
quyén cta anh M déu khang dinh: Trong sinh hoat thwong ngay, chi H 1a nguwoi vo
dam dang, cé 16i song lanh manh, chi tiéu chimg myee, khdng xa hoa, 1ang phi,
khéng mdc cdc té nan xa hoi gdy dnh huéng dén tai chinh gia dinh. Dong thoi, chi
H khong c6 cong an viéc lam. Moi sinh hoat chi tiéu trong gia dinh déu tir cong
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viéc ctia anh M va vo chdng phai nudi day 02 con nhd. Trong khi d6, thu nhap cia
anh M chi khoang 6.000.000 déng/thang. V&i murc thu nhap nhu vay thi kho dam
bao chi tiéu sinh hoat cho gia dinh gdm 04 miéng 4n. Tir phan tich trén, Hoi dong
xét Xt ¢ du co s xac dinh chi H vay tién 1a nham dap tmg nhu cau sinh hoat cho
gia dinh va trang trai no nan. Cin ct Diéu 27 va Diéu 37 Luét hon nhan va gia dinh
nam 2014, nén budc anh M cung lién d6i v6i chi H tra no cho vo chong ba L 14 co
can ctr va dung phap luét.

Xét thiy, gidy vay ng ngay 19/02/2017 am lich, tirc ngay 16/3/2017 duong
lich, hai bén khong thoa thuan 13i suat vay. Tuy nhiéu, cin ctr vao 10i khai ciia cac
duong su trong qué trinh tham gia td tung thi ¢6 cin ¢t xac dinh hai bén c6 thoa
thuan vé tién 13i nhung khong xac dinh dugc muc 1ai suat vay va c6 tranh chép. Do
d6, can cir vao khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy, can budc vo chéng chi H phai
chiu muc 13i suat 10%/nam ké tir ngdy ba L khai kién 1a ngay 06/6/2017 cho dén
ngay xét xir so tham 1a dung phap luat. Néu chi H va anh M cham thuc hién nghia
vu tra tién khi ban an c6 hiéu lyc phap luat va khi vo chong ba L c6 don yéu cau thi
hanh an thi chi H va anh M con phai chiu tién 13i do cham thuc hién nghia vu tra
tién theo quy dinh tai Diéu 357 Bo luat dan sy nam 2015.

[6.2] Dbi v6i yéu cau doc 1ap ctia ba Lé Thi Thu T:

Can clr vao céc tai liéu, chimg ctt do ba T giao ndp cho Toa an, thiy rang:

1/ Hop ddng dat coc ngay 27/02/2017 giita bén nhan coc (bén A) 1a chi H ,
anh M va bién dat coc (bén B) laba Lé Thi Thu T thé hién cac noi dung sau:

- Piéu 1: Quyén st dung dit chuyén nhuong theo gidy CN QSDP s6 BQ
208128 duoc UBND huyén Diic Linh cap ngay 18/10/2013;

- Piéu 3: Bén A c6 nghia vu giao thira dit néu tai Diéu 1 cung gidy to vé
quyén sir dung dat cho bén B cham nhat vao ngay 15/3/2017;

- Diém 1.2 Piéu 6: Thia dat thudc truong hop duoc chuyén nhuong quyén
str dung dat theo quy dinh cta phép luat;

2/ Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc céng ching ngay
15/6/2017 thé hién: Gia chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Diéu 1 1a 90.000.000
dong;
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3/ Can ¢t vao trang bo sung gidy ching nhan QSDD sé BQ 208128 thi thiy
rang: Ngay 21/11/2016, QSDD nay duoc phia chi H diang ky thé chap tai Quy tin
dung nhén dan V. Bén ngay 06/6/2017 mdi x6a ndi dung dang ky thé chép.

4/ Can ctr vao “Danh sach tra no” do ba T cung cdp c6 trong hd so vu an,
duoc danh bat luc sb6 131 thé hién: Trong ca 07 lan tra tién cho céac cha no thi chi H
déu muon tién cta ba T véi tong cong 429.500.000 dong.

Tu céc tai li€u, chiing cr néu trén c6 du can cr xac dinh, tai thoi diém xac
1ap hop déng dat coc thi thira dat sd 187A, t& ban d6 09, dién tich 220m? theo giéy
chtng nhan QSDP s6 BQ 208128 dang duoc v chong chi H thé chap bao dam
khoan vay tai Quy tin dung nhan dan V. Viéc hai bén xac lap hop dong dat coc dé
thoa thuan chuyén dich QSDP dang bj thé chap va khong c6 su dong ¥ ciia Quy tin
dung nhan dan V la vi pham phép luét, ma cu thé 1a vi pham nghia vu ctia bén thé
chip dugc quy dinh tai khoan 8 Piéu 320 B6 luat dan sy nim 2015. Pong thoi thoa
thuan giao thira dat va gidy to quyén st dung dat cham nhat dén ngay 15/3/2017 Ia
khong phu hop phap luat. Boi thoi diém nay chi H va anh M khéng c6 quyén dinh
doat do dat da duoc thé chip dé bao dam khoan vay phat sinh tai Quy tin dung
nhan dan V. Ngoai ra, cin clr vao “Danh sach tra no” do ba T cung cdp dé chimg
minh viéc thuc hién hop dong chuyén nhuong QSDD giita ba va vo chong H M thi
¢6 can clr xac dinh: Nguon gbc cia giao dich giita bd T va vo chong H M la giao
dich vay muon tién. Boi trong 07 1an tra no, chi H va anh M déu ghi noi dung
twong tu “vo chong con da (cé) mwon sé tién trén”. Tt d6, c6 cin ctr khang dinh,
do s tién vay muon qua 16n, khong c6 kha ning thanh toan nén hai bén di chuyén
giao hop dong vay tién thanh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé can
trir no.

- B¢ luat dan sy nam 2015 quy dinh hop déng vé quyén su dung dat nhw sau:

Diéu 500. Hop dong vé quyén sir dung dat: Hop dong vé quyén sir dung dat
la sw théa thudn gita cdc bén, theo d6 nguoi sic dung dat chuyén doi, chuyén
nhirong, cho thué, cho thué lai, ting cho, thé chdp, gép von quyén sit dung dit
hoac thuc hién quyén khac theo quy dinh cua Luqt dat dai cho bén kia; bén kia
thuwee hién quyén, nghia vu theo hop dong véi nguoi sir dung dat.

DPiéu 502. Hinh thire, thii tuc thuwe hién hop dong vé quyén sir dung dat:
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1. Hop dong vé quyén sir dung dat phdi dwoc Idp thanh van ban theo hinh
thirc phit hop véi quy dinh ciia Bé ludt nay, phdp ludt vé dat dai va quy dinh khac
ctia phap luat co lién quan.

2. Viéc thue hién hop dong vé quyén sir dung dat phdi diing trinh tw, thi tuc
theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai va quy dinh khéc ciia phdp ludt cé lién
quan.

Piéu 503. Hiéu lyc ciia viéc chuyén quyén sir dung dat: Viéc chuyén quyén
sit dung ddt c6 hiéu lyc ké tir thoi diém déing ky theo quy dinh cia Ludt ddt dai.

- Tai khodn 3 Piéu 188 Ludt dat dai nam 2013 quy dinh: Viéc chuyén doi,
chuyén nhwrong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chdp quyén sir dung
dat, gop von bang quyén sir dung dat phdi ding ky tai co quan déing ky dat dai va
c6 hiéu lyc ké tir thoi diém déing ky vao sé dia chinh.

Ttr cac Piéu luat vién dan trén thiy rang: Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gitta ba T voi chi H , anh M tuy da duoc xac lap béng van ban, c6 cong
chtmg theo quy dinh nhung chua dugce co quan c6 thim quyén diang ky vao so dia
chinh, tirc chua hoan thanh thu tuc bt budc dé xac dinh hiéu luc cua viée chuyén
quyén st dung dat. Do d6, viéc chuyén nhugng QSDP néu trén chua c6 hiéu luc
phap luat. Tac thira dat néu trén van thude quyén st dung hop phap cua chi H va
anh M. Pay la tai san duy nhat va hop nhat cua chi H , anh M. Nhu vay, viéc yéu
cau ap dung bién phap khan cip tam thoi “phong toa tai san 1a QSDD” néu trén cia
ba L 14 ¢6 cin ctr nén can tiép tuc gitt nguyén dé dam béo thi hanh an.

Tt nhitng phan tich trén, xét thidy yéu cau cong nhan hop ddéng chuyén
nhuong quyén st dung dat ctia ba Lé Thi Thu T 1a khoéng phu hop phap luat. Xét
thay thira dat néu trén da bi phong toa theo quyét dinh ctia Toa an va duoc duy tri
dé dam bao thi hanh an nén yéu cau doc 1ap cua ba T thudc truong hop chua di
diéu kién khai kién theo quy dinh cua phép luat dugc quy dinh tai diém b khoan 1
Diéu 192 Bo luat t6 tung dan sy. Do d6, Hoi dong xét xtr quyét dinh dinh chi yéu
cau nay va tra lai tién tam tng an phi cho ba T 13 dung phap luat. BA T c6 quyén
khai kién kién lai khi c6 di diéu kién khoi kién theo quy dinh cua phap luat.

Vé chi phi gidm dinh: Céan cr khoan 1 Piéu 161 Bo luat td tung dan su thi bi
don 1a chi Lé Huyén Linh H phai chiu toan bo chi phi cta 02 1an giam dinh do yéu
cau giam dinh khong c6 cin ctr. Do d6 chi H phai tu chiu s6 tién da chi cho cong
tac giam dinh 1a 8.904.000 dong.
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V& &n phi:

- Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chap nhan, nén budc chi H va
anh M phai chiu &n phi dan sy so thim theo quy dinh cua phap luat. Xét thdy gia
dinh chi H dang 1am vao hoan canh khoé khan, chi H khong c6 cong viée on dinh
va dang nudi con nho. Ngoai ra, anh chi da c6 don xin giam an phi dugc UBND xa
V xic nhin hoan canh khé khin ngay 22/8/2017. Do d6, Hoi dong xét xir quyét
dinh giam 30% an phi cho chi H va anh M. Budc chi H va anh M phai chiu
5.641.000 dong an phi so thim. Hoan tra lai toan bd tién tam tng 4n phi cho
nguyén don 1a dtng phap luat.

- Cin ctr khoan 3 Piéu 218 B¢ luat t6 tung dan su, tra lai cho ba Lé Thi Thu
T 300.000 dong tam trng an phi da nop.

Boi cac lé trén:

OUYET DINH:

Ap dung DPiéu 26, Piéu 35, Piéu 39, khoan 1 Piéu 161, diém g khoan 1 Diéu
217, khoan 3 Piéu 218, Piéu 227 va biéu 228 B luét t6 tung dan su nim 2015;
Diéu 357, Diéu 466, khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su nam 2015; Diéu 27 va Piéu
37 Luat hén nhan va gia dinh nim 2014; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 18 phi Toa an; Luat
Thi hanh &n dan sy ndm 2008, tuyén xu:

1/ Chap nhan yéu cau khdi kién cua ba Vuong Thi Mong L.

- Budc chj Lé Huyén Linh H va anh Hoang Hung M phai tra cho ba Vuong
Thi Mong L va 6ng Pham Van B s6 tién 161.171.000 déng (mdt tram sdu muoi
mdt tridu, mot trim bay muoi mdt ngan dong). Trong dé, tién gdc 147.600.000
dong va tién 13 13.571.000 dong. Tién lai tinh tir ngdy 06/6/2017 dén ngay
07/5/2018 la 11 thang 01 ngay, v&i muc 14i suat 10%/nam.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va vo chong ba L ¢6 don yéu cau thi
hanh an thi hang thang chi H va anh M con phai chiu tién 14i theo mirc 13i suat
10%/nam, twong tmg voi thoi gian va sb tién gde con phai thi hanh an.
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- Tiép tuc gilt nguyén quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb
01/2017/QD-BPKCTT ngay 12/7/2017 ctia Toa an nhan dan huyén Puc Linh dé
dam bdo thi hanh an.

2/ Binh chi yéu cau doc lap ctia ba Lé Thi Thu T vé viée yéu ciu cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ba véi chi Lé Huyén Linh H va
anh Hoang Hung M dugc UBND xa V ching thuc ngay 15/6/2017.

3/ V& chi phi giam dinh: Chi Lé Huyén Linh H tu chiu sb tién 8.904.000
d6ng da chi cho cong tac giam dinh.

4/ Vé an phi: Chi Lé Huyén Linh H va anh Hoang Hing M phai chiu
5.372.000 dong an phi dan su so tham (da xét giam 30% an phi cho duong su theo
don xin mién giam 4n phi da duoc UBND x4 V x4c nhan ngay 22/8/2017). Tra lai
cho ba Vuong Thi Mong L 3.772.000 dong, 1a so tién tam tng an phi da nop theo
bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0013038 ngay 06/6/2017 ciia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Ptrc Linh.

Tra lai cho ba Lé Thi Thu T 300.000 dong, tién tam tng 4n phi da nop tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Duc Linh, theo bién lai thu tam mg an phi, 1€ phi toa
an s0 0018250 ngay 01/3/2018.

5/ V& quyén khang cdo: Ba L, chi H, anh M va ba T c6 quyén khang céo
ban an nay trong thoi han 15 ngay, tinh tir ngay tuyén an la ngay 07/5/2018; éng Y,
6ng B c6 quyén khang cdo ban an ndy trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhéan
dugc ban an hodc tir ngdy ban an dugc niém yét dé Toa an cip trén xét xtr phic
tham.

Truong hop ban an thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dén dén
sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan suw, ngwoi phdi thi hanh an dén sw c6 quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an hodc bi cuéng
ché thi hanh dn theo quy dinh tai Pieu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an déan sw; thoi hiéu
thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt Thi hanh an dén suw./-

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU
- TAND Tinh; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND H.DPirc Linh; ( Da Ky)

- Chi cuc THA H.Duc Linh,
- Cdc dvuong su;
- Luu./

Tran Phuéc Hiéu



