TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuac

Ban 4n s6: 636/2023/DS-PT

Ngay: 18/12/2023

V/v tranh chap: “Hop ddng
dat coc”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Huynh Vian Ngoan

Céac Tham phan: Ba Lé Thi Hong Tam

Ba Luu Thi Thu Thuy
T Thu ky phién toa: Ba VO Thi Liéu Hanh - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Tién Giang.
T Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Tién Giang: Ba Ha Thay Théo-
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 1 8 thang 12 nam 2023, tai try s& Toa an n,hén dan tinh Tién Giang xét
xur phuc thérp cong khai vu an dan su thu 1y s6 426/2023/TLPT-DS ngay
08/11/2023 vé viéc tranh chap: “Hop dong dat coc”.

Do Ban an dén sy so tham sd 397/2023/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2023
cua Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 426/2023/QD-PT ngay 08 thang 11
nam 2023, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Thanh T, sinh nim 1994 (c6 mit);

Dia chi: duong N, phuong H, TP M, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Ding Pinh Tram A, sinh nim 1973 (c6
mat);

‘ Dia chi: phuong A, quan T, thanh phé H5 Chi Minh (Theo vian ban uy
quyén ngay 04/10/2023).

2. Bi don: Anh Nguyén Thanh T1, sinh nam 1992 (c6 mat);

Pia chi: 4p L, x4 L, huyén C, tinh Tién Giang.

3. Nguoi lam chimg: Anh Huynh Quéc H, sinh nim 1976 (c6 mat);

Dia chi: khu B thi tran C, tinh Tién Giang.

4. Nguoi khang céo: Bj don anh Nguyén Thanh T1.



NOI DUNG VU AN

Theo 4n so' thAm,

Nguyén don Neuyén Thanh T trinh bay:

Vio ngay 29/3/2022, anh Nguyén Thanh T va anh Nguyén Thanh T1 c6 ky
két hop ddng dit coc vé viéc chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan
lién trén dat. Pé dam bao cho viéc anh T1 s& chuyén nhuong phan dat thudc
thira 164 + 110 to ban dd sb 44 tai é\p L, xa b, thanh phé M, tinh Tién Giang.
Gia tri chuyén nhugng: 2.240.000.000 dong. Tién dit coc 1a 200.000.000 dong,
thoi han tir ngay 29/3/2022 dén ngay 29/5/2022.

Trong hop dong ¢ ghi rd ndi dung: “Sau khi hop dong duogc ky két, qua
thoi han thoa thuan néu bén ban khong ban, chuyén nhuong tai san dit coc cho
bén mua thi bén ban phai boi thuong cho bén mua gap hai 1an sb tién ma bén
mua d3 dat coc cho bén ban. Tong so tién phdi boi thuong 1a 400.000.000 dong.”

Anh T c6 nhiéu 1an dién thoai, hen gip mit dé dbc thuc anh T1 thyc hién
chuyén nhuong tai san dit coc nhung dén nay da qua han mot nim anh T1 van
khong chuyén nhuong tai san dit coc cho anh T nhu da thoa thuan.

Nay anh T nop don khéi kién dén Toa an yéu cau anh T1 phai tra cho anh
T s6 tién 400.000.000 dong, tra mot 1an khi an co hiéu Iyc phap luat.

Bi don Nguyén Thanh TI trinh bay:

Théng nhat ¢6 ky hop dong dit coc voi anh T sb tién 200.000.000 dong dé
ban mot phan thira dat 164 va mot phan thira dat 110 to ban d6 sb 44 tai ap L, xa
P, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Trong qua trinh thyc hién hop dong chuyén nhuong tai san dit coc, ¢o truc
tric gidy tO do dich bénh va co ché tach thira hoi rudm ra, ngoai kha ning cua
anh. Anh c6 gip anh T dua ra 03 phuong an, phuong an 1 1ap vi bang, phuong
an 2 1a tra coc cho anh T, nhung anh T khong déng ¥ nén ca hai di dén phuong
an 3 1a doi khi nao lam gidy t& xong s& ra cong ching.

Ngay 06/02/2023 anh c6 nhan tin cho anh T, moi 24/6/2023 sé& ra 1lam thu
tuc cong ching chuyén nhuong phan dat da dit coc nhung anh T khong ra ma
lai ndp don khdi kién anh. Trong hop dong dit coc c6 thoa thudn ciing ¢ ghi rd
néu bén anh T khong tién hanh viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu da
thda thuan thi s& bi mat so tién ddt coc trén.

Nay ddi v6i yéu cau khoi kién cta anh T, anh khong ddng v ciing khong
ddng v tra sb tién dit coc 200.000.000 ddng cho anh T.

Nguoi lam chimg anh Huynh Quoc H trinh bay:



Anh T1 v6i anh H 1a anh em trong nha, anh H ¢6 ban dit cho T1, chd anh
T1 giao dich véi anh T thi anh H khong nam rd. Khi lam gidy to xong, anh H ¢6
n6i voi T1 chuyén tién cho anh H, nhung T1 tra 16i chd anh T xin gia han do
chua c6 du tién chdng. Anh T c6 gip truc tiép anh H dé xin gia han thém mAy
thang. Anh H chi gdp anh T mdt lan. Dén khi hét thoi han, anh T khong thuc
hién theo duing thod thuan ma lai ndp don khéi ki¢n anh T1 ra Toa an.

* Ban 4n dan sy so tham sd 397/2023/DS-ST ngay 20 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang da ap dung biéu 26, 35, 39, 271,
273 B luat T6 tyung dan sy; Diéu 117, 328, 357, 468 Bo luat Dan sy; khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi
v¢ an phi, 1¢ phi Toa é&n;

Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Nguyén Thanh T.

Budc bi don Nguyén Thanh T1 c6 nghia vy trd cho nguyén don Nguyén
Thanh T sé tién 400.000.000 dong (Bon tram tri¢u dong).

Ké tir ngdy nguyén don Nguyén Thanh T c6 don yéu cau thi hanh an néu bi
don Nguyén Thanh T1 chdm tra tién con phai tra 1ai doi v6i sb tién cham tra
tuong ng voi thoi gian cham tra. Lai sudt phat sinh do cham tra theo qui dinh
tai khoan 2 Diéu 357 B¢ lugt Dan su.

* Ngay 26/9/2023, bi don anh Nguyén Thanh T1 c6 don khang cdo yéu cau
Toa an cip phuc thAim khong chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén
don Nguyén Thanh T vé viéc budc anh phai thanh toan s tién 400.000.000
dong.

* Tai phién toa: Bi don anh Nguyén Thanh T1 thay d6i mot phan yéu cau
khang cdo, anh déng ¥ hoan lai s tién coc 1a 200.000.000 dong cho anh T, tuy
nhién anh khong dong ¥y chiu sb tién phat 200.000.000 dong. Chi Pang Dinh
Tram A 1a dai dién theo Uy quyén cta nguyén don dong ¥ giam 80.000.000 dong
tién phat cho bi don, chi yéu cau nguyén don tra lai tién coc 200.000.000 dong
va phat coc 120.000.000 dong, tong cong 1a 320.000.000 dong. Bi don anh T1
dong v voi v kién cua nguyén don. Hai bén thoa thuan dugc véi nhau vé viéc
giai quyét vu an.

- 'Y kién ctia Kiém sat vién: Vé viéc tudn theo phap luat trong qué trinh giai
quyét vu an & giai doan phuc tham ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa va nhitng ngudi tham gia t6 tung da tuan thu dung quy dinh ctua B
luat T tung dan su. V& quan diém giai quyét vu an: Tai phién toa, cac duong su
thoa thuan duogc véi nhau vé viéc gidi quyét toan bd vu an. Dé nghi HoO1 déng xét



xur ap dung Khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy, xu: Cong nhan sy thoa
thuan gitra cac duong su.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao céc tai li€u, ching cur da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua Ki€ém sat vién, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1]. V& tha tuc khang cédo: DPon khang cdo cua anh Nguyén Thanh T1 lam
trong tho1 han quy dinh nén dugc Toa an xem xét giai quyét theo thu tuc phuc
tham.

[2]. Vé quan hé tranh chap, tham quyén giai quyét: Toa an cap so tham da
xem x¢&t xac dinh moi quan hé tranh chap, tham quyén giai quyét vu an dling quy
dinh phap luat dan sy va to tung dan su.

[3]. V& noi dung khang cdo, xét thay:

Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén cta anh T 1a chi Pang Pinh Tram A
va bi don anh Nguyén Thanh T1 thoa thuan dugc véi nhau vé viéc gidi quyét
toan by vu an. Theo do, anh T1 phai trd cho anh T 200.000.000 dong tién dat
coc va 120.000.000 dong tién phat coc. Tong cdng 1a 320.000.000 dong.

Xét thdy thoa thuan cua cac duong su tai phién toa 1a hoan toan tu nguyén
va khong vi pham di€u cam cua luat, khong trai dao duc xa hoi nén Ho1 dong xét
xUr ghi nhan, stra an so tham: Budc anh Nguyén Thanh T1 ¢6 nghia vu tra cho
nguyén don anh Nguyén Thanh T s6 tién 320.000.000 dong (Ba tram hai muoi
tri¢u dong).

[4]. Xét dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat 1a phu hop v61 nhan dinh néu
trén nén nén dugc HO1 dong xét xur chap nhan.

[5]. V& an phi:

- An phi so tham: Anh T1 phéi chiu an phi 5% cta s6 tién 320.000.000
dong 1a 16.000.000 dong.

- An phi phac tham: Anh T1 khong phai chiu an phi phiic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can cir Khoan 2 Diéu 308, Biéu 300, Piéu 148 B luat T tung déan sy;

- Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 271, 273 B6 luat T6 tung dan su;

- Can clr cdc Diéu 117, 328, 357, 468 Bo luat Dan su;

- Cin ctr Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thuong
vu Quoc hoi veé an phi, 1€ phi Toa an;



Chap nhan mot phan yéu cau khang cao anh Nguyén Thanh T1.

Stra Ban an dén sy so tham s6 397/2023/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang. Cong nhan sy thoa thuan cua
cac duong su.

1/ Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don Nguyén Thanh T.

Budc bi don Nguyén Thanh T1 c6 nghia vy trd cho nguyén don Nguyén
Thanh T s tién 320.000.000 déng (Ba trdm hai muoi triéu dong).

Ké tir ngay nguyén don Nguyén Thanh T ¢ don yéu cau Thi hanh an néu
bi don Nguyén Thanh T1 cham tra tién con phai tra 13i dbi v6i s6 tién cham tra
tuong Ung véi thoi gian cham tra. Lai sudt phat sinh do cham tra theo qui dinh
tai khoan 2 Diéu 357 B9 luat Dan su.

2. V& an phi:

- An phi so tham: Bi don anh Nguyén Thanh T1 phai chiu 16.000.000 dong
an phi dan sy so tham.

Tra lai cho nguyén don Nguyén Thanh T 10.000.000 dong tién tam Umg an
phi theo bién lai thu s6 0021976 ngay 05/7/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén C, tinh Tién Giang.

- An phi phtic tham: Anh Nguyén Thanh T1 khong phai chiu an phi phiic
tham, hoan lai cho anh T1 300.000 déng tam tng theo bién lai thu sé 0011927
ngay 26/9/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tién Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac diéu 6,7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- CCTHADS huyén C;

- Buong su;

- Luu: VT, hd so Vvu an.

Huynh Van Ngoan






