TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
Ban an sb: 334 /2023/ DS-PT
Ngay 22/9/2023

V/v: Yéu cau chdm dirt hop dong thué
nha kho va thido d& cac cong trinh xay

dung trén dét

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK

- Thanh phdn Hpi dong xét xiv phiic thim gom c6:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Tran Duy Phuong;

Cdc Tham phdan: Ong Vil Van Ta va ba Nguyén Thi Hanh Van;

- Thu ky phién toa: Ong Duong Cong Binh - Thu ky;

- Dgi dién VKSND tinh Pik Lik: Ba Lé Thi Diéu Anh - Kiém sat vién.

Ngay 22/9/2023 tai tru s6 TAND tinh Ddk Lk tién hanh xét xir phic tham
cong khai vu an thu ly so 199/2023/DSPT ngay 10/7/2023 ve viéc “Yéu cau cham
dit hop dong thué nha kho va thao déo cac cong trinh xay dung trén dat” gitra cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong L& Minh T, sinh nim 1969, dia chi: 3 duong D, phuong
L, thanh pho H, tinh Hai Du’O’ng

Pai dién theo iy quyén: Ong Luong Thanh V (C6 don xin xét xir ving mit)
Pia chi: B duong H, TT Q, huyén C, tinh Pak Lak.

2. Bi don: Cong ty Trach nhiém hiru han N; Pai diéq theo phflp, lue_it,: C)ng Lé
Ngoc D - Giam doc (Co mat). DPia chi: I duong M, thanh pho B, tinh Dak Lak

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa bi don: Ba Pham Thi T1 - Luét
su Van phong L - Poan Luat su D, dia chi: A duong A, TP B, tinh Pak Lak (Co
mat)

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan dén vu dn:

- Cong ty Cb phan S: Pai dién theo uy quyén: Ong Ping Ngoc H (C6 mit).
Dia chi: E duong T, TP B, tinh Pak Lak;

- Ngén hang Thuong mai Co phér} S1 (S2): Pai dién theo uy quyén: Ong
Nguyép Quang H1 (C6 don xin xét xtr vang mat). Dia chi: 1 duong L, TP B, tinh
bak Lak

- Ngan hang N1; Dai di¢n theo uy quyén: Ong Nguyén Cong T2 (Vang mit).
Dia chi: 4 duong Q, TP B, tinh bak Lak.

- Cong ty Co ph?m DI (Nay la Cong ty D1). Dai dién theo uy quyén: C)r}g
Nguyén Dinh V1 (Vang mat). Dia chi: Tang B, toa nha E duong V, TP B, tinh Dak
Lak.

NOI DUNG VU AN:
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* Trong Pon khéi kién va qud trinh té tung, nguyén don trinh bay:

'Nguyén don la ngudi mua tring dau gia tai san 1a Quyen stt dung dat va tai
san gan lién trén dat cua Cong ty Co phan S (sau day goi tat la COng ty S), duge So
Tai nguyén va Moi truong tinh D cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyen Sy
hiru nha va tai san gan lién véi dat s6 CQ560283 ngay 17/05/2019, thudc thira dét sb
11, t& ban do sb 8 (cti Bdc 1ap), dién tich: 1.120 m2, toa lac tai phuong T, TP B.

Ngay 05/03/2019 nguyén don nhan dit va tai san néi trén thi mot phan quyén
str dung dat va tai san trén dat c6 dién tich 468 m2 (15,6m ngang x 30m dai) Cong ty
S dang cho Cong ty Trach nhiém hitu han N (sau day goi tat [a Cong ty N) thué 20
niam tinh tir ngdy 01/7/2004. Nguyén don van dong y cho CoOng ty N tiép tuc thué
nhung sau d6 Cong ty N lai khong thanh toan tién thué tir 46 cho dén nay, mic du da
nhiéu lan yéu cau.

Vi vay, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét:

1. Hay hop ddng thué nha kho ky ngay 16/06/2004 va phu luc Hop dong thué
nha kho s 01/2017/PL/HPKT ky ngay 16/11/2017 giita Céng ty N va Cong ty S.

2. Buoc bi don tra lai dién tich dat 485,5 m? va théo d& cac cong trinh xay
dung trén phan dién tich dat néu trén.

* Trong qud trinh té tung, bi don trinh bay:

Ngay 16/6/2004 Céng ty S ky hop dong, cho Cong ty N thué dién tich dat, co
nha kho dién tich 1.114m? trong 20 nim, tir ngay 01/7/2004 dén 01/7/2024.

Qua trinh cho thué dién tich dat, c6 nha kho noi trén, Cong ty S co thé chap tai
san cho thué dé vay vbn cac ngan hang, khong tra dugc ng, bi xur ly, chuyen nhuong
quyén sir dung dat, tai san trén dat da cho thué nay. Tuy nhién, theo Quyét dinh cong
nhan su théa thuan ciia cac duong su s6 09/2017/QDST-KDTM ngay 11/7/2017 va
Piéu 6 Hop dong mua ban tai san ban dau gia s6 35/2019/HPMB ngay 20/01/2019
thi Cong ty N van c6 quyén thué nha kho cho dén ngay 01/7/2024.

Ong L& Minh T 12 ngudi mua trang d4u gia nhung chua mot 1an nao lam viéc,
thoa thuan thong nhét Vol Cong ty N vé viéc thué tai san. Nhung 6ng T yéu cau
Congty N phai tra tién thué dat cho ong T ké tir ngay tring dau gia 30/01/2019 1a 10
thang v&i s6 tién thué hop dong cii 10.000.000 dong/thang, tong cong la
100.000.000 dong, 1a khong ding. Trong khi cong van s6 03/CV- DK ngay
20/3/2019 caa Cong ty S gtri Cong ty N thi tién thué nha kho Cong ty S lai tinh dén
ngay 05/3/2019. Mac du, Cong ty N van thuc hién nghia vy tra tién thué nha kho cho
Cong ty S theo nhu thoa thudn trong hop ddng cu thé di chuyén tién thué nha kho
cho Cong ty S vao ngay 28/01/2019 va ngay 03/10/2019 tong sb tién 1a: 133.413.210
dong +88.942.080 dong = 221.826.240 ddng, nhung COng ty S khong nhén tién ma
chuyén tra lai cho Cong ty N theo ty nhiém chi ngay 23/4/2019 va ngay 17/10/2019.
Nhu vdy, viéc tra tién thué nha kho va sd tién thué nha kho giita Céng ty S va éng T
chua 16 rang, nén Cong ty N khong c6 co so tra tién thué nha kho cho 6ng T, do do
khong phai 16i cia Cong ty N.

Mit khac, ddi voi ong L& Minh T ké tir sau khi 6ng T mua tring déu gia tai
san thi chi giri T3 bao dé ngay 20/9/2019 va T3 bao ngay 16/10/2019 cung ndi dung:
Pé nghi Cong ty N tinh todn dua ra s tién bdi thuong Hop dong, hd tro di doi va
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yéu cau Cong ty N tra tién thué nha. Ngay 17/10/2019 Cong ty N di c¢6 T3 bao “Yéu
cau 6ng T lam viéc v6i COng ty S xdc dinh chinh xac thoi gian tra tién thué va sé
tién thué nha kho”, nhung Cong ty S va ong T chua c6 vin ban phan hdi nao.

congty S khong gui van ban cting nhu lam viée truc tlep véi Cong ty N vé
chuyen giao quyén s hitu, do d6 6 ong T khong biét chu s hiru dbi voi thira dat dang
thué dé thyuc hién viéc thanh toan tién thué theo hop doéng. Pong thoi éng T c6 guri
02 thu bao cho Cong ty N va Cong ty N van c6 vin ban tra 16i cho 6ng T biét phai
ngoi lai dam pham 1am viéc lai d6i voi hop dong thué kho nhung ong T khong dong
y. Ban chét vy an 13 tranh chap hop dong thué kho, cha Coéng ty N khéng chiém
dung dbi voi phan dat ciia ong T. Cong ty N van thuc hién tra tién thué theo dung
quy dinh cho Cong ty S. Nguyén vong cua Cong ty N van tlep tuc thuc hi¢n thué
kho va thanh toan tién theo dung quy dinh. Céng ty N khong vi pham hop dong nhu
ong T ciling nhu Cong ty S trinh bay.

Ngay 19/11/2019 éng L& Minh T khoi kién yéu cau Toa an tuyén hity hop
d6ng thué nha kho, phu luc hop dong va budc Cong ty N tra dat, thao d& cong trinh
trén dat 1a khong c6 can ct, d& nghi Toa an bac yéu cau khai kién ctia ong L& Minh
T va ngan hang.

* Trong qud trinh t6 tung, nhitng nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan
dén vu dn trinh bay:

- Pai dién theo 1y quyén Ngdan hang Thuwong mai C6 phan S1 - Chi nhdnh D1
(Sau ddy goi tdt la S2) trinh bay :

Cong ty S vay tién S2, khong tra duoc nén di chuyén nhuong tai san thé chap
1a Quyén str dung dat va tai san trén dat theo Gidy chtng nhan quyén str dung dit s6
AH 43430 do UBND tinh P cap ngay 13/10/2008, thtra dat s6 09, to ban d6 sd 26,
dién tich dat 1.720,5 m2 toa lac tai A N, phuong T, TP B cho S2. Ngay 06/10/2015
Van phong Dang ky quyen str dung dat thudc So Tai nguyén va Moi truong tinh B
da tién hanh dang ky b1en dong thay doi chi sir dung dat cho S2. Hién tai quyén sir
dung dat nay thudc quyen so hitu hop phép cia ngan hang. Mot phan dién tich dat
393,1m? trong Hop dong thué nha kho ky ngay 16/06/2004 va Phu luc Hop dong
thué nha kho s6 01/2017/PL/HDKT ky ngay 16/11/2017 gitra Cong ty N va Cong ty
S nam trong dién tich dat thuoc Giay chimng nhan quyen sir dung dat s6 AH 43430
do UBND tinh P cap ngay 13/10/2008 da dang ky bién dong thay doi chu sir dung
dat cho S2 noi trén.

Nhu truong hop cua 6ng Lé Minh T, Cong ty N ciing khong tra tién thué nha
kho cho S2 tir ngay 06/10/2015 cho dén nay. Do vay, S2 yéu cau Toa 4n giai quyét:

1. Huy Hop dong thué nha kho ky ngay 16/6/2004 va Phu luc Hop dong thué
nha kho s6 01/2017/PL/HPKT ky ngay 16/11/2017 giita Cong ty TNHH N va Céng
ty S.

2. Budc Cong ty N tra lai ph?m dién tich dat 393,1m? va thao d& céac cong trinh
xay dung trén phan dién tich dat nay. Vi dién tich dat 393,1m? thudc thira dat nam
trong dién tich dat thuoc Gidy ching nhin quyén s dung dat s6 AH 43430 do
UBND tinh D cép ngay 13/10/2008, di ding ky bién dong thay ddi chu sir dung dét
cho S2 ngay 06/10/2015.



- Pai dién 1ty quyén Congty S trinh bay:

Théng nhat nhu phan trinh bay cua nguyén don va S2 va phan trinh bay cta bj
don vé viéc ky hop dong cho thué kho ngay 16/06/2004, phu luc hop dong cho thué
kho ngay16/11/2017. Cong ty S di rat nhiéu 1an théng bao cho Cong ty N hop dong
thué nha kho trudc thoi han, thay ddi cac chu sir dung moi 1a ong Lé Minh T, S2 dé
Cong ty N thuong luong, thoa thuan tra tién thué kho cho cac chii méi nay. Tuy
nhién, quéa han thanh toan nhiéu ngay ma Cong ty N lai khong thanh toan tién thué
cho céc chu sir dung dat mai.

Do d6, Cong ty S hoan toan dong v vOi yéu cau khai kién cua nguyén don -
6ng L& Minh T va yéu cau ctia ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an - S2

- Pai dién theo iy quyén Cong ty D1 trinh bay:

Viéc ban dau gia tai san Quyén s dung dat va tai san trén dét cia Cong ty S
theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 M 672908 do UBND tinh P cdp ngay
23/10/1998, thay d6i ngay 03/02/2015 cho 6ng L& Minh T dtng theo quy dinh cta
phap luat, d3 cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng L& Minh T vao ngay
17/05/2019.

Viéc thoa thudn, thuong lugng cho Cong ty N thué tiép lam nha kho hay khong
thudc tham quyén caa 6ng L& Minh T, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia
phép luat.

+ Dai dién theo ity quyén Ngan hang N1 (Sau ddy goi tat la Ngan hang N1)
trinh bay:

_Ngay 18/10/2006 Cong ty S vay tién, c6 thé chap cho Ngén hang Nong nghiép
quyén sir dung dat va tai san trén dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd M
672908 do UBND tinh D cip ngay 23/10/1998. Do khong tra no duoc, ngay
30/01/2019 Ngan hang Nong nghiép dugce su ty quyén ctia Cong ty Q cua céc to
chtrc tin dung da phdi hop voi Cong ty D1 dé ban dau gia tai san thé chap, ong Lé
Minh T 13 ngudi mua trang du gia tai san.

Trong qua trinh ban d4u gia, Ngan hang Nong nghiép moi duge biét mot phan
dién tich dat noi trén Cong ty N di thué ctia Cong ty S 1am nha kho. Vi vay viéc ong
Lé Minh T khoi kién Cong ty N, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

Tai Ban an dan sy so tham sé 77/2023/DS-ST ngay 17/5/2023 caa TAND TP
Budn Ma Thuot da quyét dinh:

Can cir vao: Khodan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khodn 1 Diéu
39, khoan 3 Diéu 144, khodn 1 Diéu 146, khodn 1 Diéu 147, Diéu 227, Diéu 266,
Piéu 271, Diéu 273 Bé ludt t6 tung din su; Diéu 422, Piéu 428, Diéu 688 B lugt
dan sw nam 2015; Piéu 712 Bé ludt dan sw 2005; Diéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hi .

Chdp nhdn yéu cau khéi ki¢én cia nguyén don ong L€ Minh T. Chdp nhdn yéu
cau doc ldp ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Thwong mai co
phan S1.



Chdm dit hop dong thué nha kho ky ngay 16/6/2004 va phu luc hop dong
thué nha kho sé 01/2017/PL/HPKT ngay 16/11/2017 giita Cong ty c6 phan S véi
Cong ty trdch nhiém hitu han N.

Buéc Céng ty Trach nhiém hitu han N trd lai cho éng L& Minh T phan ddt c6
dién tich 485,5m? ( 216,3m?+215,9 m2+53,3m?) thudc thira dat sé 11, to ban dé sé 8
(cii Béc ldp), tai phwong T, thanh phé B theo gidy chitng nhdn quyén sir dung dat so
CO 560283 do Sé tai nguyén va méi truong cdp ngdy 17/5/2019 cho éng Lé Minh T.

Bugc cong ty Trdach nhiém hitu han N tra lai cho Ngan hang Thuong mai co
phan S1 phan dat c6 dién tich 393, 1m? (209,1 + 184) thugc thira ddt 56 9, to ban do
s0 26, tai phuong T, thanh pho B theo giay chung nhdn quyen st dung dat s6 AH
434830 do UBND tinh B cdp ngay 13/10/2008. (Theo két qua do vé ciia cong ty
TNHH D2)

Buoc Cong ty Trach nhiém hitu han N phdi thao do cong trinh xdy dung trén
phan dién tich 878,6m?. C6 Két cau chinh méng khung tru bé téng cot thép, két hop
tru tron, twong xdy gach trat vita xi mang, son nuoc, phia trén gdn khung sdt va kinh
ldy sang, nén bé téng da (1x2) cm va gach ceramic(40x40) cm, vi kéo va xa 26 hop,
mdi lop tole, cira di sdt cuén, gém cdc phan c6 dién tich: Thir nhdt: Phan dién tich
53,3m? nén gach ceramic (50x50) cm, tran thach cao logi tha, Phong kinh doanh:
vach va cira di nhém, kinh dang lia cé kich thude (3x3,8)m, cita di va 6 sang go,
kinh c6 kich thuée (2,15x0,7)m va (1,6x1,1)m; Phong gidm déc vich va cika di nhom
va kinh dang Ina co kich thudc (3x2,6)m, cira di va 6 sang @6 kinh ¢6 kich thudc
(2,15x0,7)m va (1,6x1,1)m; Phong ké todn dich vu twong tw phong kinh doanh; gac
lirng phan twong xdy gach day 10cm, son bd matit ¢é kich thuée (14, 81x4 ,3)m va
(3,6x4,3), san g vdn cé kich thude (14,81x3,6)m, vich va cira di khung sdt kinh ¢6
kich thude (2,7x3)m (02 bg). Thir hai phan dién tich 209,1m? va 216,3m? nén gach
caramic (40x40)cm. Thir ba phan dién tich 399,9m? dién tich nén gach ceramic
(40x40)cm, 206m? va phan con lai nén bé téng da (1x2)cm.

Ngoai ra, Ban an so tham noi trén con quyét dinh vé chi phi to tung, an phi.

Ngay 31/5/2023 bi don khang cio dé nghi cap phdc tham sira an so tham, bac
yéu cau khai kién ciia nguyén don va yéu cau cia S2, vi cho rang: Cong ty N khong
vi pham hop dong thué nha kho, viéc thué nha kho chi ky voi Cong ty S, Cong ty N
khong c6 ky hop dong gi, khong c6 nghia vu gi véi 6ng Lé Minh TvaS2 ...

* Tai phién toa phiic tham:

- Theo Don xin xét xur vang mat, nguyén don, dai dién uy quyén cua nguyén
don gitt nguyén yéu cau khoi kién va cac 101 khai, 101 trinh bay nhu tai cap so thim
d3 khai, da trinh bay, khong cung cép chimg ct, tai liéu ndo méi, dé nghi giit nguyén
an so thém.

- Bi don, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don gilt nguyén yéu
céu khang cao, gitr nguyén cac 101 khai, quan diém tranh luan nhu da trinh bay tai
cap so tham, khong cung cap thém tai li¢u, chimg ctr nao moi.

- Nguoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan den vu 4n c¢6 mat tai phién toa gilr
nguyén céac 101 khai tai cap so tham, khong cung cép tai liéu, chimg ctr ndo moi.



Cac duong sy khong thoa thuén véi nhau vé viéc giai quyét vu an tai phién
toa, yéu cau Hoi dong xét xur giai quyet vu an theo quy dinh cua phap luét.
- Pai dién VKSND tinh Pik Lak phat biéu quan diém giai quyét vu an:

+ VE td tung: V& viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu 4n tai
giai doan phuc tham, nhiing ngudi tién hanh td tung, cac duong sy dd chip hanh
ding, day du cac quy dinh cua B0 luat T tung dan sy nam 2015.

+ V& nodi dung: Sau khi phén tich, ddnh gia cac tai liéu, chimg cir co trong hd
so vu an ma Toa an da thu thap duoc tai cép so tham, céc tai liéu, chig ctr nay da
duoc thim tra cong khai tai phién toa phtc tham, 16i trinh bay, tranh luan cta cac
bén duong su tai phién toa phuc thim, cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa
phuc tham, dai dién VKSND tinh Pak Lak cho rang khéng cdo cua bi don 1a khong
c6 co s& chap nhan, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc thim giit nguyén ban 4n dan sy
so tham sd s6 77/2023/DS-ST ngay 17/5/2023 ciia TAND TP Buén Ma Thudt.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cAc chung cu, tai liéu co trong hd so vu an da dugc tham tra cng khai
tai phién toa, két qua tranh luan cta cac bén duong su, y kién cta Kiém sat vién, Hoi
d6ng xét xir nhan thay:

[1] V& t6 tung:

Pon khang cdo cua bi don dugc ndp trong han luat dinh va da ndp tién tam
g an phi phuc tham hop 1¢, nén Toa an cp phuc tham xem xét giai xet giai quyét
vu an theo trinh tu phuc tham 1a dung quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su.

Céc duong sy Toa an da triéu tap hop 16 nhung ving mit 1an thtr 2 nén Tda an
xét xir vang mat theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, Piéu 296 Bo luat t6
tung dan sy nam 2015.

[2] Vé ndi dung:

Xét khdng cdo ciia bi don va quan diém tranh ludn ciia ngwoi bdo vé quyén va

loi ich hop phdp cua bi don, thdy rdang :
Cong ty S c6 02 quyén sir dung dét, tai san trén dit theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat déu do UBND tinh D cip, sé6 M672908 cap ngay 23/10/1998, s6 AH
434830 cip ngay 13/10/2008. Thuc hién quyén ctia ngudi st dung dat quy dinh tai
tai Piéu 105, Diéu 106 Luat dat dai ndm 2003, Cong ty S ¢6 quyén cho thué quyén
str dung dat, tai san trén dét va cac quyén khac cua nguoi str dung dat. Do vay, Cong
ty S cho Cong ty N _thué mot phan dién tich dat va tai san trén dat nam trong dién
tich dat ctia 02 quyén sir dung dat noi trén, theo Hop dong thué nha kho ky ngay
16/06/2004 va Phy luc Hop dong thué nha kho ky ngay 16/11/2017 1a phu hop véi
quy dinh ctia phap luat dat dai va phap luat dan su.

Ciing theo quy dinh tai Diéu 105, Diéu 106 Luat dat dai ndm 2003, trong qua
trinh cho Coéng ty N thué quyén str dung dat, tai san trén dat theo cac hop déng thué
nha kho noi trén, Cong ty S dong thoi co quyén khac cia nguoi str dung dat, do la
quyen thé chép quyén su dung dat, tai san trén dat dé vay von ngan hang, quyén
chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai san trén dat noi trén cho nguoi khac theo quy
dinh tai Piéu 712 B6 luat dan sy nim 2005, c6 quyén don phuong cham dut hop



d6ng cho thué quyén st dung dat, tai san trén dat theo quy dinh tai Diéu 428 B0 luat
Dan sy nam 2005 va B§ luat Dan sy nam 2015...

Trong qua trinh st dung dét, bang cac thu tuc t6 tung dan sy va hanh chinh da
c6 hiéu lyc phap luat, 02 quyén sir dung dat noi trén ctia Cong ty S da chuyén quyén
str dung dét cho cac chu sir dung dat khéc, cho S2 vao ngay 06/10/2015, cho 6ng L&
Minh T vao ngay 30/01/2019 (cip d6i Gidy chimg nhan quyén st dung dat méi vao
ngay 17/5/2019). Do vay, S2 va 6ng L& Minh T 1a chu st dung dat hop phap, dugc
phap luat bao ho ké tir thoi diém dang ky bién dong, cip mdi Gidy ching nhan
quyén st dung dat.

Thuc hién quyén cua nguoi su dung dat quy dinh tai Piéu 105, Piéu 106 Luat
Dat dai nim 2003, Diéu 166, Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013, S2 va dng Lé Minh
T ciing c6 day du cac quyen cua nguoi sur dung dat vé dién tich dat, tai san trén dat
sau da nhén chuyen quyén st dung dat tr Cong ty S, ké tir thoi dlem dang ky blen
dong, cap moi Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Trong cac quyén dé, co quyén
khai kién vé nhitng hanh vi vi pham quyén st dung dat hop phép cta minh theo quy
dinh tai khodn 6 Luat Dt dai nim 2003, khoan 7 Diéu 166 Luat Dat dai ndm 2013.

Cho rang Cong ty N di khong tra tién thué, vi pham hop dong thué, anh hudng
dén quyén sir dung dat hop phap ctia minh, cin ct quy dinh phap luat néu trén, 6ng
Lé Minh T va S2 yéu cau Toa an huy Hop dong thué nha kho ky ngay 16/06/2004
va Phy luc Hop ddng thué nha kho ky ngay 16/11/2017 giita Cong ty N va Céng ty
S, budc Cong ty N tra lai dién tich dat da thué va thao d& cac cong trinh xay dung
trén phan dién tich dat da thué 1 c6 can ct, ding quy dinh ctia phap luat.

Trong qua trinh giai quyét vu an tai cip so tham va tai phién toa phiic tham,
Cong ty N xac nhan réng cong ty N khong tra tién thué cho 6ng L& Minh T va S2 vi
1y do khong ky hop dong thué kho vdi 6ng Lé Minh T va S2, chi ky hop dong véi
Cong ty S, nén da chuyén ‘[161’1 thué kho cho Cong Ty S. Tuy nhién Cong ty S da xac
dinh rang: D3 thong bao vé viéc thay doi chu sir dung dat méi, yéu cau Cong ty N
thuong luong lai hop dong thué kho, gia thué kho, tra tién thué kho... cho chu sur
dung dat méi 1a 6ng L& Minh T va S2 nhung Cong ty N khong thyc hién yéu cau
nay. Nhu vay, co can cir va co so xac dinh rang, cho dén thoi diém xét xir phuc
tham, Cong ty N d3 khong tra tién thué kho theo hop dong tir khi thay doi chu st
dung dét mai, vi pham hop déng thué kho vi trach nhi€ém, nghia vu thuong lugng lai
hop dong thué kho, gia thué kho, tra tién thué kho... thudc trach nhiém ctiia Céng ty
N, khong phai ciia Cong ty S. Néu cho rang Cong ty S don phuong chdm duat hop
dong trude thoi han, vi pham cac quy dinh khac ciia hop dong, gay thiét hai thi Cong
ty N c¢6 quyén khoi kién Cong ty S vé viéc don phuong cham dirt hop dong trude
thoi han, vi pham hop dong va yéu cau boi thudng thiét hai vé viéc vi pham nay.

Tda an cap so tham cin ctr cac quy dinh phap luat dat dai, phap luat dan sy vé
quyén cua mgudi st dung dat, thuc tién qué trinh thyc hién hop dong thué quyén sir
dung dat, tai san trén dat gitra Cong ty S va Cong ty N dé quyét dinh chip nhan yéu
cdu cta nguyén don, yéu cau cta ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan dénn vu an
- S2, hity Hop dong thué nha kho ky ngay 16/06/2004 va Phu luc Hop dong thué nha
kho ky ngay 16/11/2017, budc Cong ty N tra lai dién tich dat da thué va thao do cac
cong trinh xay dung trén phan dién tich dat di thué, gianh quyén khai kién vé viéc
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yéu cau tra tién thué kho, quyén khoi kién, boi thuong do don phuong chdm dut
hop ddng... cho cac duong sy, 13 co cin ctr, phu hop véi quy dinh cta phép lut,
dam bao thoa dang quyén va nghia vu cia tat ca cac bén duong su tham gia vu 4n.

Tai cip phuc thim, ngudi khang céo khong cung cip duoc tai lidu, chimg cir
nao méi 1am thay d6i ban chit cia vu an dé chimg minh ndi dung khang cao cua
minh 1a c6 can cur, do vay khong co6 co so dé chap nhan khang co cua bi don, cn
giit nguyén Béan 4n dan sy so tham s6 77/2023/DS-ST ngay 17/5/2023 ciia TAND
TP Budén Ma Thuot.

[3] V& 4an phi: Do khang c4o khong duoc chdp nhan nén ngudi khang cao phai
chiu 300.000 dong an phi dan sy phic tham.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nim 2015;

Khéng chap nhan khang cdo cua bi don - Cong ty Trach nhiém hitu han N; Giir
nguyén Ban 4n dan sy so tham sb 77/2023/DS-ST ngay 17/5/2023 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phd Budn Ma Thudt, tinh Dak Lik.

[2] V& an phi: Cong ty Trach nhiém hiru han N phai chiu 300.000 dong an phi
dan sy phuc tham, duoc khau trir sd tién di ndp tai Bién lai thu s6 0002777 ngay
13/6/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan su TP Buén Ma Thuot, tinh Dak Lak.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (Ngay 22/9/2023).

Truong hop Ban an, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Piéu 7a va Diéu 9 Luat
Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.
Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND CC tai Pa Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND CC tai Pa Néng;

- VKSND tinh Pik Lak;

- TAND TP Bubn Ma Thuot;

- CC THADS TP Buén Ma Thuot;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Duy Phwong



