TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — T do — Hanh phiic

Ban 4an sd: 798/2024/HS-PT
Ngay: 06 - 9 - 2024

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Ha Huy Cau
Cdc Tham phdn: Ong Phan Ptic Phuong
Ong Mai Xuén Thanh

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén — Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Di di¢n Vign kiém sit nhan dén cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Cao Minh Tri - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 9 nam 2024 tai tru sé Toa an nhan dan cp cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xir phtic thim cong khai vu an hinh sy phuc tham thuy 1y sé
409/2024/TLPT-HS ngay 15 thang 5 nam 2024 ddi véi bi ciao Pao Van G do c6
khang céo ctia bi cdo, khang cdo cua bi hai d6i v6i Ban an hinh su so tham sé:
147/2024/HS-ST ngay 05 thang 4 nam 2024 ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO
Chi Minh.

- Bi cao co khang cao:

Pao Van G; Gidi tinh: Nam; Sinh nam 1982 tai tinh Nghé An; Noi dang
ky thuong trd: X& Q, huyén Q, tinh Nghé An; Chd ¢&: 119/31, Té 39, KP3,
phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh; Nghé nghiép: Tong giam dbc
Cong ty C6 phan G1; Quéc tich: Viét Nam; Dan toc: Kinh; Ton gi4o: khéng;
Trinh d6 hoc van: 12/12; Con 6ng Dao Van H va con ba Vit Thi L; Hoan canh
gia dinh: Theo Ly lich bi can thé hién Pao Van G c6 vo va 04 ngudi con (con
I6n nhat sinh nam 2006, con nhoé nhét sinh nam 2020), theo Trich luc tién &n,
tién sy va D ban thé hién cta Pao Vian G khéng c6 vo; Tién an: Khong; Tién su:
Khong; Bi céo bi bat tam giir, tam giam tir ngay 07/6/2022 (c6 mat).

- Nguoi bdo chita cho bi cdo theo yéu cdu: Luat su Tran Minh H1 — Poan
luat su Thanh pho H (c6 mat);

- Bj hai: Cong ty C6 phan D1;
Tru so: A N, Phuong |, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh.



Dia chi lién hé: S6 A N, Phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cho Cong ty Cé phan PI: Ba Tran Thi Kiéu H2
(c6 mat);

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/Coéng ty Trach nhiém htru han Xay dung & Pau tu Al (tén cii 1a Qﬁng
ty Trach nhi@m hitu han G2); Tru sé: SO F L, Phuong H, Quan C, Thanh ph6 H6
Chi Minh (vang mat).

2/Cong ty Cé phan Pau tu Phat trién C; Tru so: S6 H T, phudng T, Quén
A, Thanh pho H6 Chi Minh. Pai dién theo phap luat: Bi cdao Pao Vin G (co
mat).

3/0Ong Tran Tién S, sinh nam 1971 (vang mat);

Trii tai: SO B N, Phuong B, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh; Chd o
B21.04 chung cu H, phuong T, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.

4/Cong ty Co phan Bat dong san G3, Tru so: 27 Puong B, phuong L,
Quan I (nay la thanh ph6 T), Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

5/Cong ty Co phan D?lll tu Bat dong san Al, Tru sé: S6 H duong T,
phuong T, quan H, Thanh pho Ha N¢i (vang mat).

(Nhirng nguoi tham gia t6 tung khac khong c6 khang céo, khang nghi,
khong lién quan dén khang c4do nén Toa an khong triéu tap).

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu co6 trong ho so vu an va dién bién tai phién toa, ndi dung
vu an duoc tom tat nhu sau:

1/Vé céc phap nhan lién quan trong v an:

1.1/Céng ty Trach nhiém hitu han Thuong mai — Xay dung Van Hung
Phét

Cong ty Trach nhiém hitu han Thuong mai — Xay dung Van Hung Phat
thanh 1ap va hoat dong theo Giay ching nhan ding ky doanh nghiép s6
4102048140 do S& ké hoach va dau tw Thanh phd H cdp lan dau ngay
13/3/2007; Tru sé tai 3 T, Phuong A, Quan H, TP .; Vén diéu I¢ 50.000.000.000
dong, thay doi 1an thi 5 ngay 23/9/2015 vé thanh vién gop von va ty 1é gop von:
6ng Nguyén Van M lam Tong Giam ddc, nguoi dai dién phap luat ty 1& gop von
50%; 6ng Tran Van B lam Chu tich hoi ddng quan tri ty 1& gop vén 50% (viét tat
la Cong ty V).

Cong ty V la Chu dau tu cua Dy an khu Chung cu Van Hung P ’(Viét tat la
Du an), dia chi tai C B, Phuong E, Quan H, TP . theo cac Quyét dinh so
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3527/QD-UBND ngay 23/7/2009 cua U va Quyét dinh sé 37/QD-SXD-PTN
ngay 16/4/2009 cua So X, véi quy mo du an 01 Block c6 334 can, dién tich tur
46,7m? dén 230m2. Sau khi Dy an duoc phé duyét, Cong ty V da thi cong xong
phan méng va da ky Hop dong ban 113 cin hd cho cac khach hang thu duoc
90.000.000.000 ddng nhung dén nim 2015, do khé khan vé tai chinh nén Cong
ty V ngung thi cong Dy an. Tinh dén thang 9/2015, Cong ty V con ng tdng cong
312.000.000.000 dong (gom 90.000.000.000 dong da thu cua khdch hang;
62.000.000.000 dong tien goc va 84.000.000.000 dong tién lai vay AZ;
15.000.000.000 dong vay Ngan hang V1; 29.000.000.000 dong ng thué chuyén
Muc dich si dung dat va 4.000.000.000 thué GTGT bén can hé; 28.000.000.000
dong ne cde don vi thi cdng). Do cac chu ng khai kién Cong ty V ra Toa an
nhan dan Quan 8 va Chi cuc Thi hanh 4n Quén 8 d3 c6 Quyét dinh tam dung
viéc ding ky, chuyén quyén sg hiru, thay d6i hién trang tai san caa Cong ty V,
muc dich dé dam bao viéc tra no cho cac don vi, ca nhan néu trén.

1.2/Céng ty Trach nhiém hitu han Hung An D.

Cong ty Trach nhiém hitu han H4, thanh Iap va hoat dong kinh doanh theo
gidy ching nhan ding ky doanh nghiép s6 0315119954 do So ké hoach va dau
tu Thanh phé H cap lan dau ngay 19/6/2018, vén diéu & 100.000.000.000 dong
do ba Nguyén Ngoc H3 Ia chi s¢ hitu va dai dién theo phap luat (viét tit [a Cong
ty H4).

1.3/Cong ty Trach nhiém hitu han Xay dung & Pau tu Al (tén cii 1a Cong
ty Trach nhiém hiru han G2 M&A).

Cong ty Trach nhiém hiru han G2 M&A duoc thanh 1ap va hoat dong kinh
doanh, theo Gidy chiing nhan ding ky doanh nghiép s 0315929123 do S¢ ké
hoach va dau tu Thanh phé H cap lan dau ngay 27/9/2019; ding ky thay doi lan
thir 2 ngay 23/6/2020 ¢ 04 thanh vién gép vén: Bui Minh T, Pham Viét A, mdi
ngudi gop 45%; B Thanh L1 va Pham Xuan T1 mdi ngudi gop 05%, doi tén 1a
Cong ty Trach nhiém hitu han Al (viét tit 1a Cong ty Al). Ben ngay
08/12/2020, dang ky thay d6i lan thir 3 chi con 03 thanh vién gop vén gom: D
Thanh L1 gop 40%, Bui Minh T gop 20% va Pham Viét A gop 40%, nguoi dai
dién theo phap luat 12 Pham Viét A — Chu tich hoi dong thanh vién va B4 Thanh
L1 — Giam dbc cong ty.

1.4/Céng ty C6 phan GDLand.

Cong ty Co phan G1 thanh Iap va hoat dong kinh doanh theo Gidy chiing
nhan ding ky doanh nghiép s6 0311595977 do S¢ ké hoach va dau tu Thanh phd
H cép lan dau ngay 03/3/2012; thay d6i lan thir 4 ngay 06/5/2020, ngudi dai dién
theo phap luat 12 Pao Vin G (viét tit 1a Cong ty G1).

1.5/Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién C.
Cong ty Co6 phan D2 thanh lap ngay 18/9/2019, vén diéu 18
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100.000.000.000 dong, do 03 c6 dong gop vén, trong d6 Pao Vin G gop
80.000.000.000 ddng chiém 80% c6 phan; Pao Van T2 1a ngudi dai dién theo
phap luat, gop 10.000.000.000 dong chiém 10% cb phan va Nguyén Quang D1
g6p 10.000.000.000 ddng chiém 10% c6 phan (viét tat 1a Cong ty D2).

1.6/Céng ty C6 phan Pau tu Bt dong san Thién Minh

Cong ty Co phan Pau tu Bat dong san Thién Minh thanh lap ngay
10/6/2009, dang ky thay doi lan thir 7, ngay 10/12/2018, nguoi dai dién theo
phap luat la Nguyen Vi Thién D2 - Tong giam dbc, vén didu ¢
136.800.000.000 ddng (viét tat 1a Cong ty D1).

2/Vé viéc ban cé phan Cong ty V va phan phéi Dw dn khu chung cw
Van Hung P (tén thwong mai: Royal Park R, dia chi C dwong B, Phuwong E,
Qudn H).

2.1/Thang 8/2018, 6ng Tran Vian B va 6ng Nguyén Van M théng nhat ban
80% c6 phan Céng ty V (gom 50% cé phan cuia dng M va 30% cuia 6ng B) cho
Cong ty H4 gia 280.000.000.000 déng. Viéc mua ban duoc thuc hién bang hinh
thirc cho vay nhan chuyén d6i c6 phan, cu thé: ngay 21/8/2018, Cong ty V va
cong ty H4 ky “Hop ddng vay chuyén dbi” voi noi dung chinh: «... Céng ty H4
sé cho Cong ty V vay 280 ty dong dé thanh todn cdc khodn ne ciia Cong ty V va
Cong ty H4 sé dwoc so hiru 80% cé phan Coéng ty V; 20% cé phdn con lgi do
ong Tran Van B ¢ hitu...”. Sau d6, Cong ty H4 da chi tong cong khoang
304.000.000.000 dong dé tra no thay cho Cong ty V, nhung do mét s6 khoan ng
chua thong nhat giai quyét nén chua sang tén duoc co phan Vi vay, thang
12/2018, Cong ty H4 théng bao cham dut hop dong vay chuyén doi va gui Pon
khoi kién dén Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh yéu cau Cong ty V tra
no.

2.2/\Vao thang 4/2019, trong qua trinh chao ban du an dé tra ng, 6ng B va
6ng M gip Pao Vin G, Tong Giam d6c Cong ty G1. G dat van dé mua 80% co
phan Cong ty V véi gia 400.000.000.000 dong. Do Céng ty V dang no Cong ty
H4 va mot sé chu no khac, nén éng B, 6ng M ky véi Bao Van G “Bién ban thoa
thuan” sé 01 ngay 26/4/2019, trong do c6 nhiing noi dung chinh: Cong ty G1 sé
nhdn chuyén nhuong 80% co phan Cong ty V vdi gid 400 ty dong (gom 50% CO
phan cua ong M gia 250 ty dong; 30% cua 6ng B véi gid 150 ty dong); sé tién
nay ding dé tra ng cho Cong ty H4 va cdc khodn ne, nghia vu tai chinh khdc
cia COng ty V; viéc mua bdn cé phan sé dwoc cu thé bang hop dong chuyén
nhirong giira cac bén va ngay sau khi ky hop dong, Cong ty G1 phdi chuyén cho
ong M, dng B 50 ty dong; dng M, 6ng B phdi 1y quyén cho Cong ty G1 duwoc
toan quyén xui Iy cac cdng ngr ciia Cong ty V nhung khéng qud 400 ty dong;..

2.3/Thang 12/2019, Pao Vin G gip Pham Viét A, c6 dong cua Cong ty
Trach nhiém hitu han Al (tén cii 1a Cong ty Trach nhiém hitu han G2 M&A). G
gioi thiéu minh la Tong Giam doc va dang so hitu 80% c6 phan Cong ty V va
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duogc toan quyén quyét dinh d6i véi Dy an chung cu V. G moi Pham Viét A vé
lam viéc cho G dé phat trien Dy an va ky Quyét dinh bo nhiém Pham Viét A
lam Pho Tong Giam déc Cong ty V. Thong qua Pham Viét A, Bao Van G biét
Cong ty Al cd chirc ndng moi gidi bt dong san nén G den gap P6 Thanh L1,
Giam ddc Cong ty Al va ong Bui Minh T, ¢ dong gop vén Cong ty Al. G ciing
gidi thicu la Tong Giam dbc, chu sé hitu Cong ty V va cung cap cho Cong ty Al
hd so, tai lidu da ky két vai ong Tran Van B va ong Nguyén Vin M, gom: Bién
ban thoa thugn ngay 26/4/2019; Hop dong chuyén nhugng phan von gép ngay
20/5/2019; Glay Uy quyéen sé 01 ngay 26/4/2019; Quyet dinh bé nhiém G lam
Tong Gidam doc; cdc tai ligu vé chuyen nhuwong cé phdan do 6ng M ky;.... va dé
nghi Cong ty Al hop tac dé phan phéi, phat trién duy an.

2.4/Ngay 13/01/2020, P§ Thanh L1, Giam déc Cong ty Al (tén cii I
cong ty G2) ky “Hop ddng doc quyén mdi gisi bat dong san” sé 01 voi Pao
Vian G, Tong Giam déc dai dién Cong ty V vé viéc Cong ty V giao cho Cong ty
Al duoc doc quyén moi gisi, phan phdi cac cin ho thudc Du &n Chung cu V,
trong hop dong khong quy dinh Cong ty Al phai thuc hién ky quy nhung Dao
Vian G van yéu cau ky quy 10 ty dong Do Cong ty Al chua huy dong duoc tlen
dé ky quy va khong du kha nang dé phan phdi can ho nén 6ng L1 cung cac co
dong Cong ty Al thong nhat tim d6i tac dé nhuong lai quyén phan phéi du an.

2.5/Pau thang 02/2020, Céng ty Al (tén cii 1a Cong ty G2) dugc Cong ty
D1 lién hé dit van dé hop tac. Sau d6, dai dién Cong ty Trach nhiém hitu han Al
la Bd Thanh L1, Tong Giam dbc; 6ng Bui Minh T, Chu tich Hoi dong quan tri
va 6ng Pham Viét A voi tu cach Phé Tong Giam déc Cong ty V gap va lam viéc
véi dai dién Cong ty D1: ba Nguyén Vii Thién D2, Giam déc; 6ng Nguyén Hiru
T3; ong Nguyen Ngoc A. Theo d6, Cong ty P1 dong y nhan chuyén nhuong
quyén doc quyén phan phdi Dy an tir Cong ty Al.

2.6/Ngay 19/2/2020, tai tru s¢ Cong ty D1, Nguyén Vii Thién D2 dai dién
Cong ty D1 va D6 Thanh L1 dai dign Cong ty Al ky “Hop dong chuyén nhuong
quyén phan phdi doc quyén du an chung cu V” s6 02, voi nhitng ndi dung chinh
cuaa hop dong Dy an do Cong ty V lam chu dau tw ¢6 334 can hé, da thi cong
xong phan méng, thoi diém nghiém thu phdan méng, déng nap ham du kién
30/3/2020; Cong ty Al (tén cii la Cong ty G2) la don vi doc quyen mai gidi cac
san pham D dn Chung cue V theo Hop dong déc quyén moi gidi bdt dong san so
01 ngay 13/01/2019 dwoc Cong ty Al ky voi Cong ty V. Cong ty TNHH Al s¢
nhirong lai quyén phan phdi D dn cho Céng ty DI va Céng ty 1 phdi dat coc
10 ty dong, hét thoi han ban hang, Cong ty Al sé hoan tra 10 ty dong tién coc
cho Cong ty D1. Truéc ngay 20/4/2020, Cong ty Trach nhiém hizu han Al cé
trach nhi¢m cung Cap vin bdn cua S¢ Xay dung xdc nhdn du diéu kién dwoc ban
can ho cua Dy an"

Tai budi 18 ky két hop dong nay Pao Vian G tham dy chang kién véi tu
cach Tong Giam déc Cong ty V. Pdng thoi, Cong ty Al cung cap cho Cong ty
D1 ban photocopy “Hop ddng doc quyén mdi gigi bat dong san” sé 01 ngay
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13/01/2020 do Pao Vin G ky véi chirc danh Tong Giam doc Cong ty V va dong
dau Coéng ty V, ndi dung Cong ty V giao quyén doc quyen phan phoi Du an
chung cu Van Hung P cho Cong ty Al (tén cii 1a Cong ty G2).

Thuc hién hop dong, ngay 19/2/2020, Coéng ty P1 chuyén khoan
10.000.000.000 dong vao tai khoan sb 356356888888 cua Cong ty Al (tén cil 1a
Cong ty G2) m¢ tai Ngan hang A3 Chi nhanh P1. Ngay 20/02/2020, theo yéu
cau cua Pao Vian G, Coéng ty Trach nhiém hiu han Al da chuyén khoan
8.000.000.000 dong sang tai khoan sé 060233956999 tai S1 cua Cong ty C6
phan B2. S tién 2.000.000.000 dong con lai Pao Vin G dong y cho Cong ty Al
gitr lai.

Két qua xac minh va lam rd viéc Pao Vian G st dung sé tién
8.000.000.000 dong tir Cong ty Al chuyén. Cin ctr theo sao ké tai khoan so
060233956999 cua Cong ty P2 da xac dinh theo yéu cau cua Pao Vian G, Pao
Vian T2 rat tién mat tong cong 5.500.000.000 dong; Chuyen khoan
1.000.000.000 dong cho 6ng Tran Tién S, chuyén 1.000.000.000 d¢ong cho Cong
ty A2 va chuyén 500.000.000 déng cho Cong ty Co phan B1.

2.7/Sau ngay 20/4/2020, Bao Van G va Cong ty Al (tén cii la Cong ty
G2) khéng thuc hién ding cam két viéc mé ban dy an nhu quy dinh tai Hop
dong sé 02 ngay 19/02/2020 néu trén, nén Pao Van G cung voi 6ng BS Thanh
L1, Pham Viét A ky “Bién ban cudc hop” ngay 10/9/2020 véi Cong ty D1 cam
két s& hoan tra cho Céng ty D1 téng cong 12.240.000.000 ddng gom:
10.000.000.000 ddng tién ky quy va 2.240.000.000 dong tién chi phi phat sinh
(13i, t6 chirc su kién, chi phi phap 1) nhung khong hoan tra.

2.8/Bén canh “Hop dong doc quyén méi gidi bat dong san” sé 01 ngay
13/01/2020 gitra Cong ty V do Pao Van G dai dién véi Cong ty Trach nhiém
httu han Al (tén ci la Cong ty G2) do 6ng D6 Thanh L1 ky van con ton tai mot
hop ddng “Hop ddng doc quyén méi gidi bat dong san” sé 01 ngay 19/02/2020
gitta Cong ty G1 do bao Van G dai dién vai Cong ty Al (tén cii 1a Cong ty G2)
do 6ng DS Thanh L1 ky. Hop dong giita Cong ty G1 véi Cong ty Al lai thay thé
Cong ty V thanh Cong ty G1 va c6 quy dinh thém tién ky quy 10.000.000.000
dong.

Qua trinh diéu tra, 6ng D6 Thanh L1 va Pao Vian G khai: Hop ddng s6 01
ngay 13/01/2020 dugc L1, G huy bo va thay thé bang “Hop dong doc quyén moi
gidi bat dong san” sé 01 ngay 19/02/2020 gitta Cong ty G1 do Pao Vin G dai
dién v6i Cong ty Al (tén cii la Cong ty G2) do 6ng D6 Thanh L1 ky. Tuy vay,
tai phién toa so tham, bi c&o G lai cho rang: “Hop dong doc quyén méi gigi bat
dong san” s6 01 ngay 19/02/2020 duoc Ky theo yéu cau cia Pham Viét A va dé
hop thirc hda cho viéc chuyén tién ky quy.

Tai Co quan Piéu tra, Pao Vin G va nhimg nguoi lién quan khai nhan
nhu sau:



- Dao Van G khai: Cac Cong ty G1 va Cong ty P2 déu do G lam chu,
dicu hanh. Theo d6 Cong ty D2 ¢ chuc ning mua ban bat dong san va phan
phoi san pham cho cac du an; Céng ty G1 thuc hién dau tu, hop tac cac du an.

Lién quan dén Du an cua Cong ty V, G biét viéc Chi Cuc Thi hanh an
Quan 8 dang ngan chin viéc chuyén nhuong tai san cia Cong ty V do dang no
Cong ty H4 va cac don vi, ca nhan khac; thira nhan viéc ky cac Hop ddng doc
quyen phan phéi Du 4n nhung cho rang minh da thim quyén ky; thira nhan viéc
yéu cau Cong ty Al (tén cii 1a Cong ty G2) phai ky quy 10.000.000.000 ddng.
Déi véi 10.000.000.000 dong nhan tir Cong ty D1, G khai cho Cong ty Al (tén
cii 1a Coéng ty G2) muon 2.000.000.000 dong, 8.000.000.000 ddng con lai
chuyén vé Cong ty G1, G da chi dao Pao Van T2 rat, chuyén khoan tra ng mot
s6 nguoi; sb tien mat T2 dua cho G duoc G sir dung chi phi cho Cong ty V
nhung khéng néi rd chi vao viéc gi va khéng cung cap ching tir ching minh. G
cling thira nhan dén nay chua thanh toan duoc bat ky khoan tién nao cho Cong
ty V.

Péi véi Hop dong sé 01 ngay 13/01/2020, c6 ldc G thira nhan viéc minh
ky hop dong ndy nhung sau d6 da thanh 1y vi tinh hinh tai chinh cua Cong ty V
con kho khan, ¢ lic khai Hop dong s6 01 ngay 13/01/2020 dwgc L1, G huy bo
va thay thé bang Hop dong sé 01 ngay 19/02/2020, trong hop ddng nay thay doi
Cong ty V bang Céng ty G1 va co quy dinh vé viéc ky quy 10.000.000.000 ddng
cho dung thu tuc, cd ltc khai khong biét va khdng ky hop dong nay.

- Pao Van T2 khai: T2 la chau rudt cia Pao Van G, dugc G nho dang tén
thanh vién gép von va lam Giam déc Cong ty D2, thuc té T2 khong bé tién gop
vbn, khong huong loi nhuan caa Cong ty, G 1a nguoi diéu hanh cong ty. Lién
quan dén sé tién 8.000.000.000 dong do Cong ty Al (tén cii 1a Cong ty G2)
chuyén dén T2 khong biét s 1a tién gi va theo chi dao cia G, T2 chuyén khoan
1.000.000.000 dong cho 6ng Tran Tién S, chuyén 1.000.000.000 d¢ong cho Cong
ty A2 va chuyén 500.000.000 dong cho Cong ty C6 phan B1, con lai T2 nhiéu
lan rat tién mat dua lai cho G.

- P6 Thanh L1 - Téng Gidm doc Cong ty Al (tén cii la Cong ty G2) khai:
Khi chuyén nhuong quyén phan phdi can ho thi L1 va Pham Viét A co xin y
kién ctia Pao Vian G va duoc G dong y. Khi ky Hop dong chuyén nhuong véi
Cong ty P1, G ciing tham gia va ching kién. Bong thoi, ngay trong ngay ky hop
d6ng, Cong ty 1 chuyén 10.000.000.000 dong tién ky quy thi Coéng ty Al (tén
cii 1a Cong ty G2) da chuyén 8.000.000.000 dong cho Pao Vin G, con lai
2.000.000.000 déng duoc sir dung cho hoat dong cia Cong ty Al (tén cii 1a
Cong ty G2). L1 cam két s& cung véi Pao Vian G hoan tra tién lai cho Cong ty
P1, nhung do G chua c6 tién nén dén nay chua tra.

- Pham Vigt A - thanh vién gép von Cong ty Al (tén cii la Cong ty G2)
khai: Trudc khi ky hop dong, Bao Van G gisi thi¢u G la chu s hiru Cong ty V
va du &n Chung Cu V dong thoi G c6 cho xem céc tai liéu, ho so du an cua
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chung cu nén tin tuong ky Hop doéng doc quyén moi gidi san pham. Pé thuc
hién Hop dong thi G yéu cau Cong ty Al (tén cii 1a Cong ty G2) phai ky quy
10.000.000.000 dong. Do cong ty khong du nang lyc nén Chuyen nhu’O’ng lai cho
Cong ty P1. Truéc khi chuyén nhuong c¢6 bao va dugc G dong y viéc chuyén
nhuong quyén phan phdi doc quyen dur an. Do dy 4n ¢6 lién quan dén Cong ty V
nén cac bén di t6 chic 03 lan hop va ¢ Pao Vian G tham du; S6 tién
10.000.000.000 ddng nhan cua Cong ty P1 da chuyén 8.000.000.000 dong cho
G, con lai 2.000.000.000 déng chua chuyén la do G dong ¥ cho Cong ty Al (tén
cii 1a Cong ty G2) muon nén dén nay van chua chuyén cho G.

- Bui Minh T- Cha tich Hgi dong thanh vién Cong ty Al (#én cii la Cong ty
G2) khai: T co tham gia cac budi hop gitta Cong ty Al (tén cii la Cong ty G2) va
Cong ty P1 dé dam phan vé viéc chuyén nhuong quyén phan phdi doc quyén du
an Chung cu V cho Cong ty D1, nhung 6ng T khong truc tiép ky két hop dong.
Do tin twdong Dao Van G da mua c6 phan caa Cong ty V nén Cong ty Al (tén cii
la Cong ty G2) méi dong y ky hop dong voi Pao Van G va ky hop dong nhuong
lai cho Cong ty P1. Trudéc khi chuyén nhugng cho Cong ty D1 ¢o xin ¥ kién G
va duoc G dong y.

- Pham Duy L2, Phé Gidm déc Cong ty Al (tén cii la Cong ty G2) khai:
L2 khéng biét va khong tham gia viéc trao doi, thoa thuan gitta Pao Vin G Vi
Pham Viét A, Bli Minh T, D6 Thanh L1 vé dy 4n V. L1 chi dugc thdng bao
Cong ty Al (tén cti la Cong ty G2) dugc phén pho1 doc quyén can ho cua Dy an
Van Hung P va dugc phan cong nhiém vu tuyen nhan vién, tim ddi tac dé cung
hop tac phan phdi can ho. Qua trinh tim kiém ddi tac, L1 dwoc éng T3, nhan
vién Cong ty D1 goi dién lién hé dit van dé hop tac va L1 da thdng bao lai cho
ong Thanh L1, ong T, dng Viét A biét. L1 chi tham gia mot budi lam viéc gitra
Cong ty Al (tén ci 1a Cong ty G2) va Cong ty D1 ban vé cac diéu khoan cua
hop dong chuyén nhuong quyén phan phéi, ngoai ra, L1 khéng tham du budi
lam viéc nao khac véi Cong ty B1.

- Ba Nguyén Vii Thién D2 — Téng giam doc Cong ty DI khai: Ba D2 truc
tlep tham gia cac cudc hop voi cac bén trudc va khi ky hop dong. Trong cac
budi hop Pham Viét A déu néi viéc chuyén nhuong phai thong qua y kién cua
Pao Van G vi G la chu dy &n Chung cu V. Pong thoi, G ludn khang dinh co day
du co so phap 1y dé ky két hop dong chuyén nhuong quyén phan phdi doc quyén
v6i Cong ty P1. Pham Viét A con cho D2 biét Pao Vin G la Tong giam dbc
Cong ty V, dong thoi Tong giam doc Cong ty G1 nén dam bao viéc thi cong du
a4n s& dang tién do. Ngay 19/02/2020, cac bén tham gia ky két c6 Pao Van G
tham gia voi tu cach 1a Tong giam ddc Cong ty V — chi dau tu ching kién viéc
ky két cuia 02 bén. Diém c6 gap riéng Pao Vin G va trao doi cac thong tin duoc
G xac nhan viéc G tham gia chung kién dé khang dinh sy that va tiém lec cua
cha dau tu. D2 ¢6 héi tai sao trén Gidy dang ky kinh doanh thi ghi tén 6ng B,
ong M ma khdng ghi tén Bao Van G thi 6ng G noi cac tha tuc sang tén cho G
dang thuc hién. Do tin tuong cc thong tin Viét A, G dua ra la that nén ba D2
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mai ky hop ddng va chuyén khoan 10.000.000.000 dong, Ba D2 ngp cho Co
quan diéu tra céc tai liéu, lién quan dén viéc ky hop dong, chuyén tién va hinh
anh Pao Vin G tham gia I& ky Hop dong;

- Ong Nguyén Ngoc A, 6ng Nguyén Hiru T3 déu khai nhdn nhu trén va
khai: Ly do Cong ty D1 khong tryc tiép ky két voi Pao Van G — Tong giam déc
Cong ty V2 phat ma phai théng qua Cong ty Al (tén cii la Cong ty G2) do Pham
Viét A noi trude do da dugc Cong ty V Chuyen nhuong cho Cong ty Al (tén ct
la Cong ty GZ) va da ky quy 10.000.000.000 ddng. Cong ty D1 mudn doc quyén
phan phdi duy an thi phai ky két va coc tién lai véi C1;

- Ong Nguyén Vin M - Gidm doc va dng Tran Van B - Cha tich Héi dong
quan tri Cong ty V khai: C6 ky Bién ban thoa thuan ban 80% c6 phan Cong ty V
va ky cac ho so, van ban cho Pao Vin G di thoa thuan tra no. Nhung viéc mua
ban chi méi ding ¢ viéc thoa thuan, chwa thuc hién chuyén nhuong co phan vi
G khdng tra dugc cac khoan no cua Cong ty V nén G khong co tham quyén gi
véi Cong ty V ciing nhu Du an chung cu V. Ong M, 6ng B khdng biét va khong
tham gia viéc Pao Van G cung véi Cong ty Al (tén cii 1a Cong ty G2) ky Hop
d6ng chuyén nhuong quyén phan phéi Du an chung cu V véi Cong ty 1.

- Két qua doi chdt: Pao Van G va Pham Viét A cling xac nhan cac noi
dung vé viéc: bao Van G gisi thiéu G la chu s¢ htu cua Cong ty V va dy an
Chung Cu V; vé yéu cau Cong ty Al (tn cii 1a Cong ty G2) ky quy
10.000.000.000 dong dé duoc doc quyén phan phol du &n chung cu V. Ddi voi
s6 tién 2.000.000.000 dong, Pham Viét A cho rang d6 1a khoan tién Pao Vian G
cho muon; Pao Van G luc dau x&c nhan viéc ddng ¥ cho Cong ty Al (tén cii 1a
Cong ty G2) chuyén sau; sau budi dbi chat G guri van ban dé nghi thay d6i loi
khai va cho rang khdng yéu cau Cong ty Al (tén cii 1a Cong ty G2) ky quy,
khoan tién 8.000.000.000 dong 1a Cong ty TNHH A1l (tén cii 1a Cong ty G2) cho
G vay.

- Ba Nguyén Ngoc H3 — Pgi dién Cong ty H4 xac nhdn: Thoi diém
19/02/2020, du an V dang thudc so hiru cua Céng ty H4; Cong ty Al (tén ci la
Cong ty G2) khong phai 1a don vi doc quyén phan phdi dy an Chung cu V;
Cong ty H4 khong biét Pao Vian G; tir trude dén nay, Pao Vin G ciing nhu dai
dién Cong ty G1 khdng c6 ai lién hé vai Cong ty H4 dé trao d6i vé viéc thanh
toan no cua Cong ty V. Hién Cong ty H4 van dang giit con dau va cac tai liu
lién quan dén Cong ty V va du an.

Tai Két luan giam dinh s6 1746/KLGD ngay 29/3/2022 cia Phong K
Cong an Thanh pho H ket luan: Chix ky trén cac tai liéu “Hop dong dich vu doc
quyén tiép thi va ban hang” s6 01 ngay 19/02/2020 Ia chir ky cua Pao Vin G.

Tai ban an hinh sy so thcfm §5 147/2024/HS-ST ngay 05 thang 4 nam
2024 Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:



1/Can ctr diém a khoan 4 Diéu 174; diém b khoan 1, khoan 2 Piéu 51;
bicu 38; Dieéu 50 Bo luat Hinh sy nam 2015, stra d61, bd sung nam 2017,

Xt phat: P (mudi 1dm) nam t0 vé t6i “Lira dao chiém doat tai san”. Thoi
han tu tinh tr ngay 07/6/2022.

2/Can ct Diéu 48 cua Bo luat Hinh sy nam 2015, sira d6i, bd sung nam
2017; can cu Dicu 30; Piéu 106 cta Bo luat T6 tung Hinh sy nam 2015, stra doi,
bd sung nam 2021 va cin ctr Pidu 357; Diéu 468; Diéu 584; Piéu 585; Diéu 589
B6 luat Dan sy nam 2015;

Budc Pao Vin G phai boi thuong cho Cong ty C6 phan D1 tong sb tién
7.340.917.778 dong (bay ty, ba trim bdén muoi triéu, chin trim mudi bay nghin,
bay trim bay muoi tam dong). Thi hanh ngay sau khi ban 4n cé hiéu luc phép
luat.

Budc Dao Vin G phai tra cho cong ty D1 s6 tién ai 1a: 514.944.240 dong
(ndm tram mudi bon tri¢u, chin tram bon muoi bon nghin, hai trdm bon muoi
dong). Thi hanh ngay sau khi ban an c6 hi€u luc phap luat.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé an phi va quyén khang céo theo
quy dinh phap luat.

Sau khi xét xtr so tham:

- Ngay 08/4/2024 bi cao Bao Van G khang cao dé nghi Toa an cap phuc
tham xem xét va xét xur lai vu an, gidm nhe hinh phat cho bi cao;

- Ngay 19/4/2024 bi hai Cong ty c6 phan P1 khang cdo mot phan ban an
so tham, dé& nghi Toa an cip phuc thAm tdng hinh phat d6i véi bi cao; Budc bi
c40 va cac doi twong lién quan phai thanh toan thém cho cong ty P1 tong s tién
14 32.211.225.341 dong, dong thdi c6 bién phap thu hoi no.

Tai phién toa phuc tham, bi cao Pao Vin G gilt nguyén yéu cau khang
céo, dé nghi Hoi dong xét xr xem xét giam nhe hinh phat cho bj céo. Bi hai
Cong ty co phan B1 (CO ba Tran Thi Kiéu H2 12 dai dién theo Gy quyén) van gitr
yéu cau khang cdo vé viéc ting hinh phat d6i voi bi cdo, va xem xét lai phan
trach nhiém dan su trong vu an.

Trong phan tranh luan:

Pai dién Vién kiém sat nhan déan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa phdt biéu quan diém gidi quyét vu dn:

Tai phién toa phuc tham, bi c4o thira nhan hanh vi pham t0i1, va khang céo
xin giam nhe hinh phat. Ban an so thim xét xt bi cdo vé toi danh 1a c6 can cu.
DPdi véi khang cao b1 hai: Voi s6 tién bi cdo da chiém doat thi hinh phat ma Toa
an cap so tham di tuyén xt 14 twong xung, nén khong co cin cir dé ting hinh
phat d6i v6i bi cao. Vé sd tién boi thudng thi bi cao da boi thuong khic phuc 4,1
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ty dong, nén so6 tien boi thuong theo ban &n so tham bude bi cao phai boi thuong
1a ¢6 can ctir. B¢ nghi Ho1 dong xét xir khong chap nhan khang cdo cta bi cao va
bi hai, gilr nguyén ban an so tham.

Nguoi bao chita cho bi cdo phat biéu: Tai phién toa phiic thAm bi cdo
thtra nhan hanh vi pham t61, chi xin giam nhe hinh phat dé nghi HO1 dong x¢&t xu
ap dung thém diém s khoan 1 Diéu 51 Bo luat hinh su cho bi céo. Ngoai ra, Xin
xem xét gia dinh bi cdo c6 cong cach mang, ban than bi céo ciing ¢ nhiéu déng
g6p thién nguyén cho dia phuong, hoan canh gia dinh bi cdao kho khan, bi cdo c6
4 con nho, bd bj cio bénh rit nang nam mot chd. Bi cdo pham t0i trong thoi
diém dich bénh covid nén kinh té khé khan. Bi cdo c6 02 tinh tiét giam nhe tai
khoan 1 Piéu 51 B6 luat hinh sy, xin Hoi dong x¢t xur ap dung Diéu 54 B luat
hinh sy x&r phat bi cdo murc hinh phat dudi mic thap nhét ctua khung hinh phat.
Péi v6i phan trach nhiém dan su thi xin Hoi dong xét xir xem xét phan tién 1ai
suat trong trach nhiém boi thuong. Tl nhitng phén tich trén, d& nghi Hoi dong
xét X xem x¢&t chép nhan yéu cau khang cédo cua bi cdo, giam nhe hinh phat cho
bi céo.

Bi cao trinh bay y kién tranh luan: Xin Hoi dong x¢&t xr xem xét cho bi
cao giam nhe hinh phat, ban than bi cao cling bi thi€t hai trong vu vi¢c nay, hoan
canh gia dinh kho khan, cha me bi cdo da 16n tu6i, dang bi bénh.

Dai dién theo uy quyen ctia bi hai trinh bay ¥ kién tranh luan: Bi hai giir
nguyén yéu cau khang cao vé phan hinh sy nhu da trinh bay.

Vé dan su: Ban an so tham chi tuyén budc bi cdo G phai chiu ldi tir ngay
nhén tién dén ngay khai t6 vu an voi 14i sudt 10%, trén s6 ng goc 1 5,9 ty dong.
Theo bi hai thi cach tinh 1ai nhu vay thi anh huong quyén loi cua bi hai vi thyuc
té sau khi khai t6 thi bi cdo moi tra thém 3,9 ty ddng, trudc do cb bi cao chi tra
co 600 tricu dong, trong khi sé tién no gbc 1a 10 ty dong Theo An 18
06/2023/AL thi van dugc tinh 1ai trong vu én hinh sy. Thyc té xét xir ctia Toa an
van xem xét tinh 13i ké tir ngdy khoi té vu 4n dén khi thi hanh xong. Quy dinh
phap luat cho phep viéc tinh lai tir ngay chiém doat dén ngay xet xu so tham. V&
la1 suat trong qua trinh thuc hién hop dong, thi bi cdo c6 dong y thuc hién theo
131 sudt 20%/nam. Di véi sé tién dd chuyén cho cac cong ty khac, do vu viéc
lién quan dén nhitng ddi twong nay chua bi khai t6 nén xin Hoi dong xét xir cho
cong ty quyén khoi kién vy an dan sy. Cong ty P1 yéu ciu Pham Viét A phai tra
800 tri¢u dong va lai phat sinh

V& ap dung bién phap tu phap: Dé nghi Hoi dong xét xtr thu hi tién pham
t01 ma bi cdo da chuyen cho cac 6 chirc, c4 nhan dé tra lai cho cong ty D1, va
xem xét ddu hiéu rira tién cua nhimg doi tuong nay.

NHAN PINH CUA TOA AN
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Trén so s¢ ndi dung vu an, can cir vao cac tai li€u, chung ctr c6 trong ho
so vu an da dugc tham tra va két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh nhu sau:

[1] Pon khang cdo cua bi cdo va bi hai lam trong thoi han luat dinh nén
hop 1¢.

[2] Xét 151 khai nhan t6i ciia bi c4o tai phién toa phiic tham phu hop véi
cac chung c, tai li€u co trong ho so, du co sé két luan:

Cong ty C6 phan V la Chu dau tu ctia Dy &n chung cu V (tén thuong mai:
Royal Park R, dia chi C duong B, Phuong E, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh).
Sau khi Du an dugc phé duyét, Cong ty V da thi cong xong phan moéng va da ky
Hop dong ban 113 can ho cho cac khach hang thu dugc 90.000.000.000 dong.
Niam 2015, do khé khian vé tai chinh nén 'Cong ty V ngung thi cong Dy an, tinh
dén thang 9/2015, Cong ty V con no tong cong 312.000.000.000 dong (gom
90.000.000.000 dong da thu cua khdch hang; 62.000.000.000 déng tién goc va
84.000.000.000 dong tién lai vay A2; 15.000.000.000 déng vay Ngan hang V3;
29.000.000.000 dong ng' thué chuyén muc dich siz dung dat va 4.000.000.000
dong thué GTGT bdn cdan hé; 28.000.000.000 dong ng cdc don vi thi cdng). Do
cac chu ng khaoi kién Cong ty V tai Toa an nhan dan Quan 8.

Vao thang 8/2018, 6ng Tran Vian B va 6ng Nguyén Vian M théng nhat ban
80% c6 phan cua Cong ty V (gom 50% co phan cua dng M va 30% cuia 6ng B)
cho Cong ty H4 véi gia 280.000.000.000 dong. Viéc mua ban nay dugc thuc
hién bang hinh thac cho vay nhan chuyén d6i co phan. Sau do, Cong ty H4 da
chi tong cong khoang 304.000.000.000 dong dé tra ng thay cho Céng ty V,
nhung do mét s6 khoan no chua thong nhat giai quyét nén chua sang tén co
phan Dén thang 12/2018, Cong ty H4 théng bao cham duat hop dong vay chuyén
doi co phan va gui Don khoi kién dén Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
y&u cau Cong ty V tra no.

Thang 4/2019, trong qua trinh chao ban dy 4an dé tra ng, 6ng B va dng M
gap Pao Vin G 1a Tong Giam ddc Cong ty G1. G dat van dé mua 80% co phan
cua Cong ty V véi gia 400.000.000.000 d¢ong. Do Coéng ty V dang ng Cong ty
H4 va mot s6 chi no khac, nén éng B, ong M ky véi Bao Vin G “Bién ban thoa
thudn” s¢ 01 ngay 26/4/2019, trong d6 ¢6 nhitng noi dung chinh: Cong ty G1 se
nhdn chuyén ‘nhwgng 80% cé phan Cong ty V Véi gia 400.000.000.000 dong
(gom 50% cé phan cua 6ng M gid 250.000.000.000 dong; 30% cua 6ng B Voi
gid 150.000.000.000 dong); sé tién nay dung dé tra no cho Cong ty H4 va cdc
khodn ng, nghia vu tai chinh khdc cia Cong ty V; viéc mua bdn cé phan sé duoc
cu thé bang hop dong chuyén nhwong giira cac bén va ngay sau khi ky hop
dong, Cong ty G1 phdi chuyén cho 6ng M, 6ng B 50.000.000.000 dong; 6ng M,
6ng B phdi 1y quyén cho Cong ty G1 duwoc toan quyén xi 1y cdc cong ne cua
cong ty V nhung khéng qud 400.000.000.000 dong.
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Thang 12/2019, Pao Vin G gap Pham Viét A, thanh vién gop vén cua
Cong ty Trach nhiém hitu han Al (tén cti la Cong ty Trach nhiém hiu han G2
M&A). G gidi thiéu minh la Tong Giam déc, dang so hitu 80% cd phan Céng ty
V va duoc toan quyén quyét dinh ddi véi Dy an chung cu V, rdi G moi Pham
Viét A 1am viéc cho G dé phat trién Du an chung cu V va ky Quyét dinh b
nhiém Pham Viét A - Phd Tong Giam déc Cong ty V.

Thong qua Pham Viét A, Pao Vian G dén gap DS Thanh L1, Giam dbc va
ong BUi Minh T, thanh vién gop vbn cua Cong ty Al (tén cii la Cong ty G2). G
dé nghi Céng ty Al hop tac dé phan phdi, phat trién Du an chung cu V. Ngay
13/01/2020, Pd Thanh L1 véi Pao Van G ky hop dong doc quyén moi gioi bat
dong san s 01/HPPQMG/VHP-M&A giira Cong ty V va Cong ty G2 vé viéc
Cong ty V giao cho Céng ty Al dugce doc quyén dich vu mdi gigi, phat trién Du
an chung cu V.

Do Céng ty Al chua huy dong duoc tién dé ky quy va khong di kha nang
dé phan phéi can ho nén éng L1 cung cac co dong Cong ty thong nhat tim doi
tac dé nhuong lai quyén phan phéi dyu an. Ngay 19/02/2020, tai tru so Cong ty
P1, ba Nguyén Vii Thién D2 dai dién Cong ty P1 va 6ng D6 Thanh L1 dai dién
cong ty Al ky Hop dong thué don vi doc quyén mdi gisi bat dong san dy &n
chung cu V s6 02/HDPPQMG/GOLDEN M&A-THIEN MINH. Tai budi I8 ky
két hop ddng nay c6 Pao Van G tham du chtng kién véi tu cach Tong Giam
dbc Cong ty V.

Sau khi ky Hop ddng thué don vi doc quyén moi gisi bat dong san du an
chung cu V sb 02/HBBQMG/GOLDEN M&A-THIEN MINH ngay 19/02/2020,
cling ngay 19/02/2020, Cong ty P1 da chuyén khoan 10.000.000.000 dong vao
tai khoan s 356356888888 cua Cong ty Al m¢ tai Ngan hang A3 Chi nhanh
P1. Ngay 20/02/2020, theo yéu cau cia Pao Van G, Cong ty Al da chuyen
khoan 8.000.000.000 dong sang tai khoan s6 060233956999 cua Cong ty b2,
mé tai Ngan hang S1. Ciing theo yéu cau cia G, Pao Van T2 rat tién mat tong
cong 5.500.000.000 dong dua cho G, chuyén khoan 1.000.000.000 dong cho dng
Tran Tién S, chuyén 500.000.000 dong cho Cong ty Bl va chuyén
1.000.000.000 dong cho Céng ty A2. Sau khi chuyén 8.000.000.000 dong cho
Cong ty B2, Cong ty Al van con giir lai 2.000.000.000 dong.

Sau ngay 20/4/2020, do khong m¢ ban dy an nhu quy dinh tai Hop dong
thué don vi doc quyén mdi giéi bat dong san duy &n chung cu V sb
OZ/HDDQMG/GOLDEN M&A-THIEN MINH ngay 19/02/2020, nén Bao Van
G cung voi 6ng D6 Thanh L1 va Pham Viét A ky “Bién ban cuoc hop” ngay
10/9/2020 véi Cong ty D1 cam két s€ hoan tra cho Cong ty D1 tong cong
12.240.000.000 ddng (trong d6 bao gém: Tién ky quy 1a 10.000.000.000 ddng,
tam tmg chi phi phap 1y 1a 800.000.000 ddng, tién 1ai phat sinh 1a 740.227.778
dong, chi phi san xuat 4o thun dy 4n 1a 30.690.000 dong, chi phi san xuat phoi
canh la 660.000.000 dong va chi phi t6 chirc sy kién 1a 10.000.000 dong) nhung
khéng hoan tra, vi vay dén ngay 16/12/2020 Céng ty D1 guri Pon td céo Dao
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Vian G, Pham Viét A (Ph6 Tong giam doc Cong ty V), B Thanh L1 (Gidm doc
Cong ty Al) va Bui Minh T (Chu tich H6i dong thanh vién Cong ty Al).

Véi hanh vi néu trén, Toa 4n cap so thim da tuyén bd bi cdao Pao Van G
pham t61 “Lira ddo chiém doat tai san” theo quy dinh tai khodn 4 bi¢u 174 cua
B4 luat Hinh sy nam 2015, stra o1, b6 sung nam 2017 1a ding nguoi, dung toi.

[2] Xét khang cdo vé phan hinh phat ddi véi bi cdo:

Tai ligu, ching cir trong hd so thé hién bi cdo da thuc hién mot chudi hanh vi
gian déi, thong qua nhiéu khau dé bi hai tin tudng va chuyén tién. Sau khi c6
tién bj cao G rat tién mit, chuyén tién cho cong ty, ca nhan khac. Hanh vi pham
toi cua bi cao Pao Van G la dac biét nghiém trong, da xdm pham dén quyén so
hiru tai san dugc phap luat bao v¢, gay mat trat ty tri an, an toan x4 hoi nén can
phai x1r phat bi cdo murc hinh phat nghiém méi1 bdo dam tac dung gido duc riéng
va phong ngtra chung cho xa hoi.

Khi quyét dinh hinh phat, Toa an cép so tham di nhan dinh danh gia, ap
dung day du cac tinh tiét tang nang, giam nhe trach nhiém hinh sy cho bi cao.
Do d6, mirc 4n ma Toa 4n cap so tham da tuyén xir 1a c6 can cir, twong xtng véi
tinh chat, mac do hanh vi pham to1.

Tait phién toa phuc tham, bi c4o thira nhan hanh vi pham t01, thai do thanh
khan khai bao, an nin héi cai. Ngudi bao chita cho bi cdo cung cap Bién lai thu
s6 0041115 ngay 29/8/2024 ctia Cuc thi hanh an dan sy Thanh phd HO Chi Minh
thé hién bi cao da nop thém 100.000.000 ddng sau khi xét xtr so tham. Hoi dong
xét xtr xét thdy: Qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham bi cao khong thira
nhan hanh vi pham t6i, c6 thai d6 quanh co nén Toa an cip so tham da khong ap
dung tinh tiét giam nhe quy dinh tai diém s khoan 1 Diéu 51 Bo luat hinh sy 1a
c¢6 can ct. Tuy nhién, tai cp phuc tham bi céo t6 ra thanh khan khai bao, thira
nhan hanh vi pham toi, nén Hoi dong xét xir ap dung thém diém s khoan 1 Piéu
51 B0 luat hinh sy cho bi cdo. Ngoai ra, mac du s6 tién bi cdo nop thém dé khac
phuc hau qua sau khi xét xir so tham 14 han ché (so v&i phan trach nhiém dén su
ctia bi c4o), nhung viéc ndy thé hién thai do n nan hdi cai, y chi khic phuc hau
qua bdi thuong thiét hai cua bi cao. Do véy, Hoi déng xét xtr chdp nhan yéu cau
khang cao cua bi cao vé viéc xin giam nhe mot phan hinh phat tu, qua dé cling
thé hién chinh sach khoan hdng ctuia Nha nuée ddi v6i ngudi pham toi.

[3] Xét khang cdo vé phan trach nhiém dén su:

Theo ndi dung don khéng céo, bi hai yéu cau bi cdo va cac ddi tuong lién
quan phai thanh toan cho bi hai s6 tién 32.211.225.341 déng gém tién 13i cham
tra, s6 tién bi hai d chi phi nhan sy dé thuc hién dy 4n, tién phat vi pham Hop
déng s6 02, sb tién bi hai tam ung chi phi phap 1y trong qua trinh thyc hi¢n du
an va bién phap bao dam thu hoi no.

Hoi dong xét xir xét thay:
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[3.1] Ngay 19/02/2020 Céng ty P1 chuyén khoan 10.000.000.000 dong
tién dit coc cho cong ty Al, sau d6, Coéng ty Al dd chuyén khoan cho
8.000.000.000 d¢dng cho Pao Vin G thdng qua Cong ty D2, Pao Van G dong y
cho Cong ty A1l gir lai 2.000.000.000 ddng, nén bj cao Pao Vin G phai cé trach
nhiém bdi thuong cho Cong ty D1 s tien gdc 10.000.000.000 dong. Do bi cdo
G va gia dinh bi cdo G di boi thuong cho Cong ty Dl tong s6 tién
4.100.000.000 dong nén bi cdo G phai boi thuong sb tién gdoc con lai 1a
5.900.000.000 dong

Sau ngay 20/4/2020, do khéng m¢é ban du an nhu quy dinh nén vao ngay
10/9/2020, Pao Vin G cung véi 6ng D6 Thanh L1 va ong Pham Viét A ky
“Bién ban cudc hop” véi Cong ty P1 cam két s& hoan tra cho Cong ty P1 tong
cong 12.240.919.778 dong (trong d6 bao gom: Tién dit coc Ia 10.000.000.000
dong, tam tng chi phi phép 1y 1a 800.000.000 ddng, chi phi san xuét 4o thun du
an 13 30.690.000 dong, chi phi san xuét phol canh la 660.000.000 ddng, chi phi
td6 chic su kién 12 10.000.000 dong va tién 14i trén sd tién dit coc phat sinh tir
ngay 19/02/2020 dén ngay 10/9/2020 1a 740.227.778 d6ng) nhung khong thuc
hién. Do vay, tai thoi diém ngay 10/9/2020, Cong ty D1 da thuc té chi phi céc
khoan nhu sau: Chi phi phap 1y 1a 800.000.000 dong, chi phi san xut 4o thun du
an 1a 30.690.000 dong, chi phi san xuat phdi canh 1a 660.000.000 dong, chi phi
t6 chirc sy kién 1a 10.000.000 dong, khoan tién 14i va tinh dén ngay 10/9/2020 I
740.227.778 dong.

Qua diéu tra di xac dinh bi co G dua ra thong tin gian déi dé chiém doat
tién cua Cong ty P1 nén budc bi cdo G phai co trach nhiém boi thuong cho
Cong ty D1 tong s6 tién dd ma Cong ty P1 da chi 1a 700.690.000 dong (trong d6
chi phi san xuat 4o thun dy an 1a 30.690.000 dong, tién chi phi san xuat phoi
canh 14 660.000.000 dong, tién chi phi t6 chirc sy kién 1a 10.000.000 dong) va bi
cao G con phai tra cho Cong ty D1 sb tién 1ai tinh dén ngay 10/9/2020 la
740.227.778 dong. Tong cong cac khoan nay 1a 1.440.917.778 dong
(700.690.000 dong + 740.227.778 ddng = 1.440.917.778 ddng).

Ngay 10/9/2020, Pao Vin G c6 ky cam két hoan tra cho Coéng ty Pl
khoan tién 14i nhung khong thé hién rd 1ai suat. Can ctr quy dinh tai Piéu 357;
khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, thi 1ai suat duoc xac dinh 13

10%/ndm va dugc tinh tr ngay 10/9/2020 dén ngay khoi t6 vu an (ngay
21/6/2021). Sé tién géc con lai 13 5.900.000. 000 ddng va so tién ma Cong ty bl
d3a chi phi 1a 700.690.000 dong, nén tong cong ca hai khoan nay la
6.600.690.000 dong. Do do, s6 tién 14i cu thé 13: 6.600.690.000 dong x 10% nam
x 09 thang 11 ngay = 514.944.240 ddng.

Mac du gitra gitra Cong ty D1 véi Cong ty Al (tén cii 1a Cong ty G2) co
ky Hop ddng thué don vi doc quyén moi giodi bat dong san du an chung cu V sd
02/HBBQMG/GOLDEN M&A-THIEN MINH ngay 19/02/2020 va trong hop
ddng nay co quy dinh viéc phat coc, nhung hop dong nay trai phap luat va nam
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trong chudi hanh vi ltra dbi cta bi cio nén khong co cin ctr dé phat coc nhu yéu
cau cua Cong ty D1.

[3.2] Pbi véi Pham Viét A da co hanh vi nhan 800.000.000 dong cua
Cong ty D1, day la khoan tién lién quan dén Dy 4n chung cu V, Co quan canh
sat diéu tra - Cong an Thanh phd H da tach thanh nguon tin vé toi pham dé tiép
tuc diéu tra 1am rd hanh vi cta Viét A. Do d6, Toa an cap so tham da kién nghi
Vién kiém sat nhan dan Tdi cao, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh, Co quan canh sat diéu tra - Cong an Thanh phé H quan tim, tiép tuc diéu
tra va xt 1y hinh su d6i v6i Pham Viét A theo quy dinh cua phéap luat. V& trach
nhiém dan sy sé dbi vai tién 800.000.000 déng ma Viét A da nhan s€ duoc xem
xét giai quyét cung véi viée xtr Iy hanh vi lién quan ctia Pham Viét A.

[3.3] Poi v6i khang cao vé bién phap bao dam thu hoi no:

- Qua trinh glal quyet vu an da xac dinh bi cao G phai c6 trach nhiém b01
thuong toan bd tién goc cho cong ty P1, do d6 nghia vu hoan lai sb tién
2.000.000.000 dong ma cong ty Al dang gitr khong xem xét trong trong vu an
nay. Tuy vy, lién quan dén du an chung cu V, Cong ty Al ky hop dong Vi
Cong ty V, méc du theo yéu cau cia Pao Vin G vé viéc chuyen 8.000.000.000
tién ky quy vao tai khoan Céng ty P2 nhung hanh vi chuyén tién Ky quy vao tai
khoan cong ty khac khong lién quan 1a sai pham. Do d6, Toa an cap so tham da
kién nghi Vién kiém sat nhan dan Tdi cao, Vién kiém sat nhan dan Thanh pho
H6 Chi Minh, Co quan canh sat diéu tra - Cong an Thanh phd H l1am rd hanh vi
chuyén tién vao tai khoan cta cong ty khac khong lién quan va hanh vi chiém
giit 2.000.000.000 dong ddi voi cac ca nhan lién quan Cong ty ALT Homes,
gém: Pham Viét A, B4 Thanh L1 — Tong giam doc, Bui Minh T — Chua tich Hoi
d6ng thanh vién, Pham Duy L2 — Phé giam dbc trong Cong ty Al. Néu qua diéu
tra ma c6 can ct thi dé& nghi xt Iy hinh su theo quy dinh caa phép luat.

- Pbi véi cac khoan tién ma Pao Vian G di chi dao Pao Van T2 chuyén
khoan cho 6ng Tran Tién S, Cong ty C6 phan B1, Cong ty C6 phan A2: Tai
phién toa so tham, bi cdo G khdng yéu cau bén nhan tién tra lai nén Toa an
khong xem xét viéc truy nguyén dé thu hoi tién. Mat khac, Toa an cap so tham
cling da budc bi cdo G phai bdi thuong toan bo sé tién cho bi hai nhu da néu &
trén. Do d6 néu giita Pao Vian G vai bén da nhan tién cd phét sinh tranh chap vé
khoan tién nay, thi cac bén c6 quyén khoi kién bang vu an khac dé giai quyét
theo quy dinh cta phéap luat.

[4] TUr nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chap nhan mot phan quan
diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh
tham gia phién toa; Chap nhan yéu cau khang céo cua bi cao; Khong chap nhan
yéu cau khang céo cta bi hai; Sira mot phan ban an so tham vé phan hinh phat
doi véi bi céo.
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[5] Céc ndi dung va quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang
cao, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

[6] An phi phuc thim:

- Bi c40 Pao Vin G khong phai chiu an phi hinh sy phtc tham;

- Bi hai Cong ty C6 phan D1 phai chiu &n phi dan su phdc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH
Cin cr diém a, b khoan 1 Piéu 355; Piéu 357 Bo luat t6 tung hinh su;
Chép nhén yéu cau khang cdo cta bi cao Pao Vian G;
~ Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia bi hai Cong ty C6 phan Pau tu
Bat dong san Thién Minh

Stra mot phan bén an hinh sy so tham s6 147/2024/HS-ST ngady 05/4/2024
cua Toa an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh vé phan hinh phat d61 véi bi céo;

1/Tuyén bd bi cdo Pao Vin G pham to1 “Lira ddo chiém doat tai san”;

‘ Ap dung diém a khoan 4 Piéu 174; diém s, b khpén 1, khoan 2 DBiéu 51;
Dicu 38; Diéu 50 Bo luat Hinh sy nam 2015, stra doi, bo sung nam 2017,

Xt phat: Dao Van G 12 (muoi hai) nam tu. Thoi han tu tinh tir ngay

07/6/2022. Tiép tuc tam giam bi cdo 45 ngay dé dam bao thi hanh an.

2/Can ct Diéu 48 cua Bo luat Hinh sy nam 2015, sira d6i, bd sung nam
2017; Biéu 30, Piéu 106 ctua Bo luat T6 tung Hinh su nim 2015, stra do6i, bo
sung nam 2021 va biéu 357, Diéu 468, Dicu 584, Piéu 585, Piéu 589 Bo luit
Dan sy nam 2015;

Budc Pao Vin G phai boi thuong cho Cong ty Co6 phan P1 tong so tién
7.340.917.778 dong (bay ty, ba tram bdn muoi triéu, chin trim muoi bay nghin,
bay trim bay muoi tdm d6ng). Thi hanh ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

Budc Bao Vin G phii tra cho cong ty D1 s0 tien lai 1a: 514.944.240 dong
(nam trdm muoi bon trigu, chin trdm bon muoi bon nghin, hai tram bon muoi
dong). Thi hanh ngay sau khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat.

S tién 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) ma bi cio Pao Van G (do
ba Nguyén Thi Bach T4 ndp thay) di ndp theo Bién lai thu s6 0041115 ngay
29/8/2024 ctia Cuc thi hanh 4n dan sy Thanh phé Ho Chi Minh s& duoc xem Xét,
khéu trir vao phﬁn trach nhi€ém dan sy cta bi cdo trong giai doan thi hanh an.
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Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi ¢ nghia vy thi hanh an
chua thue hién nghia vu néu trén thi hang thang con phai chiu thém tién 1ii theo
muc 131 suét quy dinh tai khoan 2, Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 tuong
g véi sb tién, va thoi gian cham thi hanh an.

3/Cac phan quyét dinh khéac cua ban 4n hinh sy so tham khong c6 khang
cdo, khang nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

4/Ap dung Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi, I¢ phi Toa an.

- An phi hinh su phiic thim: Bi cdo Pao Van G khong phai chiu;

- An phi dén sy phuc tham: Cong ty C6 phan D1 phai chiu 300.000 dong,
dugc trir vao 300.000 dong tam ung an phi theo bién lai thu s6 0032947 ngay
02/5/2024 cia Cuc thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

5/Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Ta an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- TAND TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;

- Cong an TP.HCM,;

- So tu phap TP.HCM,;

- Tyai tam giam CA TP.HCM,;

(Tong dat cho bi céo (1)); N A
BH (1): Ha Huy Cau
-NLQ (5);

- Luu (10) 26b (An TTKY).
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