TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH BA RIA - VONG TAU
Ban an s 88/2025/DS-PT
Ngay 07/05/2025
“V/v: Tranh chip Hop dong CNQSDBD;
QSDP va Yéu cau huy gidy CNQSDD”

NHAN DANH NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU
-Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Trinh Hoang Anh

Cdc Tham phadn: Ba Ly Thi Lé Thay

Ba Bui Thi Thuong

-Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén —Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau.

-Pai dién Vign kiém sdt nhén déan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién
toa:
Ong Thai Qubc Bao - Kiém sat vién.
Ngay 7/5/2025, tai tru s¢ Toa éq nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau, xét xtr phuc thém
cong khai vy an dan sy thu ly s6 100/2024/TLPT-DS ngay 21 thang 5 ndm 2024, vé
tranh chap hop dong chuyén nhuong QSD dat; QSD dat va yéu cau huy Giay ching
nhan quyén st dung dat.

Do ban 4n dén sy so tham s0 10/2024/DS-ST ngay 8 thang 3 nam 2024 cua Toa
an nhan dan thanh phé Viing Tau bi khang céo, khang nghi.

Theo quyét’dinh dua vu an ra xét xtr phtc t}}ém sﬁ 169/2024/QDbPT-DS ngay
20/6/2024; Quyét dinh hodn phién toa phuc tham 56’ 184/2024/QDPT-DS ngay
9/7/2024; Quy€t dinh ngung phién toa phuc tham so6 84/2024/QDPT-DS ngay
4/9/2024; Quyét dinh tam dinh chi xét xur phuc thAm so 13A/2024/QDPT-DS ngay
27/12/2024; Quyét dinh tiép tuc giai quyet vu an sd 09/2025/QPPT-DS ngay
26/2/2025; Thong bao ma lai phién toa s6 78/2025/TB-TA ngay 16/4/2025; Gitra cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hoang Ngoc Q, sinh 1983; Dia chi: S6 A N,
Phuong A, Quan D, Thanh ph6 H6 Chi Minh. (c6 mat)

2. Bi dorn Ong bang V}i Tri D, sinh 1979; Dia chi: S6 A T, Phuong C, Quan
T, Thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat)

+Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong DS Dinh N, sinh 1984 va 6ng Lé Vi T,
sinh 1985; Dia chi: S6 A V, phuong B, Quan B, TP . (c6 mat)



+ Nguoi bao vé Quyén va loi ich hop phap: Ong Phan Trung H, sinh 1960; va
ong th:ln Minh H1 1a Luat su, doan luat su T11; Pia chi: SO A B, phuong I, Quén P,
TP .; (Ong H c6 mat, 6ng H1 vang mat)

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. B4 LA&m Thanh T1, sinh ndm 1990; Pia chi: S6 D khu phd C, Phuong A,
Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh. (ving mat)

+Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Trinh Khanh C, sinh 1984; Pia chi: 2 P,
Phuong A, Quan P, Thanh pho H6 Chi Minh. (Van ban ty quyéen ngay 10/3/2021) co
mat.

3.2.0ng Tran Viét T2, sinh 1985; Dia chi: S6 A N, Phuong A, Quan D, Thanh
phd H6 Chi Minh (vang mat)

+Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hoang Ngoc Q; sinh 1983; bia
chi: SO A N, Phuong A, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mat)

3.3. Ba Tran Thi Kim T3, sinh 1987; Pia chi: S6 A N, Phuong A, Quin D,
Thanh pho H6 Chi Minh.(vang mat)

3.4. Ba Hoang Thi Thuy T4, sinh 1981; DPia chi: A T, Phuong C, Quéan T,
Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat)

+Nguodi dai dién theo uy quyén’: Ong Pham Ngoc H2, sinh 1978; Pia chi: S6 E
duong T, Phuong T, Quan B, TP .. (vang mat)

3.5. Ong Nguyén Hiru TS, sinh 1977; Dia chi: G T, Phuong E, thanh phé V,
tinh Ba Ria - Viing Tau.(c6 mat)

3.6. Ong Ng}lyép Hai A, sinh 1989; Dia chi lién hé: 61 duong s6 B, Phuong B,
Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.(vang mat)

3.7. Ong Nguyén Vian H3, sinh 1979; Pia chi: T Chung cu K, s6 E N, phudng
B, TP ., H7 (vang mat)

_ 38 Ba Pham Thu H4, sinh 1968; Pia chi: C T, Phudng D, Quin E, Thanh phé
Ho6 Chi Minh.(c6 mat)
~ 39 Ba BE‘Ji Xuan L, sinh 1982; Bia chi: C P, Phudong A, Quan T, Thanh phd

H6 Chi Minh.(vang mat).

3.10. Ong Bui Hoang H5; Pia chi: 1 A B, Phudng A , Quan B, Thanh phé Ho
Chi Minh. (vang mat)

3.11. Uy ban nhédn dan thanh phd V:

+ Nguoi dai di€n theo phap luat: Ong Nguyén Phuc H6, chu tich; Pia chi: H L,
phuong A, TP .. (vang mat)

4. Nguoi lam chirng: Ba Vuong Kiéu T6, Dia chi: 5 L, phudng N, Quan A, TP
. (vang mat)

5. Nguoi khang céo:
+Nguyén don 6ng Nguyén Hoang Ngoc Q; Bi don: Ong Pang Vii Tri D.



6. Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Viing Tau.
NOQI DUNG VU AN:

*/Theo don khoi kién va tai cac ban khai nguyén don Ong Nguyeén Hoang Ngoc
Q trinh bay: Ngay 09/4/2018, ong Q va 6ng Tran Viét T2 ky v&i nhau hop dong hop
tac kinh doanh muc dich gop von dé nhan chuyén nhuong dat cua 6ng Nguyén Hai A
thira dit sd 66, t& ban do sb 40 toa lac tai Phuong E, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing
Tau theo Gidy chting nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gin lién v6i dat (viét tat 1a giay CNQSDD sb CC888530) do UBND thanh phd V cap
ngay 17/03/2016; véi gia 39.630.000.000 dong; Ngay 10/4/2018, dugc su thong nhat
cua ong Q, 6ng T2 dat coc sb tién 2.500.000.000 déng dé dam béo viéc nhan chuyén
nhuong thira dat trén v6i 6ng Nguyén Hai A; Do khong du tién dé thanh toan nén ong
Q nho 6ng Bang Vi Tri D vay ngan hang dé thanh toan cho & ong Hai A. Ong D dong
y vay gilp 6ng Q vdi diéu kién phai de ong D dung tén trén gidy chimg nhan quyén
sit dung dét, khi nao 6ng Q tra du tién cho 6ng D dé ong D tat toan tién vay ngan
hang thi 6ng D s& sang tén lai thira dat cho 6ng Q. Theo thoa thuan hang thang 6ng Q
s& tra cho 6ng D 300.000.000d (Ba tram triéu dong) tién 14i suat; Ngay 07/06/2018,
6ng Q va ong T2 thu xép duoc 3.000.000.000 dong. Ong D cho 6ng Q muon thém
34.130.000.000 dong dé du so tién 37.130.000.000 dong thanh toan cho 6ng Hai A
vao ngay 08/6/2018. Sau khi hoan tat thu tuc, ngay 12/6/2018 ong D duoc dung tén
trén gidy chimg nhian quyén st dung dat. Ong Q xac nhén sd tién thuc no 6ng D 12
34.130.000.000 dong, ong D tinh thém tién 14i, phi dang b sang tén + thué trudc ba,
phi ding t€n ho so dat + phi ngan hang thanh s tién 37.952.000.000 doéng. Ong Q
ddng ¥ voi s liéu nay nén di cung nhau 1ap vi bang sé 1592/VB-TPL vao ngay 28
thang 12 ndm 2018 tai Van Phong T Quan A - A H, Phudong N, Quéan A, Thanh phé
HO Chi Minh kém theo vin ban cam két sy viée ngay 28/12/2018; Van ban cam két
su viéc ngdy 28/12/2018 c¢6 nodi dung cha yéu la: Ong D 13 ngudi dung tén hd trén
gidy chimg nhan quyén st dung dat déi voi dién tich dat 1.887,1m? thudc thira dét sb
66, to ban do sb 40, Phuong E, thanh phé V. Ong Q ng 6ng D 37.952.000.000 dong
va ¢6 trach nhiém tra 13i cho ong D 300.000.000 ddng/thang, tra vao ngay 25 ‘hang
thang. Néu éng Q khong thyc hién vi€e tra lai trong 03 thang thi 6ng D co quyen XU
1y tai san 1a ban dat dé thu hdi khoan no da cho ong Q vay. Ngoai ra, ban cam két nay
con c6 nhitng diéu khoan khéc dé rang budc trach nhiém, nghia vu ctia cac bén. Ngay
sau khi nhan chuyén nhuong dat, 6ng Q da 1ap hop dong thué 6ng Nguyén Hiru T5 &
trén dat dé trong coi va quan 1y dat cho dén nay. Tai san co trén dat 1a can nha cép 4
cii. Sau khi vé & trén dat, ong T5 d sua sang lai & ¢. Ong Q déu tra luong hang
thang cho 6ng T5. Qua trinh thyc hién thoéa thuan voi 6ng D, 6ng Q da thyc hién day
du nghia vu tra 13i, cu thé: Tir ngay ky bién ban cam két ( ngay 28/12/2018) dén thoi
diém thang 02/2020, 6ng Q da thanh toan day du tién 1ai cho 6ng D voi so tién 1a
4.800.000.000 dong, trong d6 c6 thang 5, 6, 12 nam 2019 1a cAn trir vao s tién ong Q
da tra no thay cho 6ng D 1a tra cho ba Vuong Kiéu T6. Ngoai ra, con chuyén khoan
cho 6ng D nhitng khoan khac ngoai thoa thuan véi sé tién 400.000.000d (bdn trim
triéu déng) 1a tién ddo han + tién géc va lai thay ong D tra cho ba T6 4.900.000.000
dong, tong cong l1a 5.300.000.000 ddéng; Ong Q xéc dinh tién 13i thang 5, 6 nam 2019
la can trir vao so tién 6ng Q di thay dng D tra cho ba Vuong Kiéu T6; Con tién 1ai



thang 12/2019 13 cén trir vao s tién ma ong Q da chuyen khoan cho 6ng D vao ngay
05/11/2019 vi gitra 6ng Q, 6ng D khong c6 thoa thuén ve tién phi d4o han nhung ong
D yéu cau ong Q phai nop ho dé can trir vao tién 1ai sau. Pén ngay 25/3/2020, 6ng D
da ty ¥ chuyén nhuong dat cho ba LA&m Thanh T1 ma khéng thong bao véi ong Q.
Viéc 1am nay ctia ong D trai v6i ban cam két da ky ngay 28/12/2018 va trai voi quy
dinh phap luat. Trong vy an nay, 6ng T2 da uy quyen cho 6ng Q duoc toan quyén
quyét dinh tit ca cac vin dé lién quan dén dién tich dat trén. Lién quan dén quan hé
gitia ong Q va 6ng T2 thi cac bén s€ tu giai quyét. Truong hop sau nay phat sinh
tranh chap thi s€ yeu cau Toa an giai quyét sau; Nay ong Q khai kién yéu cau Toa an
giai quyét cac van dé sau:

+Tuyén bd hop dong ch1~1yén nhugng quyén st dung dat (Viét tat 1a Tuyén bd
HDCNQSDD) gilta 6ng Nguyeén Hai A va dng Bang Vi Tri D vao ngay 08/6/2018
doi voi thura dat s6 66, to ban do6 so6 40 toa lac tai Phuong E, thanh phd V 1a vo6 hiéu.

+Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quycfen su dung dét gitia ong Bang Vi Tri
D va ba Lam Thanh T1 vao ngay 25/03/2020 doi voi thira dat s6 66, to ban do6 s6 40
toa lac tai Phuong E, thanh phd V 1a vo hiéu.

+Huy Gidy chimg nhan Quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat (Viét tat 1a Gidy CNQSDD) s6 CC 888530 do Uy ban nhan din thanh
phé V cip ngay 17/3/2016 cho 6ng Nguyén Hai A; cdp nhat sang tén cho dng Ping
Vi Tri D ngay 12/6/2018 va cap nhat sang tén cho ba LAm Thanh T1 ngay 26/3/2020.

+Cong nhan toan ,b(f) dién tich dat thudc thira dat sb 66 t(‘j‘ ban d6 s 40 toa lac
tai Phuong E, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau thudc quyén str dung hop phap
cua ong Nguyén Hoang Ngoc Q.

‘ +Ong Nguyén Hoang Ngoc Q c6 trach nhiém tra cho 6ng Bang Vi Tri D s6
tién 32.652.000.000 dong.

+/Tai co quan diéu tra éng Q trinh bay: (Tép 28)

Ong Q quen biét 6ng D qua lam an kinh doanh; Ong Q dugc 6ng D gidi thiéu
mua thira dat 66 ciia 6ng Nguyén Hai A, gia ban 39.630.000.000 dong; Ong Q va
Ong T2 hin mua chung. D3t coc 2.500.000.000 dong, con lai 37.130.000.000 dong.
Do Ong Q vo1 6ng T2 khong vay tién ctia Ngan hang dugc; Nén nho 6ng D giup, ong
D dong ¥ véi diéu kién: Ong D la ngudi dimg tén dat va mdi thang 6ng Q phai tra cho
6ng D 300 triéu dong thi dong ¥y thong nhat; Ngay 28/12/2018 6ng Q va Ong D lap
ban cam két sy viéc va lap vi bang ghi nhan su thoa thudn, c6 ndi dung: Ong D la
ngudi dung tén ho trén gidy ching nhan quyén s dung dat d6i voi thira dat 66 c6
dién tich dat 1.887,1m? toa lac tai Phuong E, thanh phé V. C)ng Q no 6ng D
37.952.000.000 dong va ong Q c6 trach nhiém tra 1ai cho 6ng D mdi thang
300.000.000 dong, tra vao ngdy 25 hang thang. Néu ong D chuyén nhuong, thé chip,
tang cho QSD dét v.v thi phai duoc su dong ¥ cua 6ng Q.

*/Tai cac ban khai bji don 0ng bang Vu Tri D va nguwoi dai dién hop phdp
trinh bay: Ngay 08/6/2018, 6ng Nguyén Hoang Ngoc Q c6 nho 6ng Dang Vu Tri D
dang tén hop ddng chuyen nhuong va quyén sir dung dat dién tich 1.887,1 m? thudc
thira dat s 66, to ban dd sd 40 toa lac tai Phuong E, thanh phd V theo Gidy



CNQSDD s6 CC 888530 do UBND thanh phd V cép ngay 17/03/2016 cho ong
Nguyen Hai A; V6i gia chuyén nhuong 1a 39.630.000.000 dong. Do 6ng Q khong du
tlen nén dé nho 6ng D ding ra mua dat va vay ngan hang, cac khoan  vay khac; vo1 sO
tién 13 37.952.000.000 dong, nhu viy ong Q mua manh dat ndy gan nhu khéng cé
tién. Ngay 28/12/2018, 6ng Q va 6ng D c6 1ap vi bang ghi nhan cic bén co 1ap “Vin
ban cam két su viee” ngay 28/12/2018. Theo thoa thudn tai van ban nay 6ng Q cam
két con no s tién vay cta 6ng D va phai hoan tra lai 1a: 37.952.000.000 dong va ong
Q c0 trach nhiém tra 1di cho cho ong D vao ngay 25 hang thang voi s6 tién la
300.000.000 dong dé ong D tra tién 13i vay ngan hang. Ong Q c6 trach nhiém tra tién
|4i cho 6ng D ké tir ngay 08/6/2018 cho dén ngay 25/3/2020 1a 21,5 thang. Theo dng
Q trinh bay da dong day du tién 1i hang thang ké tir khi mua dat (thang 6/2018) cho
dén hét thang 2 nim 2020 theo duing thoa thuan cho dng D 1a khong dung. Trong thoi
gian tr thang 6/2018 cho dén ngay 25/3/2020 dng Q khong déng tién 14i cho 6ng D
cong don 1a hon 6 thang voi s6 tién 1ai con thiéu la 1.850. 000.000 dong. Viéc ong Q
khong dong 14i tién vay ngan hang cho 6ng D lam 6ng D bi mat uy tin trong qua trinh
1am #n, anh hudng dén ong D va cong ty cua ong D. Dé han ché vi _pham nghia vu
v6i ngan hang, 6ng D di nhiéu 1an ty bo tién cta minh ra dé tra tién 14i cho ngin
hang. Ngoai ra, trong cac lan ddo han cho ngan hang, 6ng Q bo mic 6ng D tu xoay s&
va da nhiéu lan 6ng D vay 13i ngoai theo ngdy dé dao han cho ngan hang gy thiét hai
cho dng D 1én dén hang ti dong. Viéc ong Q co thang tra tién 13i, c6 thang khong tra
da kéo dai tir thang 6/2018 cho dén thang 3/2020 da lam 6ng D thiét hai vé kinh té
cung nhu giam sit uy tin nghiém trong voéi cac t6 chirc tin dung mic du ong D da
nhiéu lan yéu cau ong Q khic phuc tinh trang nay nhung khong dugc. Trudc ap luc
cua ngan hang vé viéc cham tra tién 1ai, khong tra tién 13i nén 6ng D phai chiu su sip
xép cua ngin hang 13 ban tai san dang thé chap dé tra no cho ngan hang. Ngay
25/3/2020, 6ng D da ky hop dong chuyén toan bo dién tich dat trén cho ba LAm
Thanh T1 tai Van phong C1. Viéc ong D chuyén nhuong cho ba T1 1a dting véi thoa
thudn tai  vin ban cam két su viéc” ngay 28/12/2018 giita 6ng D va 6ng Q, theo thoa
thuan “trong trudng hop 3 thang 6ng Q khong thyc hién tra 13i thi ong D ¢6 quyén xir
1y ban tai san dé thu hdi khoan tién cho 6ng Q vay. Ong Q cam két khong khiéu nai,
khiéu kién bén B...”. Viéc 6ng Q khong tra tién 1di cho 6ng D cong don 13 6 thang 1a
vi pham thoa thuan va ong D dugc quyén béan tai san. Ong D ban tai san muc dich 1a
dé thoat khoi canh ng nan véi ngan hang va 6ng D khong hudng bat ky mot khoan
tién chénh Iéch nao khac nhu trong don khoi kién néu. Theo cac ching ctr 6ng Q
cung cap 1a cac bién lai chuyen tién 13i qua ngan hang cho ong D thi ndi dung 6ng Q
tu y ghi 13 14i va thang dong tién 13i ma ong Q mong mudn ghi, nhung thuc chit tién
|ai thang nay ong Q tra cho 6ng D chi dé dong 1ai ctia nhiéu thang cham tra trudc do.
Téng cong cac bién lai chuyén khoan ciing nhu cic bién nhan thi 6ng Q m0’1 tra lai
cho 6ng D dugc khoang 15 thang nhu vay con thiéu hon 6 thang chua tra tién 1ai cho
ong D. Ngoai ra, 6ng Q dua ra cac gidy to khong lién quan t&i viée tra 1ai nham hop
thirc hoa cho viéc khong tra tién 13i 6 thang, ong D khong chap nhan cac gidy to nhu
tra 14i chi T6, tra 1di 6ng T7, nao dé. Vi vay, 6ng D khong dong ¥ véi cac yéu ciu
khoi kién cua ong Q.

+Tai co quan diéu tra éng Pang Vi Tri D trinh bay: (T)



Viéc ong D thuc hién chuyén nhuong dat va dimg tén dat, tra tién mua dat dbi
v6i thira dat 66 cua 6ng Nguyén Hai A 1a thuc hién theo yéu cau cua 6ng Q; Ong D
chi dong y cho ong Q vay tién mua dat; Ngay 28/12/2018 6ng Q va 6ng D 1ap ban
cam két sy viéc va 1ap vi bang ghi nhan su thoa thuan: Ong D dimg tén gium thira dat
66 cho dng Q; Ong Q vay cta 6ng D 37.952.000.000 dong, tra 1ii cho 6ng D mdi
thang 300.000.000 ddng vao ngay 25 hang thang. Ong D chi dimg tén gitm dét cho
6ng Q; Viéc ong Q thoa thuin gia ca mua ban dat véi 6ng Nguyén Hai A thé nao thi
6ng D khong biét; Sau khi 6ng D dung tén thira dit 66 thi: Ngay 13/6/2018 6ng D thé
chap tai Ngan hang B chi nhanh T12 ( hoan d6i tai san thé chap cua cong ty A2 cia
6ng D) va di xoa thé chap ngay 10/9/2018; Ngay 11/9/2019 dng D thé chip tai Ngan
hang TMCP Q1 chi nhanh N3, Tp H6 Chi Minh ( Pam bao khoan vay cua coéng ty B
ciia 6ng Q) va da xoa thé chap ngay 4/7/2019; Ngay 4/7/2018 6ng D thé chap tai
Ngan hang B chi nhanh N3, Tp H6 Chi Minh (dam bao khoan vay cho 2 cong ty cua
ba L) va da x6a thé chap ngay 25/3/2020; Ong D khéng tham gia thoa thuén giao dich
voi ba T1, 6ng D ky chuyén nhuong vdi ba T1 theo yéu cau cla ba L dé giup giai
quyét kho khan tai chinh cho Cong ty ctia ba L vé viéc no tién bao hiém _nguoi lao
dong va nog lai ngan hang, Ong D khong nhan va hudng loi bat cir khoan tién nao. Ba
T1 khong yéu cau gi vé viéc ban giao dat hay sang tén; Viéc ky chuyén nhuong dat
cho ba T1 1a chi dé thyc hién viéc vay muon gitta cac bén, chir khong phai thyc té
chuyén nhuong dat cho ba T1 nén dng D ky. Ong D chi biét ba T1 c6 1 1an khi ky
hop dong chuyén nhuong & quan ca phé.

*/Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

*/Ba Lam Thanh T1 va nguoi dai di¢n trinh bay: Ngay 25/3/2020, ba Lam
Thanh T1 ¢6 ky hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat va tai san gan lién trén
dat voi ong béang Vi Tri D dbi v6i phan dat 1.887,1 m?; trong do dat & do thi la
1.212,3m?; dat trong cdy lau ndm 1a 674,8 m? thudc thira dat sd 66 t& ban do sb 40,
toa lac tai Phuong E, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau, hop déng da dugc cong
ching tai Van phong Cl, s6 cong ching 1020, quyén s6 01/2020.TP/CC-
SCC/HPGD. Theo hgp dong chuyén nhuong da ky ngay 25/3/2020 thi gia chuyen
nhuong cac bén thoa thuan 1a 8.100.000.000 dong nhung trén thuc t& gia tri chuyén
nhuong cac bén thoa thuan 13 48.000.000.000 ddng. Trude khi chuyén nhuong cho ba
T1 thi 6ng D dang thé chap phan dit nay dé bao dam cho khoan vay cua bén tht ba
tai Ngan hang TMCP D1 nén dé c6 thé ky hop dong chuyén nhugng vao ngay
25/3/2020 thi ngay 24/3/2020, ba T1 thdng qua 6ng Bui Hoang H5 da ky véi Ngan
hang TMCP D1, chi nhanh N3 02 hop ddng cam cb bang tai san dé dam bao ngia vu
cho nguoi khac s6 002/2020/10086163/HPBD va sé 001/2020/8216947/HPBD voi
gid tri tai san cAm c6 1a 48.000.000.000 dong cho Ngan hang B dé 6ng D giai chap tai
san ndy. Toan bd sb tién nay chinh Ia tién chuyén nhuong ma ba T1 thanh toan cho
6ng D. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong thi 6ng D di ban giao dat cho ba T1 va
ngay 26/3/2020 ba T1 ciing di dugc sang tén quyén st dung dat. Vi vay, vigc mua
ban giita ba T1 va 6ng D da thuc hién xong. Tai thoi diém chuyén nhuong, quyén sir
dung dit dam bao céc dleu kién chuyén nhuong theo quy dinh tai Diéu 188 Luat Dat
dai ndm 2013 1a c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat; dat khong bi tranh chap,
khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an va dat con thoi han st dung dat. Boi véi



quan hé giita ong Q va 6ng D thi ba T1 khéng c6 y kién nhung viéc mua ban gifra ba
T1 va 6ng D 1a hop phap va ba T1 la nguoi thir ba ngay tinh nén can duoc bao vé. Vi
vay, ba T1 khong chap nhan cac yéu cau khaoi kién cua 6ng Q;

Nay ba T1 ¢ yéu cau doc 1ap nhu sau:

+Yéu cau Toa an cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ky
ngay 25/3/2020 gitra ba LA&m Thanh T1 va éng Pang Vi Tri D 1a hgp phap.

+Cong nhan toé,n bo dién tich dat thudc thira dat sé 66 tﬁy ban dd sb 40 toa lac tai
Phuong E, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau thudc quyén st dung hop phap cua
ba LA&m Thanh T1.

+Budc ong Nguyén Hoang Ngoc Q va ong Nguyén Hitu T5 phai thuc hién viéc
giao tra lai toan bo dién tich dat trén cho ba L&m Thanh T1.

+Tai co quan diéu tra ba LAm Thanh T1 trinkh bay: (Tdp 28)

Ba T1 lam viéc tai cong ty ctia vo chong ong H3 va dugc 6ng H3 nho dung tén
thira dat 66 toa lac tai phuong E, TP . tir ong bang Va Tri D. Gia chuyén nhuong
khoang 45 den 50 ty, ba T1 khong biét cu thé vi ba T1 khéng phai nguoi truc tiép
thanh toan tién ma do 6ng H3 thanh toan. Ba H4 1a ngudi lam an vdi vo chong 6 ong
H3, ba T1 biét ba H4 thong qua vo chong ong H3; Ong H3, ba H4 1 nguoi tryc tiép
giao dich v&i 6ng D; Ba T1 chi 13 ngudi dung tén gium dat cho 6ng H3 vi 6ng H3
nho; Khi ky hop d@)ng c6 ong H3, Ba T1, ong D va cong ching vién, ba T1 vdi ong D
ky két hop dong do cong chirng vién soan san hop ddng, ky tai quan C2 gan chung cu
N duong M, Quén B, TP ., gia trén hop dong ghi 8,1 ty va gia thuc t& ba T1 khéng
biét ma do ong H3 v4i dng D thoa thuan véi nhau. Ong Bui Hoang H5 1a nguoi dugc
ba H4 thué 1am cac cong viée cho ba H4; Ong H5 thé chip vao ngan hang B1 so tiét
kiém 48 ty dong dé ldy s6 do thira dt 66 ra dé chuyén nhuong; Ba T1 hoan toan
khong biét viéc nay; Theo yéu cau ctia dng H3 thi ba T1 ky uy quyén cho 6ng H5 di
1am thi tuc sang tén dat tir 6ng D sang tén cho ba T1.

+Ong Tran Viét T2 trinh bay: Ngay 09/4/2018, dng Q va 0ng T2 ky vdi nhau
hop dong hop tac kinh doanh muc dich gop Von dé nhan chuyén nhuong cta ong
Nguyén Hai A d6i v6i thira dat sd 66, to ban d6 sb 40 toa lac tai Phuong E, TP ., tinh
BRVT theo Gidy CNQSDD s6 CC888530 ngay 17/03/2016 dung tén 6ng Nguyén
Hai A; Mua véi gia 1a 39.630.000.000 dong. Ngay 10/4/2018, duoc sy théng nhat cta
6ng Q, dng T2 dit coc s tién 2.500.000.000 dong dé dam bao viéc nhin chuyén
nhuong thira dat trén voi 6ng Nguyén Hai A. Do khong du tién dé thanh toan nén ong
Q nho 6ng Bang Vi Tri D vay ngén hang dé thanh toan cho 6ng Nguyen Hai A. Ong
D dong y vay giup ong Q voi diéu kién phai de 6ng D dung tén trén gidy chimg nhan
quyén str dung dét khi ndo 6ng Q tra lai du tién cho ong D dé 6ng D tit toan tién vay
ngan hang thi 6ng D sé sang tén lai thura dat cho 6ng Q. V& viéc thoa thuan ky két vi
bang va viéc vay muon tién véi 6ng D nhu 6ng Q trinh bay la dung. Nay 6ng T2 uy
quyén cho 6ng Q dugc toan quyén quyét dinh tit ca cac van dé lién quan dén dién
tich dat trén trong vu an nay. Lién quan dén quan hé gitra ong Q va ong T2 thi cac
bén s ty giai quyét. Truong hop sau nay phat sinh tranh chép thi s& yéu cau Toa an
giai quyét sau. Vi vdy, 6ng T2 dé nghi Toa an chap nhan toan bo yéu cau khoi kién



cua ong Q.

+0ng Nguyén Hai A trinh bay: Ong Hai A c6 ky hop dong voi ong D ban thira
dat 66 toa lac tai phuong E, thanh phd V; Véi gid ban 39.630.000.000 dong va da
giao dit va dd nhan du tién; khi giao dat trén dat c6 can nha cap 4 cii; Con viée o ong Q
v6i 6ng D thoa thuan gi lién quan dén thira dat 66 nay thi 6ng Hai A khong biét; Nay
c6 tranh chip 6ng Hai A khong c6 yéu cau gi; Vi ban viéc xin ving mit;

+ Ong Nguyén Hizu T5 trinh bay: Ong T5 da & trong coi dat nay tir thoi cac chi
cii trude thoi 6ng Q. Sau khi 6ng Q mua lai dat nay thi ngay 05/7/2018, Ong Nguyén
Hiru T5 va 6ng Nguyén Hoang Ngoc Q ¢6 ky hop dong khoan viéc vé viée ong Q
thué dng T5 trong coi va bao vé dat va tai san trén dat tai thira dat sd 66, to ban d6 sb
40 toa lac tai Phuong E, thanh phd V. Thang 3 triéu dong va Thoi han thué 1a 10 ndm
ké tir ngay ky hop dong Tt khi 6ng T5 nhan trong coi dat thi chi ¢6 minh ong Q dén
tham dat va trao doi cac viéce lién quan dén viéc trong coi dat, ngoai ra ong T5 khong
thy ai dén thira dat nay.

+Ba Trdn Thi Kim T3 trinh bay: Ba T3 1a vo cua Ong Nguyén Hoang Ngoc Q.
Quyén st dung dat nhan chuyén nhuong noi trén va sé no gitta ong Q voi 6ng D 12 tai

san riéng ctia ong Q, ban than ba T3 khéng lién quan dén tai san va cong ng v4i ong
D.

+Ba Hoang Thi Thuy T4 trinh bay: Ba T4 la vo ctia 6ng Bang Vi Tri D. Ngay
12/9/2018, ba T4 c6 1ap ban cam két vé viéc xac dinh dién tich 1.887,1m? tai thira dat
s6 66 va sd tién 6ng D cho 6ng Q vay 1a tai san riéng cta dng D. Ba T4 khong lién
quan gi trong vu an nay;

+Tai co quan diéu tra éng Nguyén Van H3, trinh bay:(T)

Qua mdi 1am an giéi thidu, 6ng H3 biét duoc ba Bui Thi L 13 giam ddc cong ty
TNHH A3 c6 nhu ciu ban Thira dit 66 dién tich 1.887,1m? toa lac tai phuong E Tp ;
Ba L cho biét: Thira dit 66 do 6ng Pang Vil tri D dtng tén ho ba L (thuc té ba L 1a
chu dat); Thira dat dang thé chap tai ngan hang B chi nhanh N3 dé vay von cho cong
ty ctia ba L. Sau khi hai bén trao d6i thi 6ng H3 dong ¥ mua 49 ty; Ong H3 gip nguoi
quen [a ba Pham Thu H4 ra cing mua chung, ba H4 déng ¥ va théa thuan ba H4 bo
tién ra mua va giao cho 6ng H3 truc tiép giao dich mua ban thia dat trén. Ong H3 véi
ba L thong nhat: Str dung tai san trong duong 48 ty bé vao ngin hang dé lay s6 do
dang thé chip & Ngan hang dé dam bao cho khoan vay ciia cong ty ba L; Con 1 ty
6ng H3 giit lai dé 1am thu tuc dong thué va sang tén, sau khi xong thi tinh toan lai véi
nhau;

Ba H4 thong nhat v4i ong H3: Lay 48 ty ctia ba H4 md so tiét kiém nhd ong Bui
Hoang H5 dimg tén (Ong H5 la nguoi cua ba H4); Sau d6 theo chi dinh cua ba L thi
dua 2 so tiét kiém 48 ty thé chip vao ngan hang B chi nhanh N3 d& dam bao cho
khoan tién vay ciia cong ty ctia ba L va 1ay so do (gidy CNQSDD) ra khoi Ngan
hang; Ong H3 thdng nhat v4i ba H4 nho ba LAm Thanh T1 (1a nguoi cua 6ng H3)
dung tén giuim bén nhan chuyén nhuong dat, vi ba T1 doc than thi dé dang sang
nhuong cho ngudi khac khi can.



Sau do ba L lién hé voi cong ching vién soan thao hop déng trudc; hen nhau
cuing ¢6 6ng H3, ba L, 6ng D, ba T1 c6 mit tai quan caphe & chung cu N , dia chi sb
A M, phuong B, Quan B, TP ., ky hop dong chuyén nhuong, bén chuyén nhuong 1a
6ng Pang Vii Tri D va bén nhan chuyén nhuong 1a ba L&m Thanh T1; Sau khi ky hop
ddng xong ong H3 nho dich vu 1am tha tuc ndp thué sang tén tir 6ng D sang tén ba
T1; Sau d6 ong H3 1am thu tyc vay von Ngan hang thi bi ong Q phat hién, biét va
ngin chan. Ong H3 va ba H4 thdng nhat, giao cho ba H4 quyét dinh thira dit nay va
yéu cau ba T1 uy quyén lai quyén dinh doat thira dt cho ba H4 hodc do ngudi ma ba
H4 chi dinh; Hién nay 6ng H3 khong co lién quan gi thira dat nay nira vi da giao lai
cho ba H4 toan quyén quyét dinh va T8 khi mua thtra dat nay hai bén da thong nhat
ba H4 bo vbn, con ong H3 chiu trdch nhiém thyc hién thu tuc chuyen nhuong, khi
béan ¢6 lgi nhuan thi 6ng H3 duoc hudng phan cong stc.

+/Ba Pham Thu H4 khong c6 loi trinh bdy: Tda én da triu tap hop 1¢ nhung
ba H4 khong dén toa lam viéc.

+/Ong BUI Hoang H5 trinh bay Khoang ndm 2020 éng H5 thyc hién 2 hop
dong 1a 2 s6 tiét kiém 48 ty dong cam cb tai san vdi Ngan hang TMCP P1 — Chi
Nhanh B2; Pé dam bao nghia vu cho Cong ty TNHH A3 va cong ty TNHH M; Sau
khi dugc giai ngan ong H5 da giao cho ba T1 48 ty, day la s6 tién ba T1 dung dé
thanh toan tién mua dét cua 6ng D; Viéc cam cb thé tiét kiém dé 1ay 48 ty, ong H5 chi
la nguoi dung ra thay mat thyc hién h¢ ba T1; Viéc mua ban dat cua ba T1 khong lién
quan dén ong H5; Viéc 6 ong Hb5 giao cho ba T1 sd tién 48 ty 1 viéc riéng cua 2 nguoi;
Ong H5 khong c6 yéu cau gi trong vu an ndy; Nay c6 tranh chdp dé nghi toa an giai
quyét theo phap luat;

+Tai co quan diéu tra Ba BUi Xuan L trinh bay: (T)

Ba L 1a giam dbc dai dién theo phap ludt cho cong ty TNHH A3 va cong ty
TNHH M. Hién nay hai cong ty déu ngung hoat déng; Ba L quen biét dng D qua viéc
1am 4n kinh té, ong D biét ba L diéu hanh 2 cong ty va dugc Ngan hang B chi nhanh
N3 cép han mtc tin dung, cu thé: Cong ty TNHH A3 duoc cép han muc sb tién 150
ty va Cong ty TNHH M duogc cép han muc 65 ty; Ong D dit van dé cho 6ng D mugn
sir dung 2 han muc tin dung cap cho 2 cong ty, 6ng D dung thira dat 66 cia 6ng D
dung tén dé thé chap sir dung von vay giai ngan bang thé chip thira dat 66 néu trén,
ba L va Ngan hang D2;

Ngay 2/7/2019 éng D ky hop dong thé chap thira dat 66 d¢é dam bao cho khoan
vay clia 2 cOng ty ctia ba L, gia tri thé chap dam bao 1a 59.994.000.000 dong; Ngan
hang giai ngan cho 2 cong ty V khoang 40 ty (ba L khong nhd cu thé); Ngan hang
khong lam thu tuc giai ngan cho 2 cong ty cua ba L ma giai ngan cho 6ng D (ong D
tu lam viéc thoa thu@n v6i ngén hang va nhan tién); Ba L khong biét ong BUi Hoang
H5 la ai, theo ong D noi c6 ngudi mudn mua thira dat 66, 6ng D nho t6i thuc hién th
tuc rat tai san thé chap thira dat 66 (rat gily CNQSDP) ra khoi ngan hang dé ban, ba
L ddng ¥; Con viéc ong D thoa thudn v6i ngudi mua va ong H5 hodc ngan hang thé
nao thi ba L khong biét.

~ +Tai co quan d‘z‘é‘zf tra Ngan hang B3, trinh bay: Hai cong ty do ba L lam giam
doc, dugc Ngan hang cap han muc tin dung, cu thé: Cong ty TNHH A3 150 ty va



cong ty TNHH M 65 ty; Tai san thé chip dam bao ctia 6ng D d6i v6i thira dit 66 va
tai san thé chap dam bao dbi voi 2 so tiét kiém 48 ty cua 6ng H5 khong xac dinh
dugc khoan dam bao cho khé wdc cu thé ndo ciia 2 cong ty vi 2 cong ty co 13 khé wdc
dé giai ngan; Doi véi Tai san thé chip dam bao ctia 6ng D ddi véi thira dat 66 di xoa
chép, tra s6 do (gidly CNQSDD) cho 6ng D; Nay c6 tranh chip dé nghj toa an giai
quyét theo phap luat;

*/Uy ban nhédn déan thanh phé V trinh bay: Viéc Uy ban cip gidy CNQSDD
cho 6ng Nguyén Hai A, sang tén cho 6ng D, sang tén cho ba T1 theo dung trinh tu
quy dinh cua phap luat, dua tén hop ddng chuyén nhuong QSD dit cong chimg cua
cac duong su; Nay c6 tranh chip thi Uy ban cung cap hd so cho Toa an xem xét va
giai quyét theo luat dinh.

*/Nguoi lam chitng: Ba Vieong Kiéu T6, trinh bay:

Ba T6 quen biét v4i ong Q, 'khong quen biét 6ng D dO ong Q bao lanh nén ba T6 ChO
Ong D vay 5 ty (c6 lam gidy vay); Ong Q da tra tién thay cho 6ng D xong ca tién
goc va lai; Ba T6 dé nhan du tién 5 ty va tién 13i (c6 gidy nhén tlen), Nay co tranh
chap vé dat va tlen gilta ong Q voi dng D thi ba T6 khong ¢6 yéu cau gi va dé nghi
tda an giai quyét theo phap luat; Xin ving mit.

*/ Tai ban an dan sy so tham s6 10/2024/DS-ST ngay 8 thang 3 nim 2024 cia
Toa an nhan dan thanh ph6 Ving Tau; Dé ap dung cac quy dinh cua phap; Tuyén xu:
1.Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyeén Hoang Ngoc Q.

+Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén su dung (;Iét ky gilta 6ng Ngqyén
Hai A va 6ng bang Vi Tri D ngay 08/6/2018 doi voi thira dat so 66, to ban d6 s6 40
toa lac tai Phuong E, thanh phd V 1a vo hiéu.

2.Khong chap nhan yéu cau khdéi kién cta 6ng Q vé viéc:

+yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén su dung d,ét ky gitra ong
bang Vi Tri D va ba Lam Thanh T1 ngay 25/03/2020 doi voi thira dat so 66, to ban
do6 so 40 toa lac tai Phuong E, thanh phd V 14 vo hiéu;

+Huy Gidy chimg nhan Quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat s6 CC 888530 do UBND thanh phé V cap ngay 17/3/2016 cho ong
Nguyén Hai A; cip nhat sang tén cho 6ng Ding Vii Tri D ngay 12/6/2018 va cap nhat
sang tén cho ba Lam Thanh T1 ngay 26/3/2020;

+Cong nhén quyén str dung dat co dién tich 1.887,1m? thudc thura dat s 66 to
ban d6 so6 40, toa lac tai Phuong E, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau thudc quyén
st dung hop phap cua 6ng Q.

3. Chép nhan yéu cu doc lap ctia ba LAm Thanh T1.

+COng nhan hop doéng chuyén nhugng quyen su dung dat ky ngay 25/3/2020 gitta
ong bang Vi Tri D Va ba Lam Thanh T1 ve viéc chuyén nhugng dién tich 1.887,1m?
dat thudc thira dat sd 66, to ban dd sb 40 toa lac tai Phuong E, thanh phd V 14 hop
phap. Coéng nhin toan bd dién tich 1.887,1m? dat thudc thira dét sb 66, to ban dd sb
40 toa lac tai Phuong E, thanh phd V theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s6 hiru nha & va tai san gin lién v6i dit s6 CC 888530 do UBND thanh phd V
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cap ngay 17/3/2016 va xac nhan sang tén cho ba T1 ngay 26/3/2020 thudc quyén sir
dung hgp phéap ctia ba La&m Thanh T1.

+Budc ong Nguyép Hoang Ngoc Q, Qng Nguyén Htru TS phai giao tra lai toan
bo dién tich 1.887,1m? dat thudc thira dat so 66, to ban d6 so 40 toa lac tai Phuong E,
thanh pho V va tai san gan lién trén dat cho ba LA&m Thanh T1. Ba La&m Thanh T1 c6
trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Hoang Ngoc Q gia tri tai san co trén dat la
9.618.000d (chin tri€u sdu tram muo1 tdm ngan dong).

4. Bugc 6ng bBang Vi Tri D c6 trach nhiém hoan lai cho 6ng Nguyén Hoang
N1 Q s6 tién 12.340.502.000d (muoi hai ty ba tram bon muoi triéu ndm tram I¢ hai
ngan dong).

_ Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi to tung, nghia vu chdm tra, an phi va
quyén khang cdo.

*/ Ngay 15/3/2024 Nguyén don ong Nguyen Hoang Ngoc Q khang cao, yéu
cau xét xur lai vu an, theo hudng, sta ban an so tham: Béc yéu cau doc lap cua ba
Lam Thanh T9, bac yéu cau ong Pang Vil Tri D; Chap nhan yéu cau khoi kién cta
nguyén don 6ng Nguyén Hoang Ngoc Q.

*/Ngay 20/3/2024, Bj don dng Pang Vil Tri D khang céo, yéu cau xét xu lai vu
an, theo hudng, stra ban an so tham: Bac y€u cau khoi kién cua nguyén don 6ng 6ng
Nguyén Hoang Ngoc Q;

*/Ngay 22/3/2024, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phb Viing Tau
ban hanh Quy¢t dinh khéng nghi s6 01/ QD-VKS-DS; yéu cau xét xur lai vu an, theo
hudng, stra ban 4n so tham, nhu sau:

+Khong chip nhin yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau Huy
HDBCNQSDD ngay 12/6/2018 ky két gitta 6ng Nguyén Hai A véi 6ng Pang Vi Tri D
do vo0 hiéu;

+Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc tuyén HDCNQSDD ngay
25/3/2020 ky két gitra ong DPang Vi Tri D vdi ba LA&m Thanh T1, vo hiéu.

+Huy diang ky bién dong sang tén ba LAm Thanh T1 ngay 26/3/2020;

+Co6ng nhan QSD dat cho nguyén don.

+0Ong Q c6 nghia vu tra cho dng D 32.652.000.000 dong.

+Khong chip nhan yéu cau doc lap cua ba Lam Thanh T1 vé viéc yéu cdu cong
nhan HDCNQSDD ngay 25/3/2020 ky két gitra ba LA&m Thanh T1 vdi ong Pang Vi
Tri D ¢6 hiéu luc va cong nhan QSDD cho ba La&m Thanh T1;

*/Tai phién toa phiic tham:

Mot s6 duong sy ving mit Toa an di tong dat Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu;
Quy€t dinh hodn phién toa va gidy triéu tdp tham gia phién toa hop 1€, Can ctr Di€u
296 B0 luat to tung dan sy, Ho1 dong xét xur tién hanh xét xur vu an.

Nguyén don van glu: nguyén yeéu cau khoi kién Va yéu cau khang cao Bi don
van gilt nguyén yéu cau khang cdo; Vién kiém sat van giit nguyén yéu cau khing
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nghi; Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ba T1 van giir nguyén yéu cau doc lap;
Cac bén duong su khong thoa thuan dugc viéc giai quyét vu an va khong cung cap
thém tai li¢u, chirng cir méi.

*|Y kién ciia ludt su:

+Nguyén don ong Q yéu cau tuyén bd hop dong CNQSDD ngay 8/6/2018 giita
6ng Nguyén Hai A va dng D vo hiéu 1a khéng c6 cin ctr, vi hop dong ding hinh thirc
va ndi dung ma phap luat quy dinh. Viéc vay ng gitra nguyén don va bi don ¢ bién
ban cam két sb tién 1a 37 ty 952 triéu dong, tai san dam bao la QSDD ¢ thira dat 66,
141 300 triéu ddng/thang tuong duong voi lai suat 0,79%/ thang la phu hop vo1 quy
dinh cua phap luat. Nguyén don yéu cau bi don tra 5 ty dong 1a so tién nguyén don tra
thay cho bj don vay tién cua ba T6, nhung 6 ong D khong thira nhan viée nay va khong
c6 tai liéu chimg ctr chitng minh. Ong Q chi dong y tra ng gbc 32 ty 652 triéu dong 1a
khong ding; Viéc Toa an so tham chdp nhan yéu cau khoi kién ciia ba T1 13 chua
dung; Viéc ong Q can trar ng' voi ong D khong dugc 6ng D doéng ¥ va khong c6 tai
liéu ching cr vé viéc can trir ng goc va lai; Ong Q da vi pham vige tra lai; Hop dong
CNQSDD giira 6ng D voi ba T1 la gia tao, khong c6 viée giao tién, nhan dat, khong
c6 viéc nhan dat va quan 1y s dung dat, nén hop déng vo hiéu. Can tach va danh
riéng cho dng H3, dng H5, ba L, ba H4, ba T1 giai quyét bang vu 4n khac véi quan hé
phap luat khéc; Ong Q phai tra cho 6ng D 37 ty 952 triéu dong va 20 ty 350 tri€u
dong tién 14i thi 6ng D dong y tra dat cho 6ng Q. Bé nghi Hoi dong x€t xu: Stra 4n so
thim theo huéng: Bac yéu cau khoi kién ctia 6ng Q; Bac yéu cau doc lap ciia ba T1.

*/Kiém sdt vién phat biéu ¥ kién:

Vé tb tung: Ho1 dong xét xtr va duong su da thuc hién ding trinh tu thu tuc ma
Bo luat tb tung dan sy quy dinh. Vé ndi dung: Can cu céc tai li€u ching ctr c6 trong
h6 so vu an va xét xtr cong khai tai phién toa nhan thiy: Vién kiém sat Khong rit
khang nghi, nhung c6 mot sé ¥ kién nhu sau: Tién vay 1a 37 ty 952 triéu dong, 14i 300
triéu dong/thang 1a twong duong 0,79%/thang 1a hop quy dinh cta phap luat; Bé dam
bao khoan vay ong D dimg tén thira dat 66 ctia ong Q; Viéc 6ng Q tra ng thay 5 ty
ddng cho 6ng D khong duoc 6ng D thira nhan va khong c6 tai liéu ching ctr chimg
minh; Tién 14i thang 5,6 nim 2019 6ng Q chua tra cho ong D; Hop dong CNQSDD
gitta 6ng D v6i ba T1 la dung phap luat; Pé nghi Hoi dong xét xu: Can cir khoan 2
Piéu 308 Bo luat td tung dan su; Sira 4n so tham, khong chap nhén khang cao cua
6ng Q, 6ng D; Chap nhan mdt phan khiang nghi; Chap nhan yéu cau doc lap cua ba
T1,;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Pon khang cao cua ong Q, 0ng D va khang nghi cta Vién truéng VKSND
thanh pho Viing Tau trong han luat dinh va thuc hién dung trinh tu thu tuc ma B0 luat
t6 tung dan sy quy dinh nén Hoi dong xét xtr chip nhin xem xét lai ban an so thAm
theo trinh ty phic tham.

[2]. Xét n01 dung khdng cdo, khang nghi:
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[2.1] Xet ndi dung va tranh chap lién quan Vin ban cam két sy viéc ngay
28/12/2018 va Vi bang so 1592/VB-TPL ngay 28/12/2018 tai Van phong T13, Thanh
pho HO6 Chi Minh gitra 6ng Q va ong D;

Hoi dong xét xir thay:

Ong Nguyén Hoang Ngoc Q chuyén nhuong thira dit sb 66, to ban d6 s6 40 co
dién tich 1.887,1 m? toa lac tai Phuong E, thanh pho V cua 6ng Nguyén Hai A, gia
chuyén nhuong 39.630.000.000 dong. Viéc chuyen nhuong dat gitra 6ng Q va ong
Hai A da thuc hién xong, 6ng Hai A di nhan tién va giao dat cho 6ng Q.

Do khong du tién chuyén nhugng thira dat nay, ong Q dé nghi vay tién ong D,
hai bén thong nhat 1dp Vin ban cam két sy viéc ngdy 28/12/2018 va Vi bang sd

1592/VB-TPL ngay 28/12/2018 tai Van Phong T13, Thanh phd H6 Chi Minh, Tai cac
van ban nay, ong Q va 6ng D xac nhan ndi dung cu thé nhu sau:

Ong D cho 6ng Q vay 37.952.000.000 doéng dé 6ng Q mua thira dat s6 66. Ong
Q cam két con no ong D s6 tién 37.952.000.000 dong va ¢ trach nhiém tra 13i cho

6ng D 300.000.000 dong/thang, tra vao ngay 25 hang thang.

Bén A (6ng Q) cam két khong thuc hién viée tra 1ai trong 3 thang thi bén B (ong
D) c6 quyén xur Iy ban tai san dé thu hoi khoan tién di cho 6ng Q vay.

Bén B , (6ng D), cam két khong chuyen nhuong, mua ban, thé chép tang
cho...thua dat dudi bat ky hinh thirc nao ma khong dugc sy dong y cua 6ng Q.

Ngoai ra, cac bén con c6 cac cam ket thoa thuan li€n quan khac va xac dinh viéc
ky cac cam két 1a ty nguyén, da doc va hi€u rd ndi dung, cung ky vao van ban.

Ong Q va ong D déu théng nhdt viéc 6ng Q cd vay cua ong D sd tién
37.952.000.000 dong.

~ Tranh chép phat sinh giita hai bén 1a ong Q cho rang dng D tu ¥ chuyén nhuong
dat cho ba T1 khéng théng qua dng Q;

Trong ltc 6ng Q cho ring da dong 1ai theo cam két, thé hién thang 5/2019 6ng Q
bao lanh 1anh cho 6ng D vay tién ciia ba T6 5.000.000.000 dong (ndm ty dong) va tra
l&i thay cho dng D nén trir vao 1ai cua thang 5, 6, 12 nam 2019.

Ong D cho rang: Ong Q vi pham vige dong tién 1i cho ong D (theo cam két
khong dong lai 3 thang thi 6ng D ¢6 quyén ban tai san dé thu hdi no). Nhu vay, cac

bén tranh chép viéc thanh toan tién 1di ctia cac thang 5, 6, 12 nim 2019 va thang
3/2020.

[2.2] Xet viée 6ng Q bao lanh cho 6ng D vay tién cua ba T6 5.000.000.000 dong
(nim ty dong) va viéc thanh toan 13i giita 6ng Q va 6ng D:

Hoi dong xét xir thay:

Theo 161 khai cta ba Vuong Kiéu T6, do ba T6 chi méi biét ong D nén yéu cau
6ng Q phai ding ra bao lanh khoan vay trén cho 6ng D va ba T6 dua tién mat cho
6ng Q dé dua cho ong D, viéc ong Q dimg ra bao lanh cho 6ng D thi cac bén ciing chi
no6i miéng v4i nhau. Ong Q xac dinh viéc 6ng bao lanh cho éng D vay tién va tra thay
tién gdc va lai cho 6ng D bang céc tai lidu sau:
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- Gidy vay tién ngay 10/5/2019 c6 ndi dung “tdi tén 1a Dang Vii Tri D cb vay
ciia chi T6 s6 tién 5.000.000.000 déng” (but luc 248) 1a ban pho to chit viét, chit ky
ngudi vay “Pang Vil Tri D” va c6 chit viét ciia ba T6 ngay 30/7/2019 xac nhan éng Q
tra thay anh D theo gidy vay tién. Tai gidy vay tién nay khong thé hién thoi han vay,
141 suat vay ciing khong thé hién ong Q 14 ngudi bao lanh cho khoan vay nay.

- Gidy nop tién ngay 10/5/2019 cua Ngan hang Q1 vé6i ndi dung thé hién ong Q
ndp 5.000.000.000 (ndm ty déng) vao tai khoan ctia Cong ty TNHH P v6i ndi dung
“Cong ty A4 thanh toan tién hang theo hop dong sé 240118...cho Cong ty . Q ndp
thay cho chi T6...”. (But luc 176)

- Bién nhan ngay 20/5/2019 (but lyc 182) ba T6 nhan cua 6ng Q 500.000.000
dong c6 noi dung “sé tién nay sé dwoc trir vao sé tién anh D muwon khi quyét todn sé

lieu”.

- Gidy nhdn tién ngiy 24/6/2019 (but luc 181) ba T6 nhan cua 6ng Q

500.000.000 dong c6 nodi dung “s0 tién nay sé dwoc quyét todn vao tién vay cia anh
D do Q bdo lanh sau nay”.

- Gidly x4c nhan ngay 31/7/2019 (but luc 180) ba T6 xac nhin ong Q da tré goc
va lai mon vay 5.000.000.000 dong (ndam ty dong) ngay 10/5/2019 do 6ng Q bao lanh
trd thay cho ong D.

Tai phién toa, dai dién cua 6ng D khong thura nhan viée 6ng Q bao lanh cho ong
D vay 5 ty cua ba T6 va khong thura nhan viéc uy quyén cho 6ng Q tra thay ng gbe va
I4i cho ba T6. Phia 6ng D cho rang Cong ty TNHH D do ba Tran Thi Kim D1 1am
Chu tich Hoi ddng thanh vién va c6 ba Tran Thi Kim T3 - vo cta 6ng Q lam thanh
vién gop von 30% von diéu 1¢ (But luc 173) khong lién quan dén ong D.

Qua xem x¢ét cac chung cir ong Q ndp nhu trén khong thé hién viéc ong D dong
y cho éng Q tra s6 tién 5 ty va lai cho ba T6 dé 6 ong Q can tru vi€e tra lai cua thang 5,
6 nam 2019 cho ong D cua sé no 37.952.000.000 dong. Do d6, danh quyén khai kién
vu 4n vé hop dong vay tai san 5 ty gitta 6ng Q, 6ng D v&i ba T6 bang mot vu an dan
su khi ¢ yéu cau.

Xet viée tra lai thang 12/2019 theo 6ng Q da chuyen uy nhi€ém chi ngay
05/11/2019 cho dng D sé tién 300.000.000 dong. Tai gidy uy nhiém chi ngay
05/11/2019 tai Ngan hang N4 —Chi nhanh N3 éng Q c6 chuyén cho oéng D
300.000.000 déng v6&i ndi1 dung “Phi dédo thang 10/2019”, v&i ndi dung ghi nhu vay
nhung ong Q cho rang tra 14i trudc cho thang 12/2019, 6ng D khai 14 khoan thoa
thuan khac. Tai bién ban 1am viéc ngay 22/6/2023 v6i Co quan Canh sat diéu tra
Cong an tinh (but lyc 615), 6ng Q khai “ngay 05/11/2019 t6i chuyén s6 tién 300 triéu
dong .dén tai khodn éng D dé thanh toan tién phi ddo han ngdn hang”. Xem xét cac
gidy uy nhiém chi tai cac bat luc s6 1148, tir 1150 dén 1155, 1161, 1162 va 1164,
1167) ma Ong Q ndp da tra 13i cac thang khac cho 6ng D déu ghi 16 “fién ldi
thang...nam”, do d6 uy nhiém chi ngay 05/11/2019 ghi khac cac n6i dung ma ong Q
da tra 1ai cho 6ng D nén sd tién nay khong phai tién tra 1i thang 12/2019.

Nhu vy, ¢ cin ctr ong Q chua thanh toan cho 6ng D tién 1di thang 5, 6 nim
2019 va thang 12/2019. Bo61 véi lai thang 2/2020 thi tai “Dé nghi xdc nhan Iénh
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chuyén tién” ngay 24/02/2020 (bat luc 1146) co thé hién ndi dung thanh toan tién 14i
thang 2 nam 2020 nén thang 2/2020 da tra 1ai.

Dbi voi tién 13i cua thang 3/2020, theo thoa thuin ngay 25 hang thang tra 1ai
nhung theo 6ng D do 6ng Q khong tién hanh tra 13i nén ong D di ky hop dong
chuyen nhuong dat cho ba T1 vao ngay 25/3/2020. Ong Q cho rang do ong D di ky
hop ddng chuyén nhuong dat véi ba T1, nén dng Q khong tra 14i thang 3 nim 2020.

Tt phén tich nhu trén, xadc nhan 6ng Q da vi pham viéc thanh t0é1,n tién 1ai thang
5, 6 va thang 12 nam 2019 theo nhu thoa thudn tai Van ban cam két sy viéc ngay
28/12/2018 gitra 6ng Q va 6ng D.

[2.3]. Xét tinh hop phap ctia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky
ngay 25/3/2020 gitra 6ng D va ba Thuy

Nhu nhan dinh & [2.1.1], do 6ng Q khong thyc hién viéc tra 1ai trong 03 thang
thi 6ng D c6 quyén xur 1y tai san 1a ban dat dé thu hoi khoan no theo nhu muc (3) cua
Vin ban cam két sy viéc ngay 28/12/2018 “Trong truong hop 03 thing bén A khéng
thie hién trd 1di thi bén B ¢6 quyén xik Iy bdn tai tai san dé thu héi khoan tién cho
bén A vay. Bén A cam két khéng khiéu nai, khiéu kién bén B trong truong hop
nay...”.

Tuy nhién, myc (3) ctia Vin ban cam két sy viéc ngay 28/12/2018 nay lai mau
thudn muc (5) ctia chinh Vin ban cam két nay vé cam két cua bén B “Bén B (6ng D)
cam két khéng chuyén nhieong, mua bdn, thé chdp, ting cho, ldp di chiic...va khéng
thuc hién chuyén dich doi véi bat dong san néu trén duoi bat cir hinh thirc nao ma
khéng dwoc sy dong y ciia bén A (6ng Q)”. Ong D cho rang khi ky hop dong chuyén
nhugng QSDPD cho ba T1 ¢6 bao trude cho ong Q, dng Q dong ¥; 6ng Q khong thira
nhan va 6ng D khong c6 chirng ctr chirng minh.

Xét 10i khai ciia 6ng D tai Co quan Canh sdt diéu tra Céng an tinh (biit luc 591-
595): 6ng D c¢6 thoa thudn hop tac lam an va chia lgi nhuan véi Cong ty TNHH A3
(“Cong ty A3”). Theo yéu ciu cua Cong ty TNHH A3, 6ng D st dung thira dat noi
trén dé dam bao cac Hop ddng tin dung han mirc cua 02 Cong ty TNHH A3 va Cong
ty TNHH M (“Cong ty M1”) tai Ngan hang TMCP B1 Chi nhdnh N3 (“B”) theo Hop
dong thé chip bat dong san ngay 02/7/2019 (Cong ching tai Phong C3 ngay
04/7/2019). Do tinh hinh dich bénh Covid-19 va cac Cong ty noi trén hoat dong kinh
doanh khong hiéu qua, nén theo d& nghi tir phia ba L, dng D moi ky Hop dong
chuyén nhuong thira dat cho ba LAm Thanh T1 nhim muc dich gitp ba Bui Thi Xuan
L va cdc Cong ty ciia ba L s& vay tién ciia ba T1 dé tra no cac khoan vay cia céc
Cong ty nay dé tranh viéc tra 13i Ngan hang va phat mii tai san. Ong D khai khi ky
hop ddng chuyén nhuong trén ong khong tham gia dam phan, thoa thuan voi ba T1
ma thuc hién theo yéu cau cta ba L dé giai quyét van dé tai chinh Cong ty A3 cht
giita 6ng D va ba T1 khong ¢ viéc chuyén nhuong, giao nhan tién, giao nhan dat.

Loi khai ba Lam Thanh T1 trink bay tai Co quan Canh sat diéu tra Céng an tinh
(biit Iuc 625-630): viéc ba T1 ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a do
6ng Nguyén Vian H3 1 giam dbe Cong ty not1 ba T1 lam viéc nho ding hd tén trén
gidy chimg nhan quyén sir dung dat; ba T1 khong tham gia vao qua trinh thoa thuan
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vé cac diéu khoan ctia hop dong, ba T1 lam theo sy sap xép cua 6ng H3. Ngoai viéc
ky tén trén hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat tai quan caphe theo su chi
dan cua ong H3, ba T1 khong tham gia vao bét cir cong viéc nao khac lién quan dén
viéc chuyén nhuong, 6ng H3, ba H4 1a ngudi truc tiép giao dich mua ban véi éng D.

Loi khai éng Nguyén Van H3 trinh bay tai Co quan Canh sdt diéu tra Cong an
tinh (buit luc 639-643): 6ng H3 quen biét va lam an voi ba Pham Thu H4, ba H4 dé
nghi 6ng H3 cung gop vbn chuyén nhuong dat tai Phuong E T, thanh phd V cua ba
Bui Thi Xuéan L, ba L nho 6ng D ding tén ho, néu mua thi ba L sé& lo liéu thu tuc hop
phap. Ong H3, ba H4 dong ¥ mua, ba H4 chi tra tién, 6ng H3 ¢6 trach nhiém lam thu
tuc. Tién ba H4 chi ra mua la nho 6ng Bui Hoang H5 (ngudi duge ba H4 chi dinh)
dtng tén mé 02 so tiét kiém c6 gia tri 48 ty dé ky thu tuc thé chap tai Ngan hang B
Chi nhanh N3 dé d¢am bao nghia vu tra ng dé xoa thé chap ruat gidy chung nhan quyén
sit dung dat 6ng D dung tén dé thyuc hién viéc cong chimg chuyén nhuong.

Nhu vay, co co so khang dinh thuc té khong c¢6 quan h¢ chuyén nhuong quyén
str dung dat giira 6ng D voi ba T1, viée ky hop d6éng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 25/3/2020 thyc chat 1 viéc gbp von lam an giira 6ng D véi ba L Giira ba L
v6i 6ng H3, ba H4. Viéc thoa thuin do ong D, 6ng H3 va ba H4 thuc hién. Doi véi
viéc ban bac, thoa thuan trude khi ky hop déng, 6ng D, ba T1 déu x4c nhan hai bén
khong thoa thuan, khong dam phan gi voi nhau. Ba T1 khong di xem dat trude khi
mua, khong thoa thuén gid ca, khong giao tién, khong giao nhén dat. Ba T1 khai la do
dat tréng nén khong quan ly nhung qua tham dinh tai chd cta Toa an thi trén dit co
can nha cap 4 co trude khi ong Q chuyén nhuong dat, ong Q thué 6ng Nguyén Hitu
T5 trong coi tir d6 dén nay. Tai phién toa phtc tham, ong T5 d3 khai nhian khéng co
ai dén xem va nhan dat, 6ng T5 tréng coi dat cho ong Q 3.000.000 ddng/thang tir nim
2018 dén nay.

Tir d6 ¢6 can ctr xac dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngiy
25/4/2020 giita ong D voi ba T1 vo hiéu do gia tao theo quy dinh tai Piéu 124 Bo
luat Dan sy nam 2015, do d6 hop déng khong ¢6 hi€u luc phap luat nén bi huy. Do
d6, khong c6 cin cir dé chdp nhan yéu ciu doc 1ap cua ba LAm Thanh T1 vé viéc
cong nhan hop dong chuyén nhugng, cong nhan quyén sir dung dat cho ba T1.

Theo 101 khai cta cic bén tham gia giao két hop ddng, bén chuyén nhuong la
ong D khong thu huong bat cr loi ich vat chat nao tir viée ky két hop ddng chuyén
nhuong; bén nhan chuyén nhuong ngoai viéc ky tén trén hop dong thi khong thuc
hién thém cac cong viéc khac lién quan dén viéc chuyén nhuong, cu thé khong thuc
hién viéc thanh todn tién chuyén nhuong, khong giao, nhén va quan ly dat, khong
phai 1a nguoi ky cac thi tuc ké khai thué chuyén nhuong va thué thu nhap ca nhan.
Vi vay khong phat sinh nghia vu hoan lai nhirng gi da nhan gitra 6ng D va ba T1.

Thuc chat giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng D va ba T1 ¢
lién quan dén ba Bui Thi Xuan L, ong Nguyén Vin H3, ba Pham Thu H4, ong Bui
Hoang H5 va c6 lién quan dén sb tién ma ong D voiba L thé chip quyén st dung dat
thira 66 cho Ngan hang B Chi nhanh N3 dé d¢am bao cho khoan vay cua 2 Cong ty A3
va Cong ty TNHH M. Tuy nhién Toa an da triéu tap hop 1¢ dé tham gia t6 tung nhung
cac duong su khong dén Toa an va khong c6 van ban trinh bay y kién lién quan
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quyér} loi ctia minh; Do d6 danh quyén‘khéi kién cho cac 6ng H3, ba L, ba H4, dng
H5 bang vu an dan sy khac khi ¢6 yéu cau.

[2.4]. Xét Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit giita ong Nguyén Hai A
va 6ng Bang Vi Tri D

Tai Vin ban cam két su viéc kém theo vi bang ngay 18/6/2020 gitta 6ng Q va
ong D da xac nhan sy viéc ong D ky tén trén Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat véi ong Nguyén Hai A, dugc diéu chinh bién dong sang tén trong glay
chimg nhén quyén str dung dat chi 1a hanh vi ong D ding tén ho dé bao dam cho s6
tién 6ng Q vay cua 6ng D 37.952.000.000 dong cac bén van xac nhan ong Q la
ngudi nhan chuyén nhuong, la chu sir dung dat. Pay 1a nhimng thoa thuan co that,
dugc cac bén thira nhan, nham muc dich bao dam giao dich vay tai san giita ong D va
ong Q. Can cur vao Dicu 124 cua Bo luat dan sy ndm 2015 thi giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dét bi v6 hi¢u, giao dich vay tai san c¢6 hiéu lyc. Do do, yéu
cau khai kién cta 6ng Q vé hiy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay
12/6/2018 giita 6ng D va 6ng Hai A; Huy giay ching nhan QSDD, bién dong sang
tén 6ng D, ba T1 14 c6 can ctr nén chp nhan. Ba Lam Thanh T1 hién dang gitr ban
chinh Glay ching nhan Quyén sir dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6 CC 888530 ngay 17/3/2016 ding tén 6ng Nguyén Hai A thi c6 nghia
vu tra lai cho Uy ban nhan dan thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

*/Doi voi giao dich vay tai san 37.952.000.000 ddng giita 6ng D va 6ng Q ¢
hi€u luc thi hanh; tién vay va tién 1ai dugc tinh nhu sau:

Cian ctr Vin ban cam két su viée kém theo vi bang ngay 18/6/2020 giita 6ng Q
va ong D thi s6 tién vay 1a 37.952.000.000 dong, 1i sudt thoa thuan 300.000.000
dong/thang tuong duong lai suat 0,79%/thang 1a phu hop v6i quy dinh vé 1ai suét tai
Diéu 468 B luat Dan sy 2015.

Nhu nhan dinh tai phan [2.1], thi hién 6ng Q con ng gdc 37.952.000.000 dong
va da tra 14i dén thang 2/2020 (thiéu tién 1ai thang 5, 6 va thang 12/2019 1a 900.000
dong), dugc tinh nhu sau:

Ong Q tiép tyc tré Iai tir thang 3 ndm 2020 dén thang 3/2024 (thoi diem xét xur
so tham) 1a 48 thang, cu thé:

+ Tién lai con phai tra: 37.952.000.000 dong x 0,79% x 48 thang =
14.391.398.400 dong + 900.000.000 dong= 15.291.398.400 dong.

+ Tong gbc va Iai phai tra: 37.952.000.000 dong + 15.291.398.400 dong =
53.243.398.400 dong.

Can c diém a khoan 1 Piéu 13 Nghi Quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2009 cua HDTP TAND Téi cao thi ong Q ¢6 nghia vuy tra cho 6ng D s6 tién
trén va tiép tuc tra 13i tir ngdy 9/3/2024 (ngay tiép theo ngdy xét xtr so tham) cho dén
khi thi hanh xong s tién theo quy dinh theo murc 1ai suit cac bén thoa thuan nhung
phai phu hop voi quy dinh cua phap luat, néu khong thoa thuén vé muc 1ai suat thi

quyét dinh theo muc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nim
2015.
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, Ong Q C(? nghia vy phai tra cho ong D s6 tién nay, 6ng Q dang quan 1y st dung
dat va thira dat nay la cia 6ng Q nén 0ng D khong phai c6 nghia vu tra lai thira dat
nay.

[3]. Vé chi phi td tung: Can cu Diéu 157, 165 B luat td tung dan su;

Chi phi hét 117.395.000d (mot trim mudi bay triéu ba trim chin muoi lam
ngan dong), ong Q tu nguyén chiu va da ndp du; Cac duong sy khong khang cido vé
ndi dung nay.

[4]. V& 4n phi so tham, phic thim: Cin cur Pidu 26, 27, 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh v€ an phi 1€ phi toa an.

+An phi dan sy so tham:

Do hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong D va T1 nén 6ng
D, ba T1 mdi ngudi nop 300.000 dong an phi DSST. Ba T1 dugc khau trlr vio
300.000 dong tam ung an phi di ndp theo bién lai thu tién sé 0003795 ngay
10/02/2023.

Ong Q phai chiu 4n phi v&i s tién phai tra 53.243.398.400 dong = 112.000.000
ddng + (0,1% x 49.243.398.400 dong) = 161.243.000 déng, nhung duogc trir vao tam
ng 4n phi da nop 96.900.000 dong theo bién lai thu s6 0000173 ngay 09/4/2020 va
s6 0000974 ngay 27/3/2023 va s6 0009728 ngay 30/3/2021, s6 0002525 ngay
30/5/2022, con phai ndp 64.343.000 dong.

+ An phi dan sy phuc tham:

Do khang cao dugc chip nhian mot phan nén ong Q, 6ng D khéng phai nop,
duoc tra lai 300.000 dong tam irng an phi.

Tf{: nhiing phan tich va nhan odinh trén, HO1 déng Xé;t XU co du can ‘c1'1’ chép nhan
mot phan khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan va chap nhdn mét phan khang cao,
sua ban an so tham.

Tf]:’ nhitng phan tich va nhan qinh trén, H(f)j déng xét XU cc} du can ctr Chép nhan
mét phan khang nghi cua Vién kiém sat va chap nhan mét phan khang cdo, stra ban
an so tham;

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ¢t khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su;

’ Chap nhan mot phan khang nghi ctia Vién trudng vién kiém sat nhan dan thanh
pho Viing Tau va chap nhan mot phan khang cao cua 6ng Q, mot phan khang cdo cua
ong D; Stra ban an dan sy so tham s6 10/2024/DS-ST ngay 8 thang 3 nam 2024 cua
Toa 4n nhan dan thanh pho Viing Tau; nhu sau:

Ap dung: Diéu 26, 35, 37, 157, 165 , 227, 228, B6 lut to tung dan su; Diéu
116, 117, 123, 124,, 295, 463; 466; Di€u 468; 423, 427 Bo luat Dan sy Dicu 167,
168, 188 Luat bat dai; Diéu 26,27,29 Nghi quyét s6 326/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 Quy dinh v€ an phi, 1¢ phi Toa an,
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Tuyén xu:

l.Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Hoang Ngoc Q; Khong chap
nhan yéu cau doc 1ap cta ba Lam Thanh T1.

+Huy hop dong chuyén nhuong qu,yén st dung,dét, ky gilra 6ng Nggyén Hai A
va 6ng PBang Vi Tri D ngay 08/6/2018 do1 voi thura dat so 66, to ban do s6 40 toa lac
tai Phuong E, thanh pho V; (Cong chirng s6 1636 ngay 8/6/2018 tai Phong C4 tinh
BRVT).

+Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung c:Iét ky ngay 25/3/2020 gitra
ong Pang Vu Tri D va ba L,ém Thanh T1 doi voi thira dat s6 66, to ban d6 s6 40 toa
lac tai Phuong E, thanh pho V; (Cong chiing s6 1020 ngay 25/3/2020 tai van Phong
Cl).

+Huy Gidy chimg nhan Quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 CC 888530 do Uy ban nhan dan thanh phd V cép ngay 17/3/2016
cho 6ng Nguyén Hai A; Cap nhat sang tén cho 6ng Dang Vii Tri D ngay 12/6/2018 va
cap nhat sang té€n cho ba Lam Thanh T1 ngay 26/3/2020.

+Ong Nguyen Hoang Ngoc Q dugc Quyén str dung dat dién tich dat 1.887,1m?
thudc thira dat s6 66 to ban d6 s6 40 toa lac tai Phuong E, thanh phé V, tinh Ba Ria -
Viing Tau. (theo so d6 vi tri dat lap ngdy 26/02/2024 kém theo)

Ong Nguyen Hoang Ngoc Q co quyén va nghia vu lién h¢ voi co quan nha
nuéc co thim quyén dé thyc hién thu tuc ding ky quyén sir dung dat va cip Gidy
chtrng nhan Quyén st dung dét theo quy dinh cta phép luat;

Ba Lam Thanh T1 c¢6 nghia vu tra lai ban chinh Gidy ching nhan Quyén sir
dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 CC 888530 ngay
17/3/2016 dung tén 6ng Nguyén Hai A cho Uy ban nhin dan thanh phé V, tinh Ba
Ria - Viing Tau.

2.0ng Nguyén Hoang Ngoc Q c6 nghia vu tra cho 6ng Ding Vii Tri D s tién 1a
53.243.398.000 dong (Nim muoi ba ty, hai trim bdn muoi ba triéu, ba trim chin
muoi tdm ngan dong).

Déi v6i trudng hop cham thuc hién nghia vy trong hop déng ma cic bén co thoa
thuan vé viéc tra 14i thi quyét dinh ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so thim (
ngay 9/3/2024) cho dén khi thi hanh an xong; Bén phai thi hanh an (6ng Q) con phai
chiu khoan tién 13i ctia sd tién con phai thi hanh an theo murc lai sudt cac bén thoa
thudn nhung phai phu hop v6i quy dinh cua phap luat, néu khong thoa thuan vé mirc

141 sut thi quyét dinh theo muc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat
dan sy nam 2015.

3. V& chi phi t tung: Ong Nguyén Hoang Ngoc Q di ndp du.

4.Vé an phi dan su so, phuc thim:

+ V& an phi dan sy so tham:

Ong Pang Vi Tri D phai chiu 300.000 dong 4n phi (Ba trim ngan dong)
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Ba Lam Thanh T1 phai chiu 300.000 dong an phi nhung dugc trir vao tién tam
ung an phi da ndp 300.000 dong theo bién lai thu s6 0003795 ngay 10/2/2023 ctia Chi
cuc thi hanh an dan sy TP. Viing Tau. Ba T1 da nfp du.

Ong Nguyén Hoang Ngoc Q phai chiu 4n phi & 161.243.000 dong, nhung duoc
trir vao tam Gng an phi dd ndp 96.900.000 ddng theo bién lai thu s 0000173 ngay
09/4/2020 va s6 0000974 ngay 27/3/2023 va sb 0009728 ngay 30/3/2021, sb 0002525
ngay 30/5/2022, 6ng Q con phai nop 64.343.000 dong (sau muoi bén triéu, ba trim
bbén muoi ba ngan dong)

+V& an phi dan sy phuc thim:

Ong Nguyén Hoang Ngoc Q duoc tra lai 300.000 dong tién tam g an phi, theo
bién lai thu s6 0000353 ngay 18/3/2024 cua cta Chi cuc thi hanh an dan su TP. Viing
Tau.

Ong bang Vi Tri D duogc tra lai 300.000 d@)ng tién tam ung an phi, theo bién lai
theo bién lai thu s6 0000390 ngay 26/3/2024 cta cta Chi cyc thi hanh an dan su TP.
Viing Tau.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 luat Thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

5.Ban an c6 hiéu lyc phap ludt ké tir ngdy tuyén an (ngay 7/5/2025).

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Viing Tau
- VKSND tinh BR-VT,;
- VKSND TP..Viing Tau
- THADS TP.Ving Tau 5 k<
- Buong su (Ba ky)
- Luu ho so vu an.

Trinh Hoang Anh
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