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Ban 4n s&: 1687/2025/DS-PT
Ngay: 26/12/2025
V/v Yéu cau mé 16i di qua bét
dong san lién k&, tranh chap quyén
str dung dat (ranh gi6i dat)
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa:  Ba Dinh Thi Mong Tuyét
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Ong Nguyén Trung Diing
- Thu ky phién toa: Ong bang Hung Cuong - Thu ky Toa 4an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Nt - Kiém sat vién.
~ Trong cac ngay 25 va 26 thang 12 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan Thémt}
ph6 H6 Chi Minh, tién hanh xét xur phuc tham cong khai vu an déan sy thy ly s6

1107/2025/TLPT-DS ngay 27 thang 10 nam 2025 vé viéc “Yéu cau mé 16i di qua bat
dong san lién ké, tranh chap quyén sir dung dat (ranh gidi dat)”.

Do Ban an dan sy so tham s6 38/2025/DS-ST ngay 23/6/2025 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Béac Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan khu vye 17 -
Thanh pho H6 Chi Minh) bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham s6 6649/2025/QDXXPT-DS
ngay 10 thang 11 ndm 2025, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham so
22290/2025/QD-PT ngay 04 thang 12 nam 2025, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong L& Vin Son, sinh ndm 1970 va ba Dang Thi Chung, sinh
nam 1970, cung dia chi: s6 149/1, khu ph6 Thanh Quy, phuong An Ihaph, thanh pho
Thuén An, tinh Binh Duong (nay la phuong Thuidn An, Thanh phé H6 Chi Minh);
cO mat.

- Bi don:

I. Qng Pham Van Trung, sinh nam 1961; dia chi: ép Bao Géc, xa B’inh‘ My,
huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay la phuong Binh Co, Thanh pho H6 Chi
Minh).

2. Ong Nguyén Trung Tam, sinh nim 1965; dia chi: ap Bao Gdc, xa Binh My,

huyén Béac Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay 1a phu:ong Binh Co, Thanh phé H6 Chi
Minh).
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~ 3.Ba Pham Thi Héng, sinh nam 1968; dia chi: ép Bao Goc, xi Binh MY, huyén

Bac Téan Uyén, tinh Binh Duong (nay 1a phuong Binh Co, Thanh phd H6 Chi Minh).

Nguroi dai dién hop phdp cua bi don ong Pham Van Trung, ong Nguyén Trung
Tam va ba Pham Thi Hong: Ong Ngb Hoai Phong, sinh nam 1982; dia chi: s6 36/8
duong DX063, khu pho Dinh Hoa 8, phuong Chanh Hiép, Thanh pho H6 Chi Minh;
la nguo1 dai dién theo uy quyén (Van ban ty quyén ngay 24/11/2025 va 16/12/2025);
cO mat.

- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi Ngoc Huyén, sinh nim 1996;

2. Ba Lé Ngoc Quynh Huong, sinh nam 2001;

Cung dia chi: s6 149/1, khu phd Thanh Quy, phuong An Thanh, thanh ph
Thuén An, tinh Binh Duong (nay 1a phuong Thuan An, Thanh phé HO Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Lé Thi Ngoc Huyén, ba Lé Ngoc Quynh Huong:
Ong L& Van Son, sinh ndm 1970 hodc ba Bang Thi Chung, sinh ndm 1970; cung dia
chi: s6 149/1, khu ph Thanh Quy, phuong An Thanh, thanh phé Thuan An, tinh
Binh Duong (nay 1a phuong Thuén An, Thanh ph6 H6 Chi Minh); 14 ngudi dai dién
theo ty quyén (Van ban ty quyén ngay 19/4/2024); c6 mit.

3. Ba Lé Ngoc Thanh Tuyen, s;nh nam 1999; dia chi: s6 149/1, khu phé Thanh
Quy, phuong An Thanh, thanh ph6 Thuan An, tinh Binh Duong (nay la phuong
Thuéan An, Thanh phd H6 Chi Minh).

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba Lé Ngoc Thanh Tuyén: Ong Lé Vian Son, sinh
nam 1970 hoic ba Pang Thi Chung, sinh nim 1970; cing dia chi: s6 149/1, khu phé
Thanh Quy, phudng An Thanh, thanh phé Thuin An, tinh Binh Du’ong (nay la
phuong Thudn An, Thanh phd HO Chi Minh); 1a ngudi dai dién theo Gy quyén (Vin
ban Gy quyén ngay 26/4/2024); c6 mit.

4. Ba Nguyén Thi Suong, sinh nim 1960; vang mit.
5. Ong Pham Thanh Hiéu, sinh nim 1981; Véng mat.
6. Ba Pham Héng Thuan, sinh nam 1987; Véng mat.

Cung dia chi: 4p Bao Géc, xa Binh My, huyén Bic Tan Uyén, tinh Binh Duong
(nay 1a phuong Binh Co, Thanh pho H6 Chi Minh).

7. Ba Pham Thi Thao, sinh nam 1982; Véng mat.
8. Ba Pham Héng Thuan, sinh nam 1984; Véng mat.

Cung dia chi: 4p Pong Tam, xd Tam Lap, huyén Phu Gido, tinh Binh Duong
(nay la xa Pht Gi4o, Thanh phd H6 Chi Minh).

9. Ba Nguyén Thi Yén Nhi, sinh ndm 1997; dia chi: ép Bao Goc, xi Binh My,
huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay la phuong Binh Co, Thanh pho H6 Chi
Minh); vang mat.
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10. Ong Nguyén Vin Nga, sinh nim 1966; dia chi: ap Bao Goc, xa Binh My,
huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay 14 phuong Binh Co, Thanh phd Ho Chi
Minh); vang mit.

Nguroi khang cdao: Nguyén don ong Lé Van Son, ba Bang Thi Chung; bi don
ong Pham Van Trung, d6ng Nguyén Trung Tam, ba Pham Thi Hong.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién dé ngay 24/10/2022; don sira déi, bé sung don khoi kién
dé ngay 11/11/2022; don khéi kién dé ngay 22/12/2022; don khéi kién bé sung dé
ngay 16 thang 01 nam 2023; don sira doi, bé sung don khéi kién dé ngay 07/6/2024
va cac loi khai tai Toa an, nguyén don ong Lé Van Son va ba Dang Thi Chung trinh
bay:

1. Yéu cau 6ng Nguyén Trung T4m va ba Pham Thi Hong phai chat, thu hoach
28 cdy cao su, tra 16i di cho 6ng Son va ba Chung c6 dién tich khoang 600m? (chiéu
ngang 4m, chiéu dai 150m) thuoc mot ph?m thira dat s6 410, 411, to ban dd sb 08, tai
xa Binh My, huyén Béac Tan Uyén, tinh Binh Duong.

2. Trude day dng Son va ba Chung khai kién 6ng Pham Vin Trung yéu cau éng
Trung cung v6i ong Tam va ba Hong phai tra 161 di néu trén. Tuy nhién, hién nay
6ng Son va ba Chung nhén thiy 6ng Trung khéng phai 12 ngudi chuyén nhuong dat
cho vo chong dng Son nén khong c6 nghia vy tra 16i di. Do d6, 6ng Son, ba Chung
xin rut lai yéu cau tra 161 di ddi v6i bi don 6ng Trung.

Kién nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén thu hdi Gidy chimg nhan quyén st
dung dat thira dat s6 410, 411, to ban do s6 08, tai xa Binh My, huyén Bic Tan Uyén,
tinh Binh Duong, da cdp cho ho 6ng Nguyén Trung Tam, dé thé hién 16i di trén gidy
chimg nhan quyén st dung dét theo Ban 4n cia Toa an.

3. Budc 6ng Nguyén Trung Tam va ba Pham Thi Hong chat, thu hoach 59 cay
cao su, 01 cay tram, 01 cay dtra, tra cho ong Son va ba Chung dién tich dat 745,8m?
thudc mdt phan thira dat 462, t& ban do s6 08, toa lac tai xa Binh My, huy¢én Bac Tan
Uyén.

4. Budc 6ng Pham Van Trung chat, thu hoach 126 cay cao su, 17 cdy tram, 180
cay tam vong, tra lai 6ng Son va ba Chung dién tich dat 3.464,2m?, gém: dién tich
dat 120,8m? thudc mot phﬁn thira dat s6 462; dién tich dat 95m? thudc mot phﬁn thira
dat s6 412; dién tich dat 109,2m? thudc mot phan thira dat sé 421; dién tich dat 134m?
thudc mot phé”m thira dat sb 422; dién tich dat 32,6m? thudc mot phé”m thira dat sb 423;
dién tich dat 140,7m? thudc mot phan thira dat s6 433; dién tich dat 263,2m? thudc
mot phén thira dat sb 434; dién tich dat 425,3m? thudc mot ph?m thira dat sb 435; dién
tich dat 672,1m? thudc mot phan thira dat s 438; dién tich dat 153,3m? thudc dat
sudi; dién tich dat 568m? thudc mot phan thia dat sd 439; cing thudc to ban dd sb
08, toa lac tai xd Binh My, huyén Bac Tan Uyén.

Ly do 6ng Son va ba Chung khdi kién tranh chap 16i di va quyen str dung dit
vo1 ong Tam, ba Hong Nam 2002, ong Son va ba Chung nhan chuyen nhuong cua
6ng Tam va ba Hong tong dién tich dat 32.678m? thudc cac thira dat... (giir nguyén
danh sach thira)... to ban do s6 08, tai xa Binh My, huyén Bic Tan Uyén véi gia tién
40.000.000 déng. Ngay 14/7/2004, cac bén ky hop dong chuyén nhuong dat duoc
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UBND xa Binh My chumng thuc. Ngay 15/9/2004, 6ng Son, ba Chung duoc sang tén
gidy ching nhén quyén str dung dat s6 02651 QSDD/TU. Ngay 09/4/2008, 6ng Tam,
ba Hong chuyén nhuong tiép cho ba Chung, dng Son dién tich dat 2.269m? thudc
thira dat s6 466, to ban dd sb 08, tai xa Binh My, huyén Bic Tan Uyén, tinh Binh
Duong véi gia 5.000.000 dong. Ngay 05/5/2008, ong Son, ba Chung duogc sang tén
gidy chung nhan quyén st dung dat sé HO1012.

Tai thoi diém nhan chuyén nhuong dat, phia ong Tam va ba Hong cam két cho
ong Son, ba Chung sir dung 16i di qua thira dat s6 410, 411, to ban do sé 08 dé vao
dat ciia minh canh tac. Tuy nhién, hién nay ong TAm va ba Hong khong cho 6ng Son,
ba Chung str dung 16i di néu trén. Do d6, dng Son, ba Chung cho rang 6ng Tam, ba
Hong phai c6 nghia vu chira ra 18i di cho 6 6ng Son, ba Chung nhu di cam két trude
day. Bén canh do, hién nay 6ng Tam, ba Hong str dung thira dat s6 411, to ban d6 sb
08 lién ké thura dat sb 462 va di 1an chiém cua ong Son, ba Chung dlen tich dat
745,8m? thudc mot phan thira dit 462, nén ong Son, ba Chung yéu cau tra lai.

Ly do 6ng Son va ba Chung khoi kién yéu cau ‘Ong Trung tra lai dién tich dat
3.464,2m?: Ong Pham Vin Trung st dung khu dét tiép giap voi dit cua 6ng Son, ba
Chung d3 loi dung viéc 6ng Son, ba Chung c6 nha & xa khu dét tai dia ban huyén
Thuan An (nay la thanh phé Thuén An, tinh Binh Duong), éng Trung da l4n chiém
dién tich dat 3.464 ,2m? thudc nhiéu thira dat cia ong Son, ba Chung. Do do, ong
Son, ba Chung yéu cau ong Trung thu hoach cdy trong va tra lai dién tich dét 1an
chiém.

- Bi don éng Nguyén Trung Tam, ba Pham Thi Hong va nguoi dai dién hop
phap cia cdc bi don trinh bay vé quan hé tranh chdp 16i di:

Khong chap nhan yéu cau ciia 6ng Son va ba Chung vé viéc budc 6ng Tam va
ba Hong phai chat, thu hoach 28 cdy cao su, tra 16i di cho ong Son va ba Chung ¢
di¢n tich khoang 600m?*. Boi dién tich dat 6ng Son va ba Chung tranh chép 16i di
thudc quyén quan 1y, st dung cta 6ng TAm va ba Hong. Tai thoi diém chuyén nhugng
dat cac bén khong co thoa thuan chuyen nhuong dién tich dat 16i di; hién nay trén
gidy chtng nhan quyén sir dung dat cia 6ng Tam khong thé hién 16i di; thuc té 6ng
Son, ba Chung str dung 16i di khac dé vao dat canh tac.

- Bi don éng Nguyén Trung Tam, ba Pham Thi Hong va nguoi dai dién hop
phdp cia cdc bi don trinh bay vé quan hé tranh chdp quyén sir dung dt:

Ong Tam va ba Hong khong dong y yéu cau khai kién cta 6ng Son va ba Chung
vé viéc yéu cau ong Tam va ba Héng chat, thu hoach 59 cay cao su, 01 cay tram, 01
cay dtra, tra lai cho 6ng Son va ba Chung dién tich dat 745,8m? thudoc mot phén thira
dat 462. Dién tich dat nay do ong Tam, ba Héng khai pha, st dung on dinh. Tai thoi
diém chuyén nhuong dat cho 6ng Son, ba Chung thi ong Tam, ba Hong da chi ranh
gidi 16 rang. Tuy nhién, khi cép gidy chimg nhan quyén st dung dat cho dng Son, ba
Chung, co quan chuc ning khong tién hanh do dac thuc té nén da cip nham phan dat
hién nay 6ng Tam, ba Hong dang str dung sang tén cho 6ng Son va ba Chung.

Ong Tam va ba Hong c6 yéu cau phan t6, d& nghi Toa 4n céng nhan quyén st
dung dién tich 745,8m? néu trén thugc quyén quan ly, st dung cua 6ng Tam va ba
Hong; kién nghi co quan Nha nuéc c6 thAm quyén thu hoi, diéu chinh gidy chimg
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nhan quyen st dung dat cta ong Son, ba Chung dé 6ng Tam va ba Hong dugc dimg
tén trén gidy chirng nhan quyén str dung dat.

- Bi don ong Pham Van Trung trinh bay:

Ong Trung khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Son va ba
Chung vé viéc budc ong Trung phai thu hoach 126 cdy cao su, 17 ciy tram, 180
cdy tam vong, tra lai cho 6ng Son va ba Chung dién tich dat 3.464,2m>2 Ong Trung
sir dung dién tich dat 45.373m? thudc cac thira dat 440, 441, 442, 443, 444, 445, 446,
447, 448, 449, 450, 451, 452, 453, t& ban d6 sb 08; cac thira dat 13, 14, 15, 16, 17,
18, 19, 20, to ban d6 sb 28; thira dat s6 21, 39, 41, to ban d6 sb 30; dugc cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat cho ho ong Pham Vian Trung ngay 14/7/2000, sé vao
s6 00914 QSDP/TU, tai x4 Binh My, huyén Bic Tan Uyén (trudc day 1a huyén Tén
Uyén), c6 ngudn gdc do dng Trung khai phé tir nim 1995 va st dung 6n dinh, khong
c6 tranh chap.

Tuy nhién, khi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho h ong Tam va sau
d6 chuyén nhuong lai cho dng Son, ba Chung, cac bén chi chuyen nhuong theo gidy
to, khong tién hanh do dac thuc té nén da cip nham dién tich dat hién nay dang tranh
chap cho 6ng Son va ba Chung. Ong Trung c6 don phan té yéu cau cong nhan quyén
su dung dién tich 3.464,2m* néu trén thude quyen quan ly, str dung cua 6ng Trung;
klen nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén thu hdi, diéu chinh gidy chung nhén
quyén sir dung dat ctia 6ng Son, ba Chung dé ong Trung dugc dung tén trén gidy
chung nhan quyén st dung dat.

Vi€c 6ng Son va ba Chung rut lai yéu cau khoi kién vé viéc tranh chép 16i di
voi O0ng Trung 1a ty nguyén, ong Trung dé€ nghi Toa an dinh chi yéu cau khoi kién
nay cua nguyén don theo quy dinh cta phap luat.

- Nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé
Thi Ngoc Huyen ba Lé Thi Thanh Tuyén, ba Lé Ngoc Quynh Huwong trinh bay: Ba
Huyen ba Tuyén va ba Huong 1a con ciia dng Son, ba Chung, théng nhét vai yéu
cau khoi kién ctia ong Son, ba Chung, khong c6 ¥ kién nao khac.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Yén Nhi trinh bay: Ba
Nhi 13 con ctia 6ng TAm va ba Hong, thong nhat véi y kién va yéu cau cta ong Tam
va ba Hong, khong c6 ¥ kién nao khac.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Swong, éng Pham
Thanh Hiéu, ba Pham Thi Thdo, ba Pham Hong Thudn (sinh nam 1984), ba Pham
Hong Thudn (sinh nam 1987) trinh bay: La vo va cac con cua 6ng Trung, thong nhat
v6i ¥ kién va yéu cau cua ong Trung, khong co y kién nao khéc.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Neuyén Van Nga trinh bay: Ong
Nga st dung céc thira dat 305, 409, 362, 363, 370, 371, 382, 383, 389, 401, 402, 403,
td ban d6 s6 08, toa lac tai x4 Binh My, huyén Bic Tan Uyén; céc thira dat ¢6 ranh
gidi rd rang, khong c6 tranh chap véi cac chi gidp ranh.

Tai Bén 4n dan sy so tham s6 38/2025/DS-ST ngay 23/6/2025 ciia Toa 4n nhan
dan huyén Béac Tan Uyeén, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhéan dan khu vye 17 —
Thanh ph6 H6 Chi Minh) da quyét dinh:
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1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don 6ng Lé Vin Son, ba
béng Thi Chung d6i v6i bi don 6ng Nguyén Trung Tam va ba Pham Thi Hong vé
viéc “Tranh chap 16i di”.

1.1. Khong budc ong Nguyén Trung Tam va ba Pham Thi Hong phai chit, thu
hoach 28 cdy cao su, tra 16i di cho 6ng Son va ba Chung c6 dién tich khoang 600m?
(chiéu ngang 4m, chiéu dai 150m) thudc mot phan thira dat s6 410, 411, t ban do so
08, tai xa Binh My, huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong va khong kién nghi co
quan Nha nudc c6 thim quyén thu hdi Gidy ching nhan quyén sir dung dat thira sd
410, 411, to ban do sb 08 cap cho ho ong Nguyén Trung Tam dé diéu chinh dién tich
161 di theo yéu cau cua 6ng Lé Vin Son, ba Ping Thi Chung.

1.2. Pinh chi yéu cau khoi kién ciia 6ng Lé Van Son, ba bang Thi Chung d6i
v6i bi don 6ng Pham Van Trung ve viéc tranh chap 16i di.

2. Qhép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng L& Van Son, ba Dang Thi
Chung doi vo1 bi don 6ng Nguyén Trung Tam, ba Pham Thi Hong va 6ng Pham Van
Trung vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

2.1. Budc ong Nguyén Trung Tam va ba Pham Thi Hong chat, thu hoach 59 cay
cao su, 01 cay tram, 01 cay dua, trd cho 6ng Lé Van Son, ba Pang Thi Chung dién
tich dat 745,8m? thudc mot phén thira dat sb 462, to ban dd sb 08, toa lac tai xa Binh
My, huyén Bic Tan Uyén, duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dit sb 02651
QSDPB/TU ngay 15/9/2004 cho éng Lé Vin Son, ba Dang Thi Chung (c6 so d6 ban
v€ kém theo duoc ky hi¢u khu 2).

2.2. Bugc 6ng Pham Van Trung chat, thu hoach 126 cay cao su, 17 cdy tram,
180 cay tam vong, tra lai ong Lé Vin Son, ba Pang Thi Chung dién tich dat
3.464,2m?, gém: dién tich dat 120,8m? thudc mot phén thira dat s 462; dién tich
95m? thudc mot phﬁn thira dat s6 412; dién tich dat 109,2m? thudc mot ph?ln thira dat
s6 421; dién tich dat 134m? thudoc mot phan thira dat s6 422; dién tich dat 32,6m?
thuoc mot phén thira dat sb 423; dién tich dat 140,7m? thudc mot phén thira dat sb
433; dién tich dat 263,2m? thudc mot phan thira dat s 434; dién tich dat 425,3m?
thudéc mot phﬁn thira dat sb 435; dién tich dat 672,1m? thudc mot phﬁn thira dat sb
438; dién tich dat 153,3m? thudc dat sudi; dién tich dat 568m? thuéc mot phan thia
dét s6 439; cung thudc to ban dd 6 08, toa lac tai xa Binh My, huyén Bic Tan Uyén,
dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat s6 02651 QSDB/TU ngay 15/9/2004
cho 6ng Lé Vin Son, ba Pang Thi Chung (c6 so d6 ban vé kém theo duoc ky hiéu
khu 1).

3. Khong chap nhan yéu cau phan td cua bi don 6ng Pham Van Trung, 6ng
Nguyén Trung Tam va ba Pham Thi Hong d61 vé1 6ng Lé Van Son, ba Bang Thi
Chung vé viéc tranh chap quyén su dung dat.

3.1. Khong chap nhan yéu cu phan t6 cua ong Nguyén Trung Tam va ba Pham
Thi Hong y€u cau cong nhan cho 6ng Tam, ba Hong duoc quyén quan ly, sir dung
dién tich dat 745,8m? thudc mot phan thira dat 462, to ban dd s6 08, tai xa Binh My,
huyén Bac Tan Uyén va khong kién nghi co quan Nha nudc cd thAm quyén diéu
chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 02651 QSDD/TU cap ngay 15/9/2004
cho ong Son, ba Chung.
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3.2. Khong chip nhan yeu cau phan t6 ciia 6ng Pham Vin Trung yéu cau cong
nhén cho 6ng Trung dugc quyén quan ly, sir dung dién tich dat 3.464,2m? gom cac
dién tich dat thudc thira 462, 412, 421, 422, 423, 433, 434, 435, 438, dat sudi va 439
(nhu li¢t ké tai muc 2.2), to ban do sé 08, toa lac tai xa Binh My, huyén Béc Téan
Uyén va khong kién nghi co quan Nha nudc c¢6 tham quyén diéu chinh gidy chimg
nhan quyén str dung dat s6 02651 QSDD/TU cép ngay 15/9/2004 cho dng Son, ba
Chung.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi td tung, nghia vu cham tra va
quyén khang cdo.

Sau khi xét xur so tham, nguyén don ¢6 don khang cao mdt phan ban &n so tham,
bi don c6 don khang céo toan bd ban an so tham.

Tai phién tda phiic tham, ngudi khang cdo van gilt yéu cau khang cdo. Cac
duong su khong tu théa thuan voi nhau vé viée gidi quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhimng nguoi tién hanh té tung va tham gia t6 tung da thyc hién
dung quy dinh ctia Bo ludt T tung dan sy tai Toa an cip phiic tham.

- V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo ciia nguyén
don 6ng Lé Vian Son, ba Ping Thi Chung va bi don 6ng Nguyén Trung Tam, ba
Pham Thi Hong Chap nhén khang cao cua bi don 6ng Pham Van Trung, stra ban an
so tham chdp nhan yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Pham Vian Trung.

Sau khi nghién ctru tai liéu chirng ctr c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong su,
y kién ctua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Suong, 6ng Pham
Thanh Hiéu, ba Pham Hong Thuan (sinh nam 1984), ba Pham Thi Thao, ba Pham
Hoéng Thuén (sinh nim 1987), ba Nguyen Thi Yén Nhi va ong Nguyen Van Nga da
dugc Toa an triéu tap hop 1¢ 1an thi hai dé tham gia phién toa nhung vang mit khong
c6 1y do. Do @6, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr ving mit cac duong su trén theo
quy dinh tai Diéu 296 ciia B9 luat T6 tung dan su.

[2] Theo don khoi kién, nguyén don cho rang khi nhan chuyén nhuong dat tir
bi don 6ng Nguyén Trung Tam va ba Pham Thi Hong, 6ng Tam va ba Hong cam két
cho ong Son, ba Chung sir dung 16i di qua thira dat s6 410, 411, t& ban d6 s6 08 dé
vao dat canh tac. Tuy nhién, hién nay 6ng TAm va ba Hong khong cho 6ng Son, ba
Chung str dung 16i di néu trén nén nguyén don yéu cau cac bi don phai chura 16i di co
dién tich khoang 600m? (ngang 4m, dai 150m) thudc mot phan thira dat s6 410, 411,
t ban do s6 08 tai xa Binh My, huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong. Déng th(‘yi,
nguyén don cho rang qua trinh sir dung thtra dat s6 411 lién ké thira dat s6 462, ong
Tam va ba Héng da 14n chiém cta ong Son, ba Chung dién tich 745,8m? thuéc mot
phan thira 462 nén yéu cau tra lai.

_ Ngoai ra, 6ng Son va ba Chung khoi kién dbi v6i 6ng Pham Vin Trung, yéu
cau ong Trung tra lai 161 di (theo thda thuan trudc d6 véi ong Tam, ba Hong) va yéu
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cau 6ng Trung phai chit, thu hoach 126 cay cao su, 17 cay tram, 180 cay tam vong
dé tra lai dién tich dat 1an chiém 1a 3.464,2m? (gdm cac phan dién tich thudc cac thira
462,412,421, 422,423, 433, 434, 435, 438, 439 va phan dat su01) thudc to ban dd
s6 08, tai xa Binh My, huyén Bac Tan Uyén.

Nguoc lai, bj don 6ng Tam va ba Hong cho rang khi chuyén nhuong khong c6
thoa thuan chira 16i di. Vé ranh gi6i giira thira 411 va 462, cac bén di xac dinh 1o
rang, nguyén don da moéc muong 1am ranh; thuc té dat nguyén don & vi tri triing, dat
ctia 6ng Tam, ba Hong & trén cao. Con dng Trung cho rang ranh gioi gilra dat cua
ong voi phan dat nguyén don da dugc dng cing véi ong Tam, ba Hong xac 1ap trudc
khi nguyén don nhan chuyén nhuong; sau khi nhan chuyén nhuong, nguyén don cting
dd moc muong phén ranh. Do do, 6ng Tam, ba Hong va ong Trung c6 yéu cau phan
t6, d& nghi Toa 4n cong nhan phan dit dang tranh chap thudc quyén sir dung cua
minh.

Nhu vay, theo yéu cau khot kién va yéu cau phan td, quan h¢ phap luét tranh
chap duoc xac dinh 13: “Yéu ciu mo 16i di qua bat dong san lién k&, tranh chap quyén
str dung dat (ranh gioi dat)”.

[3] D6i voi tranh chép yéu cau mé 16i di qua bat dong san lién ké:
Can clr theo Manh trich luc ban db dia chinh ngay 31/7/2023 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén Bac Tan Uyén, the hién c6 03 khu d4t nhung khong xac
dinh 1o phan dién tich nao nguyén don yéu cau mo 16 di. Ban dau, nguyén don khoi
kién yéu cau 6ng Trung, ong Tam va ba Hong mo 16i di dién tich 800m?, sau do rat
yéu cau doi voi ong Trung. Tai ban an so tham, Toa an khong chap nhan yéu cau d6i
v6i dién tich khoang 600m2, tuy nhién dién tich nay khong duoc thé hién trong Manh
trich luc néu trén.

Nguyén don khang cdo xac dinh 16i di yéu cau mé 6 chidu ngang khoang 4,5m
va chiéu dai hét thira dat. Theo bién ban xem Xet, tham dinh tai chd cta Toa an cap
phuc tham, phan 16i di nay chua dugc Toda an cap so tham tién hanh do dac thuc té.
Viéc Tda an cap so thim xac dinh sai quan hé tranh chap dan dén viéc dleu tra, thu
thap chtng ctr va ap dung phép luat khong dung, khong dam bao nguyén tic hai cap
xét xtr theo quy dinh tai Diéu 17 cua Bo luat TH tung dan sy.

[4] Di voi tranh chip quyén st dung dat (ranh dat):

[4.1] Theo két qua do dac, tong dién tich tranh chép giita nguyén don véi bi don
ong Tam, ba Hong 1a 825,1m2. Nguyén don yéu cau tra 745,8m2, trong khi bi don co
yéu cau phan t6 cong nhan toan bd 825,1m2. Toa 4n cap so tham chap nhan yéu cau
ctia nguyén don véi dién tich 745,8m? nhung lai khéng xem xét, lam rd phan dién
tich chénh léch 79,3m? ma bi don yéu cau phan t6 hién do ai quan 1y, sir dung dé giai
quyét triét dé vu an.

[4.2] Dbi v6i tranh chip v6i ong Trung: Két qua do dac thé hién tong dién tich
tranh chap 13 3.899,5m?2. Nguyén don yéu cau tra 3.464,2m?, bi don yéu cau phan t6
cong nhan 3.899,5m?. Trong do, ¢6 153,3m? dat subi nhung Toa an cép so thAm chua
1am rd co quan nao quan 1y dién tich nay dé dwa vao tham gia t6 tung ma da tuyén
cong nhan cho nguyén don 1a ¢6 vi pham.
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Pong thoi, dién tich 3.464,2m? theo cac thira do nguyén don xac dinh chi ¢o
dién tich 2.714,1m? (120,8m? + 95m? + 109,2m? + 134m? + 32,6m? + 140,7m? +
263.2m? + 425,3m? + 672,1m? + 153,3m? + 568m?), chénh 1éch véi yéu cau khoi
kién 1a 750,1m2 Toa 4an cip so tham cong nhan dién tich 3.464,2m? va xac dinh 1a
khu 1 tai ban v& (ban v& Toa an cip so tham kém theo khong x4c dinh dugc bat ky
s6 liéu hay ghi chu nao). Nhu véy, két qua do dac tai ho so 1a 3899,5m?2, dién tich
theo don 3.464,2m?, nhung dién tich cac thira cu thé cong lai 1a 2.714,1m? 1a mau
thuan, khong xac dinh duoc mdc gidi 1a khong dam bao viéc thi hanh an. Déng thot,
trén toan bo dién tich 3899,5m? ¢6 126 ciy cao su, 17 cay tram, 180 cay tAm vong
cua 6ng Trung. Nhu viy, trén dién tich 3.464, 2m? gdm nhimg cay trong nao, Toa an
cap so tham budc bi don thanh 1y toan bo la anh huong dén quyén cia 6ng Trung.
Ngoai ra, ong Trung co6 yéu ciu phan t6 cong nhan 3899, 5m? , Toa an cap so tham
khong xem xét dbi voi dién tich 435,3m? chénh 1éch giira yeu cau ctia nguyén don
va bi don.

[5] Nhu trén di phan tich, tranh chap giita cc bén 1a tranh chip ranh gidi giita
cac bat dong san lién ké theo quy dinh tai Piéu 175 ctia Bo luat Dan su. Theo két qua
thim dinh, ranh gi6i giita thira 462 (cta nguyén don) va thira 411 (cua bi don 6ng
Tam, ba Hong) va ranh gidi gitra dat ctia nguyén don voi 6ng Trung déu cé muong
hién htru va c6 su chénh I¢ch v€ d6 cao. Tuy nhién, khi do dac da khong thé hién
muong nude hién hiru, khong thé hién ranh giéi thuc té nguyén don quan ly, st dung
va ranh gidi bi don quan ly, str dung dé xem xét, danh gid ranh gioi dat gifra hai bén.
Tai Toa an cap phtic tham, cac duong su déu co yéu céu do dac lai. Tuy nhién, do
cap so thim ¢ cac vi pham nhu trén da phan tich, de dam bao nguyén tic xét XU hai
cap va chimg ctr duge danh gia qua hai cap, yéu cau do dac s& duoc Toa an cap so
tham xem xét khi giai quyét lai vu an.

[6] Tur nhimg phan tich néu trén, Hoi d‘(k)ng xét xtr xét thay khang céo ctia nguyén
don, bi don 1a c6 cén ctr chap nhan mét phan.

[7] Dé nghi ctia Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh tai
phién toa 1a khong phu hop.

[8] Vé chi phi t6 tung tai cap phuc tham: Do bi don 6ng Pham Van Trung yéu
cau xem xét, tham dinh nén phai chiu.

[9] V& an phi dan sy phtc tham: Do ban an so tham bi hiy nén cac duong su
khang cao khong phai chiu. Ong Nguyén Trung Tam, 6ng Pham Van Trung 1a nguoi
cao tudi nén dugc mién ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cir Dicu 148, Diéu 296, khoan 3 Dicu 308, Piéu 309, Dicu 313 cua Bo
luat T6 tung dan sy.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va
1€ phi Toa an.
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1. Chip nhian mot phan khang céo cta nguyén don ong L€ Van Son, ba Dang
Thi Chung; bi don 6ng Pham Van Trung, 6ng Nguyeén Trung Tam va ba Pham Thi
Hong.

2. Hily Ban 4n dan sy so tham s0 38/2025/DS-ST ngay 23/6/2025 cua Toa 4n
nhén dén huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhén dan khu vue
17 — Thanh pho H6 Chi Minh).

Giao ho so vy 4n cho Toa 4n nhan dan khu vye 17 — Thanh pho HO Chi Minh
giai quyét lai theo thu tuc chung.

3. Vé chi phi t6 tung tai cAp phuc tham: Ong Pham Vian Trung phai chiu
1.500.000 dong (da thuc hién xong).

4. An phi dan sy phuc thim:

Tra lai 6ng L€ Van Son va ba Bang Thi Chung sd tién 600.000 dong tam tng
an phi da ngp tai Bién lai thu s6 0003382 ngay 14 thang 7 nam 2025 cua Thi hanh
an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

Tra lai ba Pham Thi Héng s6 tién 300.000 déng tam rng an phi da nop tai Biép
lai thu s6 0003487 ngay 15 thang 7 nam 2025 ctia Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H6
Chi Minh.

Ong Pham Vin Trung duoc mién ndp.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thénh phb H6 Chi Minh; A AN 1 i .

“ THADS Thinh ph H Chi Min: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vuc 17 — Thanh ph

H6 Chi Minh;

- TAND khu vuc 17 — Thanh phd H6 Chi

Minh;

- Buong su;

- Luu: HS, VP (23), 72.

Pinh Thi Mong Tuyét



