TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LAM THAO Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH PHU THO

Ban an sd: 02/2022/DS-ST
Ngay 27 thang 10 nam 2022
V/Iv: Tranh chap hop dong dat
coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LAM THAO, TiNH PHU THO

Véi thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom co:

- Thdm phén: Chu toa phién toa: Ong Pinh Viét Giang.

- C&c Hgi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Ngoc Tam.

2. Ong Ha Thanh Phong.

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Db Trong Tu - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Lam Thao.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Lam Thao, tinh Phd The tham gia
phién toa: Ba Tran Lai Khanh Chi - Kiém sét vién.

Vao cac ngay 07 va ngay 27 thang 10 nam 2022, tai tru s& Toa &n nhan dan
huyén Lam Thao, tinh Phil Tho, xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu Iy so:
48/2022/TLST-DS ngay 18 thang 4 nam 2022 vé viéc "Tranh chap hop ddng dit coc"
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 23/2022/QDBST-DS ngay 08 thang 9 nam
2022 va Quyét dinh hodn phién toa sé: 33/2022/QDST-DS ngay 28 thang 9 niam
2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: Chi Tran Thi Thu H, sinh nim 1984. (C6 mat)
Pia chi: T6 58b, khu 6, phuong N, thanh phé V, tinh Pha Tho.
Bi don: Chi Nguyén Thi Kim T, sinh nam 1977. (C6 mat)
Dia chi: S6 03, phé N, khu L, thi tran L, huyén L, tinh Phi Tho.
Nguoi lam ching: Anh Pao Vii G, sinh nam 1984. (C6 mat)
Pia chi: Khu 2, phuong V, thanh phé V, tinh Phi Tho.

NOI DUNG VU AN:

_ Trong don khoi kign, cac loi khai tai Toa an va tai phién toa nguyén don chj
Tran Thi Thu H trinh bay:

Ngay 27/3/2021, tai Khu 3B, xa C, thanh phé V, tinh Pht Tho, chj Tran Thi

Thu H ¢6 lam hop dong dit coc tien nha dat vei chi Nguyen Thi Kim T doi véi thia

dat so 353, to ban do so 38, dién tich 823m2. Chi H mua ' 6 dat trén vai gia la
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1.580.000.000d (Mot ty nam tram tam muoi tri¢u ddng) va da dit coc 80.000.000d
(Tam muoi trigu d6ng). Khi hai bén ky hop dong mua ban dét tai co quan c6 tham
quyén theo quy dinh cua phap luat, trong hop dong c6 ghi bén B (12 ba T) cam két
s& giao giay ching nhan quyen st dung dat trong vong 38 ngay ké tir ngay bén A va
bén B ky hop déng mua ban tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh cua phap luat.
Tuy nhién trong qua trinh thuc hién thu tuc do dac tach % thira dat trén thi phat hién
dat thuc té khac véi bia do goc (chi T blet nhung khong no1) Khi can bo dia chinh
vé do dac dé chinh stra 1am lai bia do gdc thi chi T con c6 thai do khong hop téc.
Sau thoi han 38 ngay thi Chi H ¢6 dam phan lai véi chi T do thu tuc giay to chua
xong nén chi yéu cau chi T tra lai tién coc. Chi T dong ¥ nhung hi¢n tai chi T chua
c6 tién nén Chi H cho chi T no lai, hen sau 30 ngay thi chi T s& tra lai tién cho Chj
H (cu thé 1a ngay 06/6/2021). Nhung dén hen, chi T khong tra lai tién cho Chi Hma
¢6 tinh né tranh khong gap mat, Chi H da goi di¢n cho chi T nhiéu lan, dén ngay
13/6/2021 thi chi T méi ddng y gap. Sau khi noi chuyen véi nhau thi Ch1 H biét
duoc chi T khé khan ve tai chinh, khong co tién nén Chi H tiép tuc gia han thém
thoi gian dé chi T sap xép tra tién cho chi. Chi T ¢6 Vlet glay thoa thuan tra tién cho
Chi H ngay 13/6/2021, n6i dung chi T s& trd lai s6 tién dat coc cho Chi H Ia
80.000.0004 (Tarn muoi triéu dong), trong do tra lai cho Chi H ) tlen 76.100.000d4
(Bay muoi sau triéu mot tram nghln dong) va tra lai cho anh G s tlen 3.900.000d
(Ba triéu chin tram nghin dong) vao ngay 13/11/2021. Sau khi tra lai s tién coc thi
bén mua tra lai toan bo giay to cho bén ban va toan bo glay to lién quan dén viéc
mua ban thtra dat trén. Gan dén ngay 13/11/2021, Chi H tiép tuc goi di¢n cho chi T
khong tra loi. Bén ngay 13/11/2021 Chi H dén nha chi T thi chi T van khdng tra tién
cho chi va c¢6 thai d6 thach thac chi.

Nay Chi H khoi kién y&u cau chi T tra lai cho chi sé tién coc 1a 76.100.000d
theo Giay thoa thuan ngay 13/6/2021.

Y kién cua bi don: Tai cé4c 16i khai trong bién ban lay loi khai va bién ban hoa
giai tai toa an chi Nguyén Thi Kim T trinh bay:

Chi Nguyén Thi Kim T c6 thira dat s 353, to ban d6 sb 38, dién tich
811,8m?; dia chi: Khu 3B, xa C, thanh phé V, tinh Phi Tho. Ngay 27/3/2021, chi
Tran Th1 Thu H va chi c6 ky hop dong dit coc tién nha dat 6. Noi dung mua mot
nira 6 dat néu trén véi gla 1.580.000.000d (Mot ty nam tram tdm muoi tri¢u dong).
Chi da giao day du céc gidy to theo yéu cau caa Chi H. Co anh Dao Vii G 1a nguoi
lam chimg va la nguoi duoc chi va Chi H uy quyén dé di lam tha tuc gidy to lién

quan dén viéc chuyén nhu’ong thira dat trén. Sau d6 hai bén 1am thu tuc dat coc sd
tién 80.000.000d (Tam muoi triéu ddng) cing ngay hom do.

Ngay 14/4/2021, anh Pao Vi G Ién lam thu tuc trich do dia chinh cap
GCNQSDD. Ngay 26/4/2021, anh G thong béo da c6 két qua trich do dia chinh cap
GCNQSDD. Ngay 29/4/2021, anh G dén yéu cau chi giao bia do géc va ky giay ay
guyen cho anh G di lam thu tuc tach thira dat va lay tién trich do 12 3.900.000d (Ba
tri¢u chin tram nghin dong) Chi c6 goi dién cho Chi H dé yéu cau Chj H tra tién
cho anh G theo hgp déng nhung Chi H khong tra va cling khong lén. Dé thu tuc
nhanh gon nén chi da tam tng cho anh G so tien 3.900.000d. Ngay 05/5/2021, anh
G théng béo cho chi 1a da lam xong thu tuc tach bia va yéu cau chi va Chi H lam
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hop dong mua ban dét va tra cho anh G sé tién tach bia 14 3.900.000d.

Sau d6 chi goi dién cho Chi H 1én dé 1am hop d6ng mua ban dat va glao not
s6 tién 1.500.000.000d (Mdt ty nim tram triéu ddng). Khi vo Chong Chi H cung anh
G lén gap chi thi Chi H thong bao khdng mua nira va yéu cau giam gia dat xudng
nhung chi khéng dong .

Nay Chi H yéu cau giai quyet budc chi phai tra lai sé tién dit coc
76.100.000d theo Giay thoa thuan ngay 13/6/2021 thi chi T khdng nhat tri vi chi cho
rang Chi H da vi pham hgp ddng dit coc, chi mat co hoi ban dat tai thoi diém gia
dat cao, gay thiét hai kinh té cho gia dinh chj trong IGc khé khan.

Nay chi de nghi Chi H vi pham hop dong dat coc nén chi yeu cau Chi H phai
tra cho chi sé tién phat coc 1a 80.000.000d theo hop dong dat coc ngay 27/3/2021.

Nguoi lam chang:
Tai ban tu khai anh Bao Vi G trinh bay:

Ngay 27/3/2021 anh c6 di cung chi Tran Thi Thu H dén nha bé me dé caa chi
Nguyén Thi Kim T tai khu 3B, x4 Chu Hoa, thanh phd Viét tri, tinh Pha Tho dé
xem Chi H lam hop dong mua bén thira dat s6 353, to ban do s 38, dién tich
811,8m?; dia chi: Khu 3B, xa C, thanh phd V, tinh Ph Tho. Sau khi Chi Hvachi T
théng nhat gia ca va lam hop ddng dit coc sé tién 1a 80.000.000d, chuyén khoan qua
tai khoan cua chi Binh.

Sau khi thyc hign hop dong dat coc chi T co uy quyén cho anh lam cac tha
tuc do dac thira dat trén va hoan thién hd so chuyén nhuong nhung trong qua trinh
do dac thira dat thira dat trén khong dung hién trang ban dau ca vé hinh thura va dign
tich vi thé anh c6 théng bao cho chi T, sau do6 chi T va chdng ¢ xuéng Uy ban
thanh phé hoi va chi T néi dé ban baC thém, vi thé chua do dac lai. DPén ngay
21/4/2021 chi T va ngudi do dac cua Van phong dang ky nha dat thanh phé Viét Tri
mai théng nhat duoc két qua do dac va ngay 04/5/2021 mgi tra két qua do dac theo
quy dinh. Sau khi anh lay két qua do dac anh co thong bao chi T nhung chi T cling
chua 14y két qua va chua thanh toan tién cho anh s tién 1a 3.900.0004 1a tién cong
cua anh da thoa thuan tu trugc, Viéc hop dong dit coc glua Chi H va chi T anh
khéng nam duge. Doi véi s6 tién 3.900.000d anh khong yéu cau bén nao phai tra
cho anh.

Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Lam Thao:

V& viéc tuan theo phap luat: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu n Tham phan da
thuc hién dang quy dinh cua Bo luat to tung dan su. Tai phién toa Hoi dong xét xit,
Thu ky phién toa thuc hién dung quy dinh cta phap luat.

Vé noi dung giai quyét vu an: Can cir cac Diéu 328, Piéu 357, Diéu 468 Bo
luat dan su; Khoan 1 Diéu 147, Piéu 161, Piéu 162 Bo luat To tung dan sy. Khoan
2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong
vu Quéc hoi qui dinh vé mac thu, mién giam, thu ndp, quan ly va sir dung &n phi, 1é
phi Toa an.



Chéap nhan yéu cau khéi kién caa chi Tran Thi Thu H. Budc chi Nguyén Thi
Kim T phai tra cho chi Tran Thi Thu H sé tién 1a 76.100.000d (Bay muoi sau triéu
mot trim nghin ddng).

Vé chi phi giam dinh: Bugdc chi Nguy&n Thi Kim T phai thanh toan cho Chi
H s6 tién 3.000.000d (Ba triéu dong) chi phi giam dinh.

Vé an phi: Buoc chi Nguyén Thi Kim T phai chiu 3.805.000¢ (Ba triéu tam
tram linh nam nghin dong) tién an phi dan su so tham.

Sau khi nghién ciru cac tai lidu cd trong hd so vu an va tham tra tai phién toa,
trén co s& xem xét y kien cua Kiém sat vién, cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Theo don khoi kién cua
chi Tran Thi Thu H yéu cau chi Nguyén Thi Kim T, ¢c6 HKTT tai khu L, thi tran L,
huyén L, tinh Phi Tho tra sé tién dit coc theo hop dong dit coc. Do d6 xac dinh day
1a “Tranh chap hop dong dit coc” va thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan
dan huyén Lam Thao theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat té tung dan su.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don thay rang:

Chi Tran Thi Thu H va chi Nguyén Thi Kim T déu thira nhan ngay
27/3/2021, chi Tran Thi Thu H va chi Nguyén Thi Kim T ¢6 ky hop dé)ng dat coc
tién nha dit &. Noi dung Chi H dat coc s6 tién 80.000.000d (Tam muoi triéu déng)
muc dich dé mua % dién tich thira dat s6 353, to ban d6 so 38, dién tich 823m?, voi
gia la 1.580.000.000d (Mot ty nam tram tam muoi tri¢u déng) va Chi H da chuyén
cho chi T s6 tién dat coc 1a 80.000.000d (Tam muoi triéu dong). Chi T cam ket s€
lam tha tuc phép 1y dé chuyen nhuong cho Chi H, Chi H s& thanh toan nbt so tién
con lai khi chi T giao Gidy chiing nhan quyén st dung dat. Chi T cam két s& giao
Gidy chtng nhan quyén st dung dat trong vong 38 ngay.

Chi H cho rang qua trinh hai bén thuc hién hop dong sau thoi han 38 ngay do
chi T chua xong thii tuc vi vay dén ngay 06/5/2021 thi chi va chi T théng nhat thoa
thuan véi nhau va c6 viét thém vao phan cudi ciia Hop dong dit coc tién nha dat ¢
la trong vong 30 ngay tic ngdy 06/6/2021 chi T phai tra lai sd tién dit coc
80.000.000d, Chi H s& thanh toan tién trich do tach thira 1a 3.900.000d cho chi T,
chi T ¢6 ky va ghi rd ho tén phan "bén B".

Ngay 13/6/2021 chi T chwa tra duoc sb tién dat coc cho Chi H nén chi va chi
T thong nhat thoa thuan lai va chi T ¢6 viét 01 Gidy thoa thuan c6 ndi dung: "T6i sé
trd lai s6 tién dat coc cho em Hcing la 80.000.000d (tam mueoi triéu dé‘ng) trong do
tra cho em Hang s6 tién 76.100.000d (bdy muwoi sdu triéu mot tram nghin dong) va
3.900.000d (ba triéu chin tram nghin dong) cho anh BPdo Vii G vao ngay
13/11/2021 (Dwong lich)". Chi T c¢6 ky va ghi 1& ho tén phan nguoi viét. Nay Chi H
khoi kién yéu cau chi T tra lai cho chi s tién coc 1a 76.100.000d theo Gidy thoa
thuan ngay 13/6/2021.



Tai phién toa, chi T khong xé&c dinh duoc chi ¢6 ky va viét chir Nguyén Thi
Kim T trong phan "bén B" & phan viét thém cudi Hop dong dit coc tién nha dat &
khong, chi T xac dinh phan chir viét phia trén 12 do Chi H da viét thém vao phan
thoa thuan bén dudi cua Hop déng dat coc tién nha dat ¢. Tai phién toa chi T va Chi
H déu dé nghi trung cau giam dinh chit ky va chit viét Nguyén Thi Kim T.

Tai ban két luan s6 1453/KL-KTHS ngay 21/10/2022 d3 két luan 02 (hai) chit
ky dung tén Nguyén Thi Kim T va céc chit "Nguyén Thi Kim T" duéi dong chi
"Toi dong ¥y voi ghi chi trén", "tach thira 1a 3.900.000d cho bén B" trén "Hop dong
dit coc tién nha dat ¢" (miu can giam dinh ky hiéu A) so véi chir ky dung tén
Nguyén Thi Kim T va cac chit "Nguyén Thi Kim T" duéi muc "Ngu:éri viét; Ngudi
nhan; Cac duong sy tham gia phién hop; Cac duong sy tham gia phién hoa giai;
Nguoi nhan" trén "Gidy thoa thuén; Bién ban giao nhan van ban t6 tung; Bién ban
ve klem tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chtng cir; Bién ban hoa giai; Bién ban
cap téng dat van ban t6 tung" (mau so sanh ky hiéu M1, M2, M3, M4, M5, M6) la
do cung mot ngudi Ky va viét ra.

D01 v6i "Giay thoa thuan" ngay 13/6/2021 chi T cho rang Chi H ép budc chi
phai viét Gidy thoa thuan va ép chi phai tra s6 tién 80.000.000d. Qua trinh giai
quyét vu an chi T khong dua ra duoc tai liéu chimg ctr ndo dé chirng minh chi bi ¢p
budc. Tai phién toa chi T thira nhan ngay 13/6/2021 Chi H ¢6 gap chi va yéu cau chi
viét Gidy thoa thuan tai nha anh Qué (hang x6m gan nha chi) lic d6 con co ca
chdng chi va chi Hong (gi4o vién ban chi T) ¢ dé.

Hoi dong xét xir xét thay: Xuat phat tir hop dong dit coc tién nha dat o, khi
ky két hop ddng dit coc tién nha dat & cac bén déu hoan toan ty nguyén, ¢ du ning
lyc hanh vi dan su va hop dong dit coc tién nha dat ¢ duoc lap thanh vin ban. Sau
khi cac bén khong thuc hién duoc theo hop ddng nén ngay 06/5/2021 giira Chi H va
chi T da thong nhat thoa thuan trong vong 30 ngay chi T tra lai sb tién dit coc l1a
80.000.000d cho Chi H. Sau d6 dén ngay 13/6/2021 Chi H va chi T lai thong nhét
thoa thuan chi T tra lai s6 tién dit coc 80.000.000d trong d6 tra cho Chi H s6 tién
76.100.000d va tra cho anh G sé tién 3.900.000d vao ngay 13/11/2021. Chi T cho
rang chi bi de doa, ép budc chi phai viét gidy thoa thuan ngay 13/6/2021 nhung chi
T khong dua ra duoc tai liéu chiing ctr ndo chang minh. Do vay can chap nhan yéu
cau khoi kién cua Chi H, budc chi T phai tra cho Chi H sé tién 76.100.0004 12 phu
hop.

Déi véi yéu cau caa chi Nguyén Thi Kim T yéu cau Chi H phai tra cho chi sb
tién phat coc 1a 80.000.000d theo hop ddng dit coc ngay 27/3/2021. Qua trinh glal
quyét vu an Toa an da thong bao cho chi T dén 1am tha tuc yéu cau phan té theo qui
dinh nhu’ng chi T khong dén lam thu tuc vi vay Hoi dong xét xir khong xem xét doi
voi yéu cau nay.

[3] Ve &n phi: Yéu cau khoi kién cua chi Tran Thi Thu H duoc chap nhan nén
chi Tran Thi Thu H khéng phai chiu oén phi dan sy so tham. Chi Nguyén Thi Kim T
phai chiu toan bo an phi dan su so tham.



[4] V& chi phi giam dinh: Két qua giam dinh chiang minh y&u cau cua chi
Tran Thi Thu H 1a ¢6 can ctr vi vay can budc chi Nguyén Thi Kim T phai tra cho chi
Tran Thi Thu H s6 tién 3.000.000d (Ba triéu ddng) chi phi giam dinh. Xac nhan chj
Tran Thi Thu H da nop 3.000.000d (Ba triéu dong) chi phi giam dinh.

[4] Vé quyén khang céo: Cac duong su duoc quyén khang céo theo quy dinh
cua phap luat.
Vi céc lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 328, Piéu 357, biéu 468 Bo luat dan su; Khoan 1 Diéu 147,
Piéu 161, Piéu 162 Bo luat TS tung dan su. Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi qui dinh
vé muc thu, mién giam, thu nop, quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa chi Tran Thi Thu H. Budc chi Nguyén
Thi Kim T phai tra cho chi Tran Thi Thu H s6 tién 1a 76.100.000d (Bay muoi sau
triéu mot tram nghin dong).

2. Vé chi phi giam dinh: Budc chi Nguyén Thi Kim T phai thanh toan cho
Chi H sé tién 3.000.000d (Ba triéu dong) chi phi giam dinh. Xé&c nhan chi Tran Thi
Thu H da nop 3.000.000d (Ba triéu dong) chi phi giam dinh.

3. Vé an phi: Budc chi Nguyén Thi Kim T phai chiu 3.805.0004 (Ba triéu tam
tram linh nim nghin dong) tién an phi dan sy so tham. Tra lai cho chi Tran Thi Thu
H 2.000.000d (Hai triéu dong) tién tam tmg an phi da nop (theo bién lai thu tam tng
an phi, 1& phi tda an s6 AA/2020/0009230 ngay 11/3/2022 caa Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé Viét Tri, tinh Phi Tho).

4. V& quyén khang céo: Cac duong sy cd miat dugc quyén khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Ké tir ngay bdn dn, quyét dinh cé hiéu luc phdp ludt hodc ké tir ngay c¢é don
yéu cau thi hanh dan cia nguoi dwoc thi hanh én (doi véi cdc khodn tién phdi tra
cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con
phdi chiu khoan tién i ciia sé tién con phdi thi hanh én theo mirc 1di sudt quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 cia BJ ludt Déan sw nam 2015.

" Trong truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 - ludt thi
hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh an dan su
c6 quyen thod thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh an
hodc bi cuedng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 7a va Diéu 9 lugt
thi hanh &n dan sw. Thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
luat thi hanh an dan su."



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Pht Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Lam Thao;

- Chi cuc THADS huyén Lam Thao

- Cac dvwong su;

- Nhitng nguwoi tham gia té tung;

- Luu HS+VP, _
Pinh Viét Giang



