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-Thanh phdn Héi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phan - chi toa phién tdoa: Ong Luong Tién Si

CAc Hgi tham nhan dan:

Ong Nguyén Van Chién

Ong Ngo Hoang Son

-Th’u’ Ky phién toa: Ba Ngd Thdy Nguyén - la Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Ca Mau.

- Dgi di¢n Vign kiérp sat nhan dan thanh phé Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Ho6 Thanh Sang - Kiém sat vién .

Trong cac ngay 23,24 thang 11 nam 2020, Tai t’oé &4n nhan dan thanh phé Ca

Mau, xet xir so tham cong khai vu an dan su thu ly so: 265/2020/TLST-DS ngay 24
thang 6 nam 2020 vé viéc tranh chap hop dong mua ban nha & theo quyét dinh dua
vy an ra xét xir s 720/2020/QDXXST-DS ngay 28 thang 8 nam 2020 giira Cac
duong su :

- Nguyén don: Ba Quach Tuyét H, sinh nam 1968. Noi cu trii: S6 51A, dudng
Ly Véan Lam, khém A, phuong B, thanh pho C, tinh D.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguyen don: Ong Tran Vian b, sinh nam

1978. Noi cu tra: S6 83, duong Duong Thi Cam Van, khom G, phuong H, thanh
phé C, tinh D.c mit.

- Bi don: - Ba Lam Thi Th, sinh ndm 1970 ; Noi cu tra: S0 51, duong Ly Van

Lam, khom A, phuong B, thanh pho C, tinh D.xin vang mat.
- Ong BUi Thanh T, sinh ndm 1991 ; Noi cu tri: S6 51, duong Ly

Vian Lam, khom A, phuong B, thanh pho C, tinh D. vang mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/Ba Nguyén Thi Kim Ng, sinh ndm 1991. Noi cu tri: S6 51, duong Ly Vian
Lam, khém A, phuong B, thanh pho C, tinh D. xin vang mat.

2/ Ba Quach Thi Ut M, sinh ndm 1987; Noi cu tra : 392, duong Ly Van Lam,
khom E, phuong B, thanh pho C, tinh D. xin vang mat.



NQI DUNG VU AN

Ong Tran Van D trinh bay: Vao ngay 03/11/2017, ba Quach Tuyét H nhan
chuyén nhuong cta ba Lam Thi Th va 6ng Bli Thanh T mot cin nha gan lién voi
dat co chiéu ngang 4,5m, chiéu dai 17m, toa lac tai s 51, duong Ly Van Lam,
khom A, phuong B, thanh phd C, tinh D. Gia chuyén nhuong nha va dit 1a
550.000.000d. Do nha ¢ thudc bao luu ven song nén chua duoc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat. Viéc chuyén nhuong c6 lam gidy viét tay do ba H cling ba
Th, 6ng T ky x4c nhan. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba H da giao du tién cho ba
Th nhung vi ba Th chua c6 chd & nén ba cho ba Th muon lai nha va dat néu trén
trong thoi gian 02 ndm dé tim noi & mai. Tuy nhién dén nay da qua 02 nim nhung
ba Th, anh T van chua giao nha cho ba H. Nay ba Quach Tuyét H yéu ba Lam Thi
Th, 6ng Bli Thanh T, chi Nguyén Thi Kim Ng phai giao tra cho ba H nha va dét co
chiéu ngang 4,5m, chiéu dai 17m, toa lac tai sd 51, duong Ly Van Lam, khom A,
phuong B, thanh phé C, tinh D.

Ba Lam Thi Th trinh bay: Vao khoang niam 2012 vo chéng ba H ¢ cip nha
v6i ba c6 ru vo chong ba mua chung phan dit cua ba 8 H1 nam cip phia sau nha
hudng di xudng mé song, véi gia 130.000.000d. Lic dau do thdy chua can phai mo
rong thém nha nén vo chong ba khong mua. Khi ba H xay dung lai nha thi duong
thoat nudce thai bi tat, nhung do dudng thoat nudc thai ciia nha ba di ngang qua nha
ba H nén ba thoa thuan véi ba H chuyén nhuong lai ¥ phan dat ngang phia sau nha
ma ba H mua lai ctia ba 8 H1 véi gid 1a 65.000.000d. Vi khong co tién dé thanh
toan nén ba H dua thém cho ba 35.000.000d nita, tong sd tién no ba H 14
100.000.000d. Ba c6 ky vao gidy nhan ng thé hién vay s6 tién 100.000.000d, thoa
thuan 13i sudt 2.500.000d/thang, ba dong 13i duoc 02 thang thi ngung. Sau d6 ba co
vay thém cta ba H s6 tién 1a 50.000.000d dé stra chita nha. Tong sb tién ba ng ba
H 1a 150.000.000d, thoa thun 13i suat 3.750.000d/thang. Ba da dong 13i duge mot
thoi gian nhung khong nhd cu thé sb tién dong 13i 1a bao nhiéu. Pén nam 2015, do
lam an that bai nén khong con kha ning dong 13i hang thang cho ba H nén thoa
thuan ba tra gop 300.000d/ngay. Thoi gian ba gop tién khoang mudi may thang (ba
khong nhé cu thé). Nam 2017, chong ba bénh ning roi qua doi va ba 1am cha hui
bi bé nén khong con kha ning chi tra no cho cac huyi vién, vi so phai phat mai nha
va dat dé tra tién cho hui vién nén ba H c6 néi véi ba 1a lam gia gidy to ban nha
cho ba H véi gia 550.000.000d, khi nao ba tra du sb tién ng vay 150.000.000d thi
ba H s& tra lai nha va dat . Do tin twéng nén ba ciing con 1a Bui Thanh T di ky vao
“Hop dong vé viéc mua ban nha ¢” do ba H soan sin véi gia 550.000.000d. Sau
khi ky hop dong chuyén nhugng nha va dat néu trén thi ba cliing cac con van & tai
s6 51, duong Ly Van Lam, khém A, phuong B, thanh phé C, tinh D. Do “Hop
ddng vé viéc mua ban nha ¢” chi 12 hop dong gia nén ba khong dong ¥ tra lai nha
va dit toa lac tai sb 51, duong Ly Van Lam, khom A, phuong B, thanh phé C, tinh



D theo yéu ciu ctia ba H. Ba chi dong ¥ tra s6 tién von vay 13 150.000.000d va 1ai
suit theo quy dinh phap luat.

Ba Nguyén Thi Kim Ng trinh bay: ba 1a vo ctia 6ng Bli Thanh T cung séng
tai s6 51, duong Ly Van Lam, khom A, phuong B, thanh phd C, tinh D véi gia
dinh chdng. Viéc chuyén nhugng va dat néu trén giira ba Lam Thi Th, 6ng BUi
Thanh T véi ba Quach Tuyét H ba khong biét. Nay ba H khoi kién yéu ciu gia
dinh chi tra lai nha va dit s6 51, duong Ly Van Lam, khém A, phuong B, thanh
phé C, tinh D thi ba khong c6 y kién gi, vi day 1a tai san cia me chong.

Ba Quach Thi Ut M trinh bay : ba 1a em rudt cua ba Quach Tuyét H. vao ngay
05/10/2013 vo chong ba Lam Thi Th va 6ng Bui Thanh T ¢6 muon cia ba Quach
Tuyét H 100.000.000d dé mua nha va dét ¢ lién ké phia sau cta s nha 51, Ly Vin
Lam, khdm A, phuong B, thanh phd C. Viéc muon tién c6 lam gidy thoa thuan ghi
tén ba Quach Thi Ut M nhung thyc ra tién 1a ctia ba Quach Tuyét H cho muon chu
khong phai ciia ba. Dén ngay 09/12/2013 ba Lam Thi Th cung con la Bui Thanh T
tiép tuc muwon ba H 50.000.000d dé sira nha nhung ghi ngudi cho muon 13 ba.
Thuce té ca hai 1an muon tién déu do ba Quéch Tuyét H truc tiép giao dich véi ba
Lam Thi Th va tién cling 14 ciia ba H chtr khong phai ctia ba nén ba khong co yéu
cau gi vé phan tién ma ba démg tén cho ba Lam Thi Th muon.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ca Mau vé chap
hanh phap luat cia tham phan, thu ky, Hoi dong xét xir va cac duong su déu thuc
hién ding theo quy dinh tai Bo luat t6 tung dan sy. Riéng anh Tién d3 bo dia
phuong di khong rd ¢ dau nén Toa 4n khong tién hanh 1am viéc duoc. Vé noi dung
dé nghi tuyén b hop dong v hiéu, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé thu tuc to tung: ba Lam Thi Th, Nguyén Thi Kim Ng, Quach Thi Ut
M xin Véng mat nén HO1 déng xét xr can cir Diéu 228 B luat td tung dan su xét
XU vang mit duong su theo luat dinh. Ddi v6i 6ng BUi Thanh T da dugc Toa an
triéu tap hop 1& dé xét xir nhung van ving mat khong 1y do. Do d6, Toa an tién
hanh xét xir vu 4n vang mit duong su theo quy dinh tai Diéu 227 Bo luat té tung
dan su.

[2] Vé quan hé tranh chép giita cac duong su dugc x&c dinh 13 tranh chap
hop d6ng mua ban nha .

[3] Vé noi dung: Nguén g(‘)c, nha va dat toa lac tai sb 51, duong Ly Van
Lam, khém A, phuong B, thanh pho C do dng V6 Ngoc Th, ba Bui Thiy Ng mua
gidy tay cua ba T6 Thi T nam 2000, khi mua nha dat chwa dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dét, quyén sé hiru nha ¢. Nam 2012 6 6ng Vo Ngoc Th, ba Bui

Thay Ng ban lai can nha nay cho 6ng Bui Thanh T1 cling l?ang giay tay. Sau khi
mua gia dinh 6ng T1 st dung lam nha & cho gia dinh minh dén nay. Nam 2017 6ng



T1 chét thi ngay 03/11/2017 ba Th va dng T 1a vo va con ctia ong T1 ban can nha
nay cho ba Quach Tuyét H voi gia 550.000.000d. Khi ky gidy mua bén thi nha dét
chua duoc cap gidy ching nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢, hop dong
mua ban nha hai bén ky két 1a hop dong gidy tay khong dugc cong chimg, ching
thuc.

[4]Xét thdy, qua trinh giai quyét vu an phia ba H cho ring mua cin nha voi
v6i gia 550.000.000d nén yéu cau bi don tra lai cin nha. Con phia ba Th thi cho
rang khong c6 ban nha cho ba H, ma chi vay ctia ba H s tién 150.000.000d, nim
2017 do 6ng T1 chong ba bi bénh chét va ba bi bé hyi nén ba H kéu ba ghi gidy to
gia ban nha véi gia 550.000.000d. Nay ba Th chi dong ¥ thanh toan cho ba H s
tién vay 150.000.000d va khoan 14i theo quy dinh.

[5]Xet tai hop ddong mua ban nha, bién nhin va bién ban dbi chiéu tai co
quan diéu tra cong an tinh Ca Mau déu thé hién noi dung giéng nhau 4 tién ban
cin nha va dat véi gia 550.000.000d nhu ba H trinh bay 1 c6 co sd, chi khong
phai 1a 150.000.000d nhu ba Th trinh bay va ba Th cling khong ¢6 ching clr nao
ching minh cho viéc d6i bén théa thuin mua ban nha la gia va ng sd tién
150.000.000d nén cin clr vao c4c chimg ctr ba Th va 6ng T da ky nhan tién tai cac
bién nhan, véi sb tién 550.000.0004 1a c6 that.

[6]Xét, tai thoi diém ky hop dong cac bén déu biét rd nha dat chua dugc cap
gidy ching nhan quyén sé hitu nha &, quyén sir dung dat nhung cac bén van thuc
hién giao dich mua ban nha 12 da vi pham Diéu 91, Diéu 93 Luat nha ¢ nam 2005
duoc stra doi, bd sung ndm 2009 va cac cac Diéu 167 Piéu 168, Diéu 188 Luat dat
dai ndm 2013. Do thoi diém céc bén ky hop dong mua ban can nha, nguyén don va
bi don deu biét rd can nha va dat chua dugc cap glay chimg nhan quyén st dung
dat, quyen s& hitu nha ¢ nhung cac bén van ky két mua ban nha, nén xac dinh 16
dan dén giao dich vo hiéu phai huy bo la 16i ciia bén mua va bén ban va co 16i
ngang nhau, do d6 ap dung DPiéu 131 Bo luat Dan su 2015 quy dinh vé hau qua
phap 1y ctia giao dich dan su vo hiéu budc cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhimng gi da nhan 1a phi hop quy dinh phap luat. Pong thdi bude
bi don ba Lam Thi Th va dng Bui Thanh T phai hoan tra lai cho nguyén don ba
Quach Tuyét H s tién mua ban nha dé nhan 550.000.000 dong; Nguyén don phai
hoan tra cho bi don céc ban chinh gidy to lién quan dén cin nha gdm: don xin mua
ban nha ¢ ngay 04/5/2000 c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan Phuong B, thanh ph
C, hop ddng vé viéc mua ban nha ¢ ngay 19/12/2012.

[7] V& an phi dan su so tham cac duong sy phai chiu theo quy dinh;

Vi céc lé trén;

QUYET PINH:

- Cin ¢t Diéu pham Piéu 91, Picu 93 Luat nha & ndm 2005 dugce stra doi,
bd sung nam 2009 va cac cac Piéu 167, Piéu 168, Diéu 188 Luat dat dai nam
2013; Diéu 124, Diéu 131 Bo luat dan su; Piéu 147 Bo luat t6 tung dan su; Piéu
26,27 Nghi quyét 326/2016 UBTVQH 14 ngay 30/12/2016. Qui dinh vé mic thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.



1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Quach Tuyét H vé viéc budc
ba Lam Thi Th,6ng BUi Thanh T, ba Nguyén Thi Kim Ng phai giao tra cin nha nha
va dat c6 chiéu ngang 4,5m, chiéu dai 17m, toa lac tai sb 51, duong Ly Van Lam,
khom A, phuong B, thanh phé C, tinh D.

2. Tuyén bd hop dong vé viéc mua ban nha ¢ ngay 03/11/2017 ky giita ba
Lam Thi Th, 6ng Bui Thanh T va ba Quach Tuyét H 1 v hiéu.

3. Buoc Ba Lam Thi Th, 6ng Bui Thanh T ¢6 nghia vu hoan tra cho ba
Quach Tuyét H sd tién 550.000.000d, tra 1am mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu
luc phép luat. Ngay khi ba Lam Thi Th, 6ng Bui Thanh T tra du sd tién trén cho ba
Quach Tuyét H thi ba Quach Tuyét H phai tra lai cho ba Lam Thi Th va éng Bui
Thanh T ban chinh: don xin mua ban nha & ngay 04/5/2000 c6 xac nhan cua Uy
ban nhan dan Phuong B, thanh phé C, hop dong vé viéc mua ban nha ¢ ngay
19/12/2012.

Ké tir ngay ba Qudch Tuyét H c¢é don yéu cau thi hanh dn, néu ba Lam Thi
Th, 6ng BUi Thanh T khéng thi hanh khodn tién néu trén thi con phdi chiu thém
khoan ldi phat sinh theo murc ldi suat dwoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B ludt
dan sy tai thoi diém thanh todn twong vng voi sé tién va thoi gian chdm thi hanh.

4. An phi dan su so tham khong gia ngach ba Quach Tuyét H phai chiu
300.000d. Ngay 24/6/2020, ba H dd dy nop 300.000d theo bién lai s6 00020385
duogc gitt y sung quy nha nudc. An phi dan sy so tham c6 gia ngach Ba Lam Thi
Th, éng Bui Thanh T phai chiu 26.000.000d khi ban an c6 hiéu luc.

Truong hop ban én dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh &n
dan si thi nguoi dwoc thi hanh dn dan s, ngueoi phdi thi hanh dn dén sw cé quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac dién 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ba Quéach Tuyét H dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dugce quyén khang co
trong han 15 ngay ké tir nhan hodc niém yét ban an.

Noi nhin: TM . HOI PONG XET XU SO THAM

TAND Tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Tp. Ca Mau;

- Puong su;

- Luu HO SO,

- Luu An vin (VPTANDTPCM);

-Luu VT (TM:TANDTPCM).

Lwong Tién Si
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