TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 16 — TBEINH RHOIAOQCHDINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO Hgh ¢HIMINH025

V/v: Tranh chap hop dong tin dung,

tranh chap hop dong thé chap.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba V3§ Thi Thu Thao

Cdc Hgi tham nhén dén:

1. Ong Lé Vin Cong;
2. Ba Lé Thi Nguyét.

Thu ky phién toa: Ong Tran Hong Son - Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc
16 — Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhén dén khu vuc 16 — Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Kim Thanh — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 11 nam 2025, tai phong xir an Toa an nhan dan khu vuc 1’6
— Thanh pho H6 Chi Minh x¢ét xur so tham cong khai vu an dan sy thy ly so:
720/2025/DS-ST ngay 23 thang 10 ndm 2025 vé “Tranh chip hop dong tin
dung, tranh chap hop dong thé chap” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sb:
347/2025/QDXXST-DS ngay 17 thang 11 nam 2025; Quyét dinh hoan phién toa
s0 204/2025/QBST —DS ngay 24/11/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢ phan Q (viét tat: M); dia chi try
s0:s0 A L, phuong Y, T pho Ha Ngi.

Nguoi dai dién hop phap cua cac nguyén don: Ong Ngu}fén Truong C, sinh
nam 1991; dia chi: s6 A B, khu pho B, phuong L, Thanh pho H6 Chi Minh, c0
mat.

- Bi don: Ba Vi Thi D, sinh nam 1986 va 6ng Lé C(‘)r]g B, sinh ndm 1984;
Cung tru tai dia chi: s6 C khu pho B, phuong A, Thanh phd H6 Chi Minh, vang
mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, 161 khai trong qua trinh té tung va tai phién toa

ngwoi dai dign hop phap cita nguyén don trinh bay:



Ngay 11/4/2023, ba Vi Thi D va dng Lé Cong B da ky Hop ddng cho vay
s6 15712.23.144. 6320486.TD voi Ngan hang thuong mai ¢ phan Q - Chi nhanh
Bl — P, voi han muc sé tién vay 1.500.000. 000ddng (Mot ty nam tram triéu)
dong, Muc dich vay vbn: bd sung vén kinh doanh gia cong, thuong mai St thep
cac loai; L&i suat cho vay: theo quy dinh tai hop dong hoic ting lan giai ngan va
nhan ng. Thyc hién hop dong cho vay Ngan hang thuong mai c6 phan Q da giai
ngan cho khach hang s tién 1a 856.000.000d0ng (tAm trim nim muoi sau triéu
d6ng) theo van ban nhan no sé LD 2428428193 ngay 10/10/2024.

Tai sdn bao dam cho khodn vay la toan b quyén st dung dat Quyen SO
httu nha ¢ va tai san gan lien véi dat s DE 374824, sé vao so cap GCN:
CS08746 dat toa lac tai 4p G, xd M, huyén C, tinh Binh Phudc (nay la xa N, tinh
Poéng Nai) do S Tai Nguyén va Mbi Truong tinh B (cl) cap ngay 15/8/2022
cho dng Lé Coéng B. Theo hop dong thé chap sO: 129803.23.144.6320486.BD
ngay 14/4/2023 giita Ngan hang thuong mai c6 phan Q véi 6ng Lé Cong B, ba
Vi Thi D, dugc cong ching tai Van phong C1 ngay 11/4/2023, dang ky giao
dich dam bao ngay 11/4/2023 tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thi xa C,
tinh Binh Phudc (cii).

Trong qua trinh thuc hién hop dong, 6ng Lé Céng B va ba Vit Thi D da vi
pham nghia vuy tra ng. Ngan hang da nhiéu lan gui thong bao va lién hé dé lam
viéc yéu cau thyuc hién nghia vy tra no hodc ban giao tai san nhung 6ng B va ba
D khéng thuc hién. Do d6, Ngan hang khai kién yéu cau Toa an giai quyét buoc
6ng B va ba D cd trach nhiém tra khoan no tam tinh dén ngay 27/11/2025 véi
tong s6 tién con no 12 912.484.051d6ng (chin trim mudi hai triéu, bon trim tam
muoi bdn nghin, khong trim nim muoi mét dong), trong d6 bao gdom
853.798.927 ddng no gbc va 58.685.124d0ng no 1ai.

Budc 6ng Lé Cong B va ba Vii Thi D phai tiép tuc chiu 1ai suat qua han ti
sau ngay 27/11/2025 cho dén khi tra hét ng vay. Truong hop éng B va ba D
khong thanh toan hoac thanh toan khong du khoan ng néu trén va lai phat sinh,
thi Ngan hang co6 quyen yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyen phat
mai tai san thé chap de thu hoi no vay la: Toan bo quyen st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat, tai thira dat s6: 1368, to ban do: 6, dia chi:
ap G, xa M, huyén C, tinh Binh Phudc (nay la xa N, tinh Pong Nai). Theo glay
ching nhén quyen sur dung dat, Quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat
s6 DE 374824, sb vao s6 cap GCN: CS08746 do S& Tai Nguyén va Moi Truong
tinh B cdp ngay 15/8/2022 cho 6ng L& Céng B. Theo hop dong thé chap sb
129803.23.144.6320486.BD ky ngay 11/4/2023 tai Van phong C1 va da dugc
dang ky giao dich dam bao ngay 11/4/2023 tai Chi nhanh vin phong ding ky dat
dai thi X C — tinh Binh Phudc (cii).
Qua trinh thu 1y, giai quyét vu an, Toa an d3 tién hanh tong dat thong bao thu Iy
vu an cho bi don ba Vi Thi D va 6ng Lé Cong B nhung tai thoi diém téng dat ba

D, 6ng B da’ khong con sinh song tai dia chi va khong ro qla chl hién tai. Do do,
viéc niém yéet cong khai khong bao dam cho nguoi duoc cap, tong dat, thdng bao
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nhan duogc théng tin vé van ban can duoc cap, tong dat, thong bao. Can cir Diéu
180 Bo luat T tung dan sy, Toa an nhan dan khu vuc 16 — Thanh phé HO Chi
Minh tién hanh théng bao cho dwong su ving mit trén phuong tién thong tin dai
chang theo quy dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 16 — Thanh phé HO Chi Minh
phat biéu ¥ kién:

V& viéc tudn theo phap luat té tung: Trong qué trinh thy 1y cho dén trudc
khi Hoi dong xét xir nghi 4n Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va
nguyén don da thuc hién dung trinh tu, thu tuc dugc phap luat quy dinh tai B
luat 6 tung dan su. Riéng bi don chua thyc hién dung quy dinh phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: Can ¢t vao ho so vu 4an, céc tai liéu, chiing
ctr da duge Hoi dong xét xir xem xét, nhan thay yéu cau khoi kién ciia nguyén
don 13 ¢6 can cir nén dé& nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1.1] Vé t6 tung:
[1.1.1] Quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu dn:

Ngéan hang thuong mai c6 phan Q khoi kién yéu cau ba Vii Thi D va Ong
Lé Cobng B thanh toan tién no gdc va lii theo Hop dong Cho vay sb
15712.23.144.6320486.TD ngay 11/4/2023. Bi don c6 noi cu tra cudi cung tai
s6 C khu phd B, phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh. Cin ctr khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan su, day la
loai viéc vé tranh chap hop dong tin dung, tranh chap hop dong thé chap va
thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan khu vuc 16 — Thanh phd Hb
Chi Minh.

[1.1.2] Vé sy tham gia phién toa cua cac dwong sy: Bi don ba Vi Thi D,
ong Lé Cong B da duoc tong dat dung quy dinh phap luat nhung Vang mat tai
phién toa lan thar hai khong c6 1y do. Can ctr vao Piéu 227 Bo luat T tung dan
su, Ho1 dong xét xur tién hanh xét xir vu an Vang mit doi voi bi don.

[2]. V& noi dung tranh chap:

Xét, ngay 11/4/2023 gitta Ngan hang thuong mai c¢6 phan Q va 6ng Lé
Cong B ba Vi Thi D c6 xac lap Hop ddéng cho vay sb
15712.23.144.6320486.TD va Ngan hang da giai ngén cho ba Vi Thi D, ong Lé
Cong B sb tién 856.000.000d6ng theo vin ban nhan no sb LD2428428193 ngay
10/10/2024. Qua trinh vay ong B, ba D d& thanh toan sd tién goc la
2.201.073d0ng va tién 1ai 1a 23,925 ,013d6ng. Nhu viy, c6 cin ctr cho rang ong
B ba D c6 vay va c6 nhén s tién 856.000.000d6ng cua Ngan hang thuong mai
cd phan Q va 6ng B, ba D d3 thuc hién mot phan nghia vu. Tir ngay 17/02/2025
6ng L& Cong B, ba Vii Thi D khong thuc hién viéc thanh toan gbc va 1ai 1a vi
pham nghia vu dugc quy dinh tai hop dong vay. Do d6, Ngan hang khoi kién
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yéu cau Toa an giai quyet bugc 6ng Lé Cong B, ba Vi Thi D ¢6 trach nhiém
thanh toan ng trudc han dbi v6i s6 tién con ng tam tinh dén ngay 27/11/2025 voi
s6 tién con no 12 912.484.051d6ng (chin trim mudi hai triéu, bon trim tdm muoi
bén nghin, khong trim nim muwoi mdt ddng), trong d6 bao gdm
853.798.927d6ng ng gbc va 58.685.124d6ng no i 1a c6 cin cr nén Hoi dong
xét xtr chip nhan.

[4] V& tai san thé chap 1a quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
gén lién dat thudc thira so 1368, to ban do: 6, dia chi: 4p G, xa M, huyén C, tinh
Binh Phuéc (nay 1a x& N, tinh Bong Nai). Theo glay chang nhan quyén st dung
dat, Quyén s hiru nha ¢ va tai san gin lién véi dat s6 DE 374824, s0 vao so cap
GCN: CS08746 do S¢ Tai Nguyén va Méi Truong tinh B cap ngay 15/8/2022
cho 6ng Lé Cong B.

[4.1] Xét, theo hop dong thé chap sé 129803.23.144.6320486.BD ky ngay
11/4/2023 tai Van phong C1 va da dugc dang ky giao dich dam bao ngay
11/4/2023 tai Chi nhanh vén phong dang ky dat dai thi xa C — tinh Binh Phuéc
(cti). Nhu vay, Hop dong thé chap trén da tuan tha day du quy dinh phap luat
trong qua trinh ky két, noi dung hop dong c6 thoéa thuan vé tai san thé chap
nghia vu cta bén thé chap. Hop dong thé chap c6 hiéu luc phép luat, viéc dng Lé
Cong B, ba Vi Thi D vi pham nghia vu tra ng hoac tra ng khong day du thi
Ngan hang co quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén phat mai tai san
dé thu hoi no. Can ctr khoan 1 Diéu 299 va Diéu 303 Bo luat Dan sy, Toa &n
chap nhan yéu cau phat méi tai san thé chap trén cta nguyén don.

Tir nhitng nhén dinh trén, Hoi dong xét xir chap nhan toan b yéu cau khoi
Kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai Co6 phan Q.

[5] Phat biéu cua Kiém st vién vé viéc giai quyet vu an 1a ¢6 co so va phu
hop quy dinh cta phap luat nén Hoi dong xét xt chap nhan.

[6] Vé an phi so tham: Bi don phai chiu toan bo &n phi dan su so tham theo
quy dinh.

[7] Vé chi phi té tung: Bi don phai chiu toan bo chi phi té tung theo quy
dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cur vao:

Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu
147; Biéu 227; Diéu 266; biéu 271 va biéu 273 caa Bo luat T4 tung dan su.

Khoan 1 DPiéu 299 va DPiéu 303, Diéu 463; Diéu 465; Diéu 470 cua Bo luat
Dan su nam 2015;

Piéu 91 Luat cac T chic tin dung;



Nghi Quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hdi Khoa XIV quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Chép nhan toan b yéu cau khaoi kién caa nguyén don Ngan hang thuong
mai ¢6 phan Q doi véi bi don 6ng Lé Cong B va ba Vi Thi D veé viéc “tranh
chap hop dong tin dung, tranh chap hop dong thé chap”.

1.1 V& nghia vu thanh toan:

Buoc 6ng Lé Cong B va ba Vi Thi D c6 trach nhiém lién ddi thanh toan
cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Q téng sé tién no tinh dén ngay 27/11/2025
la: 912.484.051ddong (chin tram muoi hai triéu, bon tram tdm muoi bon nghin,
khong traim nim muoi mét dong), trong do6 bao gom 853.798.927d0ng no gdc va
58.685.124d6ng no 1ii theo hop ddéng cho vay sd 15712.23.144.6320486.TD
ngay 11/4/2023 giira ong Lé Cong B, ba Vii Thi D va Ngan hang thuong mai c6
phan Q.

Budc ong Lé Cong B, ba Vii Thi D phai tiép tuc thanh toan tién 13i va cac
khoan phi phat sinh ké tir ngay 28/11/2025 trén s6 du no chua thanh toan theo
hop dong cho vay sd 15712.23.144.6320486.TD ngay 11/4/2023 giita 6ng L&
Cong B, ba Vii Thi D va Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q cho dén khi thanh
todn xong cac khoan no.

1.2. Vé phat mai tai san thé chap:

Truong hop 6ng L& Céng B, ba Vi Thi D khong thanh toan hoac thanh
toan khong day du sb tién no trén thi Ngan hang thuong mai cd phan Q ¢ quyén
yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat mai tai san thé chap 1a
quyén sir dung dat, quyén s htru nha ¢ va tai san gan lién dat thudc thira sb
1368, to ban d6: 6, dia chi: ap G, xa M, huyén C, tinh Binh Phugc (nay la xa N,
tinh Ddng Nai). Theo glay chang nhan quyen su dung dat, Quyén so hitu nha &
va tai san gan lién véi dat s DE 374824, s6 vao so cap GCN: CS08746 do So
Tai Nguyén va Mbi Truong tinh B cap ngay 15/8/2022 cho éng Lé Cong B, theo
hop dong thé chap s6 129803.23.144.6320486.BD ky ngay 11/4/2023 tai Vian
phong C1 va da dugc dang ky giao dich dam bao ngay 11/4/2023 tai Chi nhanh
van phong diang ky dat dai thi X3 C — tinh Binh Phudc (cii) dé thu hoi no.

2. V& an phi dan sy so tham:

Ong Lé Cong B, ba Vit Thi D phai chiu s tién 39.374.522d6ng (ba muoi
chin triéu ba trim bay muoi bon nghin nim trim hai muoi hai dong).

_ Thi hanh an dan sy Thanh phd H hoan tra cho Ngan hang thuong mai ccf)
phan Q s6 tién 19.414.488d0ng tam ung an phi da nop theo Bién lai thu tién s6
0028877 ngay 21 thang 10 nam 2025 cua Thi hanh &n dan sy Thanh phd H.

3. Vé chi phi t6 tung: Qng Lé Cong B, ba Vi Thi D phai nop sO ‘Eién
7.000.000 dong (bay triéu dong) chi phi tham dinh tai ché va 4.000.000d6ng



(bdn triéu dong) chi phi bao va dang thong tin dai chung, dé thanh toan lai cho
Ngén hang thuong mai ¢ phan Q di tam tng trudc day.

4. V& quyén khang cao: Puong sy c6 mat dugc quyén khang céo ban an
trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén an. BPuong sy vang mat c6 quyén khang céo
ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké tur ngay nhan dugc ban dn hodc ban an dugc
niém yét hop 18.

Truong hop ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh an dan sy thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh &n dan sy (stra doi, bd sung nam 2014).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh pho Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV16 — Tp. H6 Chi Minh; )

- Phong THADS KV 16 — Tp. Ho Chi Minh;
- Cac duong su;
- Luu HS, VP.
V& Thi Thu Théio



