TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN EA H’LEO Poc lap — Tw do — Hanh phic
TINH PAK LAK

Ban 4n s6: 106/2021/DS-ST
Ngay: 17-9-2021
V/v Tranh chép vé hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EA H’LEO

-Thanh phén Hpi dong xét xir SO thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Dang Khoa.

Cdc Hoi tham nhan dan: - Ong VG Anh Stru.

i - Ong Vii Xuan Thu.

- Thuw ky phién toa: Ong Y So Mi Ni¢ Kdam — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Ea H’leo. ) A

- Dgi di¢gn Vign kiém sat nhan dan huyén Ea H’Leo tham gia phién toa: Ong
Ksor Y Kon — Kiem sat vién.

Ngay 17 thang 9 ndm 2021 tai Phong xu 4n - Toa an nhan dén huyén Ea
H’Leo xét xtr so tham cong khai vu an dén sy thy ly so: 129/2021/TLST - DS, ngay
18 thang 3 nam 2021, v€ viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet dinh dua
vu an ra x€t xu s0: 114/2021/QbXXST-DS, ngay 16 thang 8 ndm 2021, Quyét dinh
hodn phién toa so: 124/2021/QDST-DS ngay 31 thang 8 nam 2021 gilra cac duong
su:

1. Neuyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan D.

Pia chi: Thap B s6 3 H, phuong Ly Thai T, quan H, thanh phd Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Phan Pirc T — Chirc vu: Chu tich Hoi dong quan
tri.

_ Dai dién theo uy quyén: Ong Nong Ha H - Chtic vu: Giam dbc chi nhanh Buén
Ho.

Nguoi dai dién tham gia t6 tung: Ba Luong Thi T - Chtic vu: Ph6 phong khach
hang 2 thudc Ngan hang thuong mai ¢6 phan B — Chi nhanh Bubn Ho, theo quyét
dinh ay quyén tham gia t6 tung s6 1200/BIDV.BH ngay 14/7/2021 cia Giam ddc
Ngan hang thuong mai ¢6 phan B — Chi nhanh Bubn Ho; dia chi: S6 476 duong H,
phuong A, thi xa B, tinh Bak Lak; vang mat (dé nghi xét xir vang mat).

2. Bi don: Ong Tran Van H, sinh nim 1974 va ba Pham Thi H, sinh nim 1985;
dia chi: Thon E, x4 E, huyén E, tinh Dik Lik; ving mit.

NOI DUNG VU AN:



Tai don khoi kién va qua trinh lam viéc nguoi dai dién cho nguyén don ngan
hang thuwong mai c6 phan B (sau day viet tat la ngan hang D) trinh bay: ,

Ngay 19/4/2019 o6ng Tran Van H ky hop dong tin dung so
01/2019/3545228/HDTD véi ngan hang B dé vay sé tién 150.000.000 ddng, thoi
han vay 12 thang, 1ai suat 11,6%/nam, dugc diéu chinh khi c6 su thay ddi 14i suét
cho vay cua ngan hang B tai thdi diém diéu chinh; muc dich vay thanh toan chi
phi chim séc cay ca phé, ho tiéu.

Ngay 26/3/2019 6ng Hiru ky hop dong tin dung s6 01/2019/3545228/HDTD
v6i ngan hang b dé vay sé tién 250.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, 14i suat
11,9%/nam, duoc diéu chinh khi c6 su thay doi 1i sudt cho vay cta ngan hang
BIDV tai thoi diém diéu chinh; muyc dich vay tiéu dung va stra nha.

Ngay 25/10/2019 o6ng Hiru tiép tuc ky hop dong tin dung s6
02/2019/3545228/HDTD véi ngan hang b dé vay sb tién 15.000.000 dong, thoi han
vay 03 thang, l&i suat cho vay 9,9%/nam, dugc diéu chinh khi co su thay d6i lai
suit cho vay ciia ngan hang B tai thoi diém diéu chinh; muc dich vay dao giéng.

Khi vay 6ng Hiru dung ra ky hop dong tin dung voi Ngan hang, nhung ba
Pham Thi H ¢6 ky hop ddng ty quyén cho 6ng H thay mit cho ho gia dinh thuc hién
cac thu tuc, ky két cac hop dong, chung tir trong giao dich vay von véi ngan hang
Pau tu va phat trién Viét Nam.

Ong H, ba H c6 thé chap cho Ngan hang thuong mai cd phan P cic tai san sau:

- Quyén sir dung 223m? dit trong cdy 1au nam toa lac thon Ea YU, x4 Ea Sol,
huyén Ea H’Leo, tinh Pak Lik, thudc thira dat sd 85, to ban dd sd 28, theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat
s6: BA 800036, sé vao sd cdp gidy chung nhan quyén st dung dat CHO0091 do
UBND huyén Ea H’Leo cap ngay 25/6/2010 cép cho ho 6ng Tran Van H va ba Pham
Thi H.

- Quyén sir dung 10.515m? dat trong cdy lau nam toa lac thon E, xa Ea Sol,
huyén Ea H’Leo, tinh Pak Lak, thudc thira dat s6 111, t& ban d6 s6 28, theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6: BA800037, s6 vao sb cap gidy ching nhan quyén st dung dat CH00092 do
UBND huyén Ea H’Leo cap ngay 25/6/2010 cép cho ho 6ng Tran Van H va ba Pham
Thi H.

Tinh dén ngay 20/7/2021 6ng H, ba H vo con ng ngan hang P 517.785.724
dong, trong d6 no goc 415.000.000 dong, ai trong han 14 69.903.068 dong, 14i qua
han 31.563.828 dong, phi cham tra 1ai 1.318.828 dong.

Néu 6ng H, ba H khéng tra cho ngan hang P sb no ndi trén thi Ngan hang co
quyén xtr 1y tai san ma Ong Ba da thé chap dé thu hoi no. Trong thoi gian cham tra
6ng H, ba H tiép tuc phai chiu 14i suit theo cac hop dong tin dung ma Ong Ba di ky
véi Ngan hang chdng toi.
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Vé an phi dan su va chi phi t6 tung khac: Ong H, ba H phai chiu toan b tién
an phi dan su so tham va céc chi phi to tung phat sinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ea H’Leo phat biéu quan diém veé viéc
tuan thu phap ludt té tung trong qua trinh giai quyét vu 4n ctia Thim phan, Hoi dong
xét xir; viéc chap hanh phap luit cua ngudi tham gia t6 tung dan sy, ké tir khi thu 1y
vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n 1a ding quy dinh cta phap
luat.

Vé noi dung: Can ctr vao cac chung ctr da dugc thu thap tai hd so vu an va két
qua tranh tung tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don, can budc dng H, ba H phai tra cho ngan hang thwong mai c6 phan
P s6 no goc 415.000.000 dong va 1ai suat phat sinh theo quy dinh ctia hop dong tin
dung ma cac bén da ky két. Can chap nhan hop dong thé chap quyén st dung dat ma
ngan hang B va 6ng H, ba H da ky két.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Viéc Toa an thu Iy vu an tranh chip hop dong tin dung
gilta nguyén don ngan hang thwong mai c¢6 phan D véi bi don 6ng Tran Van H, ba
Pham Thi H 1a dung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su.

Trong qua trinh giai quyét vu an, do 6ng Tran Van H, ba Pham Thi H di duoc
Toa an triéu tap hop 1& dén tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg ctr va hoa gidi nhung van V'Zing mat; mat khac, ngudi dai dién theo uy
quyén tham gia t6 tung cho nguyén don ciing yéu cau khong tién hanh hoa giai, theo
quy dinh tai khoan 1, khoan 4 Piéu 207 cta B luat TS tung dan su, Toa an khdng
tién hanh hoa giai dugc.

Sau khi Toa 4n quyét dinh dua vu an ra xét xtr da tién hanh triéu tap hop 1¢ bi
don dén tham gia phién toa lan tha hai nhung van khong dén tham gia. Theo quy
dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 1, khoan 3 Diéu 228 ctia Bo luat T6 tung
dan sy, Toa 4n tién hanh xét xir Véng mat.

[2] Vé ndi dung: Ngay 19/4/2019 6ng Tran Van H c¢6 ky hop dong tin dung s6
01/2019/3545228/HDTD véi ngan hang B dé vay sé tién 150.000.000 ddng, thoi
han vay 12 thang, ké tir ngay giai ngan. Lii suat cho vay: 11,6%/nam, dugc diéu
chinh khi c6 sy thay doi 1di suat cho vay ciia ngan hang B tai thoi diém diéu
chinh; Muc dich vay thanh toan chi phi chdm soc cay ca phé, ho tiéu.

Ngay 26/3/2019 6ng Tran Van H c6 ky hop dong tin dung s6
01/2019/3545228/HDTD vé&i Ngan hang thuong mai c6 phan Pau tu va phat trién
Viét Nam dé vay sé tién 250.000.000 ddng, thdi han vay 12 thang, ké tir ngay giai
ngan. Lai suat cho vay 11,9%/nam, dugc diéu chinh khi co su thay doi 13i suat cho
vay ctia ngan hang B tai thoi diém diéu chinh; Muc dich vay tiéu dung va stra nha.
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Ngay 25/10/2019 6ng Tran Vin H co6 ky hop doéng tin dung sb
02/2019/3545228 véi B dé vay sd tién 15.000.000 dong, thoi han vay 03 thang, ké
tir ngdy giai ngan. Lai sudt cho vay 9,9%/nam, duoc diéu chinh khi c6 sy thay do6i
|ai suat cho vay ctia ngan hang B tai thdi diém diéu chinh; Muc dich vay dao
giéng.

Ngan hang P di giai ngan 415.000.000 dong cho 6ng H, ba H. Pén han
thanh toan, 6ng H, ba H khdng thanh toan cho Ngan hang sb no gbc va lii suat
nhu thoa thuan. Hién nay, con ng 415.000.000 déng tién no géc; tién no 1ai trong
han 13 79.939.053 ddng; tién 13i qua han 35.494.602 dong; phi cham tra 13i 1.463.498
dong (tinh dén ngay 17/9/2021).

Xét thiy, bi don vang mit tai noi cu tri. Toa an trung cdu giam dinh chir ky,
chir viét ho tén So sanh mau chit ky, chir viét ho va tén Tran Van H tai muc “BEN
VAY” trong hop dong tin dung s6 02/2019/3545228/HDTD, ngay 25/10/2019 va tai
phan “Ngudi duge uy quyén” trong Gidy ty quyén, ngay 13/4/2017 so véi chit ky va
viét tén Tran Van H tai muc “PAI DIEN BEN THE CHAP” trong Hop ddng thé
chap quyén st dung dat va tai san gin lién trén dat sd: 01/2017/3545228/HDBD,
ngay 13/4/2017 ¢ phai do cung mdt ngudi ky tén va viét tén hay khong.

So sanh mau chit ky, chir viét ho va tén Pham Thi H tai phﬁn “Nguoi uy
quyén” trong Gidy Uy quyén, ngay 13/4/2017 so vé6i chit k¥ va viét tén Pham Thi H
tai muc “DAI DIEN BEN THE CHAP” trong Hop dong thé chip quyén st dung dat
va tai san gin lién trén dat sb: 01/2017/3545228/HPBD, ngay 13/4/2017 c6 phai do
cing mot nguoi ky tén va viét tén hay khong dé c6 can ctr giai quyét vu an.

Phong k¥ thuét hinh sy - Cong an tinh Pak Lik c6 két luan giam dinh, két
luan: “Chir ky, chir viét mang tén T van Van H dwdi muc “BEN VAY” trén tdi liéu can
gidm dinh ky hiéu Al va dudi muc “Ngwoi dweoc vy quyén” trén tai liéu gidm dinh ky
hiéu A2 so véi chiv ky, chir viét ditng tén Tran Vin H trén tai liéu mau so sanh ky
hiéu M1, la do mot nguoi ky va viét ra.

Chit ky, chir viét mang tén Pham Thi H dwéi muc “Nguwoi iy quyén” trén tai
liéu can gidm dinh ky hiéu A2 so véi chir ky, chit viét dieng tén Pham Thi H trén tai
liéu mdu so sanh ky hiéu M2, la do mét ngueoi ky va viét ra”.

Nhu vay, viéc 6ng H, ba H ¢6 no cua ngan hang B 415.000.000 dong tién no
gbc 1a c6 that, viéc thiét 1ap hop dong vay tién giita cac bén 1a hoan toan ty nguyén,
khong trai phap luat va dao duac xa hoi, nén day 1a giao dich hop phap, lam phat sinh
quyén va nghia vu ciia cac bén. Ngan hang thuong mai c¢6 phan D da thyc hién xong
nghia vu cua bén cho vay tai san theo quy dinh tai Diéu 463 cua Bo luat Dan su
nhung 6ng H, ba H da vi pham nghia vu cuia bén vay tai san theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 466 cua Bo luat Dan sy. Viée 6ng H, ba H khéng thuc hién day du nghia vu
tra no cua bén vay tai san 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua ngan
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hang B, nén Ngan hang yéu cau 6ng H, ba H phai tra no gbc 415.000.000 dong; tién
no 1ai trong han 13 106.955.491 ddng, tién 14i qua han 35.494.602 dong, phi cham tra
131 1.463.498 dong (tinh dén ngay 16/9/2021) 1a c¢6 can clr, nén can chap nhan.

[3] D6i v6i hop dong thé chap tai san: Bao dam tién vay dng H, ba H da ky
v6i ngan hang B hop ddng thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat
s6: 01/2017/3435228/HDBD ngay 13/4/2017. Tai san thé chép la:

- Quyén str dung 223m? dét trdng cdy lau nam toa lac thén Ea YU, x& Ea Sol,
huyén Ea H’Leo, tinh Dik Lak, thudc thira dat sé 85, to ban dd sb 28, theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6: BA 800036, s6 vao sO cip gidy ching nhan quyén sir dung dat CHO0091 do
UBND huyén Ea H’Leo cap ngay 25/6/2010 cap cho ho 6ng Tran Vin H va ba Pham
Thi H.

- Quyén st dung 10.515m? dét trong cdy lau nam toa lac thon Ea YU, xa Ea
Sol, huyén Ea H’Leo, tinh Pak Lak, thudc thira dat s6 111, to ban d6 s 28, theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6: BA 800037, sé vao sd cip gidy ching nhan quyén st dung dat CH00092 do
UBND huyén Ea H’Leo cap ngay 25/6/2010 cép cho ho 6ng Tran Van H va ba Pham
Thi H.

Hop dong dugc cong chung tai Vin phong cong ching EAH’LEO, s6 02119,
quyén s6 04/TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/4/2017. Nhu vay, hop dong thé chap tai
san trén duoc thuc hién dung theo quy dinh ctia phap luat, nén can chap nhan.

[4] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, giam dinh: Do yéu cau ctia ngan
hang B duoc chip nhan nén can budc 6ng H, ba H phai chiu toan bd chi phi xem xét
tham dinh tai chd, giam dinh; toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd, giam dinh
ngan hang b da ndp tam ung. Vi vay, 6ng H, ba H c6 nghia vu phai tra cho ngan
hang B 2.000.000 dong tién tam ung chi phi xem xét, tham dinh tai chd, 5.250.000
dong tién tam (mg chi phi gidm dinh.

[5] Vé an phi dan sy: Do yéu cau ctia ngan hang D co6 cin ¢ nén can budc
6ng H, ba H phai chiu toan bd an phi dan sy theo quy dinh cua phéap luat. Can tra lai
s tién tam tmg an phi dan sy cho ngan hang P di nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cén ctt vao khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 144; Diéu 147; Diéu 155, Diéu 156, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 159, Diéu
160; Diéu 161; Diéu 266; Piéu 273 cua Bo luat T tung dan su. Khoan 1 Diéu 463,
khodn 1 Diéu 466; Diéu 468; Diéu 688 ciia B9 luat Dan sy nam 2015. Diéu 33, Diéu
37 cta Luat Hon nhan va gia dinh. Khoan 2 Piéu 91 cta Luét cac t6 chuc tin dung
nam 2010. Dicu 40, Piéu 48, Diéu 54 cua Luat Cong chung 2014. Diém d khoan 1
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Piéu 12;khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va I¢ phi Toa an.

- Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ngan hang thuong mai ¢d phan P. Budc
6ng Tran Van H, ba Pham Thi H phai tra cho ngan hang thuong mai ¢6 phan D s
tién 1a 531.897.153 dong (Nam trim ba muoi mdt triéu, tdm tram chin muoi bay
nghin, mdt trim nim muoi ba ddng); trong dd, tién ng gdc 1a 415.000.000 dong; tién
no 13i trong han 1a 79.939.053 ddng; tién 13i qua han 35.494.602 dong; phi cham tra
|3i 1.463.498 dong (i tam tinh dén ngay 16/9/2021).

Ké tir ngay 17/9/2021 6ng Tran Vin H, ba Pham Thi H con phai tiép tuc chiu
cac khoan tién 13i, theo mirc i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung
cho dén khi thanh toan xong khoan ng nay.

Trong trudng hop 6ng Tran Van H, ba Pham Thi H khong thyc hién nghia vy
tra no hodc thuc hién nghia vu tra ng khong day du cho ngan hang thwong mai cb
phan Pau tu va phat trién Viét Nam thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi
hanh 4n déan sy xur 1y tai san thé chdp dé thu hoi no, tai san thé chap bao gdm: Quyén
st dung 223m? dat tréng cay lau nam toa lac thon Ea Yu, xa Ea Sol, huyén Ea
H’Leo, tinh Pak Lik, thuc thira dat so 85, to ban d6 s 28, theo gidy chimg nhéan
quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6: BA
800036, s6 vao so cdp gidy chimg nhan quyén st dung dit CH00091 do UBND
huyén Ea H’Leo cip ngay 25/6/2010 cip cho ho 6ng Tran Vin H va ba Pham Thi H.

Quyén st dung 10.515m? dat trong ciy 1au nam toa lac thén Ea YU, xa Ea Sol,
huyén Ea H’Leo, tinh Pak Lak, thudc thira dat s6 111, to ban d6 sb 28, theo gidy
chimg nhén quyén st dung dit quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6: BA 800037, s6 vao sO cip gidy ching nhan quyén sir dung dat CH00092 do
UBND huyén Ea H’Leo cip ngay 25/6/2010 cap cho ho 6ng Tran Vin H va ba Pham
Thi H.

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, giam dinh: Ong Tran Vian H, ba
Pham Thi H phai chiu 2.000.000 dong tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd;
5.250.000 d6ng chi phi giam dinh, s tién ndy ngan hang thuong mai ¢6 phan P da
nop tam Gmg nén ong H, ba H phai tra cho ngan hang thuong mai c6 phan P
2.000.000 dong tién tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai chd, 5.250.000 dong tién
tam ung chi phi gidm dinh.

3. Véan phi dan su so tham: Budc ong Tran Vian H, ba Pham Thi H phai chiu
25.275.000 ddng tién an phi dan sy so tham. Tra lai cho ngan hang thwong mai cd
phan D 11.517.000 ddng tién tam tng an phi dan su so tham dd ndp tai Chi cuc Thi



hanh 4an dan sy huyén Ea H’Leo, theo bién lai s6 AA/2020/0000171, ngay 15/3/2021
(do 6ng Nguyén Pai P nop thay).

4. V& quyén khang cdo: Nguyén don ngan hang thuong mai ¢ phan ; bi
don 6ng Tran Van H, ba Pham Thi H ving mit tai phién toa c6 quyén khang céo
ban 4n trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhin dugc ban an hodc niém yét ban an.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc dwong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién KSND huyén Ea H’Leo;
- Chi cuc THADS huyén Ea H’Leo;

- Toa &n nhén dan tinh Dak Lak; (Da ky)
- Luu ho so.

Pham Dang Khoa



