TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PINH QUAN Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH PONG NAI

Ban 4n s6: 01/2019/HNGD-ST
Ngay 09-01-2019
“V/v ly hon, chia tai san khi ly hon ”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PINH QUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Trinh Thi Kha

Cac Hé{ tham nhan dan:

Ong biéu Hoang

Ba Truong Thi Lé Thanbh.

-Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Vién- Tham tra vién Toa 4n nhan dan huyén Dinh
Quan.

- Pai dién Vién kiém sit nhan dan huyén Dinh Qudn tham gia phién téoa: Ong
Vii Xuan Truong- Kiém sat vién.

Trong ngay 24 thang 11 nam 2018 va ngay 09 thang 01 nam 2019 tai try s
TAND huyén Dinh Quan, xét Xt so tham cong khai vu an thu 1y sé 425/2017/TLST-
HNGD ngay 07 thang 11 nam 2017 vé viéc “Ly hon, chia tai san khi ly hon”, thy Iy bd
sung s6 01/2018/TLST- HNGD ngay 01 thang 02 ndm 2018 vé viéc “Chia tai san khi 1y
hén”, thy ly bd sung s6 05/2018/TLST-HNGD ngdy 15 thang 5 nam 2018 vé viée
“Tranh chip yéu cau huy hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xtr s6 116/2018/QDXXST-HNGD ngay 15 thang 10 nam 2018 va
quyét dinh hoan phién toa s6 96/2018/QDST-HNGD ngay 01 thang 11 nam 2018,
Quyét dinh tam ngung phién toa s6 02 ngay 21 thang 11 nim 2018 va thong bao doi lai
phién toa s6 01/TB ngay 27 thang 12 nam 2018 gitta cac duong su:

-Nguyén don: Ong Nguyén Vin H- sinh nam 1960, “c6 mat”
HKTT: 4p 7, xa Phii Ngoc, huyén Dinh Quan, tinh Pong Nai.
Tam tri: S6 64, duong 6B, KDC Vinh Loc, P. Binh Hung Hoa, Quan Binh Tan,
TP.H6 Chi Minh
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don:
Ba Tran Thij H- sinh nam 1972, “c6 mit”
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HKTT: S6 1155/21B, tinh 16 43, P. Binh Chiéu, Quan Thu Dtrc, TP. H6 Chi Minh.
Luat su thudc van phong ludt su Tran Thi Hanh- Poan luat su TP. H6 Chi Minh.
-Bi don: Ba Nguyén Thi Th sinh ndm 1959, “c6 mat”
HKTT: Ap 7, xd Phu Ngoc, huyén Pinh Quan, Pong Nai.
-Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1/Ong Nguyén Quéc H- sinh nim 1978, “vang mat”
2/Ba Vi1 Thi Dung- sinh nam 1978, “c6 mat”
Cung HKTT: Khu dan cu 5, ép 7, xa Phi Ngoc, huyén Binh Quan, Déng Nai.
Dai dién theo Gy quyén ctia 6ng H (vin ban uy quyén ngay 18/5/2018):
Ba Vii Thi D- sinh nam 1978, “c6 mat”
HKTT: Khu dan cu 5, 4p 7, xa Pha Ngoc, huyén Pinh Quan, Pong Nai.
3/0ng Bui Van H- sinh nam 1983, “c6 mat”
4/Ba Piang Thi Hwong V sinh nim 1987, “vang mat”
Cung HKTT: ap 7, xd Phti Ngoc, huyén Pinh Quén, Pong Nai.
5/0Ong Lé Hiru K- sinh nim 1964, “c6 mat”
6/Ba Lé Thi L- sinh ndm 1966, “vang mat”
Cung HKTT: 4p 7, xa Phu Ngoc, huyén Dinh Quan, tinh Pong Nai
7/C0ng ty co phan mia duwong La Nga
Pia chi: Quéc 16 20, 4p 4, x4 La Nga, huyén Dinh Quan, tinh Dﬁ)ng Nai.
Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Xuan Tién. Chure vu: Téng giam déc.
Pai dién theo iy quyén (Vin ban ty quyén ngay 20/11/2018):
Ba Lé Thi B- sinh nam 1977, “c6 mat”
HKTT: 4p 4, xa La Nga, huyén Pinh Quan, Déng Nai.
8/ Ba Nguyén Thi L sinh nim 1963, “c6 mat”
HKTT: T6 6, 4p Bau Sen, xd Xuén Trudng, huyén Xuan Loc, Pong Nai.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va trong qud trinh xét xir, nguyén don éng Nguyén Vin H
trinh bay:

Vé quan hé hon nhan: Ong va ba Nguyén Thi Th ty nguyén chung séng v6i nhau
vao nam 1991 nhung khong dang ky két hon theo quy dinh. Qua thoi gian song chung
hanh phuc dén nam 2008 da phat sinh nhiéu mau thuin vé tién bac va doi song tinh cam
vo chong. T ndm 2017 6ng va ba Th da song ly than. Nay 6ng nhan thay khong con
tinh cam voi ba Th nita nén 6ng yéu cau Toa an giai quyét cho 6ng duoc ly hon véi ba
Nguyén Thi Th.

Vé con chung: Ong va ba Nguyén Thi Th c¢6 01 con chung l1a Nguyén Thi Tham-
sinh ngay 10/7/1993 nhung da chét ngay 06/4/2014 nén dng khong yéu cau Toa 4n giai
quyeét.

Vé tai san chung: Trong thoi ky séng chung voi nhau 6ng va ba Th d tao lap duoc
nhing tai gdm:
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- Th nhat: Quyén su dung dét, loai dat thd cu dién tich 558,5m? thudc thira dat sd
148, to ban do sb 74 4p 7, xa Pha Ngoc, huyén Dinh Quan di dugc UBND huyén Pinh
Quan cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BH 926079 ngay 15/12/2011 cho ba
Nguyén Thi Th va ong Nguyén Vian H. Trén thira dat nay c6 01 cin nha xay cap 4 hién
nay ba Thu dang 6.

- Thtr hai: Quyén sir dung dat loai dat nuéi trong thuy san dién tich 1792,4m? thudc
thira dat s6 89, to ban d6 s6 74 4p 7, x4 Phu Ngoc, huyén Dinh Quan da dugc UBND
huyén Pinh Quan cip Glay ching nhan quyén st dung dat s6 BH 926081 ngay
15/12/2011 cho ba Nguyén Thi Th va 6ng Nguyén Van H. T can thira dit nhu sau: 1
phia giap ao 6ng Lé Xuan Tu, 1 phia giap ong Nguyén Vin Manh, 1 phia giap ong
Hoang Minh Hiéu, 1 phia con lai giap dat trong cay lau nam cua ong va ba Th.

- Thir ba: Quyén st dung dat loai dat trong cay lau nam dién tich 3139,8m” thudc
thira dat sé 70, to ban d6 sb 74 ap 7, xa Pha Ngoc, huyén Dinh Quan dé dugc UBND
huyén Pinh Quan cip Glay ching nhan quyén st dung dat sd BH 926080 ngay
15/12/2011 cho ba Nguyen Thi Th va 6ng Nguyén Vin H. Tren dat trong cay diéu.

Trong thira dat trong cdy lau nam dién tich 3139,8m? thi vao ngay 23/6/2016 éng
va ba Thu da ky gidy tay chuyen nhuong cho 6ng Nguyén Qudc H va ba Vii Thi D 1
phan dién tich dat. Tuy trong gidy tay mua ban dat khong ghi o dién tich dat chuyén
nhuong nhung c6 thoa thuan miéng gitta 2 bén 1a chiéu ngang 10 mét, chiéu dai khoang
55m. Phan dién tich dat dd chuyén nhuong cho 6ng H ba D ¢6 tir can nhu sau: 1 phia
giap duong nhua, 1 phia giap ong Tran Nhat Khoi, 1 phia giap cin nha ctia 6ng H va ba
Th, 1 phia giap dat ao ctia 6ng H va ba Th. Nay ong nhat tri vé hinh thé thira dat va
khoang cach s6 hiéu méc dugc thé hién tai Trich luc va bién vé& thira dat ban d6 dia
chinh s6 2014/2018 ngay 29/8/2018 ciia Vin phong ding k}'/ dat dai tinh Béng Nai- Chi
nhanh Dinh Quan. Theo d6 thura dat co dién tich 752. 6m (trong d6 c¢6 92.1m* 16 gibi),
loai dat CLN, thudc thira dét s6 70A, to ban d6 sb 74, ap 7, xa Phi Ngoc, huyén Dinh
Quan tri gia 101.838.000 dong va tai san gan lién v6i quyén sir dung dat 1a 04 cay diéu
16n, 7 cay diéu nho tri gia 3.525.000 dong, tong cong 1a 105.363.000 dong.

Ngoai ra 6ng va ba Th con chuyén nhuong cho 6ng Lé Hiru Kh va ba Lé Thi L
dién tich dat 10m x78m. Trén thuc té thi thira dat nay 1a ciia ba Nguyén Thi L 1a em
rudt cua ba Th. Ba Lnh¢ 6ng va ba Th ding ra ban cho 6ng Kh va khi dang ky ké khai
dé cap Giay ching nhan quyén sir dung dat ong va ba Th da ké khai ca dién tich nay.
Tu can thira dat 1 phia giap duong nhua, 1 phia giap du’O’ng dat 1 phia giap thira dat
tréng cy lau nim ciia 6ng H ba Th, 1 phia giap thua dat nuoi trong thily san cta ong H
ba Th. Hién nay 6ng Kh ba L d& chuyén nhuong cho 6ng Bui Vin Hop va ba Ding Thi
Huong Vinh. Nay 6ng nhat tri vé hinh thé thira dat va khoang cach sb hiéu mdc duoc
thé hién tai Trich luc va bién v& thira dt ban d6 dja chinh sé 715/2018 ngay 19/4/2018
ctia Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai- Chi nhanh Dinh Quan. Theo d6 thira dét
c6 dién tich 758.4m” (trong d6 c6 90.2m* 16 gi6i) loai dat CLN thudc thia dat sé 70D,
to ban d6 sb 74, ép 7, xa Phu Ngoc, huyén Binh Quéan.
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- Th tu: Hop dong giao nhan dat san xuit ndong nghiép dé to chirc san xuit cay
mia s6 N2LD1485/HDGD-NL ngay 01 thang 9 nim 2014 giita ba Nguyén Thi Thu va
Cong ty cd phan mia duong La Nga. Dién tich 44.143m? thudc to ban dd 69, 70 cac
thira dat 73, 84, 32. Ngudn gdc dién tich dit nay ban dau duoc giao khoan 1a 6000m?,
trong qua trinh canh tac da khai pha nhimg trién dat xung quanh 1a 2,1ha déng thot
mua cua ong Nguyen Tuén Anh 1,7ha nén tong cong dién tich hién tai la 44.143m>. Tai
san gan lién voi dat trong do dién tich trong cay khoai m1 1a 16.851m? dién tich trong
cay lau nam la 7.292m? dién tich trdng mia la 20.000m?. Vao nam 2015 ong va ba Thu
thoa thuan miéng voi nhau 1a 6ng giao cho ba Thu sb tién 50.000.000 dong thi ba Thu
giao lai toan bo dat mia 44.143m” 1a dit hop ddng voi Cong ty cd phan mia dudng La
Nga cho 6ng canh tac va ong da giao du tién cho ba Thu.

Nay 6ng yéu cau chia doi tai san chung ctia 6ng va ba Thu va dng co nguyén vong
nhu sau:

-Déi v6i Hop dong giao nhan dat san xuit nong nghiép dé to chirc san xuét cay
mia s6 N2LD1485/HDGD-NL ngay 01 thang 9 nam 2014 gitra ba Nguyén Thi Thu va
Cong ty ¢b phan mia duong La Nga. Nay Cong ty c6 phan mia dudong La Nga khang
dinh hop dong d3 hét han ké tir ngay 01/9/2017 nhung cong ty chua xac lap hop dong
moi voi ly do dién tich dat nhan khoan vi pham hgp dong trong cay khac. Cu the tai san
gan lién voi dat trong d6 dién tich trong cay khoai m1 1a 16.851m?, dién tich trong cay
lau nam 1a 7. 292m dién tich trong mia 1a 20.000m?. Ong khong yéu cau ba Thu hoan
tra lai cho ong s6 tién 13 50.000.000 dong nhung Ong dé nghi Toa an xem xét tam giao
cho mdi bén 72 dién tich dat hop dong nay dé ong co dat san xuat trong khi cho doi

cong ty co phan mia duong La Nga thanh 1y hop dong va ky két hop dong moi. Ly do
ban than ong la nong déan san xuét gan bo véi dat nong nghiép nén vé gia ong can co dat
dé canh tac lay thu thap dudng gia.

-Yéu cau duoc so hitu cin nha cap 4 tri gia 153.731.250 déng va stir dung quyén sir
dung dat, loai dat thé cu dién tich 343. 3m? (trong d6 c6 98m? 16 gi6i) thudc thira dét sb
148A, to ban d0 sb 74, ap 7, xi Pha 'Ngoc, huyén Dinh Quan tri gia 63.766.000 dong.
Hinh thé thira dat va khoang cach sO hiéu mdc duoc thé hién tai Trich luc va bién vé
thira dat ban do dia chinh sé 714/2018 ngay 19/4/2018 cua Van phong dang ky dat dai
tinh Dong Nai- Chi nhanh Pinh Quan. Ly do 6ng da sap hét tudi lao dong nén can co
noi & 6n dinh dé dudng gia.

Ong ddng y dé ba Thu duoc quyén st dung dat, loai dit thd cu dién tich 215.2m”
(trong d6 c6 60.5m” 10 gi6i) thudc thira dat s6 148B, to ban d6 sd 74, 4p 7, xa Phu
Ngoc, huyén Dinh Quan tri gid 40.084.000 déng va ong thanh toan cho ba Thu tri gia
chénh 1éch. 76.865.625 dong (tri gia ' can nha) va 11.841.000 dong (tri gia quyén sir
dung dat). Tong cong ong thanh toan cho ba Thu tri gia tai san chénh léch 13 88.706.625
dong.

-Dbi voi dién tich dat trong cay 1au nam trong truong hop 6ng dugc so hitu can
nha thi 6ng yéu cau duge sir dung quyén sir dung dt, loai dit CLN dién tich 438.1m?
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(trong d6 ¢6 11,7m? 16 g101) thudc thira dat s 70C, to ban d6 sb 74, ap 7, xa Phu Ngoc,
huyén Pinh Quan tri gia 64.311.000 dong va tai san gin lién vOi quyén su dung dat 1a
01 cay diéu 16n va 11 cay diéu nho tri gia 3.055.000 dong, tong cong 1a 67.366.000
ddng. Hinh thé thira dat va khoang cach s6 hiéu mbc dugc thé hién tai Trich luc va bién
V& thira dat ban do dia chinh s6 3892/2018 ngay 13/12/2018 cua Vin phong dang ky dét
dai tinh Déng Nai- Chi nhanh Dinh Quan va duogc thé hién tai Trich luc va bién vé thua
dat ban d6 dia chinh s6 3891/2018 ngay 13/12/2018 cua Vin phong dang ky dat dai tinh
DPdng Nai- Chi nhanh Dinh Quan.

Ong dong y dé ba Thu dugc quyén sir dung dat, loai dat CLN di¢n tich 1190. 7m?
(trong d6 ¢6 66.6m? 16 gi6i) thudc thira dat sb 70B, to ban dd sb 74, ap 7, xa Phu Ngoc,
huyén Dinh Quan tri gia 170.613.000 dong va tai san gan lién v6i quyén st dung dat 13
12 cay dleu 16n, 17 cay diéu nho tri gia 9.635.000 dong, tong cong 1a 180.248.000 dong.
Ong yéu cau ba Thu thanh toan cho ong tri gia tai san chénh 1éch 1a 56.441.000 dong

Trong truong hop dugc so hiru can nha thi 6ng yéu cau dugc st dung quyén su
dung dét, loai dat NTS dién tich 1792. 4m? thudc thira dat sb 89, t& ban do sb 74, ap 7,
xa Pha Ngoc, huyén Pinh Quén tri gia 43.017.600 dong dé c6 thé khai duoc toan bo gia
tr1 st dung cua thua dat. Hinh thé thira dat va khoang cach s6 hiéu mdc duge thé hién
tai Trich luc va bién v& thira dat ban do dia chinh s6 716/2018 ngay 19/4/2018 ciia Vin
phong dang ky dat dai tinh Pong Nai- Chi nhanh Dinh Quan.

Ong dong v thanh toan cho ba Thu % tri gia quyén sur dung dat 1a 21.508.800
dong Con truong hop khong dugce s¢ hitu can nha thi 6ng yéu cau ba Thu phai nhan
phan dat NTS néu trén.

Trude day 6ng yéu cau ba Thu hoan tra so tién cong va tién ong dau tu vao vu mia
2017- 2018 1a 14.700.000 dong va sb tién thu hoach mia trong vu mia 2017-2018 1a
20.000.000 ddng, téng cong 1a 34.700.000 ddng. Nhung nay qua tai liéu xac nhan cua
cong ty ¢6 phan mia duong La Nga thi 6ng yéu cau ba Thu thanh toan cho 6ng s tién
21.092.000 dong.

Dél v6i thira dat chuyén nhuong cho 6ng Hoang ba Dung loai dat CLN dién tich
752.6m” (trong d6 c¢6 92.1m? 16 gidi) thudc thira dat sé 70A, to ban dd sb 74, ap 7, xa
Phi Ngoc, huyén Dinh Quan tri gia 101.838.000 dong va tai san gan lién voi quyén sir
dung dat 1a 04 cay diéu 16n, 7 cay diéu nho tri gia 3.525.000 dong, tong cong la
105.363.000 dong. Hinh thé thira dat va khoang cach s6 hidu mbc dugc thé hién tai
Trich luc va bién vé& thira dat ban d6 dia chinh s6 2014/2018 ngay 29/8/2018 cua Van
phong dang ky dat dai tinh Pong Nai- Chi nhanh Dinh Quén. Nay ong yéu cau hity hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gilta 0ng, ba Thu va ong Hoang ba Dung. Khi
chuyén nhuong 6ng Hoang ba Dung da tra day du so tién theo hop dong 1a 84.000.000
ddng va ba Thu dd quan 1y hét dé tiéu xai ca nhan nén ba Thu phai c6 trach nhiém hoan
tra cho ong Hoang ba Dung sb tién di nhan. Déi véi viée giai quyét hau qua khi ong
yéu cau hay hop dong thi ong cho rang bén ban khong c6 16i nén bén mua 13 6ng Hoang
ba Dung phai chiu 100% thiét hai.



Ong yéu cau duoc st dung toan by di¢n tich dét loai dat CLN dién tich 752.6m?
(trong do co 92.1m? 1o gi6i) thudc thira dat sb 70A, to ban dd sb 74, ép 7, xa Phu Ngoc,
huyén Dinh Quan tri gia 101.838.000 dong va tai san gén lién v6i quyén st dung dat 1a
04 cay diéu 16n, 7 cay dleu nho tri gia 3.525.000 dong, téng cong 1a 105.363.000 dong.

Dong thoi ong yéu cau dugc quyen st dung tong cong dién tich dat 1a 1190.7m?
loai dit CLN (trong d6 c6 103,8m? 16 gi6i) thudc thira dat s6 70A (dd dugc gop lai tir
thira 70A va thira 70C), to ban 66 s6 74, ép 7, xa Phu Ngoc, huyén Pinh Quéan. Hinh thé
thira dat va khoang cach s6 hiéu mbc duoc thé hién tai Trich luc va bién vé& thira dit ban
dd dia chinh sb 3891/2018 ngay 13/12/2018 ctia Vin phong ding ky dit dai tinh Ddng
Nai- Chi nhanh Pinh Quan.

Két qua do v€ cua Van phong ding ky dat dai tinh Péng Nai- Chi nhanh Pinh
Quan va két qua tham dinh gid caa Cong ty cd phan thim dinh gia Pong Nai thi ong
nhat tri.

Péi vai dién tich dat da chuyen nhuong cho 6ng Khuong ba Luong thi ong khong
tranh chap va cung khong yéu cau Toa an giai quyét.

Dbi voi d6 dac gia dung phuc vu cho sinh hoat hang ngay 6ng va ba Thu tu thoa
thuan phan chia véi nhau. Cu thé phan 6ng duoc nhan: 01 xe mo t6, 1 giwdong gb, 1 bd
ban an va k¢ tivi, 1 ti ruou va ghé nam, 1 bon nuée, 1 ndi com dién, 1 10 nudng, 1 mo
to, 1 ti gd 3 budng. Phan ba Thu duoc nhin: 1 bd sdp tho 2 cai, 1 givdng gd, 1 bd salon
va ti bup phé, 1 ké bép, 1 tu lanh, 1 tivi, 1 ndi ap suat, 1 may xit diéu, 1 xe dream, 1 xe
16i. Do d6 6ng ciing khong yéu cau Toa an giai quyét

-Vé ng chung: Ong va ba Thu khong c¢6 no chung nén 6ng khong yéu cau Toa an
giai quyét.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap ciia nguyén don thong nhat véi ¥ kién trinh
bay cua nguyén don va khong bo sung gi thém.

Trong qud trinh xét xir bi don ba Nguyén Thi Thie trinh bay:

Vé quan hé hon nhan: Ba va éng Nguyén Van Hoc ty nguyén chung sdng v4i nhau
vao nam 1991 nhung khong ding ky két hon theo quy dinh. Qua thoi gian song chung
da phat sinh nhiéu mau thuan do éng Hoc c6 quan hé tinh cam voi ngudi phu nir khac
nén tinh cam vo chong da mat di hanh phuc va da séng ly than véi nhau. Nay 6ng Hoc
yéu cau Toa an giai quyét cho 6ng Hoc duoc ly hon véi ba thi ba ciing khong con tinh
cam v6i 6ng Hoc nita nén ba dong y ly hon.

Vé con chung: Ba va dng Nguyen Van Hoc ¢6 01 con chung la Nguyen Thi Tham-
sinh ngay 10/7/1993 nhung da chét ngay 06/4/2014 nén ba khong yéu cau Toa an giai
quyet

Vé tai san chung: Qua yéu cau cua ong Hoc thi ba dong y chia doi tri gia tai san
chung nhung ba khong dong y vai cach chia cia ong Hoc. Ba yéu cau duoc so hitu can
nha cip 4 tri gia 153.731.250 dong va st dung quyén st dung dat, loai dat thd cu dién
tich 343.3m? (trong d6 c6 98m® 16 gi6i) thudc thira dat sb 148A, to ban d6 sb 74, ap 7,
xd Phu Ngoc, huyén Dinh Quan tri gia 63.766.000 dong. Ly do thi nht cian nha do ba
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va 6ng Hoc cung tao 1ap hét 120 triéu d6ng nhung trong d6 cong strc ba dong gop nhiéu
hon. Cu thé ba 1a cong nhén san Xuét ctia cong ty mia duong La Nga. Nam 1995 ba da
duoc cong ty cap cho 1 16 dat chleu ngang 10 mét, chiéu dai 35m ¢ khu dan cu 5, ap 7,
x4 Phu Ngoc. Ong Hoc lac do da sdng chung v6i ba nhung 6ng Hoc khong phai la cong
nhan nén khong duogc cap dat. Do ba da co dat ¢ 1a dat hién tai bay gid dang tranh chap
chia nén vao nam 2007 ba da lam gidy tay ban cho éng Lé Dinh Nhuén thira dat néu
trén voi gia 40.000.000 ddng. Va 6ng Nhuén d tra da tién cho ba nén ba da str dung hét
sb tién nay vao viéc xay nha. Thir 2 ba la phu nit da 16n tudi da sinh séng on dinh tai dia
phuong ap 7 x3 Pha Ngoc, lam cong nhan san xut cta cong ty C6 phan mia duong La
Nga tir nam 1984.

Ba dong ¥ dé 6ng Hoc duoc quyén str dung dat, loai dat thd cu dién tich 215.2m?
(trong d6 c6 60.5m” 16 gidi) thude thira dit sé 148B, to ban dd sb 74, ap 7, xa Phu
Ngoc, huyén Dinh Quén tri gia 40.084.000 dong va ba thanh toan cho ong Hoc tri gia
chénh 1&ch 13 76.865.625 dong (tri giad ' cin nha) va 11.841.000 dong (trj gia quyen su
dung dat). Tong cong 1a 88.706.625 dong. Hinh thé thia dat va khoang cach s6 hiéu
mdc duoc thé hién tai Trich luc va bién v& thira dat ban dd dia chinh s 714/2018 ngay
19/4/2018 cua Van phong dang ky dat dai tinh Dong Nai- Chi nhanh Dinh Quan.

-Yéu cau dugc st dung quyen st dung dat, loai dat CLN di¢n tich 438. 1m? (trong
d6 c6 11,7m? 16 gidi) thude thira dit s6 70C, to ban dd s6 74, ap 7, xd Phu Ngoc, huyén
Pinh Quan tri gia 64.311.000 dong va tai san gan lién véi quyén sir dung dat 1a 01 cay
diéu 16n va 11 cay diéu nho tri gia 3.055.000 dong, tong cong 1a 67.366.000 dong. Con
ba Thu dugc quyén sir dung dat, loai dat CLN dién tich 1190. 7m? (trong d6 ¢ 66.6m”
16 gidi) thude thira dat s6 70B, to ban d6 s6 74, ap 7, xa Phu Ngoc, huyén Dinh Quan tri
gia 170.613.000 dong va tai san gan hen v6i quyén st dung dat 1a 12 cay diéu 16n, 17
cay diéu nho tri gid 9.635.000 dong, tong cong 1a 180.248.000 dong. Ong Hoc thanh
toan cho ba tri gia tai san chénh léch 1a 56.441.000 dong. Hinh thé thira dat va khoang
cach s6 hiéu mdc duge thé hién tai Trich luc va bién vé thira dat ban dd dia chinh sb
3892/2018 ngay 13/12/2018 ctia Vian phong dang ky dat dai tinh Dong Nai- Chi nhanh
Pinh Quén va duoc thé hién tai Trich luc va bién vé& thira dat ban d6 dia chinh sb
3891/2018 ngay 13/12/2018 cua Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai- Chi nhanh
Dinh Quan.

Trong truong hop ba duoc sé hitu cén nha thi ba cling khong mudn nhan quyén sir
dung dét, loai dat NTS dién tich 1792.4m’ thudc thira dat sb 89, to ban dd sé 74, ap 7,
xa Phi Ngoc, huyén Binh Quan tri gla 43.017.600 dong. Ba dé cho 6ng Hoc st dung
thira dat nay va ba dong y y nhan % tri gia quyén sir dung dat 1a 21.508.800 dong do ong
Hoc thanh toan. Hinh thé thua dat va khoang cach so hi¢u mbc dugc thé hién tai Trich
luc va bién vé& thira dat ban d6 dia chinh sé 716/2018 ngay 19/4/2018 cua Vin phong
dang ky dat dai tinh Dong Nai- Chi nhanh Pinh Quén.

Dbi v6i Hop dong giao nhan dét san xuit nong nghiép dé to chirc san xuit ciy mia
s6 N2LD1485/HPGD-NL ngay 01 thang 9 nam 2014 giira ba va Cong ty c6 phan mia
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duong La Nga. Dién tich 44. 143m° thugc to' ban dd 69, 70 cac thira dat 73, 84, 32. Tai
san gan lién v&i dat trong do dién tich trong cay khoai nn 13 16.851m” d1en tich trong
cay lau nam 1a 7.292m? dién tich trong mia 1a 20.000m’. Nay Cong ty c¢6 phan mia
duong La Nga khang dlnh hop ddng da hét han ké tir ngay 01/9/2017 nhung cong ty
chua xéc 1ap hop déng méi véi 1y do dién tich dit nhan khoan vi pham hop dong trong
cay khac nén ba khong dong ¥ voi ¥ kién cua 6ng Hoc la tam giao 2 dién tich dat dé
canh tac. Ma ba dong y vé6i v kién ctia Cong ty co phan mia duong La Nga s& xem xét
giai quyét sau theo chu trurong cua cong ty. Néu khong thoa thuan va phat sinh tranh
chép thi s& giai quyét bang 1 vu an khac theo quy dinh cua phap luat.

Dbi vé6i viec 6ng Hoc khai rang da dwa cho ba sd tién 50.000.000 dong dé duoc su
ddng v cua ba giao cho 6ng Hoc toan bo dién tich dat hop dong véi Cong ty cd phan
mia duong La Nga thi ba thira nhan c6 nhan ctia 6ng Hoc s6 tién nay nhung khong phai
1a thoa thuan vé viéc ba nhan 50 triéu dong va giao lai toan bo dat hop dong véi cong ty
c6 phan mia dudng La Nga cho ong Hoc. S tién 50 triéu dong nay co duoc trong thoi
gian vo chong chung song va do la mot khoan thu nhap tir mia, khoai mi, diéu tong
cong la 140.000.000 dong nén 6ng Hoc dua lai cho ba dé lam viéc dai su trong gia dinh
cu thé 1a dit 2 ban tho bang g0 tri gia 20.000.000 dong, gui vé xay m¢ cho cha 6ng Hoc
12 10.000.000 dong, 50 tién con lai 1a stir dung vao viéc thd cung cau siéu trong nha va
khap noi cho dng ba to tién va con cai va huong khoi trong 2 nam nay. Con lai 90 triéu
thi 6ng Hoc giit riéng dé tiéu sai ca nhan hét. Nay 6ng Hoc cho rang ba sir dung ca nhan
hét s0 tién 50.000.000 dong nay thi ba khong dong §.

Dm v6i dién tich dat da chuyén nhugng cho 6ng Hoang ba Dung thi tuy Toa an
giai quyet theo quy dinh ctia phap luat. D6i véi sb tién nhan tir 6ng Hoang ba Dung do
ban dét 1a 84.000.000 dong thi ba 1a ngudi quan 1y va st dung vao viée di chita bénh
khép cua ba, di vé qué gid me dé cta ba, cho chau ngoai & ngoai qué, chi phi dn udng
sinh hoat trong gia dinh ctia ba va ong Hoc cho dén thang 13/5/2017 thi chidm dut do
ong Hoc danh ba giy tay nén ba khong nau an dugc nira. Ba ciing str dung sb tién nay
vao viéc diéu tri thuong tich do 6ng Hoc danh giy tay ba.

Vi vay trong trudong hop Toa an hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra ba 6ng Hoc voi ong Hoang ba Dung thi trudce tién ba va 6ng Hoc m6i nguoi phai
hoan tra lai cho ong Hoang ba Dung so tién 1a 42.000. 000 dong, tong cong la
84.000.000 dong va phai cing chiu 50% 13i va nhan lai quyén sir dung dat cing cay
trong trén dat con ong Hoang ba Dung phai cling phai chiu 50% 16i.

Do vay khi hity hop dong véi ong Hoang ba Dung thi ba yéu cau dugc quan ly str
dung toan bd dién tich da chuyen nhuong la loai dat CLN di¢n tich 752. 6m” (trong dé
¢6 92.1m* 16 gidi) thudc thira dat sd 70A, to ban d6 s 74, ap 7, xa Phu Ngoc, huyén
Dinh Quan trj gia 101.838.000 dong va tai san gan lién véi quyén sir dung dat 1a 04 cay
diéu 16n, 7 cay diéu nho tri gia 3.525.000 ddong, tong cong 1a 105.363.000 dong. Hinh
thé thia dét va khoang cach s6 hiéu mdc duoc thé hién tai Trich luc va bién vé& thira dat
ban d6 dja chinh s6 2014/2018 ngay 29/8/2018 cua Vian phong ding ky dit dai tinh
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Dong Nai- Chi nhanh Dinh Quan. Ly do la phan dién tich dat nay tiép giap voi dién tich
dat tho cu, dat CLN va lién ké v6i can nha cap 4.

Do ba yéu cau dugc quan ly st dung dién tich dat nay nén ba ddng v thanh toan
cho ong Hoc  tri gid quyén str dung dat 1a 52. 681.500 ddng. Néu 6 ong Hoc nhén phan
dat nay thi ba yéu cau ong Hoc thanh toan cho ba s6 tién 52.681.500 dong.

Dbi v6i s6 tién cong lao dong va tién dau tu 6ng Hoc néu ra vo1 hoa don cua dai ly
Huong Duyén lap ngay 12/3/2017 va yéu cau ba tra lai 1a 14.700.000 ddng thi ba khong
ddng ¥ vi ba khong biét khoan dau tu ndy. Boi trén thue té 6ng Hoc mua phén, thube
cua dai ly Huong Duyén nhung khong phai la ngay 12/3/2017 ma 1a ngay 06 va
07/5/20117 ¢6 02 hoéa don véi tong s tién 1a 8.810.000 dong S6 vat tu nong nghiép
mua theo hoa don ngay 06 va 07/5/2017 ba da thué ong Tran Trung Ly, ba Nguyen Thi
Lién, Ong Nguyen Vin Ly bon phan xit thude véi tong s tién cong 1a 900.000 dong.
Do d6 ba chi chap nhan khoan 6ng Hoc dau tu 1a 8.810.000 dong .

DPdi v6i sb tién 1gi nhuan thu duoc 1a 30.885.646 dong nhung phai tru di s6 tién
hut san luong trong 2 vu mua 2016-2017 1a 1.400.000 déng va 2017-2018 1a 2.000.000
ddng, tong cong 1a 3.400.000 dong nén con lai 13 27.485.646 ddng. Phan éng Hoc dau
tur 13 8.810.000 dong va phan cua ba dau tu 1a 5.230.000 dong, tong cong tién dau tu 13
14.040.000 dong. Nhu vay tién 1ai thu duoc ciia vu mia 1a 13.445.000 dong va duoc
chia d6i mdi nguoi duoc hudng 13 6.722.500 dong. Vi vay nay ba chi chap nhan thanh
toan cho 6ng Hoc sb tién thu hoach mia va tién 6ng Hoc dau tu tong cong 2 khoan 1a
15.532.500 dong.

b6 dac gia dung trong gia dinh: Péi voi d6 dac gia dung phuc vu cho sinh hoat
hang ngay, cu thé phan 6ng Hoc dugc nhan: 01 xe md to, 1 giudng gd, 1 bd ban an va
ké tivi, 1 ti rwou va ghé nim, 1 bon nude, 1 ndi com dién, 1 10 nuong, 1 mo to, 1 tu gd
3 budng. Phan cua ba duoc nhén: 1 b6 sap tho 2 cai, 1 giuvong go, 1 bo salon va tu bup
phé, 1 ké bép, 1 ti lanh, 1 tivi, 1 ndi ap suat, 1 may xit d1eu 1 xe dream, 1 xe 10i. Hai
bén ty thoa thuan phan chia voi nhau nén ba khong yéu cau Toa an giai quyét.

Két qua do v& ciia Vian phong ding ky dit dai tinh Pong Nai- Chi nhanh Pinh
Quan va két qua tham dinh gia ctia Cong ty c¢b phan tham dinh gid Pong Nai thi ba nhat
tri.

Péi véi dién tich dat da chuyén nhugng cho ong Khuong ba Luong dién tich dat
10m x78m. Ba ciing théng nhat trén thyc té thi thira dat nay 1a ciia ba Nguyén Thi Loan
la em rudt cua ba. Ba Loan nho 6ng Hoc va ba dung ra ban cho 6ng Khuong va khi
dang ky ké khai dé cap Gidy ching nhan quyén st dung dat 6ng Hoc va ba da ké khai
ca di¢n tich nay. Tt cén thua dat 1 phia gidp duong nhua, 1 phia giap duong dat, 1 phia
giap thira dat trong cdy lau nam cia 6ng Hoc ba Thu, 1 phia giap thira dat nudi trong
thity san ctia 6ng Hoc ba Thu. Nay ba ciing nhit tri vé hinh thé thtra dat va khoang cach
s0 hiéu méc duoc thé hién tai Trich luc va bién v& thira dat ban d6 dia chinh s6
715/2018 ngay 19/4/2018 ciia Vin phong ding ky dat dai tinh Dong Nai- Chi nhanh
Dinh Quén. Theo d6 thira dit c6 dién tich 758.4m? (trong d6 c6 90.2m? 16 gi6i) loai dat
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CLN thudc thira dat s 70D, to ban dd sé 74, ap 7, xa Phii Ngoc, huyén Pinh Quan.
Hién nay ong Khuong ba Luong di chuyén nhuong cho 6ng Bui Vin Hop va ba Pang
Thi Huong Vinh thi ba ciing khong yéu cau Toa 4n giai quyét.

Vé no chung: Ba va éng Hoc khong c6 ng chung nén ba khong yéu cau Toa an giai
quyét.

Trong qud trinh xét xir nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Hodng (dd 1y
quyén cho ba Dung) va ba Dung trinh bdy:

Vao ngay 23/6/2016 6ng Hoc ba Thu da ky g1ay tay chuyén nhuong cho 6 ong ba 1
phan dién tich dat. Tuy trong gidy tay mua ban dat khong ghi o dién tich dat chuyén
nhuong nhung c6 thoa thuan miéng gitra 2 bén 1a chiéu ngang 10 mét, chiéu dai khoang
55m. Phan dién tich dat c¢6 t c4n nhu sau: 1 phia gidp duong nhua, 1 phia giap ong
Tran Nhat Khoi, 1 phia giap can nha cua 6ng Hoc va ba Thu, 1 phia giap dat a0 cua 6ng
Hoc va ba Thu. Nay 6ng ba nhét tri vé hinh thé thira dat va khoang cach s6 hiéu mdc
dugc thé hién tai Trich luc va bién v& thira dat ban do dia chinh sb 2014/2018 ngay
29/8/2018 cua Vian phong dang ky dat dai tinh Déng Nai- Chi nhanh Dinh Quan. Theo
do thura dat c6 dién tich 752. 6m (trong d6 c6 92.1m” 16 gidi) loai dat CLN thugc thira
dat s6 70A, to ban d6 s6 74, 4p 7, xi Pha Ngoc, huyén Pinh Quan dugc cong ty cd phan
tham dinh gia Pong Nai xac dinh tri gid 101.838.000 dong va tai san gan hen véi quyén
sit dung dat 1a 04 cay diéu 16n, 7 cay diéu nho tri gia 3.525.000 dong, tong cong 1a
105.363.000 déng Ké tir khi nhan dat ong ba chi 1am coc bé tong va kéo ludi B40 1am
hang rao gitr dat chtr khéng dau tu gi khac. Két qua do vé& ciia Van phong ding ky dat
dai tinh Pong Nai- Chi nhanh Dinh Quan va két qua tham dinh gia ctia Cong ty c6 phan
tham dinh gia Pong Nai thi 6ng ba nhat tri.

Nay 6ng ba khong dong ¥y huy hop ddng va yéu cau duoc tiép tuc hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat voi ong Hoc ba Thu. Trong truong hop phai huy hop dong
thi 6ng ba chip nhén tra lai quyén st dung dat va yéu cau 6ng Hoc ba Thu phai hoan tra
cho ong ba s tién theo két qua tham dinh gia 1a 105.363.000 dong vi dng ba hoan toan
khong c6 18i chir khéng yéu cau tra lai s6 tién 84.000.000 dong va tién 13i theo muc 13i
suit cia ngan hang nhu trude ddy ong ba da ¢ y kién trinh bay.

Trong qud trinh xét xir nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Lé Hiu Khirong,
ba Lé Thi Luong trinh bay:

Vao ndm 2010 6ng Hoc ba Thu da chuyén nhuong cho ong ba 1 thira dat c6 dién
tichd 10m x 78m. T cn thira dat 1 phia giap duong nhya, 1 phia glap duong dat, 1
phia giap thira dat trong cay lau ndm cia ong Hoc ba Thu, 1 phia giap thura dat nudi
trong thily san cua 6ng Hoc ba Thu. Nay 6ng ba ciing nhat tri vé hinh thé thira dat va
khoang cach s6 hiéu mdc dugc thé hién tai Trich luc va bién vé thira dat ban do dia
chinh sb 715/2018 ngay 19/4/2018 ctiia Vian phong ding ky dat dai tinh Dong Nai- Chi
nhanh Pinh Quan. Theo d6 thira dat c6 dién tich 758.4m? (trong d6 c6 90.2m” 16 gidi)
loai dit CLN thuoc thira dat s6 70D, t& ban do6 sb 74, ép 7, xa Phi Ngoc, huyén Dinh
Quan. Viéc 6ng Hoc ba Thu trinh bay thira dit ndy 1a cua ba Nguyén Thi Loan 1a em
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rudt cua ba Thu thi vo chong ong khong biét. Vo chong 6ng chi giao dich voi 6ng Hoc
ba Thu. Hién nay 6ng ba da chuyén nhuong cho ong Bui Van Hop va ba Bang Thi
Huong Vinh nén 6ng ba ciing khong yéu cau Toa an giai quyét.

Trong qud trinh xét xir nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Bui Vin Hop va
ba Dang Thi Huwong Vinh trinh bay:

Vao nam 2017 6ng Khuong ba Luong di chuyén nhuong cho ong ba 1 thira dit c¢6
dién tich 10m x 78m. Tt c4n thira d4t 1 phia giap dudng nhya, 1 phia giap duong dat, 1
phia giap thira dat trdng cdy lau nam cua 6ng Hoc ba Thu, 1 phia giap thira dat nudi
trdng thuy san cua ong Hoc ba Thu. Nay 6ng ba ciing nhét tri vé& hinh thé thira dat va
khoang cach s6 hiéu mébc duogc thé hién tai Trich luc va bién vé thira dat ban do dia
chinh s 715/2018 ngay 19/4/2018 cta Vian phong ding ky dat dai tinh Pong Nai- Chi
nhanh Dinh Quan. Theo d6 thua dat co dién tich 758. 4m (trong d6 c6 90.2m” 16 gidi)
loai dat CLN thudc thira dat s6 70D, to ban d6 s6 74, ap 7, xa Phu Ngoc, huyén Dinh
Quan. Hién nay 6ng ba da st dung 6 6n dinh nén 6ng ba cling khong yéu cau Toa an giai
quyet

Trong qud trinh xét xir nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan la Cong ty cé phan
mia duong La Nga co ba Lé Thi Bong dai dién hop phap trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thu truéc day 1a cong nhan vién nong truong mia sd 02 thudc
Cong ty c6 phan mia dudng La Nga nay dd nghi huu va c6 nhan dat san xuat nong
nghiép dé to chirc san xuat cay mia cho cong ty theo Hop dong s6 N2LD1485/HDGD-
NL ngay 01 thang 9 nim 2014. Dién tich 44.143m” thudc t& ban d6 69, 70 cac thira dat
73, 84, 32. Tai san gan lién v6i dat trong d6 dién tich trong cay khoai mi 1a 16.851m”,
dién tich trf)ng cdy lau nam 1a 7.292m? dién tich tréng mia 1a 20.000m” Hop dong da
hét han ké tir ngdy 01/9/2017 nhung cong ty c6 phan mia duong La Nga chua thanh ly
hop ddng va ciing khong xac lap hop_ déng moi nhitng vu tlep theo voi ly do dién tich
dat nhan khoan vi pham hop dong trong cay khéac vi day 1a dat dé phuc vu trong mia
1am nguyén liéu ché bién duong, 1a dat cua Cong ty thué cua UBND tinh Pong Nai va
giao khoan lai cho ba Nguyén Thi Thu. Tuy nhién Cong ty c6 phin mia dudng La Nga
khong khot kién cham dut hop dong giao khoan va¢i ba Thu ttrong vu an nay ma s€ giai
quyét bang 1 vu an khac néu c6 tranh chap.

Con vu mia 2017- 2018 cong ty xac dinh ba Thu ¢6 thu dugc 191 nhuan s6 tién 1a
30.885.646 dong. Sau khi phai trir di s tién hut san luong trong 2 vy mua 2016-2017 14
1.400.000 dong va 2017-2018 1a 2.000.000 dong, tong cong 1a 3.400.000 dong nén con
thuc lanh 1a 27.485.646 dong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don ba Tran Thi Hanh phat
biéu quan diém tranh luan: Vé co ban ba nhét tri voi yéu cau khoi kién cta nguyén don.
Tuy nhién xin bd sung 1ap luan dé ching minh yéu cau khoi kién cta ong Hoc 13 o co
s0. Thu nhat 6ng Hoc yéu cau so hitu cin nha 0 gia dinh la boi vi 6ng Hoc da gan hét
tudi lao dong & cong ty. Khi nghi huu thi 6ng can ¢6 1 noi & 6n dinh dé dudng gia. Ba
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Thu cho rang ba c6 cong st nhiéu hon trong viéc lam nha thi tai liéu ching ctr khong
ching minh dugc diéu nay. Thur hai khi duge s¢ hiru can nha thi 6ng Hoc yeu cau duoc
stt dung phan dat nudi trong thuy san dé co thé khai thac dugc toan b gia tri cua tai

san. Thtr ba yéu cau “huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi 6ng Hoang ba
Dung vi dién tich dit khong du diéu kién dé tach thura chuyén quyen theo quy dinh cua
phap luat va khang dinh bén chuyén nhuong quyen st dung dat hoan toan khong c6 161
ma do su kién khach quan nén khong phai bdi thuong thiét hai. Thir tu ba Thu da thira
nhan ba 13 ngudi quan 1y sir dung s tién 135.000.000 dong (gém 50.000.000 dong 6ng
Hoc giao cho ba va 84.000.000 ddng tién 6ng Hoang ba Dung giao cho ba), trong do
ong Hoc chi thira nhan s tién 20.000.000 ddng dong 2 cai ban tho con lai 115.000.000
ddng thi qua tai liéu ching ctr da chimg minh dugc ba Thu st dung hoan toan s tién
nay vao viéc chi ti€u ca nhan chtr khong phai str dung vao muc dich chung cua gia dinh.
Do d6 dé nghi giao cho 6ng Hoc sur dung toan bd di¢n tich dat trong cay lau nam do ong
Hoang ba Dung giao lai. Bugc ba Thu phai tra lai sO tién 84.000.000 dbng cho Ong
Hoang ba Dung va c6 trach nhiém giai quyet hau qua cua viéc huy hop dong Thir nam
budc ba Thu pha thanh toan cho dng Hoc sb tién cong, tién dau tu va tién hoa loi thu
duoc tir vu mia 13 21.092.000 dong. De nghi xem xét tam giao cho 6ng Hoc canh tac 72
dién tich dat hop dong v4i cong ty co phan mia duong La Nga vi sau khi nghi lam cong
nhan ¢ thanh phd vé thi ong cling can dat nong nghiép dé canh tac c6 thu nhap nudi
song ban than.

Phdt biéu ciia Kiém sat vién vé viéc tudn theo phdp lugt 16 tung ciia Tham phan,
Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa va cia nguoi tham gia 10 tung trong qud trinh gidi
quyét vu an va phat bzeu y kién vé viéc gidi quyét vu an:

Tham phén da tlen hanh day du cac hoat dong to tung vé xac dinh quan hé phap
luat, tu cach tham gia t tung cta duong su, tham quyen giai quyét caa Toa 4an, thoi han
chuan bi xét xu, thoi han chuyén hd so cho Vién kiém sat nghién ctru theo tham quyen
thu tuc gui, cap va tong dat cac vin ban td tung cho Vién kiém sat va nguoi tham gia t6
tung tit ca déu dang quy dinh ctia phap luat. Hoi dong xét xtr da thuc hién dung va day
du cac phan cta phién toa so tham, phan thu tuc bat dau phién toa, phén tranh tung tai
phién toa. Thu ky phién toa thyc hién ding va day du nhiém vy, quyén han theo luat
dinh. Nguyén don bi don, nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan da thyc hién day du
cac quyén va nghla vu to tung.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Qua tai liu ching cu thé hién trong hd so vu an
va 101 trinh bay cua cac duong su, ngudi bao v€ quyén loi ich hop phap cta nguyén don
tai phién toa Vién kiém sat c6 ¥ kién nhu sau.

Vé quan hé hon nhan: Ong Hoc ba Thu chung song v6i nhau vao nam 1991 nhung
khong dang ky két hon. Trong qua trinh sdng chung nhu vo chong ong Hoc ba Thu da
phat sinh nhiéu mau thuan dan dén song ly than. Nay 6ng Hoc khong con tinh cam véi
ba Thu nita nén yéu cau Toa an giai quyét cho éng dugc ly hon. Ba Thu cling dong y ly
hén véi 6ng Hoc. Nhung qua cac tai liéu chimg cr thu thiap dugc co trong hd so vu an
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thé hién ong Hoc ba Thu chung song nhu vo chong ma khong dang ky két hon nén theo
quy dinh tai Dicu 9, Piéu 11, Piéu 85, 87 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000 dé nghi
Toa 4n tuyén bd khong cong nhan 6ng Hoc ba Thu 13 vo chong.

Vé con chung: Ong Nguyén Van Hoc va ba Nguyén Thi Thu ¢6 01 con chung 1a
Nguyén Thi Thim- sinh ngay 10/7/1993 nhung di chét ngay 06/4/2014 nén khong xem
x¢€t g1a1 quyet

Vé no chung: Khong xem xét giai quyét.

Vé tai san chung: Ap dung Diéu 95, 97, 98 cua Luat Hon nhan va gia dinh nim
2000; Piéu 233 cua BLDS 1995; Didu 95 Luat Pat dai ndm 2013; Chép nhan yéu ciu
ctia 6ng Hoc ba Thu vé viéc chia doi tai san chung ctia 6ng Hoc va ba Thu.

*Poi v6i dat tho cu va nha ¢ gia dinh:

Giao cho ong Hoc dugc sé hitu cin nha cip 4 tri gia 153.731.250 déng va str dung
quyén str dung dat, loai dat tho cu dién tich 343. 3m? (trong d6 c6 98m* 16 gidi) thude
thira dat s6 148A, to ban dd sé 74, 4p 7, xa Phu ‘Ngoc, huyén Dinh Quan tri gia
63.766.000 dong. Hinh thé thira dat va khoang cach s6 hiéu mdc duogc thé hién tai Trich
luc va bién vé& thira dat ban d6 dia chinh sd 714/2018 ngay 19/4/2018 cua Vin phong
dang ky dat dai tinh Dong Nai- Chi nhanh Pinh Quén.

Giao cho ba Thu duoc quyén sir dung dat, loai dat thd cu dién tich 215.2m” (trong
d6 c6 60.5m” 16 gisi) thudc thira dat sd 148B, to ban d6 sb 74, 4p 7, xa Phi Ngoc,
huyén Pinh Quén tri gid 40.084.000 dong. Hinh thé thira dat va khoang cach sd hiéu
moc duoc thé hién tai Trich luc va bién vé thira dat ban do dia chinh s6 714/2018 ngay
19/4/2018 ctia Van phong ding ky dét dai tinh Pong Nai- Chi nhanh Dinh Quan.

Budc 6ng Hoc thanh toan cho ba Thu tri gia chénh léch 13 76.865.625 dong (tri gia
5 can nha) va 11.841.000 dong (trji gia quyén sir dung dat). Tong cong 1a 88.706.625
dong.

*Pdi v6i dat nudi trong thuy san:

G1a0 cho ong Hoc dugc st dung quyén su dung dat, loai dat NTS dién tich
1792.4m? thudc thira dat s6 89, to ban dd sb 74, ap 7, xa Phu Ngoc, huyén Dinh Quan
tri gia 43.017.600 dong. Hinh thé thira dat va khoang cach s6 hiéu mdc dugc thé hién tai
Trich luc va bién vé& thira dat ban d6 dia chinh s6 716/2018 ngay 19/4/2018 ciia Vin
phong ding ky dét dai tinh Pong Nai- Chi nhanh Dinh Quan. Bugc 6ng Hoc thanh toan
cho ba Thu  tri gia quyen str dung dat 1a 21.508.800 dong.

* Poi v6i dat trong cay lau nam:

Giao cho ba Thu dugc quyén sir dung dat, loai dat CLN dién tich 1190.7m? (trong
d6 c¢6 66.6m” 16 gidi) thudc thira dat s 70B, to ban do s6 74, ap 7, xd Phu Ngoc, huyén
Dinh Quén tri gia 170.613.000 dong va tai san gan lién véi quyén sir dung dat 1a 12 cay
diéu 16m, 17 cay diéu nho trj gia 9.635.000 ddng, tong cong 1a 180.248.000 ddng. Hinh
thé thira dat va khoang céach s6 hiéu mdc duogc thé hién tai Trich luc va bién vé thira dat
ban dd dia chinh sb 3892/2018 ngay 13/12/2018 ciia Vin phong diang ky dat dai tinh
Béng Nai- Chi nhanh Binh Quan va duoc thé hién tai Trich luc va bién v& thira dat ban
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d6 dia chinh s6 3891/2018 ngay 13/12/2018 cua Vian phong ding ky dat dai tinh Pong
Nai- Chi nhanh Dinh Quan.

Giao cho 6ng Hoc duorc stt dyng quyén sir dung dat, loai dat CLN dién tich
438.1m? (trong d6 ¢6 11,7m’ 16 gi6i) thudc thira dat sé 70C, to ban d6 sb 74, ap 7, xa
Phi Ngoc, huyén Dinh Quan tri gia 64.311.000 ddng va tai san gin lién vOi quyén str
dung dat 1a 01 cay diéu 16n va 11 ciy diéu nho tri gia 3.055.000 dong, téng cong 1a
67.366.000 dong. Hinh thé thura dat va khoang cach s6 hi¢u mdc duoc thé hién tai Trich
luc va bién vé thira dat ban do dia chinh s6 3892/2018 ngay 13/12/2018 cia Vin phong
dang ky d4t dai tinh Dong Nai- Chi nhanh DPinh Quan va duoc thé hién tai Trich luc va
bién vé& thira dat ban d6 dia chinh sé 3891/2018 ngay 13/12/2018 ciia Vin phong ding
ky dat dai tinh Pong Nai- Chi nhanh Dinh Quan. Budc ba Thu thanh toan cho éng Hoc
tri gi4 tai san chénh léch 14 56.441.000 dong.

* Pbi voi hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat:

Chap nhén yéu cau cua 6ng Hoc dé nghi Toa an hay hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dét giita ba Thu 6 ong Hoc voi 6ng Hoang ba Dung 1y do hop dong nay
da vo hiéu vi vi pham phap luat v€ ca hinh thirc va néi dung. Vé hinh thirc 14 chi gidy
tay ma khong lap hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat va cong chung ching
thue tai co quan nha nudce co tham quyén. Vé ndi dung 14 dién tich dat chuyén ‘nhuong
la dat trong cdy lau ndm khong du diéu kién dé tach thira dugc quy dinh tai Diéu 9 cia
Quy dinh s6 03/2018/QD-UBND ngay 30/01/2018 cua Uy ban nhan déan tinh Pong Nai
quy dinh vé dién tich t6i thiéu duoc tach thira ddi voi timg loai dat trén dia ban tinh
Dong Nai;

Do ong Hoc ba Thu ong Hoang ba Dung déu thong nhat 13 sb tién nhan tir viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 84.000.000 dong nén s& giai quyét hau qua cua
hop dong v6 hiéu nhu sau:

Budc 6ng Hoang ba Dung tra lai cho ong Hoc ba Thu toan bd dién tich da nhan
Chuyén nhuong la loai dat CLN dién tich 752. 6m? (trong d6 c6 92.1m* 16 giéi) thudc
thira dat s 70A, to ban dd so 74, ap 7, xd Phu Ngoc, huyén Dinh Quan tri gia
101.838.000 ddng va tai san gin hen v6i quyén str dung dat 1a 04 cay diéu 1on, 7 cay
diéu nho tri gia 3.525.000 dong, tong cong 1a 105.363.000 dong. Hinh thé thira dat va
khoang cach s6 hiéu mdc dugc thé hién tai Trich luc va bién v& thia dat ban do dia
chinh s6 2014/2018 ngay 29/8/2018 ciia Vin phong ding ky dét dai tinh Pong Nai- Chi
nhanh Dinh Quan.Budc 6ng Hoang ba Dung thao d& va di doi cac tru bé tong va hang
rao ludi B40 dé tra lai nguyén trang thira dat.

Bugc ong Hoc, ba Thu moi nguoi phai tra lai cho 6ng Hoang ba Dung sO tién
42.000.000 dong, tong cong 84.000.000 dong.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét bi vo hi¢u 1a do 16i ctia ca hai bén
nén mdi bén phai chiu 50% thiét hai chénh léch gia tri quyén sir dung dat. Tri gia quyén
str dung dat chénh léch 1a 21.360.000 dong mdi bén chiu % thiét hai 1a 10.680.000
déng. Ong Hoc ba Thu mdi ngudi phai bdi thuong cho ong Hoang ba Dung la
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5.340.000 dong. Tong cong o6ng Hoc phai hoan tra cho ong Hoang ba Dung la
47.340.000 ddng va ba Thu phai hoan tra cho 6ng Hoang ba Dung 1a 47.340.000 dong.

Pbi v6i ¥ kién clia 6ng Hoc cho rang so6 tién ban dat 1a 84.000.000 dong ba Thu
quan ly va da sir dung toan b sO tién nay vao muc dich c4 nhan. Con ba Thu cho rang
ba sir dung s tién nay vao viéc di chira bénh khop cua ba Thu, di vé qué gid me dé cua
ba, cho chau ngoai ¢ ngoai qué, chi phi an udng sinh hoat trong gia dinh cua ba va 6ng
Hoc cho dén thang 13/5/2017 thi cham dut do 6ng Hoc danh ba gay tay nén ba khong
nau an duoc nita. Ba ciing st dung s tién nay vao viéce diéu tri thuong tich do éng Hoc
danh gay tay ba.

Xem xét s6 tién nay tuy 1a do ba Thu quan 1y chi tiéu nhung vi€c chi ti€u nay déu
¢ ly do chinh dang va hop ly trong thoi gian hai ngudi con song chung nhu vo chong.
Vi vay khong chap nhan y kién cia ong Hoc la ba Thu phai chiu trach nhiém hoan tra
cho 6ng Hoang ba Dung 84.000.000 dong va chiu trach nhiém giai quyét hau qua cua
hop dong vo hiéu.

Vi Vay giao cho Ong Hoc duge quyén sir dung thira dat loai dat CLN dién tich
752.6m” (trong d6 c¢6 92.1m? 16 gidi) thudc thira dat sd 70A, to ban dd sb 74, ap 7, xa
Phu Ngoc, huyén Dinh Quan tri gia 101.838.000 dong va tai san gan lién voi quyén st
dung dat 1a 04 ciy diéu 16n, 7 ciy diéu nho tri gia 3.525.000 dong, tong cong la
105.363.000 déng. Hinh thé thua dat va khoang cach s6 hiéu moc dugc thé hién tai
Trich lyc va bién v& thira dat ban d6 dia chinh s6 2014/2018 ngay 29/8/2018 ctia Vin
phong dang ky dat dai tinh Pong Nai- Chi nhanh Pinh Quéan va Trich luc va bién vé
thira dat ban d6 dia chinh s6 3892/2018 ngay 13/12/2018 cua Vin phong dang ky dat
dai tinh Dong Nai- Chi nhanh Dinh Quan. Budc 6ng Hoc thanh todn cho ba Thu ' tri
gia quyen sir dung dat la 52.681.500 dong.

* Poi voi yéu cdu cua ong Hoc yéu cau ba Thu hoan tra sb tién dau tu la
14.700.000 ddng va tién lgi nhudn thu duge tir vu mia 1a 20.000.000 dong. Theo tai lidu
chtng cir thi s6 tién dau tu 6ng Hoc néu ra véi hoa don cia dai Iy Huong Duyén lap
ngay 12/3/2017 cing cong lao dong chiam soéc. Ba Thu khong thira nhan va ciing xuat
trinh tai liéu 6ng Hoc mua phan, thudc cua dai Iy Huong Duyén nhung khong phai la
ngay 12/3/2017 ma 1a ngay 06 va 07/5/20117 c6 02 hoa don véi tong so tién la
8.810.000 dong S6 vat tu nong nghiép mua theo hoa don ngay 06 va 07/5/2017 ba Thu
da thué ong Tran Trung Ly, ba Nguyen Thi Lién, 6ng Nguyén Vin Ly bon phan xit
thuoc ! tong s tién cong 1a 900.000 dong. Pong thoi ba Thu ciing xuat trinh tai liéu
vé s0 tién ba Thu dau tu vao vu mia nay la 5.230.000 dong. Do d6 chap nhan s tién
ong Hoc bo ra dau tu 13 (8.810.000 + 14.700.000 dong)/2 = 11.755.000 dong va sb tién
Thu bo ra dau tu 14 5.230.000 dong.

DPdi v6i sb tién 1gi nhuan thu duoc 1a 30.885.646 déng nhung phai tru di s6 tién
hut san lugng trong 2 vu mua 2016-2017 13 1.400.000 dong va 2017-2018 13 2.000.000
ddng, tong cong 1a 3.400.000 dong nén con lai thuc té 1a 27.485.646 dong. Trir di chi
phi du tu cua ca hai nguoi thi loi nhuén s& 13: 27.485.646 dong- (11.755.000 dong +
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5.230.000 dong).= 10.500.646 dong. Mdi nguoi dugce huong ¥4 loi nhuan 13 10.500.646
dong/2 = 5.250.323 dong.

Vi vdy nay budc ba Thu thanh toan cho 6ng Hoc s6 tién thu hoach mia va tién ong
Hoc dau tu tong cong 2 khoan 1a 11.755.000 dong + 5.250.323 dong = 17.005.323
dong.

Nhu vy 6ng Hoc phai thanh toan cho ba Thu sb tién la: 88.706.625 ddng +
21.508.800 dong + 52.681.500 dong = 162.896.925 dong.

Ba Thu phai thanh toan cho 6ng Hoc sb tién la: 56.441.000 dong + 17.005.323
ddng = 73.446.322 dong.

Cong trir thi 6ng Hoc con phai thanh toan cho ba Thu s6 tién 1a: 162.896.925 dong
- 73.446.322 ddng= 89.450.603 dong (1am tron 1a 89.450.000 dong).

* Po dac gia dung trong gia dinh: Péi v6i d6 dac gia dung phuc vu cho sinh hoat
hang ngay. Cu thé phan ong duoc nhan: 01 xe mo t6, 1 giwong go, 1 b ban an va ké
tivi, 1 ti ruou va ghé nam, 1 bon nude, 1 ndi com dién, 1 10 nudng, 1 mo to, 1 tu g6 3
budng. Phan ba Thu dugc nhan: 1 bo sap tho 2 cai, 1 givong go, 1 bo salon va tu bap
phé, 1 ké bép, 1 tu lanh, 1 tivi, 1 ndi ap sudt, 1 may xit diéu, 1 xe dream, 1 xe 161, Ong
Hoc va ba Thu tu thoa thuan phéan chia véi nhau khong yéu cau Toa an giai quyét nén
khong xem xét.

* Poi véi dién tich dat da chuyén nhuong cho ong Khuong ba Luong dién tich dat
10m x78m. T can thira dat 1 phia giap duong nhua, 1 phia giap duong dat, 1 phia giap
thira dat trong cdy lau nam ctia 6ng Hoc ba Thu, 1 phia giap thura dat nuoi trong thuy
san ctiia 6ng Hoc ba Thu. Nay cac duong su cling nhat tri khong yéu cau Toa 4n giai
quyét nén khong xem xét.

Vé chi phi do vé, thAm dinh gia tai san, xem xét thAm dinh tai chd, an phi cac
duong sy phai chiu theo quy dinh ctia phap luat. Nhitng kién nghi 1a khong co.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc t6 tung: Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Qudc
Hoang ving mit nhung di ty quyén hop 1& cho ba Vit Thi Dung. Ddi véi nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan ba Ding Thi Huong Vinh va ba Lé Thi Luong c¢6 don dé
nghi Toa an xét xu Véng mit. Can cr khoan 1, Diéu 228 cta Bo luat tb tung dan sy Toa
an tién hanh xét xtr ving mit 6ng Hoang, ba Vinh va ba Luong.

[2] Vé quan hé hon nhan: Ong Nguyén Vin Hoc va ba Nguyén Thi Thu chung
song voi nhau vao nam 1991 nhung khong ding ky két hon. Trong qua trinh song
chung nhu vg chong 6ng Hoc ba Thu da phat sinh nhiéu mau thuin va séng ly than
Nay 6ng Hoc yéu cau Toa an giai quyét cho ong dugc ly hon v6i ba Thu. Ba Thu clng
dong ¥ ly hon véi ong Hoc. Nhung qua cac tai liéu chimg ctr thu thap dugc c6 trong hd
so vu an thé hién 6ng Hoc va ba Thu chung séng nhu v chong ma khong ding ky két
hén nén theo quy dinh tai Piéu 9, Piéu 11, Diéu 85, 87 cta Luat Hon nhan va gia dinh
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nam 2000, Toa an thu ly yéu cau ly hon ciia 6ng Hoc va tuyén bb khong cong nhan ong
Hoc va ba Thu 1a v chong.

[3] Vé con chung: Ong Nguyén Vin Hoc va ba Nguyen Thi Thu ¢6 01 con chung
1a Nguyén Thi Tham- sinh ngay 10/7/1993 nhung da chét ngay 06/4/2014 nén Toda 4n
khong xem xét giai quyét.

[4] V& tai san chung: Qua xem xét yéu cau cua cac duong su thay rang: Ong
Nguyén Van Hoc yéu cau Toa 4n chia d6i tai san chung cua ong Hoc ba Thu theo quy
dinh cua phap luat va nguyén vong cua ong Hoc cu thé nhu sau:

—B01 v6i Hop ddng giao nhan dit san xuit nong nghiép dé t6 chtrc san xuit cay
mia s6 N2LD1485/HPGP-NL ngay 01 thang 9 nam 2014 6ng dé nghi Toa 4n xem xét
tam giao cho m5i bén Y dién tich dat hop dong nay dé 6 ong co dat san xuét trong khi cho
doi cong ty co phan mia duong La Nga thanh ly hop dong.

-D01 v6i dat thd cu va nha o gia dinh: Yéu cau du’oc so hitu can nha cép 4 va su
dung quyén sir dung dat, loai dat tho cu dién tich 343.3m’ va 6ng thanh toan cho ba Thu
tri gi4 tai san chénh léch 14 88.706.625 dong.

-Dbi v6i dat trong cdy 1au nam: Yéu cau duoc st dung quyén sir dung dat, loai dat
CLN dién tich 438.1m” va yéu cau ba Thu thanh toan cho éng tri gia tai san chénh léch
14 56.441.000 dong.

-Dbi voi dat nuodi trong thiy san: Yéu cau dugc sir dung quyen sit dung dat, loai
dat NTS dién tich 1792.4m” va thanh toan cho ba Thu % tri gia quyén sir dung dit 1a
21.508.800 dong.

-Ngoai ra 6ng yéu cau ba Thu hoan tra s6 tién 6ng dau tu vao vu mia 2017- 2018
13 14.700.000 dong va sb tién thu hoach mia trong vu mia 2017-2018 1a 20.000.000
dong. Téng cong 1a 21.092.000 dong.

-£)01 vo1 hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat v6i ong Hoang ba Dung:
Yéu cau hay hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitta Ong, ba Thu va 6ng
Hoang ba Dung. Va yéu cau dugc sir dung toan bo dién tich dat loai dat CLN dién tich
752.6m° va budc ba Thu phai ¢6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Hoang ba Dung s tién
da nhan va giai quyét hau qua cua hop dong vo hi¢u.

- Yéu cau duoc quyen st dung tong cong dién tich dat 1a 1190.7m” loai dat CLN
(trong d6 c6 103,8m* 16 gidi) thudc thira dit s 70A (dd duoc gop lai tir thira 70A va
thtra 70C), to ban d6 s6 74, ap 7, xa Pha Ngoc, huyén Pinh Quan.

Déi voi dd dac gia dung trong gia dinh hai bén da ty thoa thuén nén 6ng khong yéu
cau Toa an giai quyét.

Ngoai ra 6ng khong co6 yéu cau gi khac.

Chung minh cho yéu cau khoi kién Ve chia tai san khi ly hon nguyén don da Xuat
trinh va giao ndp céac tai liéu chimg cr gdm: 03 ban sao gidy ching nhin quyén sur
dung dit s6 BH926079, s6 BH926080, BH926081, 01 ban chinh hoa don ngay
12/3/2017 tén khach hang Nguyén Vin Hoc, 01 ban pho to Hoa don cua dai Iy Huong
Duyén ngdy 12/3/2017. Tai liéu, chimg cir do bi don cung cap: 02 ban chinh hoa don
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cua dai Iy Hurong Duyén ngay 05/7/2017 va ngay 06/5/2017, 01 ban chinh don xac nhén
ngdy 27/02/2017, 01 ban chinh bang ké chi tiét mia nhap ngay 28/01/2018, 01 ban
chinh vin ban néu y kién ngay 28/02/2018, 01 ban chinh T¢ trinh d& ngay 16/11/2017,
01 ban phd t6 bién ban giao nhan dat trong mia ctia Cong ty c6 phan mia duong La Nga
dbi voi ba Nguyén Thi Thu, 01 ban pho t6 Hop dong s6 N2LD1485/HDGD-NL ngay
01/9/2014, 01 ban chinh gidy xac nhan dé ngay 18/11/2017, 01 ban pho 6 Gidy ching
nhan huu tri s6 4796059922 ngay 27/11/2007, 01 ban phd t6 gidy sang nhuong dat gitra
ong Hoc, ba Thu va dng Hoang, ba Dung ngay 23/6/2016, 01 ban chinh gidy xac nhan
dé ngay 21/11/2017, 01 ban chinh gidy ra vién ngay 15/8/2017 cua ba Thu, 01 ban
chinh gidy phau thuat s 04/BV-01 ngay 15/8/2017, 01 ban pho to gidy CMND va thé
bao hiém y té cua ba Thu, 01 phim chup X Quang cua ba Thu, 01 ban chinh don xac
nhan ngay 16/12/2017, 01 ban sao gidy CMND mang tén Nguyén Hitu Minh, 01 ban
sao S6 ho khau gia dinh ciia anh Minh, 01 ban chinh gidy x4c nhan ngay 15/12/2017.
Tai liéu, chimg ctr do nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty cd phan mia
duong La Nga cung cap: 01 ban chinh Cong van s6 1112/MPLN-NL.QLDD ngay
21/11/2017, 01 ban chinh Cong van s6 138/CV/MDPLN-NLQLDPP ngay 09/3/2018, 01
ban pho t6 Hop dong s6 N2LD1485/HNGD-NL, 01 ban pho to Biénff ban giao nhan dét
trong mia, 01 ban pho t6 don xin nhan khoan dat trong mia. Tai liéu, ching cr do Toa
an tién hanh thu thap dugc bao géom: Ban chinh Bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 23/3/2018, ban chinh Bién ban xac minh ngdy 26/3/2018, ban sao gidy CMND
mang tén Bui Van Hop, ban sao gidy CMND mang tén Pang Thi Huong Vinh, ban sao
s6 ho khau gia dinh ctia anh Hop va chi Vinh, ban sao gidy CMND va s6 ho khau gia
dinh ctia 6ng L& Hiru Khuong va ba Lé Thi Luong, ban chinh Trich luc va do tach thura
dat ban do dia chinh s6 715/2018, s6 714/2018, s6 716/2018, s6 2014/2018, ban chinh
Bién ban xem xét tham dinh tai ch6 ngay 01/8/2018, ban chinh bién ban xac minh ngay
11/9/2018, ban chinh chimg thu 56 2396/TPG-CT ngay 17/9/2018, ban chinh Bang ké
chi tiét mia nhap ngay 28/01/2018, ban pho to phiéu chi s6 420, 164 va 165 ngay
12/02/2018, Bién ban lay 1oi khai ctia ngudi 1am chimg ngay 07/9/2018, ban pho to gidy
bién nhan ngay 11/4/2007, ban pho to gidy CMND mang tén Nguyén Thi Lién, Nguyén
Vin Ly, Lé Pinh Nhuan va Tran Trung Ly, ban sao s6 ho khau gia dinh cta 6ng Ly va
6ng Nhuan, ban chinh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n s6 83/2017/QDST-HNGD
ngdy 14/7/2017. Ban chinh chimg thu tham dinh gi4 tai san s6 3390 ngay 20/12/2018
clia cong ty c6 phan tham dinh gia Pong Nai. Ban chinh Trich luc va bién vé& thua dat
ban d6 dia chinh s6 3891/2018 va s6 3892/2018 ngay 13/12/2018 cuiia Vin phong ding
ky dat dai tinh Dong Nai- _Chi nhanh Binh Quan.

Qua xem xét yéu cau cia duong sy, Cac tai liéu ching ct, can cir quy dinh cua
phap luat Hon nhan va gia dinh, luat dat dai, luat dan sy thi yéu cau chia doi tai san
chung cua 6ng Hoc la ¢6 can ctr. Tuy nhién Xét nhu cau su dung dat va s¢ hitu nha &
gia dinh cua cac bén thiy rang: Ong Hoc ba Thu déu c6 cong sirc dong gop tao lap nén
khéi tai san chung 1a nhu nhau. Ca hai ngudi déu 1a nhitng ngudi hét tudi lao dong, ai
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cling can c6 1 noi & on dinh khi vé gia. Tuy nhién do 6ng Hoc c6 yéu cau hity hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat c101 v6i ba Dung 6ng Hoang dé sap nhéap dién tich
dat hay hop dong vao dién tich dat trong cdy lau nam con lai cia ong Hoc ba Thu dé
dam bao viéc tach thura. Pong thoi 6ng Hoc cling mudn sir dung dat nuoi tréng thiy san
néu dugc s0 hiru can nha ¢ gia dinh. Con ba Thu lai co ¥ kién ba khong dong Vv st dung
dat nuoi trong thuy san trong moi truong hop con dbi v6i hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat véi 6ng Hoang ba Dung thi ba dé nghi giai quyét theo quy dinh cua
phap luét. Vi viy cho nén dé dam bao gia tri sir dung toan ven cua tai san Hoi dong xét
xtr thay rang nén chia tai san cua 6ng Hoc ba Thu cu thé nhu sau:

-Dbi véi dit thd cu va nha & gia dinh: Chap nhan yéu cau cua 6ng Hoc, giao cho
ong Hoc duoc so hitu nha & gia dinh trj gia 153.731.250 dong véi két cau dugc ghi
nhan trong Chimg thu thdm dinh gi tai san s6 3390/TDG-CT ngay 20/12/2018 ciia
Cong ty c¢b phan tham dinh gia Pong Nai nhu sau: Mong, cot gach, 6 vang bé tong cot
thép, tuong gach day 100mm, to trat, son nudc +vach go, xa go g0, mai ton +fibro xi
mang, tran t6n lanh, cira di cira sb sat- kinh, nén gach cerarmc + lang xi mang va st
dung quyén s dung dat, loai dat tho cu dién tich 343. 3m? (trong d6 c6 98m® 1 gidi)
thudc thira dat sé 148A, to ban dd sb 74, ap 7, xa Phi Ngoc, huyén Pinh Quan tri gia
63.766.000 déng. Hinh thé thira dat va khoang cach s6 hiéu mdc dugce thé hién tai Trich
luc va bién vé thira dat ban do dia chinh s6 714/2018 ngay 19/4/2018 cua Vin phong
dang ky dat dai tinh Dong Nai- Chi nhanh Pinh Quén.

Giao cho ba Thu duoc quyén sir dung dat, loai dit thd cu dién tich 215.2m” (trong
d6 ¢o 60.5m” 16 gisi) thudc thira dat s6 148B, to ban d6 sb 74, ap 7, xa Phii Ngoc,
huyén Pinh Quén tri gid 40.084.000 dong. Hinh thé thira dat va khoang cach sd hiéu
mdc duoc thé hién tai Trich luc va bién v& thtra dat ban dd dia chinh s 714/2018 ngay
19/4/2018 ctia Van phong ding ky dét dai tinh Pong Nai- Chi nhanh Dinh Quan.

Budc 6ng Hoc thanh toan cho ba Thu tri gia chénh 1éch 1a 76.865.625 dé)ng (tr1 gia
/> can nha) va 11.841.000 dong (tri gia quyén st dung dat). Tong cong 1a 88.706.625
dong.

Dbi vé6i dit trong cay 1au ndm: Giao cho ong Hoc dugc str dung quyén st dung
dat, loai dat CLN dién tich 438.1m” (trong d6 c6 11,7m” 16 giéi) thudc thira dat s6 70C,
td ban dd s6 74, p 7, xa Phit Ngoc, huyén Dinh Quan tri gia 64.311.000 dong va tai san
gan lién véi quyén sir dung dat 1a 01 cay diéu 16n va 11 cay diéu nho tri gia 3.055.000
dong, tong cong 1a 67.366.000 dong. Hinh thé thira dat va khoang cach sb hiéu méc
dugc thé hién tai Trich luc va bién vé thira dat ban do dia chinh s6 3892/2018 ngay
13/12/2018 ciia Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai- Chi nhanh Dinh Quén va
dugc thé hién tai Trich luc va bién vé thira dat ban do dia chinh s6 3891/2018 ngay
13/12/2018 cua Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai- Chi nhanh Pinh Quan

Giao Cho ba Thu dugc quyén sur dung dat, loai dat CLN dién tich 1190. 7m? (trong
d6 c6 66.6m* 16 gidi) thudc thira dat sé 70B, t& ban d6 sb 74, ap 7, xa Phi Ngoc, huyén
Pinh Quan tri gia 170.613.000 ddng va tai san gan lién véi quyén st dung dat 1a 12 cay
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diéu 16m, 17 cay diéu nho tri gia 9.635.000 dong, tong cong 1a 180.248.000 dong. Hinh
thé thira dat va khoang cach s6 hiéu moc dugc thé hién tai Trich luc va bién vé thira dat
ban dd dia chinh s6 3892/2018 ngay 13/12/2018 ciia Vin phong diang ky dat dai tinh
Pong Nai- Chi nhanh Dinh Quéan va duoc thé hién tai Trich luc va bién vé thira dat ban
dd dia chinh sb 3891/2018 ngay 13/12/2018 ctia Vin phong ding ky dit dai tinh Dong
Nai- Chi nhanh Pinh Quan.

. Budc ba Thu thanh todn cho 6ng Hoc tri gid tai san chénh léch 1a 56.441.000
dong.

- Béi véi dat nuoi trong thiy san Giao cho 6ng Hoc dugc sur dung quyen st dung
dat, loai dat NTS dién tich 1792.4m? thudc thira dat s6 89, t& ban d6 s 74, ap 7, xa Phu
Ngoc, huyén Pinh Quan tri gia 43.017.600 dong. Hinh thé thira dat va khoang cach s
hiéu moc duoc thé hién tai Trich luc va bién v& thira dat ban do dia chinh s6 716/2018
ngay 19/4/2018 ciia Van phong diang ky dét dai tinh Pong Nai- Chi nhanh Pinh Quén.

_ Budc 6ng Hoc thanh toan cho ba Thu ’% tri gia quyén sir dung dat 1a 21.508.800
dong.

-Dbi voi Hop dong giao nhan dat san xudt nong nghiép dé to chuc san xuit cay
mia s6 N2LD1485/HPGD-NL ngay 01 thang 9 nim 2014 giita ba Thu va Céng ty cd
phan mia duong La Nga. Dién tich 44.143m” thudc t& ban d6 69, 70 cac thua dat 73,
84, 32. Tai san gin lién v6i dat trong d6 dién tich trong cay khoai mi 14 16.851m®, dién
tich trong cdy 1au nam 1a 7.292m?, dién tich trong mia 13 20.000m® Nay Cong ty ¢
phan mia duong La Nga khéng dinh hop dong da hét han ké tir ngay 01/9/2017 nhung
cong ty khong xac 1ap hop dong mai véi 1y do dién tich dat nhan khoan vi _pham hop
dong trong cay khac. Tai phién toa nguoi dai dién hop phap cua Cong ty ¢ phan mia
duong La Nga ciing c6 ¥ kién khong khoti kién cham dut hop ddng giao khoan véi ba
Thu trong vu an nay ma s€ giai quyét bang 1 vu an khac néu co tranh chap. Vi vay
khong chap nhan yéu cau cua éng Hoc vé viéc yéu cau Toda tam giao cho ong % dién
tich dat hop dong nay dé canh tac trong thoi gian cho cong ty xu ly vi pham hop dong.

-Bo1 vo1 Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat: Chap nhan yéu cau cua ong
Hoc vé viéc yéu cau Toa an huy hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat gitra ba
Thu 6ng Hoc voi 6ng Hoang ba Dung. Vé hinh thuc viéc chuyen nhuong quyén sur
dung d4t giita hai bén 1a chi gidy tay ma khong lap hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat va cong chimg chung thyc tai co quan nha nudc c6 tham quyén la vi pham
phap luat vé hinh thic. Tuy nhién dién tich dat chuyén nhuong 1a dat trong cay lau nam
khong du diéu kién dé tach thira duoc quy dinh tai Pidu 9 cia Quy dinh so
03/2018/QD-UBND ngay 30/01/2018 cua Uy ban nhan dan tinh Pong Nai quy dinh vé
dién tich t6i thiéu dugc tach thira doi voi timg loai dat trén dia ban tinh Pong Nai nén
Toa an khong 4n dinh 1 thoi han nhat dinh theo quy dinh cua phap luat dé cac bén hoan
thién hinh thirc ctia hop dong. Do 6ng Hoc ba Thu dng Hoang ba Dung déu théng nhat
1a sb tién nhan tir viéc chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 84.000.000 dong va 6ng
Hoang ba Dung ciing trinh bay khéng dau tu gi vao phan dit nhan chuyén nhuong ma
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chi 1am cac try bé tong va hang rao ludi B40 dé bao vé dat nén sé giai quyét hau qua
ctia hop dong v6 hiéu nhu sau:

Buoc 6ng Hoang ba Dung tra lai cho o6ng Hoc ba Thu toan bo dién tich da nhan
Chuyén nhuong la loai dat CLN dién tich 752. 6m” (trong d6 c6 92.1m* 16 gidi) thude
thira dit sé 70A, to ban d6 so 74, 4p 7, xd Phu Ngoc, huyén Dinh Quan tri gia
101.838.000 ddng va tai san gin hen v6i quyén str dung dat 1a 04 cay diéu lon, 7 cay
diéu nho tri gia 3.525.000 ddng, tong cong 1a 105.363.000 ddng. Hinh thé thira dat va
khoang céach s6 hiéu mbc duoc thé hién tai Trich luc va bién vé thira dit ban do dia
chinh s6 2014/2018 ngay 29/8/2018 ctia Vin phong ding ky dat dai tinh Dong Nai- Chi
nhanh Pinh Quan. Budc 6ng Hoang ba Dung thao d& va di doi1 cac tru bé tong va hang
rao ludi B40 dé tra lai thira dat cho 6 ong Hoc ba Thu.

S6 tién ban dat 1a 84.000.000 dong dong ong Hoc va ba Thu déu thong nhat 1a do
ba Thu quan Iy nhung khong thong nhat & chd ong Hoc cho rang ba Thu da sur dung
toan bo sb tién nay vao muc dich c4 nhan, con ba Thu cho rang ba st dung sd tién nay
vao viéc di chita bénh khdp cua ba Thu, di vé qué gid me dé cua ba, cho chau ngoai ¢
ngoai qué, chi phi an ubng sinh hoat trong gia dinh cta ba va 6ng Hoc cho dén thang
13/5/2017 thi cham dut do ong Hoc danh ba giy tay nén ba khong niu in dugc nira. Ba
cung st dung sO tién ndy vao viéc diéu tri thuong tich do 6ng Hoc danh gdy tay ba.
Xem xét s0 tién nay tuy 1a do ba Thu quan 1y chi tiéu nhung vi¢e chi tiéu nay déu co ly
do chinh dang va hop Iy trong thoi gian hai nguoi con song chung. Vi vay khong chap
nhéan yéu cau cua 6ng Hoc va y klen clia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
ong Hoc. Budc 6ng Hoc, ba Thu mdi ngudi phai tra lai cho 6ng Hoang ba Dung s tién
42.000.000 dong, tong cong 84.000.000 dong.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat bi vo hiéu 1a do 15i cta ca hai bén
nén moi bén phai chiu 50% thiét hai chénh léch gia tri quyén sir dung dat. Tri gia
quyen st dung dat chénh léch (105.363.000 dong — 84.000.000 dong) la 21.363.000
ddng mdi bén chiu ¥ thiét hai 1a 10.681.500 dong Ong Hoc ba Thu mdi ngudi phai boi
thudng cho ong Hoang ba Dung 1a 5.340.750 ddng. Téng cong dng Hoc phai hoan tra
cho dng Hoang ba Dung 1a 47.340.750 dong (1am tron 47.340.000 dong) va ba Thu phai
hoan tra cho 6ng Hoang ba Dung 1 47.340.750 dong (1am tron 47.340.000 dong).

Giao cho 6ng Hoc duoc quyén sir dung thira dat loai dat CLN dién tich 752.6m*
(trong d6 ¢6 92.1m” 19 gi6i) thudc thira dit s6 70A, t& ban do s 74, ap 7, xa Phu Ngoc,
huyén Pinh Quén tri gia 101.838.000 dong va tai san gan lién véi quyén st dung dat 1a
04 cay diéu 16n, 7 cay diéu nho tri gia 3.525.000 dong, tong cong 1a 105.363.000 dong.
Hinh thé thira dat va khoang cach s6 hiéu mbc dugc thé hién tai Trich luc va bién vé
thira dat ban do dia chinh s6 2014/2018 ngay 29/8/2018 cua Vin phong diang ky dat dai
tinh Dong Nai- Chi nhanh Pinh Quan va Trich luc va bién v& thira dat ban dd dia chinh
s6 3892/2018 ngay 13/12/2018 cua Vian phong ding ky dat dai tinh Pong Nai- Chi
nhanh DPinh Quan.

21



_ Budc 6ng Hoc thanh toan cho ba Thu % tri gia quyén sir dung dat 1a 52.681.500
dong.

Dbi v6i yéu cau cua ong Hoc yéu cau ba Thu hoan tra s6 tién dau tu 1a 14.700.000
déng va tién loi nhuén thu duoc tir vu mia 1a 20.000.000 déng. Theo tai li€u chung cu
thi s6 tién dau tu 6ng Hoc néu ra voi héa don cua dai 1y Huong Duyén lap ngay
12/3/2017 cung cong lao dong chiam séc. Ba Thu khong thira nhan va cling xuét trinh
tai liéu 6ng Hoc mua phan, thudc cia dai Iy Hwong Duyén nhung khong phai 1a ngay
12/3/2017 ma 1a ngdy 06 va 07/5/2017 c¢6 02 hoéa don véi tong sb tién 1a 8.810.000
dong. So vat tu néng nghiép mua theo hoa don ngay 06 va 07/5/2017 ba Thu da thué
ong Tran Trung Ly, ba Nguyen Thi Lién, 6ng Nguyén Vin Ly bon phan xit thuoc voi
téng s6 tién cong 1a 900.000 dong. Pong thoi ba Thur clng xuat trinh tai liu vé s6 tién
ba Thu dau tu vao vu mia nay 13 5.230.000 dong. Do d6 can chip nhan s tién ong Hoc
b6 ra dau tu 13 (8.810.000 + 14.700.000 ddng)/2 = 11.755.000 dong va sb tién Thu bo ra
dau tu 12 5.230.000 dong.

Péi voi s6 tién loi nhuan thu duoc 1a 30.885.646 dong nhung phai trir di sd tién
hut san luong trong 2 vu mua 2016-2017 1a 1.400.000 déng va 2017-2018 1a 2.000.000
ddng, tong cong 1a 3.400.000 dong nén con lai thyc té 1a 27.485.646 dong. Trur di chi
phi du tu cta ca hai nguoi thi loi nhuan sé& 13: 27.485.646 dong- (11.755.000 dong +
5.230.000 dong).= 10.500.646 dong. Mdi nguoi dugce huong ¥4 loi nhuan 1a 10.500.646
dong/2 = 5.250.323 dong.

Vi vdy nay budc ba Thu thanh toan cho 6ng Hoc s tién thu hoach mia va tién 6ng
Hoc dau tur tong cong 2 khodn 1a 11.755.000 dong + 5.250.323 dong = 17.005.323
dong.

Nhu vay 6ng Hoc phai thanh toan cho ba Thu sé tién la: 88.706.625 ddng +
21.508.800 dong + 52.681.500 dong = 162.896.925 dong.

Ba Thu phai thanh toan cho 6ng Hoc sb tién la: 56.441.000 dong + 17.005.323
ddng = 73.446.322 dong.

Cong trir thi 6ng Hoc con phai thanh toan cho ba Thu s6 tién 1a: 162.896.925 dong
- 73.446.322 d6ng= 89.450.603 dong (1am tron 1a 89.450.000 dong).

D6 dac gia dung trong gia dinh: Pdi véi do dac gia dung phuc vu cho sinh hoat
hang ngay ong Hoc va ba Thu tu thoa thuan phéan chia véi nhau. Cu thé phan 6ng Hoc
duoc nhan 01 xe mo t6, 1 giuong g, 1 bo ban an va ké tivi, 1 t rugu va ghé nam, 1
bon nude, 1 ndi com dién, 1 10 nudéng, 1 mo to, 1 tu g0 3 budng. Phan ba Thu duoc
nhén 1 bo sép tho 2 cai, 1 giwong go, 1 bd salon va tu bup phé, 1 ké bép, 1 tu lanh, 1
tivi, 1 noi ap suat 1 may xit diéu, 1 xe dream, 1 xe 16i. Do cac duong su khong yéu cau
Toa an giai quyét nén khong xem xét.

-Dbi vé6i dién tich dat ong Hoc ba Thu di chuyén nhuong cho 6ng Khuong ba
Luong 1a 10m x78m. Tt cin thira d4t 1 phia giap duong nhua, 1 phia giap duong dat, 1
phia giap thira dat trong cdy lau nam cia ong Hoc ba Thu, 1 phia giap thira dat nuoi
trong thity san ctia 6ng Hoc ba Thu. Hinh thé thira dat va khoang cach sb hiéu méc
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duoc thé hién tai Trich luc va bién vé& thira dat ban d6 dia chinh s6 715/2018 ngay
19/4/2018 cua Van phong dang k}'f dat dai tinh Déng Nai- Chi nhanh Dinh Quén. Theo
do thua dat c6 dién tich 158. 4m (trong d6 c6 90.2m? 16 gidi) loai dat CLN thudc thira
dat s6 70D, to ban do sd 74, 4p 7, xa Phu Ngoc, huyén Dinh Quan. Nay cac duong sy
nhét tri khong yéu cau Toa an giai quyét nén khong xem Xxet.

[5] V& no chung: Toa an khong xem xét giai quyét.

[6] V& chi phi do v& (Theo cac Phiéu thu ngay 13/12/2018, ngay 29/8/2018 va
ngdy 19/4/2018) cta Vian phong dang ky dat dai tinh Pong Nai- Chi nhanh Pinh Quan
téng cong 1a 4.361.171 dong. Ong Hoc ba Thu mdi ngudi phai chiu ¥ chi phi do vé 1a
4.361.171 ddng/2 = 2.180.585 dong (Hai triéu mo trim tdm muoi nghin nim trim tam
muoi lam dfmg)

[7] Vé chi phi thim dinh gi4 tai san theo hoa don gia tri gia tang cua Cong ty co
phan tham dinh gia Pong Nai ngay 16/11/2018 va ngay 20/12/2018 tong cong l1a : Ong
Hoc ba Thu mdi nguoi phai chiu % chi phi thAm dinh gid 1a 17.686.569 dong/2 =
8.843.284 dong.

[8] Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd 1a 2.952.260 dong. Ong Hoc ba Thu mdi
nguoi phai chiu 1a 1.476.130 dong.

Tong cong 6ng Hoc ba Thu mdi nguoi phai chiu 14 12.499.999 dong (1am tron 1a
12.500.000 dong). Ong Hoc da nop tam tmg 15.000.000 déng. Ba Thu di ndp tam ung
10.000.000 dong. Budc ba Thu thanh toan cho ong Hoc sb tién chi phi t6 tung la
2.500.000 dong (Hai triéu nam trim nghin dong).

[9] Vé an phi: Ong Nguyén Vin Hoc phai chiu 300.000 dong 4n phi DSST vé ly
hon.

Ong Nguyén Vin Hoc phai chiu 4n phi DSST vé chia tai san chung la:
326.790.000 dong + 17.005.323 dong (loi nhudn vu mia 2017- 2018) = 343.795323
dong x 5% = 17.189.766 dong.

Sb tién tam ung an phi 867.500 dong ong Hoc di ndp theo bién lai sb 004714
ngay 02/02/2018 va sb tién tam Gmg an phi 8.125.000 dong 6ng Hoc di ndp theo bién
lai s6 004493 ngay 07/11/2017 cta Chi cuc thi hanh dan dan sy huyén Dinh Quéan dugc
trir vao sb tién an phi 6ng Hoc phai chiu. Ong Hoc con phai ndp tiép sé tién 4n phi
DSST 1a (17.189766 dong + 300.000 dong) — (867.500 dong + 8.125.000 ddong) =
8.497.266 dong (1am tron 8.497.000 dong).

Ba Nguyén Thi Thu phai chiu an phi DSST vé chia tai san chung 1a: 326.790.000
déng + 5.250.323 dong (loi nhudn vu mia 2017- 2018) = 332.040.323 dong X 5% =
16.602.016 dong (1am tron 16.602.000 dong).

Ong Hoang ba Dung phai chiu an phi DSST khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong
(Ba tram nghin dong).

Hoan tra lai cho ong Hoc s tién tam tng an phi 1a 300.000 dong (Ba trim nghin
ddng) ong Hoc d ndp theo bién lai s6 004921 ngay 15/5/2018 Chi cuc thi hanh an dan
su huyén Dinh Quan.
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Vi cac lé treén,
QUYET PINH

Can ctr diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu 28; Diéu
68; khoan 1, Diéu 228; Piéu 220, 266 Bo luat td tung dan su.

Ap dung Diéu 9, Piéu 11, Piéu 85, 87, 95, 97, 98 caa Luat Hon nhan va gia dinh
nam 2000; Piéu 233 cua BLDS 1995; Biéu 121, 122, 123, 124, 128, 134, 136, 137,
697, 698, 699, 700, 701, 702 Bo luat dan sy 2005; Didu 95 Luat Dét dai ndm 2013
Nghi quyét s6 35/2000/QH10 ngay 09/6/2000; Diéu 357 cua BLDS 2015; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 vé 4n phi, 18 phi Toa 4n;

Tuyén xu:

1)- Khong cong nhan quan hé vo chong giita 6ng Nguyén Vian Hoc va ba Nguyén
Thi Thu.

2)- Vé con chung: Ong Nguyén Vian Hoc va ba Nguyén Thi Thu ¢6 01 con chung
1a Nguyén Thi Tham- sinh ngay 10/7/1993 nhung di chét ngay 06/4/2014 nén Toa an
khong xem xét giai quyét.

3)- Vé tai san chung;

Giao cho 6ng Hoc dugc sé hitu nha ¢ gia dinh tri gia 153.731.250 dong véi két
cdu dugc ghi nhan trong Chung thu tham dinh gia tai san s6 3390/TPG-CT ngay
20/12/2018 cua Cong ty ¢ phan thim dinh gia Dong Nai nhu sau: Mong, cot gach, 6
vang bé tong cot thép, tuong gach day 100mm, t6 trat, son nudc +vach go, xa go g0,
mai ton +fibro xi mang, tran ton lanh, cira di cira so sat- kinh, nén gach ceramlc + lang
X1 mang va quan ly st dung quyén sir dung dat, loai dat thé cu dién tich 343. 3m? (trong
d6 c6 98m”* 16 gi6i) thudc thira dat sb 148A, to ban d6 sb 74, ap 7, xa Phu Ngoc, huyén
Pinh Quan tri gia 63.766.000 dong. Hinh thé thira dat va khoang cach s6 hiéu mbc duoc
thé hién tai Trich luc va bién vé thira dat ban do dia chinh s6 714/2018 ngay 19/4/2018
ctia Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai- Chi nhanh Dinh Quan.

Giao cho ba Thu duoc quyén sir dung dat, loai dit thd cu dién tich 215.2m? (trong
d6 c6 60.5m* 16 gi6i) thudc thira dat sd 148B, to ban d6 sb 74, 4p 7, xa Phi Ngoc,
huyén Pinh Quan tri gia 40.084.000 dong. Hinh thé thira dat va khoang cach sb hiéu
mdc duoc thé hién tai Trich luc va bién v& thira dat ban dd dia chinh s 714/2018 ngay
19/4/2018 ctia Van phong ding ky dét dai tinh Pong Nai- Chi nhanh Dinh Quan.

Giao cho 6ng Hoc dlIOC stt dung quyén sir dung dat, loai dat CLN dién tich
438.1m* (trong d6 ¢6 11,7m’ 16 glm) thudc thira dat sé 70C, to ban d6 sd 74, ap 7, xa
Phi Ngoc, huyén Dinh Quan tri gia 64.311.000 dong va tai san gan lién Y quyén su
dung dét 1a 01 cay diéu 16n va 11 cay diéu nho tri gia 3.055.000 dong, tong cong la
67.366.000 dong. Hinh thé thtra dat va khoang cach s hiéu mbc duoc thé hién tai Trich
luc va bién vé thira dat ban do dia chinh s6 3892/2018 ngay 13/12/2018 cia Vin phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai- Chi nhanh Pinh Quan va dugc thé hién tai Trich luc va
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bién vé& thira dat ban d6 dia chinh s6 3891/2018 ngay 13/12/2018 ciia Vian phong ding
ky dat dai tinh Pong Nai- Chi nhanh Dinh Quan.

Giao Cho ba Thu duoc quyén sir dung dat, loai dat CLN dién tich 1190. 7m? (trong
d6 c6 66.6m* 16 gidi) thudc thira dat s6 70B, t& ban d6 sb 74, ap 7, xa Phu Ngoc, huyén
Dinh Quan tri gia 170.613.000 ddng va tai san gin 11en v6i quyén st dung dat 1a 12 cay
diéu 16m, 17 cay diéu nho trj gia 9.635.000 ddng, tong cong 1a 180.248.000 dong. Hinh
thé thia dé\t va khoang céach s6 hiéu mdc duoc thé hién tai Trich luc va bién vé thira dat
ban do dia chinh sb 3892/2018 ngay 13/12/2018 cua Vian phong ding ky dat dai tinh
Déng Nai- Chi nhanh Binh Quan va duoc thé hién tai Trich luc va bién v& thira dat ban
dd dia chinh sb 3891/2018 ngay 13/12/2018 ctia Vin phong ding ky dit dai tinh Dong
Nai- Chi nhanh Dinh Quan.

G1a0 cho 6ng Hoc dugc su dung quyen st dung dat, loai dat NTS dién tich
1792.4m? thudc thira dat s6 89, to ban dd sb 74, ap 7, xa Phu Ngoc, huyén Dinh Quan
tri gia 43.017.600 dong. Hinh thé thira dat va khoang cach s6 hiéu mdc dugc thé hién tai
Trich luc va bién v& thira dit ban dd dia chinh s6 716/2018 ngay 19/4/2018 ctia Vin
phong dang ky dat dai tinh DPong Nai- Chi nhanh Dinh Quan.

Chép nhan yéu cau cua 6ng Hoc vé viéc yéu cau Toa an huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gifta ba Thu ong Hoc voi ong Hoang ba Dung. Budc 6ng
Hoang ba Dung tra lai cho 6ng Hoc ba Thu toan b dién tich da nhan chuyén nhuong la
loai dat CLN dién tich 752.6m? (trong d6 c6 92.1m? 1 gi6i) thudc thira dat s6 70A, to
ban dd sb 74, ap 7, xa Phu Ngoc, huyén Dinh Quan tri gia 101.838.000 ddng va tai san
gan hen v6i quyén st dung dat 1a 04 cay diéu 16n, 7 cay diéu nho tri gia 3.525.000
dong, tong cong 1a 105.363.000 dong. Hinh thé thira dat va khoang cach so hi¢u moc
duoc thé hién tai Trich luc va bién vé& thira dat ban do dia chinh s 2014/2018 ngay
29/8/2018 ctia Van phong diang ky dat dai tinh Pong Nai- Chi nhanh Pinh Quén. Budc
ong Hoang ba Dung thao d& va di doi cac tru bé tong va hang rao ludi B40 dé tra lai
thira dat cho 6ng Hoc ba Thu.

Budc 6ng Hoc phai hoan tra cho 6ng Hoang ba Dung 1a 47.340.750 déng (1am tron
47.340.000 dong).

Budc ba Thu phai hoan tra cho 6ng Hoang ba Dung 1a 47.340.750 dong (1am tron
47.340.000 dong).

Giao cho ong Hoc duoc quyén sir dung thura dat loai dat CLN dién tich 752. 6m”
(trong d6 c6 92.1m” 16 gi6i) thudc thira dat s6 70A, to ban do sb 74, ap 7, xa Phi Ngoc,
huyén Dinh Quaén tri gia 101.838.000 dong va tai san gan lién voi quyén sir dung dat 1a
04 cay diéu 16n, 7 cay diéu nho tri gia 3.525.000 dong, tong cong 1a 105.363.000 dong.
Hinh thé thira dAt va khoang cach s6 hiéu moc duoc thé hién tai Trich luc va bién vé
thira dat ban do dia chinh s6 2014/2018 ngay 29/8/2018 cua Vin phong diang ky dat dai
tinh Dong Nai- Chi nhanh Pinh Quan va Trich luc va bién v& thira dat ban dd dia chinh
s6 3892/2018 ngay 13/12/2018 cua Vian phong ding ky dat dai tinh Pong Nai- Chi
nhanh Dinh Quan.
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Ong Hoc ba Thu c6 nghia vu ding ky quyén sir dung dat sau khi thuc hién day du
nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat.

Budc 6ng Hoc phai thanh toan cho ba Thu sé tién 89.450.603 dong (lam tron
89.450.000 ddong).

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 131 d6i véi sb tién
chim tra twong tng v4i thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién duogc xéac
dinh theo thoa thuan cua cic bén nhung khong duoc vugt qua mirc 131 suit duge quy
dinh tai khoan 1 Diéu 468 cta Bo luat dan su; néu khong c6 théa thuan thi thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan su.

4)- Vé ng chung: Toa an khong xem xét giai quyét.

5)- V& chi phi t6 tung: Tong cong ong Hoc ba Thu moi ngudi phai chiu 1a
12.499.999 dong (1am tron 13 12.500.000 dong). Budc ba Thu thanh toan cho dng Hoc
s6 tién chi phi t6 tung ong Hoc dd ndp tam tmg 1a 2.500.000 dong (Hai triéu nim trim
nghin dong).

6)- Vé an phi: Ong Nguyén Van Hoc phai chiu 300.000 dong an phi DSST vé ly
hon.

Ong Nguyen Van Hoc phai chiu an phi DSST vé chia tai san chung 13 17.189.766
dong. SO tién tam tng an phi 867.500 dong ong Hoc da ndp theo bién lai s 004714
ngay 02/02/2018 va so tién tam ng an phi 8.125.000 dong dong Hoc da ndp theo bién
lai s6 004493 ngay 07/11/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Dinh Quan dugc
trir vao sb tién an phi ong Hoc phai chiu. Ong Hoc con phai ndp tiép sé tién an phi
DSST 1a 8.497.266 dong (1am tron 8.497.000 dong).

Ba Nguyén Thi Thu phai chiu an phi DSST vé chia tai san chung 13 16.602.016
dong (lam tron 16.602.000 dong).

Ong Hoang ba Dung phai chiu an phi DSST khong c6 gi ngach 1a 300.000 dong
(Ba tram nghin dong).

Hoan tra lai cho ong Hoc s tién tam tng an phi 1a 300.000 dong (Ba trim nghin
ddng) ong Hoc d3 ndp theo bién lai sé 004921 ngay 15/5/2018 Chi cyc thi hanh 4n dan
su huyén Dinh Quan.

An xu cong khai c6 mat 6ng Hoc, ba Hanh, ba Thu, ba Dung, ba Loan, 6ng Hop,
ong Khuong, cong ty co phan mia duong La Nga, vang mit 6ng Hoang, ba Luong, ba
Vinh. Bao cho 6ng Hoc, ba Hanh, ba Thu, ba Dung, ba Loan, 6ng Hop, 6ng Khuong,
cong ty co phan mia duong La Nga c6 quyén khang cdo trong thot han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Bao cho 6ng Hoang, ba Luong, ba Vinh c6 quyén khang cao trong han
15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét theo quy
dinh cua Bo luat té tung dan su.

Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi
ngudi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
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an theo quy dinh tai cac biéu 6,7 va 9 cua Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh
an thuc hién theo quy dinh tai Bi¢u 30 Luat Thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
-Cac duong suy;
-VKSND huyén Pinh Quaén;
-Chi cuc THADS H. Pinh Quaén;
—UBND xa Phi Ngoc, huyén Pinh Quan;
-Luu ho so vy an.

TRINH THI KHA
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