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V/v Tranh chip hop dong mua
ban can ho chung cu

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Cha toa phién toa: Ba Huynh Tuyét Mai

Céac Tham phan: 1. Ong Trinh Pic Pha
2. Ong Lé Vin Nga

- Thu ky phién toa: Ba V6 Thi Hoang Yén - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhén dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Nguyén
Thi Ngoc Thuy - Kiém st vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 7 ndm 2017 va ngay 03 thang 8 nam 2017, tai tru s¢ Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vu an thy 1y s6
216/2017/TLPT-DS ngay 05/6/2017 vé viéc “Tranh chip hop dong mua ban cin
ho chung cu”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 108/2017/DS-ST ngay 27/4/2017 ciia Toa én
nhan dan Quén Z - Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu sd 1229/2017/QDPT-DS ngay
15/6/2017 va Quyét dinh hodn phién toa so 3768/2017/QD-PT ngay 10/7/2017,
gifra cac duong su:

Nguyén don:

1. Ong Tran M, sinh nim: 1978 (c6 mit)

Dia chi: 45/15 Puong X, Phuong C, quan V, Thanh phd Ho Chi Minh.

2. Ba Nguyén Ai P, sinh nam: 1979

Dia chi: 50 Cu xa B, Phuong N, Quan M, Thanh ph6 H6 Chi Minh

Dai dién theo ty quyén ctia Ba P: Ong Tran M, sinh nim: 1978

Pia chi: 45/15 Puong X, Phuong C, quan V, Thanh phd Ho Chi Minh.

Bi don: Cong ty Co phan L

Pia chi: Lau K, s6 12 duong J, phuong H, Quéan Z, Thanh phé H Chi
Minh

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vii Huy T - Chtic vu: Giam ddc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Bui Thanh N, sinh nam 1991 (c6 mat)

Dia chi: 140/33 Puong G, Phuong F, quan V, Thanh pho H6 Chi Minh



Do c6 khang cdo cta bi don Cong ty C6 phan L.
NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién ngay 23 thang 12 nam 2016, tai cac ban ty khai, bién
ban phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai chung cir va hoa giai
nguyén don, ong Tran M va ba Nguyén Ai P trinh bay:

Ngay 23/02/2012, ong Tran M va ba Nguyén Ai P ky két Hop ddng sb
06/2012/HD v6i Cong ty C6 phan L mua ban can ho chung cu MP-505A thudc
Dy an chung cu cao tang D véi gia tri can ho d3 bao gdm thué GTGT va phi
bao tri 1a 2.068.054.688 dong. Ong M va Ba P d thanh toan day du cho cong ty
theo dung tién do thanh toan tai Phu luc 02 ctia Hop dong cu thé: Tai thoi diém
ky két Hop dong ngay 23/02/2012 di thanh toan 25% + 2% phi bao tri la
544.710.833 dong. Dot thanh toan tiép theo 13 ngay 23/02/2013.

Theo Hop ddng, cong ty phai ban giao nha cho Ong M Ba P cham nhat 1a
ngay 31/12/2012, tuy nhién cong ty da vi pham nghia vu cam két khong ban
giao nha theo dung quy dinh.

DPén ngay 28/01/2013, Chu dau tu c6 Coéng van sd 176/ CONG TY S-
TPPKH thong bao va dua ra giai phap khac phuc s& hd tro thoi gian dong tién
(cho phép ngudi mua cham thanh toan) dong thoi van thuc hién ding cac didu
khoan ctia Hop dong chap nhan tra cho khach hang 1,8%/thang/sé tién da dong.
Céac bén thoa thuan thdng nhét chia tién d6 thanh toan dot 2 theo Hop dong
thanh:

Ngay 29/7/2014, thanh toan 113.743.008 dong
Ngay 03/11/2014, thanh toan 56.871.503 dong
Ngay 09/01/2015, thanh toan 56.871.503 dong

Ngay 26/7/2016, chi dau tw ban giao nha, Ong M Ba P thanh toan
341.229.023 ddng.

Trong qua trinh thuc hién hop déng nguyén don da thanh toan day du dang
han cho cong ty so tién 1.113.425.873 dong.

S6 tién 284.357.520 ddong nguyén don s& thanh toan sau khi Chi dau tu
thuc hién xong nghia vu.

Do chu dau tu dd vi pham nghia vu thoi gian ban giao can h gan 03 nim
tur thang 01/2013 dén thang 11/2015.

Do vay nguyén don yéu cau Cong ty C6 phan L thanh toan cho nguyén
don s tién phat do cham giao cin ho 13 343.167.825 ddng (544.710.833 dong x
1,8%/thang x 35 thang 1a 343.167.825 dong).

Tai cac ban tu khai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chimg cur va hoa giai Ba Bui Thanh N la nguoi dai dién theo tuy
quyén cta bi don Cong ty C6 phan L trinh bay:



Cong ty xac nhan nguyén don va c6 bi don ky két Hop d6ng mua ban cin
ho chung cu Dy an chung cu cao tang D s6 06/2012/HP nhu nguyén don trinh
bay va nguyén don di thanh toan dot 1 sau khi ky Hop dong mua ban. Pot
thanh toan tiép theo 1a 23/02/2013 nhung bén mua khong tiép tuc thanh toan,
theo diéu khoan Hop dong thi bén mua van phai thuc hién dung nghia vu
thanh toan.

Theo hop dong, ngay 31/12/2012 bi don phai ban giao cin hd nhung do
nha thau xay dung khong du ning luc nén bi don phai chon nha thau khac nén
dén ngay 08/7/2014 chua ban giao cin ho duoc va nguyén don van chua thanh
toan tién cac dot tiép theo.

Do d6, ca hai bén déu vi pham nghia vu theo Hop ddng nén cac bén da
théng nhat diéu chinh mot s6 ndi dung cuia Hop déng mua ban cin hd bang viéc
ky két Hop dong quan 1y tai khoan bén bén thoa thuan lai tién do thanh toan va
tho1 gian ban giao can ho.

Nguyén don - 6ng Tran M va ba Nguyen AiP cung cap chtng ¢t cho rang
bi don da c6 van ban (Cong van s6 176/CONG TY CO PHAN S-TPPKH ngay
28/01/2013 va Cong vin s6 277/CONG TY CO PHAN S-VP ngay 22/02/2013)
théng bao téi cac khach hang vé viée chil dau tu ddng v gia han thdi han thanh
toan tién mua cin ho dong thoi chap nhan tra cho khach hang 1,8%/thang/sd
tién da dong do 15i chdm ban giao 1a khong c6 co so. Bdi 1&:

Céc san pham nha & thudc du an Chung cu cao tang D do Cong ty C6 phan
L 1am chu dau tu dugc giao dich véi cac khach hang theo nhiéu hinh thire hop
déng khéac nhau. Mot sb it khach hang duoc ky hop dong wu dai dic biét truc
tiép véi chu dau tu 1a Cong ty D (nhu Ong M, Ba P); trong khi mot s6 khach
hang khac ky hop déng voi Cong ty co phan S

Ca hai Céng vin s6 176/CONG TY CO PHAN S-TDPKH ngay
28/01/2013 va Cong van sé 277/CONG TY CO PHAN S-VP ngay 22/02/2013
déu do Cong ty Cong ty ¢ phan S ban hanh duoc thong bao toi cac khach hang
truc tiép ky hop dong vGi Cong ty Cong ty ¢ phan S. Phia nguvén don - ong
Tran M va ba Nguyen Ai P khong phai 1a d6i tugng cua cac cong van nay. Ong
M, Ba P ky hop déng mua ban cian hd chung cu véi Cong ty D, nén viéc thong
bao cho Ong M, Ba P vé nhirng su thay doi néu c6 phai do ngudi dai dién hop
phép cua Cong ty D truc tiép xac 1ap va ban hanh. Cong ty Cong ty cd phan S
khong lién quan trong giao dich gitta Cong ty D va Ong M, Ba P. Nbi dung
thong bao ctia Cong ty Cong ty ¢d phan S voi cac khach hang ciia ho khong c6
gid tr1 rang budc Cong ty D.

Theo Hop ddng mua ban cin h¢ chung cu s6 06/2012/HD ngay 23/02/2012
gitra nguyén don va bi don, tai Diéu 11.1 va biéu 11.2 nguyén don khong du
diéu kién yéu ciu phat vi pham bi don vi nguyén don khong thuc hién dung
nghia vu thanh toan theo tién d6 hai bén da thoa thuan tai Phu luc sb 02 Hop
déng mua ban. Phia bi don (Céng ty D) chua tirng chinh thirc phat hanh van ban
nao déng y mién trir cho nguyén don viéc chidm thanh toan ciing nhu chua ting
ra van ban cam hét hay hira s& tra tién phat vi pham cham ban giao la
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1 8%/thang/so tién da dong. Tai budi hdi nghi khach hang ngay 17/01/2014, cac
bén gip g& dé ban bac, thong nhét phuong an giai quyét van dé. Noi dung Bién
ban hoi nghi khach hang sé 01/BB-DKMP ngay 17/01/2014 c6 day du chir ky
cta dai dién chu dau tu, khach hang, ngan hang va nha thau, cac bén théng nhat
diéu chinh lai thoi diém thanh toan theo tién d6 thi cong thuc té bang viéc ky
Hop ddng quan 1y tai khoan bon bén. Trong Bién ban ciing khong c6 ndi dung
phia Cong ty D cam két thanh toan tién phat vi pham do 15i cham ban giao nhu
phia nguyén don da trinh bay.

Viéc cham ban giao, ngudi dai dién cua Cong ty D di nhiéu lan giai thich
va giri 101 xin 18i t6i quy khach hang dd mua san pham tai dy an. Ly do trong
thoi gian qua nén kinh té cta Viét Nam bi suy thoai nghiém trong, thi truong
bat dong san bi dong bang, don vi tong thau thi cong (Cong ty A) ciing khong
nim ngoai tAm anh huong d6, di tam ding thi cong tir Quy II nam 2012. Cong
ty D d3 gip nhiéu khé khin khi phai nhanh chong tim kiém nha thau méi du
nang luc va phai bu 16 chénh léch do gia vat tu, nhan cong ting. Chung t6i da
rat nd luc cb ging dé hoan thién nha & ban giao cho cac khach hang. Dé khic
phuc mot phan kho khan ma quy khach hang phai ganh chiu trong thoi gian qua,
Cong ty D khong yéu cau nhitng khach hang nhu Ong M, Ba P chiu phat do
cham thanh toan theo DPiéu 11.3 va Diéu 11.4 trong Hop dong mua ban. Pong
thoi cong ty chdp nhan day lui thoi han thanh toan cho khach hang bang viée ky
két Hop dong quan 1y tai khoan bon bén. Thuc té dén thoi diém ban giao can ho
1a ngay 26/7/2016, Ong M, Ba P ciing chi m&i thanh toan tién mua cin ho dén
Dot 3 (Téng sd da dong: 1,076,496,324 VNP, chiém 53% gia tri cin ho theo
Hop dong mua ban va 36,929,548 VND 1a phi bao tri 2% gia tri cin hd) ma van
chua thanh toan tién Dot 4 va Pot 5 theo quy dinh tai Phu luc sd 02 cua Hop
ddéng mua ban.

Ngay 22/3/2017, bi don dd cung cdp bd sung ban photo cac ching tir ké
toan ching minh cac thoi diém nguyén don thanh toan tién Dot 2 va Dot 3 trong
Phu lyc s6 02 thanh cac dot nho sau khi cac bén di ky Hop dong quan 1y tai
khoan bdn bén ngay 08/7/2014. Viéc thanh toan cac dot nho nay ciing da duge
nguyén don xac nhén va li¢t ke tai trang 2 Ban tu khai ngay 10/02/2017 gui Toa
an (cac mdc thoi gian nguyén don liét k€ c6 chénh Iéch mot vai ngay so voi
ching tur bi don cung cap do nguyén don liét ké theo ngay ho nop tién, ching tir
bi don cung cp theo ngay Ngan hang ghi nhan tién vao tai khoan cta bi don).

Do d6, viéc nguyén don cho rang ho khong vi pham nghia vu thanh toan 1a
khong dung (vi nghia vu thanh toan cia nguyén don ngay tir khi hai bén giao
két Hop dong mua ban da dugc quy dinh 16 tai Phu luc s6 02) va day la diéu
kién can dé thoa min quyén yéu cau phat bi don do 16i cham ban giao cin ho
theo Piéu 11 Hop dong mua ban. Vi vay, yéu cau khoi kién cua nguyén don la
khong co co so. Phia cong ty rat mong cac khach hang dd mua nha hiéu va chap
nhan tiép tuc déng tién va nhan ban giao. Chung t6i da hd tro cho rat nhiéu
khach hang tim kiém ngudi thué voi gia cho thué mdi thang tir 10.000.000 dong
trong trudng hop khach hang déng ¥ nhan ban giao nhung khong c6 nhu cau o,
hoac tim bén thir ba nhan chuyén nhuong lai can hd véi gia chénh 1éch vai tram
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triéu nham bu dap mot phan nao kho khin tai chinh ma quy khach hang di phai
ganh chiu trong thoi gian qua.

Do phia nguyén don da khong thuc hién ding nghia vy thanh toan, dot 2,
dot 3 theo quy dinh tai phu luc 2 cia hgp dong mua ban.

Do Vay nguyén don khong dap ung diéu kién yéu cau bi don chiu phat do
cham ban giao theo Pidu 11.1 ma cac bén thoa thuén trong Hop dong mua béan.

Phia bi don van gilr nguyén y kién khong dong y véi yéu cau khéi kién cia
nguyén don.

Tai ban 4n so thdm so 108/2017/DS-ST ngay 27/4/2017 cua Toa én nhan
dan Quan Z - Thanh ph6 H6 Chi Minh da tuyén x1r:

Ch§~p nhén toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a 6ng Tran M, va
ba Nguyén Ai P.
~ Budc Cong ty Cb phér} L thanh toan cho ong Tran M va ba Nguyén Ai P
80 tién phat vi pham hop dong la 343.167.825 (ba tram bon muoi ba tri¢u mot
tram sau muoi bay nghin tdm trdm hai muoi 1am) dong.

Trong trudng hop Cong ty CO phan L chdm thyc hién nghia vu tra ng thi
con phai tra 13i d6i v6i so tién cham tra tuong Gmg véi thoi gian cham tra. Lai
suét phat sinh do cham tra tien duoc xac dinh theo thoéa thudn cua céc bén
nhung khong dugce vuot qua muc 13i suat duge quy dinh tai Khoan 1 Diéu 468
ctia Bo luét dan sy 2015; néu khong c6 thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh
tai Khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat dan sy 2015,

Vé an phi dan su: Cong ty C6 phan L phai chiu sd tién an phi trén s6 tién
343.167.825 dong 1a 17.158.391 dong. Hoan lai cho ong Tran M va ba Nguyen
Ai P sd tién tam Ung an phi 8.575.000 ddéng d3 ndp theo bién lai thu sb
AA/2012/07429 ngay 11 thang 01 nam 2017 ctua Chi cyc Thi hanh an dan su
Quén Z, Thanh pho H6 Chi Minh.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy ndm 2008, stra d6i b6 sung nam 2014, ngudi dugc thi hanh gin
dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh ép, tu nguyén thi hanh dn hoac bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai céc diéu 6, 7a, 7b va 9 Ll{élt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

~ Puong sy dugc quyén khang céo, Vién kiém sat nhan dan Quan Z Thanh
pho H6 Chi Minh c6 quyén khang nghi ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tu
ngay tuyén an.

Ngay 08/5/2017, bi don Cong ty C6 phan L do ba Bui Thanh N dai dién c6
don khang céo.

Tai phién tda phuc thim:

Nguyén don khéng rut, thay doi hodc bo sung yéu cau khoi kién.

Bi don khong rat don, thay d6i hodc bd sung yéu cau khang céo.



Céc duong su khong tu thoa thuan dugc voi nhau veé viée gidi quyét vu an.

Nguyén don ong Tran M, ba Nguyén Ai P do 6ng Tran M dai dién yéu cau
y an so tham.

Bi don Cong ty C6 phan L do ba Bui Thanh N dai dién cho rang Toa cip so
tham chi can ctr vao nhiing thdéa thuan ban dau gitra nguyén don va bi don la
khong dung nén khang cdo toan bd ban &n so tham, yéu cau Toa phlc tham
khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh phat biéu y kién
nhu sau:

Vé td tung: Tham phan, Ho1 déng x€t xur va cac duong su da thuc hién dﬁy
da va dung trinh ty thu tuc t0 tung ctia B luat To6 tung dan su.

V& noi dung: D& nghi chip nhin khang cao cua bi don Cong ty C6 phan
L.

Cin cir khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015, dé nghi sta
ban an dan su so tham s6 108/2017/DS-ST ngay 27/4/2017 ctia Toa 4n nhan dan
Quéan Z - Thanh phé HO Chi Minh theo hudng khéng chip nhan yéu cau khai
kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur
nhén thay:

Nguyén don 6ng Tran M, ba Nguyén Ai P do 6ng Tran M dai dién khoi
kién yéu cau Cong ty Co phan L thanh toan cho nguyén don s tién phat do cham
giao cin ho 1a 343.167.825 dong (544.710.833 dong x 1,8% x 35 thang 1a
343.167.825 dong).

Phia bi don cho rang nguyén don cham thanh todn ti€n mua nha va bi don
cham giao nha, ca hai bén déu c6 161 nén khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Xét yéu cau khang céo ctia bi don Cong ty C6 phan L, Hoi dong xét xir thay
rang:

Tai hop déng mua ban can ho chung cu - Dy an chung cu cao ting D s
06/2012/HD ngay 23/02/2012 (but luc 41 dén 56) thé hién Cong ty C6 phan L va
ong Tran M, ba Nguyen Ai P ¢6 ky hop dong mua ban cin ho chung cu - Dy an
chung cu cao tang D s 505A, dién tich san 119,8m’ , gia tri can ho da bao gém
thué gia tri gia tang va phi bao tri 1 2.068.054.688 dong Viéc thanh toan dugc
thuc hién tai phu luc sé 2 (but luc 36) dinh kém hop dong (chia lam 7 dot). Tai
thoi diém ky két hop dong Ong M va Ba P da thanh toan 25% + 2% phi bao tri 1a
544.710.833 dong. Dot thanh toan tiép theo (dot 2) 1a ngay 23/02/2013.

Theo quy dinh tai khoan 5.2 diéu 5 ctia Hop dong thi diéu kién dé ban giao
can ho 1a “bén mua thanh todn du 25% tong gia tri can hg va 2% phi bao tri”.



Ngay khi ky hop dong nguyén don da thanh toan du s tién 25% tong gia tri can
ho va phi bao tri trong duong s tién 1a 544.710.833 dong (theo phiéu thu tién
coc va uy nhi€m chi ctia ngan hang BIDV ngay 13/02/2012). Nhu vay, nguyén
don da du diéu kién nhan ban giao can ho.

Theo quy dinh tai khoan 5.1 va 5.3 ciia Diéu 5 thi thoi han ban giao can ho
cho bén mua 13 bao quy 3 ndm 2012 ¢6 thé sém hon hodc mudn hon 3 thang ké
tir khi hét han theo quy dinh tai Piéu 5.1 tirc 1 cham nhat 14 vao ngay 31/12/2012
phai ban giao can ho. Nhung phia bi don 13 Cong ty C6 phan L di khong thuc
hién viéc ban giao nha cho Ong M va ba P theo dting thoi han cuia Hop dong. Do
d6, Cong ty C6 phan L c6 15i 1a di vi pham nghia vu ctia Hop dong.

Tuy nhién, tai phién toa phiic thim nguyén don xac dinh théa thuan can cir
vao Hop dong chinh thtrc va xac dinh dén han déng tién dot 2 phia nguyén don
chua thanh toan véi 1y do phia bi don Cong ty chua giao nha. Va tai Cong van so
277/Céng ty c¢6 phan S-VP ngay 22/02/2013 ctia Cong ty C6 phan S thé hién viéc
ban giao nha cham hon dy kién 14 do tién do thi cong cham do nhiéu nguyén
nhan nén gia han cho khach hang tién do dong tién dot 2 dén han chét 1a ngay
15/3/2013. Nguyén don xac dinh do c6 viéc gia han nay nén nguyén don khong
dong tién trén dot 2, diéu nay cho thiy nguyén don da chip nhan thoa thuin nay
vi quyén loi ciia ca 2 bén.

DPong thoi, tai Bién ban hoi nghi khach hang sé 01/BB-BKMP ngay
17/1/2014 vé viéc tai khoi dong xay dung chung cu cao tang D (nhom 57 khach
hang mua can h¢ tra chdm 5 nam) cac bén thong nhét tai muc 10 “khach hang
biéu quyét dong ¥ chdt lai phuong an thuc hién cubi cung cua khach hang 5 nam:
Dot 2 (14%) dong lam 5 dot thong qua HDDQLTK; Pot 3 (14%) dong ngay khi
nhan nha”.

Tai Hop dong Quan 1y Tai khoan 4 bén ngay 8/7/2014 tai diéu 3 quy dinh
thoi gian thi cong va thanh toan dot 1 va dot 2 két thiic 1a ngay 17/7/2014, dot 3
két thuc theo tién do thuc t& du kién 1a ngay 30/7/2014, dot 4 két thac theo tién
d6 thuc té dy kién 1a ngay 30/8/2014, dot 5 két thuc theo tién do du kién 13 ngay
30/9/2014. Bén thoi diém ban giao can ho du kién 1a ngdy 30/9/2014 thanh toan
dot cudi cuing trudc ngay ban giao cin ho.

Nguyén don cho rang cin ctr vao hop dong chinh dé giai quyét viéc ban
giao nha tré han nhung nguyén don lai thuc hién viéc déng tién chia lam cac dot
theo quy dinh tai Hop dong Quan 1y Tai khoan 4 bén diéu nay ching minh
nguyén don da mac nhién chép nhén sy thdéa thuan nay.

Xét vé tién d6 thi cong va thoi gian dong tién dot 1 va dot 2 13 ngay
17/1/2014 va dot 3 la ngay 30/7/2014 nhung nguyén don van khéng thyc hién
dang nhung chua co két qua xac nhan san luong hoan thanh nén nguyén don
khong dong tién. Tai thong bao 5O 247/TB-DKMP ngay 8/8/2014 cua Cong ty D
thong bao nguyén don vé viéc dong tién dot 1,2,3 (c6 dinh kém bién ban xac
nhan san luong) hét han thanh toan 1a ngay 31/8/2014 nhung dén ngay
03/11/2014 nguyén don méi thanh toan tién dot 3 1a d3 vi pham thoi gian trong



Hop dong thoa thuan 4 bén. Khi dén thoi han ban giao nha ngay 30/9/2014 thi
bi don méi vi pham nghia vu giao nha.

Mit khac, nguyén don cho rang bi don vi pham nghia vu giao nha nhung
phia bi don c6 thong bao sb 175/TB-DKMP ngay 22/12/2015 vé viéc ban giao
can ho cho nguyén don thi nguyén don chua nhan nha. Pén ngay 26/7/2016
nguyén don mdi nhén nha va tai bién ban ban giao nha nguyén don khong co y
kién gi vé viéc chdm ban giao nha va yéu cau b01 thu’o*ng Ngay 16/12/2016,
nguyén don méi thong bao vé viéc giai quyét tién phat vi pham hop dong do
chua nhén ban giao can hd.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don cho rang phia bi don c¢6 hira chiu
tién phat 1,8%/thang nhung khong xuét trinh dugc chimg ctr chimg minh khi
ky hop ddng thoa thuan 4 bén va ngay ca trong bién ban ban giao nha ciing
khong thé hién.

Tu nhitng phan tich trén, sau khi ky théa thuan 4 bén dé xac dinh lai thoi
gian hoan thanh dy 4n va tién d6 thanh toan thi phia nguyén don da vi pham
hop ddng 1a di thanh toan tré han dot 3 ké tir khi c6 thong bao va phia bi don
cling d4 vi pham thoi gian ban giao nha. Nhu vay, ca nguyén don va bi don déu
c6 161 trong viéc thuc hién thoa thuan. Toa cp so thém x4c dinh 13i cta bi don
va budc bi don phai thanh toan cho nguyén don sO tién phat vi pham hop dong
1a khong co6 can ctr. Do vay, can thiét phai stra ban an dan sy SO thAm nhu dé
nghi cua dai dién Vién kiém sat la khong chap nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don va chip nhan yéu cau khang cao cta bi don.

Vé an phi dan sy so tham, nguyén don phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

V& an phi dan sy phac tham, do sira 4n nén bi don khong phai chiu an phi
dan sy phtic tham.

Boi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 148 va khoan 2 Diéu 308 cua Bo lut T6 tung dan su;

Can cu Phép 1énh an phi, 1€ phi Toa an ngay 01/7/2009.

Chap nhan yéu cau khang cao ciia bi don Cong ty C6 phan L.

Stra ban 4n dan su so tham.

Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 1a 6ng Tran M va ba
Nguyén Ai P budc Cong ty C6 phan L thanh toan sb tién phat vi pham hop dong
14343.167.825 dong.

An phi dan sy so thim 6ng Trin M va ba Nguyén Ai P phai chiu la
17.158.391 dong nhung dugc trir vao tién tam ung 4n phi 8.575.000 dong da
ndp theo bién lai thu s6 AA/2012/07429 ngay 11/01/2017 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy Quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong Tran M va ba Nguyén Ai P
con phai ndp thém 8.583.391d (Tam tri€u nam trdm tdm muoi ba ngan ba tram
chin muoi mbt déng).



~ Hoan lai 4n phi dan sy phic thim cho Cong ty C6 phan L s6 tién 300.000
dong theo bién lai thu s6 AA/2012/07832 ngay 11/5/2017 cua Chi cyc Thi hanh
an dan sy Quan Z, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

An phuc thdm c6 hiéu lyc thi hanh.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
_TAND Téi cao: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND Quéan Z;

- Chi cuc THADS Quén Z;
- Cac duong sy;

L. Huynh Tuyét Mai



