TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc Lap — Tw Do — Hanh Phic

Ban an s6: 367/2023/DS-PT. NHAN DANH
3 nha dét. TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
V61 thanh phan:

- Hoi ddng xét xir phic tham gom co:

Tham phan - Cha toa phién tda: Ong Lé Tri Cuong.

Cac tham phan: Ong Chu Tuan Anh va 6ng B4 Minh Hoang.

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Duong Ptc Thang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa: Ba
Hoang Vinh Thao, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27-7 va 02-8-2023, tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Ha
Noi tién hanh xét xir cong khai theo trinh ty phic tham vy an dan sy da thu 1y sb
165/2023/TLPT-DS ngay 04-5-2023 do Ban 4n dan sy so tham s6 56/2022/DSST
ngay 26-12-2022 cia Toa an nhan dan quan T.H bi khang céo theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6 322/QDXX-DS ngay 10-7-2023. Vu an giai quyét tranh
chép gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba N.T.H, sinh nim 1960, dia chi: S6 nha 16, ngd 209 dudng
A.D.V, phuong P.T, quan T.H, thanh phé Ha Noi. Pai dién theo ty quyén: Chi
C.T.T.H, sinh nim 1984, dia chi: S6 nha 16, ngd 209 duong A.D.V, phuong P.T,
quan T.H, thanh phd Ha Noi, c6 mat tai phién toa.

- Bi don:

1. Cu C.N.T, sinh nam 1934.

2. Cu C.T.T, sinh nam 1937.

Cung dia chi: S6 nha 16, ngd 209 dudong A.D.V, phuong P.T, quan T.H,
thanh phé Ha Noi.

Pai dién theo uy quyén la con trai - 6ng C.N.T, sinh nim 1963, dia chi: ngd
209 duong A.D.V, phudng P.T, quan T.H, thanh phd Ha Noi, c6 mat tai phién toa.

Cu C.N.T c6 mit tai phan tranh tung, vang mat khi tuyén an.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh T.S.H, sinh nam 1984, c6 mat tai phién toa.

2. Chi C.T.H, sinh nam 1984, c6 mat tai phién toa.

3. Chau T.H.P, sinh ngay 12-11-2009.

4. Chau T.H.A, sinh ngay 29-7-2012.

Cung dia chi: S6 nha 16, ngd 209 duwong A.D.V, phudong P.T, quan T.H,
thanh phé Ha Noi.

NOI DUNG VU AN



Theo an so tham va tai liéu, chimg c trong hd so thé hién:

Nguyén don ba N.T.H la con dau cu C.N.T va cu C.T.T. Ngay 08-4-1983 ba
N.T.H két hdn véi dng Cong Nghia Th rdi chung sbng cuing gia dinh chong tai
ngdi nha 5 gian trén dat thudc t6 26, cum 4, phuong P.T, quan T.H, thanh phé Ha
Noi. Céc thanh vién trong gia dinh cung sinh song tai nha dat gdm c6: Cu ¢
T.T.N, cu C.N.T, cu C.T.T, chi C.T.H va chi C.T.N.T. Nam 1993 v¢ chéng ba
N.T.H, dng Coéng Nghia Th xay dyung thém gian nha d6 mai bé téng c6 dién tich
13 m? sat voi ngdi nha co dé ban hang an. Nam 1997 cu ¢6 T.T.N lap van ban chia
d4t cho cac chau trong gia dinh. Vg chong 6ng C.N.T, ba N.T.H dugc chia 394 m?
dat vi tri ¢6 ngdi nha 5 gian va gian nha bé téng xay dung nam 1993. Cé4c chau
duoc chia dat da ké khai va dugc co quan cé tham quyén cap Giay ching nhan
quyén sir dung dat, trong d¢6 6ng C.N.T, ba N.T.H ciing dugc UBND quéan T.H
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé 10103153011 dién tich 296 m? thia
d4t s6 71c, to ban d6 sb 19, phuong P.T, quan T.H, thanh phd Ha Noi theo Quyét
dinh s 1869/QDb-UBND ngay 31-12-2002.

Nzam 2002 cu N.T.Nchét.

Nam 2005 do ngdi nha xudng cap, ong C.N.T, ba N.T.H d sta chira toan bo
bang viéc dap tuong nha xay lai, chi giit khung gd, thay toan bé mai ngdi, dong
thoi xay dung tuong rdo quanh dat. Nam 2009 chi C.T.H két hon va chuyén di noi
khac sinh song. Ciing nam 2009 ba N.T.H, 6ng C.N.T lat lai toan bo san gach.
Nam 2014 chi C.T.N.T két hon va chuyén di noi khac sinh séng.

Nam 2019 6ng C.N.T chét khong dé lai di chlic nén ngay 30-12-2020 nhiing
nguoi thude hang thira ké tha nhat cua 6ng C.N.T d4 thdng nhat phan chia di san
thira ké tai Van phong céng chiung Thu D6, gom: Cha me cua 6ng C.N.T 14 cu
C.N.T, cu C.T.T. Vo cua 6ng C.N.T la ba N.T.H. Cac con ciaa 6ng C.N.T la chi
C.T.H, chi C.T.N.T. N6i dung thod thuan:

- Chi C.T.H, chi C.T.N.T tang cho me la ba N.T.H ky phan thira ké cua cha
la 6ng C.N.T nén ba N.T.H duoc 80% quyén sir dung dat.

- Cu C.N.T, cy C.T.T mdi nguoi dugc 10% quyén st dung dat.

Can ctr van ban khai nhan thira ké néu trén, cu C.N.T, cu C.T.T va ba N.T.H
dang ky ké khai thay d6i théng tin chi sir dung thira dat. Ngay 25-01-2021 Co
quan c6 tham quyén la Vian phong ding ky dat dai thanh phé Ha Noi — Chi nhanh
quan T.H d4 xac nhan bién dong chu sir dung dat tir 6ng C.N.T, ba N.T.H sang cu
C.N.T,cu C.T.T vaba N.T.H.

Hién trang sir dung nha dat gém cu C.N.T, cu C.T.T, ba N.T.H cung hai
nguoi con cua chi C.T.H 1a chau T.H.P va chau T.H.A sinh séng. Chi C.T.H va
chdng 13 anh T.S.H ¢4 sinh sdng trén dat nhung khong thuong xuyén.

* Pau nam 2021 ba N.T.H d& nghi phan dinh cu thé phan quyén sir dung dt
trén thyc té nhung cu C.N.T, cu C.T.T khdng dong y nén ba N.T.H nop don khoi
kién vu &n dan sy tai Tod 4n nhan dan quan T.H. Muc dich caa ba N.T.H dé nghi



phan chia phan quyén sir dung dat 1a dé sir dung 6n dinh va tranh mau thuin sau
nay.

* Quan diém cua cu C.N.T, cu C.T.T khéng dong y véi yéu cau khai kién
ciia ba N.T.H. Tur trudc téi nay hai cu van dé cho ba N.T.H ciing con chau sinh
séng tai nha dat nay. Truong hop phai chia tai san chung, hai cu dé nghi duoc
chia phan dat c6 ngdi nha ba gian vi day 1 noi gia dinh sir dung 1am noi & va tho
cling to tién. Hai cu dé nghi xac dinh ngd di chung rong 2 m d¢am bao cho viéc di
lai. Do tudi cao, di lai kh6 khan nén cu C.N.T, cu C.T.T khong dén Toa &n nhan
dan quan T.H truc tiép tham gia t6 tung.

* Két qua tham dinh va dinh gié tai san cua Toa an nhan dan quan T.H nhu
sau:

Tong dién tich thira dat nguyén don va dong bi don dang quan 1y 1a 394 m?,
trong do:

- 296 m? dat hop phép da dugc co quan c6 tham quyén chimg nhan quyén sir
dung, tri gid 60.000.000 dong/m?.

- 98 m? dat khong duogc ching nhan quyén sir dung.

Thta dat duoc ky hiéu thanh 14 khu theo So @b do v&, ¢6 tai san nhu sau:

+ Dién tich dat Khu 1 1a 45,2 m? trj gia 2.730.000.000 dong, trén dat co tai
san 12 ngdi nha cAp bon mai bé tong xay dung nam 1993 va mot nha tam.

+ Dién tich dat Khu 2 13 22,3 m? tri gia 1.338.000.000 dong, trén dat la gian
budng cua ngdi nha 5 gian.

+ Dién tich dat Khu 3 1a 13,7 m? tri gid 822.000.000 déng, trén dat 1a mot
gian nha trong ngbi nha 5 gian.

+ Dién tich dat Khu 4 12 14,7 m? tri gia 882.000.000 déng, trén dat 1a mot
gian nha trong ngdi nha c¢d 5 gian.

+ Dién tich dat Khu 5 1a 14,1 m? tri gia dong, trén dat 1a mot gian nha trong
ngdi nha ¢d 5 gian.

+ Dién tich dat Khu 6 1a 23,6 m? tri gia 846.000.000 dong, trén dat 1a gian
budng cta ngdi nha cd 5 gian.

+ Dién tich Khu 7a 1a 51,5 m? tri gia 3.090.000.000 dong, trén dat co tai san
gdm phan ban mai hién cua gian budng.

+ Dién tich Khu 7b 13 13,1 m? tri gia 786.000.000 dong, trén dat co mai hién
clia ba gian nha co.

+ Dién tich Khu 7c 1a 17 m? tri gia 1.020.000.000 dong.

+ Dién tich Khu 7d 1a 31,6 m? dy kién lam duong di chung, tri gia
1.896.000.000 ddng.

+ Dién tich Khu 7e 13 18 m? trj gia 1.080.000.000 dong.

+ Dién tich dit Khu 7f 13 12,7 m? tri gi4 762.000.000 ddng.

+ Dién tich dat Khu 8 1a 18,5 m? trj gia 1.110.000.000 dong.
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+ Dién tich dat Khu 9 1a 98 m? chua duoc cip ching nhan quyén sir dung.

Vi ndi dung nhu trén, tai Ban an dan su so thim sé 56/2022/DSST ngay 26-
12-2022 cia Toa an nhan dan quan T.H da xu:

1. Chap nhéan yéu cau cia ba N.T.H khai Kién chia tai san chung.

2. V& yéu cau chia tai san chung:

- X&c dinh 296 m? dit tai dja chi: T6 26, cum 4, phuong P.T, quan T.H, thanh
phé Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 10103153011, hd so gbc
s6 1869.2002.QPUB do UBND quan T.H cép ngay 31-12-2002 cho 6ng C.N.T,
ba N.T.H: ngay 25-01-2021 ding Ky quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha cho cha
st dung la cu C.N.T, cu C.T.T va ba N.T.H theo Van ban thoa thuan phan chia di
san thira ké s cong chang 2676/2020, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HBGD ngay 30-
12-2020 do Vian phong cong chig Tha D6 lap ngay 30-12-2020.

- Can cur chia tai san chung 12 Van ban thoa thuan phan chia di san thira ké s6
cong ching: 2676/2020, quyén sé6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngdy 30-12-2020 do
Van phong cong ching Thu do lap.

* Chia hién vat:

- Xé&c dinh duong di chung ctia cu C.N.T, cu C.T.T va ba N.T.H la 31,6 m?
ky hiéu Khu d duoc giéi han boi cac diém cua So dd kém theo ban &n. Trong d6,
phan dién tich cua ba N.T.H 1a 25,28 m? va caa cy C.N.T, cu C.T.T 146,32 m?,

- Chia cho ba N.T.H str dung 217,08 m? dat gém:
Khu 1 c6 dién tich 45,2 m? dugc xac dinh bai cac diém 1, 2, 3, 4, 22, 23, 21,

Khu 2 c6 dién tich 22,3 m? duoc xac dinh boi cac diém 20, 21, 23, 24, 20.

Khu 6 c6 dién tich 23,26 m? duoc xac dinh bai cac diém 16, 17, 27, 25, 16.

Khu 8 c6 dién tich 18,5 m? duoc xac dinh boi cac diém 14, 15, 28, 29, 30, 31,
14,

Khu 7a c6 dién tich 51,5 m? duoc xac dinh boi cac diém 4, 5, 34, 35, 24, 23,
22, 4.

Khu 7e c6 dién tich 18 m? dugc xac dinh boi cac diém 27, 32, 33, 8, 9, 30,
29, 28, 15, 27.

Khu 7f ¢6 dién tich 12,7 m? dugc xac dinh boi cac diém 13, 14, 31, 30, 9, 10,
13.

Va 25, 28 m? trong dién tich ngd di chung tai khu 7d.

- Chia cho cu C.N.T, cu C.T.T st dung 78,92 m? dat, gom:

Khu 4, 5, 6 ¢ dién tich 42,5 m? dugc gi6i han bai cac diém 17, 18, 19, 20,
24, 25, 26, 27, 17.



Khu 7b c6 dién tich 13,1 m? duoc gidi han boi cac diém 24, 35, 32, 27, 26,
25, 24.

Khu 7c¢ c6 dién tich 17 m? duogc gidi han boi cac diém 32, 35, 34, 33, 32.

Va 6,32 m? dit trong dién tich ngd di chung tai khu 7d.

- CuC.N.T, cu C.T.T va ba N.T.H c6 quyén ké khai, dang ky cép Gidy ching
nhan quyén sir dung dat va quyén s hitu tai san trén phan dat duoc chia va cé
nghia vu chdp hanh quyét dinh cua co quan nha nudc co thim quyén trong qué
trinh ké khai, sir dung dat néu trén.

- Khi cu C.N.T, cu C.T.T va ba N.T.H ké khai, diing ky cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat va quyén so hitu tai san trén phan dat duoc chia theo dung quy
dinh cta phap luat thi cac to chuc, ca nhan dang kinh doanh, sinh song, sinh hoat
dudi moi hinh thuc trén dat (néu c6) c6 nghia vu chuyén di noi khac dé dam bao
thi hanh an.

- Tam giao cho ba N.T.H tiép tuc quan ly 98 m? khéng duoc cap Giay ching
nhan quyén st dung quyén str dung dat, quyén sé hiru tai san trén dat. Ba N.T.H
c6 nghia vy phai chap hanh cac quyét dinh ciia co quan nha nuéc co tham quyén
trong qua trinh quan ly, sir dung dién tich dat néu trén.

Ngoai ra, Toa an nhan dan quan T.H mién toan bo an phi cho C.N.T, cu
C.T.T vaba N.T.H vi 1 ngudi cao tudi.

Sau d6, ngay 20-3-2023 cu C.N.T va cu C.T.T khang c4o mét phan ban an so
tham, dé nghi xem xét thay d6i vi tri dat duoc chia sao cho giap ngd 209 dudng
A.D.V, phuong P.T, quan T.H, thanh phé Ha Néi.

Tai phién toa phic tham:

- Céc duong sy d& thoa thuan vé phuong &n giai quyét tranh chap. Cu thé:
Chij C.T.H la ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don ba N.T.H va cu C.N.T
cling nguoi dai dién theo iy quyén 1a dng C.N.T théng nhat thay d6i vi tri phan
chia nha dat. Theo do:

+ Cy C.N.T va cu C.T.T duoc str dung 86,1 m? tri gia 60.000.000 déng/m? =
5.166.000.000 dong. Vi tri dat 1a Khu 1 ctia So d6 tong thé thira dat ty 18 1/300 do
Cong ty co phan khao sat dia chinh va do dac ban d6 Ha Noi 1ap ngay 28-7-2023.
Cu C.N.T va cu C.T.T duoc s& hitu tai san trén dat duoc chia.

+ Ba N.T.H duoc st dung 232,2 m? con lai ¢ vi trf Khu 2, Khu 3 va Khu 4
ctiia So dd tong thé thira dat ty 16 1/300 do COng ty c6 phan khao sat dia chinh va
do dac ban d6 Ha Noi 1ap ngay 28-7-2023 cd tri gia 60.000.000 dong/m? =
13.932.000.000 d6ng. Ba N.T.H duoc so hitu tai san trén dién tich dat duoc chia.



+ Tam giao cho ba N.T.H sir dung 95 m? dat chua dugc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung tai vi tri Khu 5 ciia So d6 téng thé thira dat ty 18 1/300 do Cong ty
co phan khao sat dia chinh va do dac ban do Ha Noi lap ngay 28-7-2023.

+ Hai bén khong yéu cau phan chia gia trj tai san trén dat dugc giao.

+ Theo ty 1& phan chia thi cu C.N.T va cu C.T.T sir dung nhiéu hon nhung
chi C.T.H chi yéu cau thanh toan chénh léch gi4 trj tai san 1a 500.000.000 dong,
khdng yéu cau thanh todn sd tién con lai véi diéu kién cu C.N.T va cu C.T.T ¢6
trach nhiém xay dyng ranh giéi phan chia trong han 15 ngay ké tir ngdy xét xir.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phat biéu ¥ kién:

+ V& hoat dong tién hanh t6 tung ctia Toa an va Hoi dong xét xir dlng quy
dinh cua phap luat, cac duong sy da thuc hién day di quyén, nghia vu td tung.

+ Vé ndi dung: Céc duong su thoa thuan khodng trai phép luat nén dé nghi
Hoi dong xét xur can cir khoan 1 Piéu 300 B luat T tung dan su dé cong nhan su
thoa thuan cia duong su tai phién toa.

Cén ctr tai liéu, chiing ctr da thu thap va dugc tham tra cong khai tai phién
toa; can ctr két qua tranh tung tai phién toa trén co so y kién thoa thuan ctia dwong
su, cua luat su va y kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN
Vé tb tung:

[1]. Khang céo caa cu C.N.T, cu C.T.T dam bao céc diéu kién vé chua thé
khang céo, thoi han khang céo va thuoc truong hop mién nop tam tmg an phi
phuc tham 1a hop Ié.

[2]. Vu &n dan su yéu cau chia tai san 1a nha dat c6 bi don va bat dong san
déu c6 dia chi tai quan T.H nén Toa &n nhan dan quan T.H thu Iy va xét xir so
tham vy an la ding quy dinh tai khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a va
diém c khoan 1 Biéu 39 Bo luat T6 tung dan su.

Vé ngi dung:

[4]. Puong su 1a nguyén don va dong bi don trong vu &n ¢6 méi quan hé gia
dinh véi nhau. Ngudn gdc nha dat tranh chap ciing tir doi trudc truyén lai cho doi
sau. Cu thé: Tai liéu dia chinh thé hién ngbi nha c6 5 gian trén dién tich thera dat
s6 71c, to ban do sb 19, tai dia chi: T6 26, cum 4, phuong P.T, quan T.H, thanh
phd Ha Noi c6 ngudn gdc tir doi cu ¢6 T.T.N 1a me cta cu C.N.T. Sinh thoi cu ¢
T.T.N tao lap ngdi nha cb 5 gian trén dt cua nhiéu doi dé lai. Cu ¢6 T.T.N ¢ tai
nha dit ndy cung vo chdng con chau la cu C.N.T, cu C.T.T va vo chdng ba
N.T.H, 6ng C.N.T. Khi ngdi nha xudng cap, ba noi va cha me vé gia, vo chong ba
N.T.H, 6ng C.N.T tu sira nha va xay dung mot so cong trinh trén dat dé khai thac
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st dung dat phi hop voi tién ich nhu: Pha d& chi giir lai khung gd va xay lai
tuong nha, thay lai toan bo mai ngoi, xay tuong rao, xay méi nha dé6 mai bé tong
dé ban hang. Viéc cu ¢d T.T.N, cu C.N.T, cu C.T.T ting buéc chuyén giao quyén
tai san 1a nha dat néu trén cho vo chdng con chéau 1a ba N.T.H, 6ng C.N.T thé hién
nguyén vong va phu hop véi truyén théng gia dinh. Thuc té, ngay 02-6-1997 cu
cd T.T.N d4 Iap van ban chia dat cho cac chau, trong d6 vo chong dng C.N.T Ia
chéu truong duge chia sir dung dat c6 ngdi nha cip bdn va ngdi nha cap do mai
bén téng do chinh vg chong 6ng C.N.T, ba N.T.H xay dung. Vi tri phia Bong cua
thira dat giap duong lang, phia Bac giap dit cua cu Cong Nghia Hiép, phia Tay
giap phan dat chia cho 6ng C.N.T, phia Nam giép dét chia cho dng Cong Binh
Hiéu. Thuc té cic chau duoc chia dat da quan ly, dang ky st dung 6n dinh va
duoc cap Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat. Vo chong ng C.N.T, va N.T.H ciing duoc UBND quan T.H cap
Gidy chirg nhan quyén sé hitu nha, quyén sir dung thira dat s6 10103153011, ho
so goc s6 1869.2002.QPUB do UBND quéan T.H cép ngay 31-12-2002. Mic di
vay, cu ¢6 T.T.N cung vo chong cu C.N.T, cu C.T.T van sinh sdng tai nha dat nay
Vvé6i vo chong ba N.T.H, 6ng C.N.T.

Nam 2002 cu ¢6 T.T.N chét, dén nay khéng phat sinh tranh chap vé thira ké.
Hét thoi hiéu thira ké 10 nam theo quy dinh tai Piéu 645 Bo luat Dan sy nam
2005, vo chong ba N.T.H, dng C.N.T van truc tiép, quan ly sir dung nha dat. Vo
chéng cu C.N.T, cu C.T.T sinh séng cung trén dat. Nam 2019 6ng C.N.T chét
khdng dé lai di chuc, di san thira ké ciia 6ng C.N.T nam trong khéi tai san chung
vo chong voi ba N.T.H 1a nha dat tai thira dat s6 71c, to ban d6 s6 19, tai dia chi:
T6 26, cum 4, phuong P.T, quan T.H, thanh phé Ha Noi. Nhitng nguoi thudc
hang thira ké tha nhat caa 6ng C.N.T gdm cu C.N.T, cu C.T.T, ba N.T.H, chi
C.T.N.T va chi C.T.T.H da lam thua tuc khai nhan va thoa thuan phan chia di san
thira ké di san caa 6ng C.N.T. Theo Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké
s6 2676/2020 do Van phong cong ching Thu D6 lap ngay 30-12-2020 thi noi
dung thoa thuan phan chia twong déi pht hop quy dinh cia phép luat, cu thé: Nha
dat tai dia chi: T6 26, cum 4, phuong P.T, quan T.H, thanh phé Ha Noi 12 tai san
chung cuia vo chong 6ng C.N.T va ba N.T.H bang 100%. Phan cua éng C.N.T Ia
50% chia déu cho 5 nguoi thude hang thira ké thir nhat 12 cu C.N.T, cu C.T.T, ba
N.T.H, chi C.T.H va chi C.T.N.T mdi ngudi 10%. Chi C.T.H va chi C.T.N.T ting
cho ba N.T.H phan caa minh nén ba N.T.H duoc 80% con vo chong cu C.N.T, cu
C.T.T duoc chia chung 20% giéa tri tai san. Van ban thoa thuan phéan chia di san
thira ké duoc Vian phong Cong ching Tha D6 chimg thyce va thuc té cu C.N.T, cu
C.T.T, ba N.T.H d4 ding ky ké khai dugc sang tén cha sir dung nha dat.

Nhu vy, can c xac lap quyén s dung nha dit chung theo phan cua cu
C.N.T, cu C.T.T, ba N.T.H Ia c6 ngudn gbc va phi hop véi quy dinh cia phap
luat. D& dam bao tinh on dinh trong viéc khai thac va sir dung tai san nén ba
N.T.H c6 quyén yéu cau phan chia tai san chung 1a phu hop quy dinh tai Piéu
115, Piéu 219 Bo luat Dan sy nam 2015.
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Toa &n nhan dan quan T.H phan chia cho vo chéng cu C.N.T, cu C.T.T phan
dién tich c6 3 gian nha c6 va phan san phia truéc, dong thoi tao 16i di chung phia
truéc nha 12 phd hop véi nhu cau va thuc té s dung. So véi gia tri 20% nha dat
tai Van ban thoa thuan phan chia di san ngay 30-12-2020 thi phan nha dét cua vo
chdng cu C.N.T, cu C.T.T duoc chia nhiéu hon. Ba N.T.H khéng yéu cau thanh
toan gié tri chénh léch tai san ciing phi hop véi dao Iy ciing nhu ngudn géc hinh
thanh tai san. Ngoai ra, ba N.T.H con duoc tam giao sir dung dién tich dat vuon
lién ké chua duoc cip Gidy ching nhan quyén s dung dat. Tuy nhién, Toa an
nhan dan quan T.H chi phan chia quyén sir dung dit ma khong quyét dinh vé tai
san gan lién voi dat 1 thiéu sot, can duoc bd sung. Mit khac, Toa an nhan dan
quan T.H chi x&c dinh va phan chia 296 m? dat 1a khdng phl hop véi thuc té vi
theo két qua do dac lai tong thé thira dat ty 18 1/300 do COng ty co phan khao sat
dia chinh va do dac ban dd Ha Noi l1ap ngay 28-7-2023 thi: Tong dién tich duong
su su dang quan 1y, sir dung 13 413,3 m?, trong d6 dién tich dat khong duoc cap
Gidy chimg nhan quyén st dung ky hiéu Khu 5 chi 12 95 m? chtr khéng 12 98 m?
nhu két qua do dac ciia Toa &n nhan dan quan T.H kém theo ban &n so tham. Dién
tich dat con lai dugc Chinh quyén dia phuong xac dinh sir dung 6n dinh ranh gioi,
phu hop quy hoach 1a 318,3 m? nhiéu hon Gidy chimg nhan quyén st dung dat da
cap 1a 22,3 m? nhung ciing du diéu kién duoc xem xét phan chia. Cac duong su 1y
giai cho su chénh léch dién tich 1a viéc do dac trude day khi giai quyét theo trinh
tu so tham 1& do tranh chap cang thang, viéc x4c dinh mbc gidi khong théng nhat.
Do d6, Hoi dong xét xtr phlc tham phan chia quyén st dung dat hop phép trén
318,3 m? do dac thuc té.

Cu C.N.T, cu C.T.T chi khang céo vé vi tri dat. Thay rang: Toa &n nhan dan
quan T.H phan chia vi tri dat c6 3 gian nha c6 hién do cu C.N.T, cu C.T.T dang
quan ly, sir dung 1a c6 co so, phil hop véi thuc té va nhu cau sir dung. Tuy nhién,
tai phién toa phlc tham céc bén d3 thoa thuan chia lai vi tri dat va théng nhat so
hitu tai san trén dat dugc chia, dong thoi khong yéu cau phan chia tai san trén dat
cling nhu thanh toan gia tri chénh léch tai san duoc chia. Su thoa thuan ctaa duong
su dam bao nguy@n tic tu dinh doat va khong trai phap luat nén Hoi dong xét xir
cin cit khoan 1 Piéu 300 B luat T6 tung dan sy dé sira ban an so tham va cong
nhan thoa thuan cua duong su.

Theo két qua do dac lai ngay 28-7-2023 thi dién tich thuc té cua thira dat
71c, to ban dd s6 19 tai to 25, cum 4, phuong P.T, quan T.H, thanh phé Ha Noi la
413,3 m?trong d6 c6 95 m?khong duogc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung duoc
xé4c dinh Khu 5 cua So do do v& ngay 28-7-2023 cua Cong ty C6 phan khao sét
dia chinh va do dac ban d¢6 Ha Noi. Con lai 318,3 m? sir dung hop phap nén theo
ty 1& thi phan quyén st dung cta cu C.N.T, cu C.T.T 12 63,66 m2 So véi dién tich
duoc chia thuc té 86,1 m? thi cu C.N.T, cu C.T.T su dung nhiéu hon 1a 22,44 m?
tuong tng Voi 1.346.400.000 dong. Ba N.T.H duoc sir dung 232,2 m? con lai c6
gia tri 13.932.000.000 déng. L& ra cu C.N.T, cu C.T.T phai thanh todn chénh léch
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quyén str dung dat 1.346.400.000 dong cho ba N.T.H. Tuy nhién, tai phién toa chi
C.T.H 1a nguoi dai dién theo uy quyén ctua ba N.T.H tu nguyén chi dé nghi cu
C.N.T va cu C.T.T thanh toan sé tién 500.000.000 dong ma khéng yéu ciu thanh
toan s6 con lai 12 846.400.000 dong. Ong C.N.T 14 dai dién thoa thuan cu C.N.T,
cu C.T.T co6 trach nhiém:

- Xay dung tuwong ngin cach nha dt dugc chia theo ranh giéi: Tir bau cira
theo hang cot ngan céch giira 1ong nha c6 v4i phan hién xay tudng 1én thing phan
tiép gidp v4i ndc nha. Ranh giéi nay kéo thang ra Ngd 209 duong A.D.V dé xac
dinh vi tri dat hai bén thoa thuan phan chia. Tuong xay dung nay thudc so hiru
cuacu C.N.TvacuC.T.T.

- Théo d& phan hién cua nha co sau khi xay tudong xac dinh ranh gisi phan
chia.

Cac bén duong su ciing thoa thuan duoc sé hiru tai san, cong trinh Kién tric
gan lién véi dién tich dat dugc chia va tu nguyén khdng yéu cau thanh toan gia tri
tai san trén dat. Noi dung thoa thuan cua duong sy khong trai phap luat nén Hoi
ddng xét xir cong nhan.

[6]. An phi:

- An phi chia tai san: L& ra cac duong su duogc chia tai san phai chiju an phi
dan su theo murc c6 gia ngach. Tuy nhién, cu C.N.T, cu C.T.T va ba N.T.H déu 1a
ngudi gia, co don xin mién &n phi nén can cir diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi duoc
mién nop an phi dan su so tham.

- An phi dan su phtc tham: Cu C.N.T, cu C.T.T khong phai chiu &n phia dan
su phuc tham.

Tt nhan dinh trén.
Can ctr Diéu 300 B6 luat T6 tung dan su.

QUYET PINH

Stra Ban 4n dan sy so tham sé 56/2022/DSST ngay 26-12-2022 cua Toa an
nhan dan quan T.H, thanh phd Ha Nbi, cu thé:

Cong nhan sy théa thuan cua ba N.T.H (do chi C.T.H dai dién theo uy
quyén) véi cu C.N.T va cu C.T.T (do 6ng C.N.T dai dién theo uy quyén) nhu sau:

1. X4c dinh ngbi nha cb 5 gian trén thia dat sé 71c, to ban db s6 19, dién
tich 318,3 m? tai: T6 26, cum 4, phuong P.T, quan T.H, thanh phd Ha Noi 14 tai
san chung theo phan ctia ba N.T.H va vo chong cu C.N.T va cu C.T.T. Trong d6:

+ Cu C.N.T va cu C.T.T duoc so hiru véi ty 18 20% gia tri nha dat.

+ Ba N.T.H duoc s6 hitu vai ty 16 80% gia tri nha dat.

2. Cu C.N.T, cu C.T.T va N.T.H khdng yéu cau phan chia gia tri tai san la
nha va cac cong trinh xay dung trén thira dat s6 71c, to ban d6 sé 19 tai to 26,
cum 4, phuong P.T, quan T.H, thanh ph Ha Noi.
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3. Chia hién vat nhu sau:

3.1. Vo chong cu C.N.T va cu C.T.T duoc sir dung 86,1 m2dat & vi tri Khu 1
gioi han bai cac diém tir 1, 2, 3, 4, 5, 6, 28, 27, 25, 26, 1 cua So d6 phan chia nha
d4t kém theo ban an.

3.2. Cu C.N.T va cu C.T.T dugc s& hiru 4 gian nha cb va cac cong trinh xay
dung khéc trén dién tich dugc chia.

3.3. Ba N.T.H dugc chia 232,2 m? dat & vi tri:

- Khu 2 dién tich 23,2 m? gi6i han boi cac diém 22, 23, 24, 25, 27, 28, 29, 30,
31, 32, 33, 22 theo So @6 phan chia nha dat kém theo ban &n.

- Khu 3 dién tich 18,6 m? giéi han bai cac diém 21, 22, 33, 32, 34, 35, 21
theo So d6 phan chia nha dat kém theo ban an.

- Khu 4 dién tich 190,4 m2gi6i han boi cac diém 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14,
15,20, 21, 35, 34, 32, 31, 30, 29, 28, 6 theo So dd phan chia nha dat kém theo ban
an.

3.4. Ba N.T.H duoc so hitu 1 gian nha cb (thudc vi tri Khu 2) va cong trinh
xay dung trén dién tich dat duoc chia.

3.5. Ranh gigi phan chia nha dat giao cho ba N.T.H véi nha dat giao cho vg
chdng cu C.N.T, cu C.T.T la gidi han bai diém 6, 29 theo So d6 phan chia nha dat
kém theo ban an. Ranh gidi nay hinh thanh tir viéc cu C.N.T va cu C.T.T c0 trach
nhiém Xy tuong trén co sé bau cira ngan cach giira long ngdi nha cb véi phan mai
hién cua ngdi nha co, kéo thang ra Ngd 209 A.D.V, phudng P.T, quan T.H, thanh
phd Ha Noi. Tuong ranh gisi thude sé hitu cua cu C.N.T, cu C.T.T.

4. Cu C.N.T, cu C.T.T c6 trach nhiém thao d& phan mai hién cta 4 gian nha
co thudc vi tri dat chia cho ba N.T.H.

5. Ghi nhan su ty nguyén cua ba N.T.H (do chi C.T.H dai dién) khéng yéu
cau cu C.N.T, cu C.T.T thanh toan sb tién chénh léch tai san dugc chia 1a
846.400.000 d¢6ng. Cu C.N.T, cu C.T.T chi c¢6 nghia vu thanh toan cho ba N.T.H
s6 tién chénh léch tai san con lai 14 500.000.000 VND (nam tram triéu dong chin).

6. Tam giao cho ba N.T.H st dung dién tich 95 m? chua duoc cap Gidy
chting nhan quyén sir dung quyén sir dung dat. Vi tri dat thuoc Khu 5 theo So do
phan chia nha dat kém theo ban an. Ba N.T.H phai chap hanh hoat dong quan 1y
dat dai ctia co quan cO thim quyén d6i véi dién tich 95 m? chua duoc cip Gidy
chtng nhan quyén st dung quyén sir dung dat.

7. Cu C.N.T, cu C.T.T va ba N.T.H c6 quyén lién hé véi co quan nha nuéc
c6 tham quyén dé dang ky cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc chia theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 100 Luat Dat dai.
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Ké tir ngdy ban dn cé hiéu lec phdp ludt va ngueoi dwoc thi hanh dn dan sw c6
don Yéu cau thi hanh dan cho dén khi thi hanh &n xong, nguoi phai thi hanh an con
phdi chiu khodn tién ldi cia sé tién phdi thi hanh én theo mirc ldi sudt quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 B ludt Dén su.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dan ddn sw CO
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, va Piéu 9
Ludt Thi hanh dn dan sw. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dén sw.

6. An phi:
- Mién an phi dan su chia tai san cho cu C.N.T, cu C.T.T va ba N.T.H.
- Cu C.N.T, cy C.T.T khong phai chiu &n phi dan su phdc tham.

Ban an dan su phuc tham c6 hiéu luc thi hanh.

Noi nhan: T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh phd Ha Ni. Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND qugn T.H.

- Chi cuc THADS qudn T.H.

- Cdc dwong sy trong vu an.

- Lugt sw tham gia t6 tung.

- Luu hé sol VPTA.

Lé Tri Cwong
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