TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5 Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

S6: 1595/2025/KDTM-ST
Ngay: 18/11/2025
V/v: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Thanh

Cac Héi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Vui

2. Ba Nguyén Thi Binh Than

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Bich Ngoc — Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 5, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan Khu vyc 5, Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Ha Thi Thuy Lan - Kiém sat vién.

Trong ngay 18 thang 11 nam 2025 tai Phong xtr 4n, tru sé Toa 4n nhan dan
Khu vuc 5, Thanh phé Ho Chi Minh, xét xtr so thim cong khai vu an thy ly )
452/2024/TLST-KDTM ngay 06 thang 3 nam 2024 vé viéc “Tranh chip hop dong
tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 481/2025/QDXXST-KDTM ngay
21 thang 10 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa sé 528/2025/QDST-KDTM ngay
04 thang 11 nam 2025 giita cac duong su:

1/ Nguyén don: Ngan hang TMCP K

Tru so: SO 40-42-44 Pham Hong Thai, phuong Rach Gia, tinh An Giang
(trude 1a phuong Vinh Thanh Van, thanh pho Rach Gi4, tinh Kién Giang).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi H (c6 mit), sinh nam 1984;
ong Pao Tuan P, sinh ndm 1989 (c6 mdt)

_ biachi: S6 98-108A Cach Mang Thang Tam, phuong Xuéan Hoa, Thanh phd
Ho6 Chi Minh (trudc 1a phuong Vo6 Thi Sau, Quan 3, Thanh phoé H6 Chi Minh).

(Theo Quyét dinh sé 3366/QD-NHKL ngay 21/8/2023 va Gidy uy quyén sb
394/UQ-NHKL ngay 31/7/2025 ctia Ngan hang TMCP Kién Long)

2/ Bi don: Cong ty Cé phan Xdy dung Giao thong T
Dia chi: S6 20/5 Tan Cang, phuong Thanh My T4y, Thanh phdé H6 Chi Minh
(trude 1a Phuong 25, quan Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh P , sinh nam 1983 (ving
mat)



bia chi: 0509B Chung cu Rivera Park Sai Gon, duong Thanh Thai, phuong
Hoa Hung, Thanh pho H6 Chi Minh (trude 1a Phuong 14, Quéan 10, Thanh pho H6
Chi Minh).

3/ Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Thanh P , sinh nim 1991 (ving mit)

Pia chi: T6 9, 4p An Binh Pong, xd Cai B¢, tinh Pong Thap (trude 1 xa Dong
Hoa Hi¢p, huyén Cai Be, tinh Tién Giang).

- Ong Nguyén Tién S , sinh nim 1980 (ving mit)

Pia chi: s6 33/8/4A Puong 8, phuong Linh Xuan, Thanh phé H6 Chi Minh
(trude 1a phuong Linh Xuan, thanh phd Thu D, Thanh phé H6 Chi Minh).

- Ba Tran Hoang Twong V sinh nim 1986 (ving mit)

Dia chi: S6 51/44 duong Cao Théng, phuong Ban Co, Thanh phé Hd Chi
Minh (trude 1a Phuong 3, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh).

- Tré Nguyén Hoang Y , sinh nim 2010 (ving mit)

Pia chi: 33/8/4A Puodng 8, phuong Linh Xuan, Thanh phé H6 Chi Minh
(trude 1a phuong Linh Xuan, thanh phd Thu D, Thanh phé H6 Chi Minh).

- Tré Nguyén Thanh V | sinh nim 2013 (ving mit)

Pia chi: 33/8/4A Puodng 8, phuong Linh Xuan, Thanh phé H6 Chi Minh
(trude 1a phuong Linh Xuén, thanh phd Thu Puc, Thanh phdé H6 Chi Minh).

_ Nguoi dai dién theo phap luat cua tré Yén, tré Van: Ong Nguyén Tién Sy, ba

Tran Hoang Tuong Vi (vang mat).

NOI DUNG VU AN

Nguyén don va bi don ky két Hop dong han muc cép tin dung sd
0004/22/HDHM/1500-8458 ngay 24/01/2022, han mtc 5,000,000,000 (nim ti) dong,
muc dich, thoi han tung lan cép tin dung duogc néu tai Hop déng tin dung cu thé.
Cung ngdy, hai bén tiép tuc ky Hop dong tin dung han mic s6
0004.1/22/HPTD/1500-8458, sd tién 3,500,000,000 (ba ti nim trim triéu) dong dé
bd sung von luu déng phuc vu kinh doanh; 13i suit 9.8%/nim cd dinh 3 thang tur
ngdy giai ngan, bién do 3,7%/nam. Ngay 18/3/2022, hai bén ky Hop dong tin dung
han muc stra d6i, bd sung s6 0004.1/22/HDTD/1500-8458-001 thay doi han mirc tin
dung 4,800,000,000 (bdn ti tim tram triéu) dong. Ngay 25/4/2022, hai bén ky két ba
Hop dong gom (i) Hop dong tin dung han muc sta doi, bo sung sb
0004.1/22/HDTD/1500-8458-002, stta d6i han murc 6,800,000,000 (sau ti tam trim
triéu) ddng; (ii) Hop dong han muc cdp tin dung sira ddi, bd sung sd
0004/22/HDHM/1500-8438-001 sira d6i pham vi bao dam theo cic Hop dong thé
chap quyén st dung dit s6 0004/22/HDTCBDS/1500-8458 ngay 24/01/2022, sb
0046/22/HDTC-BDS/1500-8458 ngay 17/3/2022; (iii) Hop déng han mirc cip tin
dung stra ddi, bd sung s6 0004/22/HDHM/1500-8458-002 stra d6i han murc cip tin



dung 14 10,000,000,000 (muoi ti) déng; bo sung pham vi nghia vu bao dam theo hai
Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 0004/22/HDTCBDS/1500-8458 ngay
24/01/2022, 0046/22/HDTC-BDS/1500-8458 ngay 17/3/2022 va cac Hop dong bao
dam, cac van ban sira d6i bo sung thay thé Hop dong bao dam. Pén ngay 24/10/2022,
nguyén don méi giai ngan sb tién 3,500,000,000 (ba ti ndm trim triéu) dong vao tai
khoan ctia bi don; 13i suat 8.9%/ndm cb dinh 03 thang, bién do +3.7%/nim, thoi han
tir ngay 24/10/2022 dén 24/01/2023. Ngay 02/2/2023, hai bén ky Hop dong han mirc
cap tin dung stra doi, bd sung sb 0004/22/HDHM/1500-8458-003 stra d6i han mirc
cho vay thanh khong han muc (-/-) va Hop dong tin dung han muc sb
0010/23/HPTD/1500-5582, han muc 10,000,000,000 (muoi ti) déng; muc dich bd
sung von luu dong phuc vu san xuét kinh doanh; 13i suat vay la 15.1%/nam, ¢ dinh
trong vong 3 thang, bién do +2.6%/nim, thdi han vay tir 02/2/2023 dén 02/11/2023.
Cung ngdy, nguyén don giai ngan sb tién 2,000,000,000 (hai ti) dong vao tai khoan
cua bi don.

CAc tai san bao dam gom:

(i) Ong Nguyén Thanh P da thé chap tai san 1a Quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat thira s 774, to ban d6 31, dit trong cdy hang nam, dién tich 3808,9 m?
tai dia chi ép H, xa H, huyén C, T theo Gia”iy chirng nhan quyén su dung déat s6 DB
577408, s6 vao s6 cadp GCN CS11612 do S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh T cip
ngay 13/12/2021, theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat sé 0004/22/HDTC-
BDS/1500-8458 ngay 24/01/2022 tai Phong Cong ching s6 3, tinh T va ding ky giao
dich dam bao tai Chi nhanh vin phong ding ky dit dai huyén C, tinh T ngay
24/01/2022.

(ii) Ong Nguyén Tién S, ba Tran Hoang Tuong V da thé chap tai san 1a Quyén
str dung dat va tai san gan lién véi dat, thira s6 504, to ban d6 29, dién tich 72,5 m?
va can nha tai dia chi s6 33/8/4A duong sb 8, khu phd 1, phuong L, thanh phd T,
Thanh phd H theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat sb 797622679400570, sd vio
s6 cAp GCN 5869/2009/GCN do Uy ban nhan dan thanh phd T cdp ngay 09/12/2009
theo Hop dong thé chip quyén sir dung dit s6 0061/22/HDTC-BDS/1500-8458 ngay
25/04/2022 tai Phong Cong ching s6 1, Thanh phd H va dang ky giao dich dam bao
tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd T ngay 27/04/2022.

Tai don khéi kién dé ngay 10/01/2024, nguyén don yéu cau bi don phai thanh
toan s tién gbc va lai tam tinh dén ngay khoi kién 1a 6,040,164,806 (sau ti khong
trim bon muoi triéu mot trim sau muoi bén nghin tam trim 1¢ sau) dong; trong d6
no géc 1a 5,500,000,000 (nam ti ndm tram tri¢u) déng; phﬁn con lai 1a 131 trong han,
lai qua han, phat cham thanh toan. Lai tiép tuc tinh theo 13i suét thoa thuan trong hop
ddng tin dung. Truong hop bi don khong tra no du thi yéu cau Co quan Thi hanh 4n
phat mai tai san thé chap. Néu tai san thé chap khong du thanh toan thi bi don tiép
tuc c6 nghia vu tra cho dén khi hét.



Qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa ghi nhan cdc van dé sau day:

A. Nguyén don trinh bay: Hop dong han muc cdp tin dung sd
0004/22/HDHM/1500-8458 ngay 24/01/2022 va cac van ban sira doi, bo sung cé ban
chat phap 1y nhu Hop dong nguyén tic. Nguyén don hai lan giai ngan vao tai khoan
bi don theo hai Hop dong s6 0004.1/44/HDTD/1500-8458 ngay 24/01/2022 va sb
0010/23/HPTD/1500-5582 ngay 02/02/2023 nhu don khai kién da néu. Déi voi 1ai
phat, nguyén don ap dung c6 1gi cho bi don; cu thé theo hop déng, thoi diém chuyén
ng quéa han khi bi don vi pham nghia vu thanh toan gbc hodc 13i (cac ngay 25/6/2023,
03/7/2023) nhung nguyén don bit dau chuyén no qua han tir thoi diém két thuc thoi
han cua ting hop dong (24/7/2023, 02/11/2023). Do d6, 1ai phat tai phién toa it hon
11 tai phién hoa gidi. Can ctr vao Bo luat Dan su, Luat Cac t6 chuc tin dung, cac thoa
thuan trong Hop dong tin dung, nguyén don yéu cu bi don c6 trach nhiém thanh
toan cho nguyén don sd tién no gbc nhu don kién, vé 14i ¢6 diéu chinh cu thé nhu sau:
(i) Hop dong sd 0004.1/22/HPTD/1500-8458 ngay 24/01/2022, 13i trong han la
40,561,644 (bén muoi tridéu nim trim sau muoi mdot nghin sdu trim bon muoi bdn)
ddng, 131 qua han 1a 1,719,813,699 (mot ti bay trim muoi chin triéu tdm trim mudi
ba nghin sau tram chin muoi chin) déng, l1ai cham tra 1a 9,423,637 (chin triéu bon
trim hai muoi ba nghin sdu trim ba muwoi bay) dong; (ii) Hop dong sd
0010/23/HDTD/1500-5582 ngay 02/02/2023, 1ai trong han 1a 93,013,699 (chin muoi
ba triéu khong trim muoi ba nghin sau tram chin muoi chin) dong, 13i qua han 1a
841,142,466 (tam tram bon muoi mot triéu mot tram bdn muoi hai nghin bon tram
sau muoi sau) déng, l1ai cham tra 1a 20,219,830 (hai muoi triéu hai tram mudi chin
nghin tAm trim ba muoi) ddng. Tién 13i phat sinh tir ngdy xét xir so thim cho dén khi
thanh toan hét no. Nguyén don bao luu quyén yéu cau phat mai tai san dé thi hanh an
va nghia vu cta bi don tiép tuc thanh toan néu tai san phat mai khong du tra no. Doi
v6i v kién cuia 6ng Nguyén Thanh Pvé viéc khi phat mai tai san thé chap thi hoan tra
300,000,000 (ba tram triéu) dong tién cdy an trai, nguyén don khong dong ¥ vi theo
Hop dong thé chap, tit ca cac tai san trén dat déu thudc tai san thé chap. Tai giai
doan thi hanh an, néu ong Phu chimg minh duoc cdy trai caa ong Phu thi nguyén don
s& hoan tra theo dinh gia tai thoi diém thi hanh an. Vé 4n phi, chi phi t6 tung bi don
phai chiu.

B. Bi don trinh bay tai Bién ban hoa giai khong thanh ngay 21/10/2025: Bi
don thira nhan no va déng y tra ng géc l1a 5,500,000,000 (nam ty nam tram tri¢u)
ddng. Qua trinh thuc hién bi don di tra mot phan 13i nhu Ngin hang trinh bay, dé
nghi Ngan hang mién, giam 13i dé tao diéu kién cho bi don thanh toan no.

C. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay :

- Ong Nguyén Tién S trinh bay tai Bién ban hoa giai khong thanh ngay
21/10/2025: Ong thira nhan trinh bay ctia Ngan hang la ding. Ong c6 nguyén vong
thanh toan sb tién no gbc cua Hop ddng tin dung s6 0010/23/HDTC/1500-5582 ngay



02/02/2023 1a 2,000,000,000 (hai ty) dong dé rut lai tai san bao dam 1a Quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat ddi voi thira dat s6 504, t ban do sb 29, va cin
nha trén dat co dién tich 72,5m?, tai dia chi s6 33/8/4A, duong s6 8, khu phé I,
phuong L, Thanh phd T, Thanh ph H. Ong khong tranh chap ddi v6i phan xay dung
va khong yéu cau Toa an giai quyét van dé gi dén gia tri xay dung cin nha trén dat.

- Tai ban ty khai ngay 12/7/2024, 6ng Nguyén Thanh P trinh bay: Trong
truong hop budc phai phat mai tai san thé chip Quyén str dung dat ddi véi thua dat
sO 774, t& ban d6 sé 31 tai dia chi: ap H, x H, huyén C, tinh Tg theo Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé DB
577408, s6 vao sd cap GCN sb: CS11612 do So Tai nguyén va Moi trudong tinh T
cap ngay 13/12/2021. Ong P yéu cau duoc hoan tra lai gia tri cdy an trai nhu: sau
riéng, mit, 6i theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 11/7/2024 khoang
300,000,000 (ba trim triéu) dong.

- Ba Tran Hoang Twong V, tré Nguyén Hoang Y va Nguyén Thanh V co
ngudi dai dién theo phép luét 1a ba Vi, 6ng S§ théng nhét voi y kién cta 6ng S.

Tda an di tién hanh xac minh, thu thap tai liéu ching ctr vé hd so phap 1y cua
bi don, cac diéu kién giao dich chung, qué trinh cap tin dung, tai lidu giai ngan cac
khoan vay, chi tiét giao dich tra 14i, gbc cua cac hop dong tin dung; tién hanh xem
xét, tham dinh tai chd d6i véi tai san thé chp va nhiing ngudi dang thuc té quan 1y,
sit dung tai san thé chap theo dung quy dinh cta phap luat. Toa an da ban hanh
Thong bao yéu cau 6ng Nguyén Thanh P ndp don yéu cau doc 1ap nhung ong P
khong c6 phan hoi.

D. Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 5, Thanh phd H5 Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu ¥ kién: vé to tung, nhitng ngudi tién hanh t6 tung,
nguyén don, bi don da thuc hién dung theo quy dinh ctia BJ luat T tung dan su
tir khi thu 1y vu an dén phién toa hom nay; ngudi cé quyén lgi nghia vu lién quan
khong thuc hién céc quyén, nghia vu theo quy dinh; vé noi dung, deé nghi Toa an
chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don; vé an phi, chi phi t6 tung, bi don
phai chiu theo quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Nguyén don 1a t6 chuc tin dung khoi kién bi don 14 phap nhan tra no
khoan vay c¢6 muc dich san xuat kinh doanh, bi don c6 tru sé tai phuong Thanh
My Tay (trudc 1a Phuong 25, quan Binh Thanh), Thanh phd H6 Chi Minh. Cin
ctr vao khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo
luat TS tyng dan sy nam 2015, Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQHI5 ngay
27/6/2025 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi thanh 1ap Toa an nhan dan cép Tinh,
Tda an nhan dan Khu vuc; quy dinh pham vi thAm quyén theo lanh thd ctia Toa an



nhan dan cap Tinh, Toa an nhan dan Khu vuc c6 co s xac dinh day 1a tranh chip
kinh doanh thuong mai vé hop ddng tin dung va thudc thAm quyén giai quyét cia
Toa an nhan dan Khu vuc 5, Thanh phé HO Chi Minh.

[2] Nguyén don Gy quyén cho ca nhan tham gia t6 tung, dung theo quy dinh
tai Pidu 138, 141, 562, 563, 564 cta Bo luat Dan sy ndm 2015, Diéu 85 cia Bo
luat T6 tung dan sy ndm 2015 nén duoc chip nhan. Bi don, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan da duogc téng dat hop I¢ cac van ban td tung, dugc thong bao
vé ngdy gid mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va
hoa giai, triéu tap tham gia cac phién toa nhung ¢ tinh ving mit khéng c6 1y do,
khong c6 ngudi dai dién theo ty quyén, khong vi su kién bat kha khang hodc tro
ngai khach quan, khong giao ndp chimg ctr nén duge xem 14 tir bo cac quyén,
nghia vu t6 tung. Can ctr vao khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat TH tung dan sy nam
2015, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr ving mit bi don va nhiing ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan.

[3] Tai Khoan 1, 4 Diéu 91 cta B luat TS tung dan sy nam 2015 quy dinh
nghia vu cung cip tai liéu chimg ctr ctia duong sy dé ching minh cho yéu cau, y
kién phan ddi ciia minh. Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n dd ban hanh Quyét
dinh yéu cau cung cap tai liéu, ching cir dé nghi ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trinh bay chi tiét ndéi dung vu viée, xac dinh cac yéu cau nhung duong sy
khong ¢6 vin ban phan héi. Hoi dong xét xtr can clr vao cac tai liéu do nguyén
don giao ndp va Toa an thu thap dé giai quyét vu an.

[4] V& tién gbc: Xét Hop dong tin dung dugc giao két giira bén cho vay 1a
Ngan hang TMCP K va bén vay 1a Céng ty Co phan Xdy dyng giao thong T ¢o
muc dich, dbi twong, ndi dung phu hop véi quy dinh cia B luat Dan sy nim
2015 nén phat sinh hiéu lyc phap luat. Qua trinh giai quyét, bi don dong y vé du
no tin dung ctiia Hop dong va dong y tra ng gbc. Pay 1a tinh tiét khong phai ching
minh theo quy dinh tai Piéu 92 ctia B6 luat TS tung dan su nim 2015. Viéc bi
don khong tra no gdc nhu thoa thuan trong thoi gian dai, no sé tién 16n d3 xam
pham dén quyén va loi ich hop phap cia nguyén don, vi pham Piéu 466 cia Bo
luat Dan sy ndm 2015. Xét yéu cau cta nguyén don budc bi don phai thanh toan
toan bo sb tién gdc 1am mot 1an, ngay sau khi ban an ¢ hiéu luc phap luat c6 co
s& chap nhan.

[5] V& tién 13i: Theo quy dinh tai Piéu 7 ctia Nghi quyét sé 01/2019/ND-
HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phén Toa 4n nhan dan Thi cao huéng
dan 4p dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham thi ap
dung Luat Cac t6 chirc tin dung va cac van ban hudng dan thi hanh dé giai quyét
ma khéng ap dung quy dinh vé gidi han 13i suét ctia B luat Dan su nam 2015 dé
xéac dinh 13i, 13i suat. Qua trinh giai quyét, bi don c6 yéu cau nguyén don xem xét



giam 13i va nguyén don da xac dinh lai thoi diém chuyén ng qua han c6 loi cho bi
don. Tai phién toa, nguyén don di xut trinh duoc cac tai liéu, ching ctr ching minh
cach tinh 1ai, 4p dung muc 13i sudt gdm lai trong han, 1di qua han, 13i chim thanh
toan trong tung thoi ky, giai doan 1a cong khai, minh bach, phu hgp véi thoa thuan
theo hop ddng tin dung, phu hop véi quy dinh ctia phap luat, ¢6 loi cho bi don. Xét
yéu cau ctia nguyén don vé sd tién 1ai trong han, qua han, 13i phat c6 co s& chap nhén.

[6] Hop dong thé chép:

[6.1] Tai san bao dam: Tai thoi diém giao két, tai san bao dam 1a Quyén st
dung dat va tai san gin lién voi dat, thira s6 504, to ban d6 29, dién tich 72,5 m? va
can nha tai dia chi s6 33/8/4A dudng s 8, khu phd 1, phuong L, thanh phd T, Thanh
phé H theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 797622679400570, sb vao sd cip
GCN 5869/2009/GCN do Uy ban nhan dan thanh phd T cip ngay 09/12/2009 va
Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat thira s6 774, to ban d6 31, dat trong cay
hang nam, dién tich 3808,9 m? tai dja chi ap H, xd H, huyén C, tinh T theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat sé6 DB 577408, s6 vao s6 cap GCN CS11612 do Sé
Tai nguyén va Moéi trudng tinh T cAp ngay 13/12/2021 thudc quyén so hitu hop phap
cua chu tai san; hop déng thé chap duoc cong chimg, chimg thuc va ding ky giao
dich dam bao ding theo quy dinh tai Piéu 107, 213, 218, khoan 2 Diéu 292, 293, 295,
297, 298 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 25 cua Nghi dinh s6 21/2021/NP-CP ngay
19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh B¢ luat Dan su vé bao dam thuc hién
nghia vu; diém g, khoan 1 Piéu 18 ctia Nghi dinh 99/2022/ND-CP ngay 30/11/2022
ctia Chinh phu vé dang ky giao dich bao dam nén c6 gia tri phap 1y.

[6.2] Pham vi bao dam: Theo khoan 2 Diéu 1 cua ca hai Hop ddng thé chip
s6 0061 ngay 24/01/2022 va 0004 ngay 25/4/2022 thi nghia vu duoc dam béo 1a cac
khoan phai tra véi sb tién no gdm 3,500,000,000 (ba ti nim trim triéu) dong,
2,000,000,000 (hai ti) dong va bang tong cac khoan phai tra tai thoi diém thanh toan
ng theo Hop dong tin dung han muc s6 0004/22/HDTD/1500-8458 ngay 24/01/2022
va 0004.1/22/HPTD/1500-8458 ngay 25/4/2022 va cac Hop dong tin dung c6 dan
chiéu d&én Hop ddong thé chip niay. Theo Hop dong tin dung han mic s
0004.1/22/HDTD/1500-8458 ngay 25/4/2022 ¢6 ndi dung sira d6i, b sung Hop dong
tin dung han mutc s6 0004.1/22/HDTD/1500-8458 ngay 24/01/2022, Hop dong tin
dung han mtrc 0004.1/22/HDTD/1500-8458 ngay 17/3/2022 thi c6 sy diéu chinh han
mirc cap tin dung va pham vi dam bao. Co nghia 13, toan bo hai tai san thé chap duoc
dam bao cho hai khoan vay 3,500,000,000 (ba ti nam tram tri¢u) déng va
2,000,000,000 (hai ti) déng theo hai Hop déng tin dung da néu ma khong chi cho
mdi khoan vay twong Gng nhu bi don va 6ng Nguyén Tién S di trinh bay. Do d6, yéu
cau xr Iy toan b hai tai san dé thu hoi no cia nguyén don ¢ can cit chap nhan.

[6.4] Viéc thanh toan tién c6 duge tir viée xir 1y tai san thé chép duoc thuc
hién theo Piéu 307 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 va phép luat vé thi hanh an.
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[7] Xét y kién ctia 6ng Nguyén Thanh P vé viéc hoan tra lai 300,000,000 (ba
tram triéu) dong gia trj cic cdy trong trén dat: Toa an dd cd van ban yéu ciu ong Pha
ndp don yéu cau doc 1ap nhung 6ng P khong co phan hdi nén Hoi dong xét xir khong
giai quyét. Mat khac, tai Piéu 8 cua Hop dong thé chap sé 0004/22/HDTC-
BDS/1500-8458 ngay 24/01/2022 quy dinh phan gia tri dau tu ting thém ciing thudc
tai san thé chap phu hop véi khoan 1 Diéu 325 ciia Bo luat Dan sy nam 2015 nén
khong co co s& chap nhan y kién nay cua duong su.

[8] Theo cac Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 11 va 12/7/2024, tai
hai tai san thé chap, nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a
chu tai san xac nhan hién trang tai san thé chap. Nhiing ngudi dang cu tra, quan 1y,
st dung dd dugc dua vao tham gia t6 tung, khong co tranh chip va khong co yéu cau
trong vu 4n nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét nhitng van dé lién
quan dén nguoi dang cu tr, quan 1y, sir dung trén tai san thé chip.

[9] V& 4n phi: Bi don phai chiu trén s tién phai thanh toan cho nguyén don
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

[10] V& chi phi t6 tung: Nguyén don khong phai chiu 24,000,000 (hai muoi
bdn triéu) dong chi phi xem xét tham dinh tai chd theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157
ciia BO luat t6 Tung dan sy nam 2015. Do nguyén don da tam tng nén bi don phai
hoan tra s tién ndy cho nguyén don.

[11] Xét d& nghi ctia Kiém sat vién vé viéc chap nhan yéu cau khoi kién cta
nguyén don, xac dinh nghia vu chiu 4n phi, chi phi t6 tung cia bi don ¢6 can ctr chip
nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Cian cr vao khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 63, Diéu 85, 147, 157, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu
235,266,269, 271, 272, 273 cta B luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr vao cac Diéu 85, 116, 117, 118, 119, 134, 138, 141, 213, 218, 276, 280,
292, 293, 295, 296, 298, 299, 302, 307, 357, 463, 465, 466, 470, 562, 563, 564 cua
Bo luat Dan sy nam 2015;

Cian ct vao Diéu 33, 37 cta Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014;
Can cu vao Luat Thuong mai nam 2005;

Cin ctr vao Luat Cac to chuc tin dung nam 2010 (sira d6i bo sung nam 2017)
va Luat Cac t6 chirc tin dung nam 2024;

Can ctr vao Luat Thi hanh 4n Dan sy nam 2008 (stra ddi bod sung nam 2014);



Can clr vao Nghi dinh s 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 ciia Chinh phu quy
dinh thi hanh B luat Dan sy vé bao dam thyc hién nghia vu;

Can clr vao Nghi dinh s6 99/2022/ND-CP ngay 30/11/2022 cia Chinh phu vé
dang ky bién phap bdo dam;

Can ctr vao Nghi quyét s6 01/2019/ND-HDPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
thAm phan Toa 4n nhan déan tdi cao huéng dan dp dung mot s6 quy dinh cua phap
luat vé 14i, 13i sut, phat vi pham;

Can ctr vao Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Cin cir vao Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi thanh 1ap Toa an nhan dan ca”ip Tinh, Toa an nhan dan Khu vuc;
quy dinh pham vi thim quyén theo lanh thd ctia Toa 4n nhan dan cap Tinh, Toa 4n
nhan dan Khu vuc;

1. Chap nhén yéu cau khéi kién ctia nguyén don:

1.1 Budc bi don phai thanh toan cho nguyén don tong cong 1a 8,224,174,975
(tam ti hai trim hai muoi bdn triéu mot trim bay muoi bon nghin chin trim bay
muoi lam) dong theo Hop ddng han mirc cap tin dung s6 0004/22/HDHM/1500-8458
ngdy 24/01/2022 va cac van ban sira d6i bao gom Hop dong han muc cap tin dung
sira d0i, bo sung sb 0004/22/HDHM/1500-8438-001 ngay 24/5/2022, Hop dong han
mic cip tin dung sta d6i, bo sung sé 0004/22/HDHM/1500-8458-002 ngay
24/5/2022, Hop ddong han mic cip tin dung sta d6i, bo sung s6
0004/22/HDHM/1500-8458-003 ngay 02/02/2023, cu thé:

- Hop d6ng s6 0004.1/22/HDTD/1500-8458 ngay 24/01/2022 va cac vian ban
stra d0i, bé sung gom Hop dong tin dung han mac sira doi bd sung sb
0004.1/22/HDTD/1500-8458-001 ngay 18/3/2022, Hop dong tin dung han muc sira
d6i, bo sung s6 0004.1/22/HPTD/1500-8458 ngay 25/4/2022, trong d6 ng goc la
3,500,000,000 (ba ti ndm tram tri¢u) déng; lai trong han 1a 40,561,644 (bén muoi
triéu nam trim sau muoi moét nghin sau trim bén muoi bén) dong, 13 qua han 1a
1,719,813,699 (mot ti bay tram mudi chin triéu tdm tram muoi ba nghin sdu tram
chin muoi chin) déng, lai cham tra 1a 9,423,637 (chin triéu bon tram hai muoi ba
nghin sau trim ba muoi bay) dong;

- Hop dong s6 0010/23/HDTD/1500-5582 ngay 02/02/2023, trong d6 ng gdc
1a 2,000,000,000 (hai ti) déng; 1ai trong han 1a 93,013,699 (chin muoi ba tri¢u khong
tram muo1 ba nghin sau tram chin muoi chin) déng, 1ai qua han la 841,142,466 (tdm
traim boén muoi mét triéu mot traim bon muoi hai nghin bdn trim sau muoi sau) dong,
lai cham tra 1a 20,219,830 (hai muoi triéu hai tram muoi chin nghin tam tram ba
muoi) dong.



Ké tir ngay 19/11/2025 cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh theo mirc 13i suat cac bén
thoa thuan trong Hop dong tin dung.

1.2 Truong hop bi don khong trd hoac trd khong du ng¢ thi nguyén don co
quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c¢6 thAm quyén phat mai toan bo tai san thé chap
la:

(i) Nha va dét tai dia chi s6 33/8/4 duong s6 8, Khu phé 1, Phuong L, thanh phd
T, Thanh phd H theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat Quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 797622679400570, s6 vao sd cap GCN 5969/2009/GCN
ngay 09/12/2009 theo Hop ddng thé chip sb 0061/22/HDTC-BDS/1500-8458 ngay
25/4/2022, s6 cong chimg 003810 quyén sé 04 1ap ngay 25/4/2002 tai Phong Cong
ching S6 1, Thanh phd H, dang ky bién dong ngay 27/4/2022 tai Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai thanh phd T, Thanh phé H;

(ii) Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thira s6 774, to ban dd 31, dat
tréng cdy hang nam, dién tich 3808,9 m? tai dia chi ép H, xa H, huyén C, tinh T theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 DB 577408, s6 vao s6 cap GCN CS11612 do
S Tai nguyén va Mai truong tinh T cap ngay 13/12/2021, theo Hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6 0004/22/HDTC-BDS/1500-8458 ngay 24/01/2022 tai Phong
Cong chung s6 3, tinh T va diang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén C, tinh T ngay 24/01/2022.

1.3 Sau khi trir cac chi phi thi hanh 4n, s6 tién thu duoc tir viée xr 1y tai san
thé chép 16n hon nghia vu dugc bao dam thi sb tién chénh 1éch duoc tra lai cho ong
Nguyén Tién S, ba Tran Hoang Tudng V, ong Nguyén Thanh P theo phap luat thi
hanh an. Truong hop s6 tién thu dugc tir viée xir 1y tai san thé chap nhé hon gia tri
nghia vu duoc bao dam thi Cong ty C6 phan Xay dung Giao thong T phai tiép tuc tra
cho dén khi hét no.

2. V& an phi, chi phi t6 tung:

2.1 Tra lai cho nguyén don s tién tam tng an phi 1a 57,020,000 (nim muoi
bay triéu khong trim hai muoi nghin) dong theo Bién lai s6 0018763 ngay 05/3/2024
cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy quin Binh Thanh (nay 1a Phong Thi hanh &n dan su
Khu vuc 5), Thanh phd Ho Chi Minh.

2.2 Bi don phai chiu an phi 1a 116,224,175 (mdt tram muoi sau tri¢u hai tram
hai muoi bdn nghin mét trim bay muoi 1im) dong.

2.3 Bi don phai tra cho nguyén don chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a
24,000,000 (hai muoi bdn triéu) dong.
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3. Puong su c¢6 mit c6 quyén khang cao trong thoi han 15 (mudi lam) ngay
ké tir ngay tuyén 4an. Puong sy ving mit c6 quyén khang céo trong thoi han 15
(mudi 1am) ngay ké tir ngdy nhan duoc téng dat hop 1¢ ban an.

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoac
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 ctia Luat Thi hanh 4n
dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi
hanh an dan su.

Mot uhdn: TM. HQI DPONG XET XU
. TAND Tp. Hb Chi M THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND KVS5, TPHCM,;
- THADS TPHCM;

- Luu VP, HS.

Nguyén Thi Hong Thanh
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