TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 1217/2023/DS-PT
Ngay: 20/12/2023

V/v Tranh chap hop dong mua
ban nha & va chuyén nhuong
quyén sir dung dét, tranh chap
hop déng ty quyén

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thiam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dinh Ptc
Cdac Tham phan: Ba Nguyén Thi Thu
Ba Lé Thi Anh Minh

- Thw ky phién toa: Ba Diép Lé Quynh Anh, Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Pham Duy Tuan, Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 14 va 20 thang 12 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phac tham cong khai vu an thu 1y sb
423/2023/DSPT ngay 10 thang 10 ndm 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong mua
ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat, tranh chip hop dong uy
quyen”;

Do Ban an dan sy so tham s6 224/2023/DS-ST ngay 15/5/2023 cta Toa
an nhan dan quan Tan Phu, Thanh phd HO Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sé 4935/2023/QD-PT
ngdy 26/10/2023, Quyét dinh hodn phién toa s6 15441/2023/QD-PT ngay
21/11/2023 va Quyét dinh tam nging phién toa s 16765/2023/QD-PT ngay
14/12/2023 gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi L.

Dia chi: A Phé C, phuong T2, quan T, Thanh phé HO Chi Minh.
Pai dién theo uy quyén: Ba Mai Hong B. (c6 mit)

Dia chi lién lac: D B, Phuong B, quan T1, Thanh phé HO Chi Minh.

2. Bi don: Ong Pham Pong V.
Ba Phan Kim L1.
Cung dia chi: A1 Phé C, phuong T2, quan T, Thanh phé HO Chi Minh.
Pai dién theo Uy quyén cua 6ng V va ba L1: Ong Nguyén Vin N. (co
mat)



Pia chi: U K, phuong T3, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.
Nguoti bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Nguyén Van
D1 — DPoan Luat su Thanh phd H6 Chi Minh. (c6 mdt)

3. Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Nguyén Van H.

Dia chi: E D1, phuong T3, quan T, Thanh phé HO Chi Minh.

Pai dién theo Gy quyén: 6ng Nguyén Vin N1. (c6 mit)

Pia chi: M duong S, phuong P, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.2 Ong Pham bong HI.

Dja chi: A1 Phé C, phu’(yng T2, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.
Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Vin N. (cO mat)

Pia chi: U K, phuong T3, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.3. Phong C1, Thanh phé Hb Chi Minh. (xin ving mit)

Dia chi: 2 duong H, Phuong D, quan T1, Thanh phé HO Chi Minh.
3.4 Vian phong C2, TP . H6 Chi Minh (ving mit)

Dia chi: I L2, phuong T2, quan T, Thanh phé HO Chi Minh.

4. Nguoi khang cdo: ong (ba) Pham Thi L, Pham Pong V, Phan Kim L1.
NOI DUNG VU AN:
Phia nguyén don trinh bay:

Ngay 18/5/1999, ba L va vo chong 6ng Pham Pong V, ba Phan Kim L1
thoa thuan mua ban nha, dat co dia chi s6 DC Ph6 C, Phuong M, quéan TI,
Thanh pho Hb Chi Minh (dia chi moi s Al Pho C, phuong T2, quan T, Thanh
phé Hb Chi Minh). Nha, dat trén chua dugc cip Gidy ching nhan quyen s& hiru
nha va quyén sir dung dat nén hai bén ki két mua ban bang gidy viét tay voi gia
tr1 76 lugng vang SJC (Bay muoi sau lugng vang SJC). Phuong thirc thanh toan
chia lam 02 dot, dot 01 thanh toan 46 lugng vang SJC, dot 02 1a 30 luong vang
SJC, sau 04 thang ké tir ngay ki gidy ban nha ba L s& thanh toan dot 01.

Ngay 18/5/1999, ba L giao 46 lugng vang SJC cho 6ng V va ba L1, ngay
13/9/1999 ba L di giao thém 10 lugng vang SJC, ngay 20/6/2001 ba giao du sb
vang con lai cho vo chdng éng V ba L1. Do d6, 6ng V va ba L1 d3 ban giao nha,
toan bo gidy to lién quan vauy quyén dé ba 1am thu tuc xin cép gidy chtng nhan
quyén s htru nha va quyén sir dung dat o (sau ddy goi 13 gidy chung nhan). Sau
khi duoc cip gidy ching nhan hai bén s& 1am tha tuc dang bd sang tén theo quy
dinh cua phap luat.

Pén ngay 11/10/2002, ba L lam xong thu tuc va dugc cip Gidy chimg
nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dét &, hd so gbe s6 3712/2002 do Uy
ban nhan dan quin T1, Thanh phd H6 Chi Minh dtng tén 6ng Pham Pong V va
ba Phan Kim L1. Ba L yéu cau vo chong 6ng V ba L1 lam thu tyc ding bd sang
tén nhu da thoa thuan nhung 6ng V ba L1 khong hop tac. Pau nam 2003, ba L di
nudc ngoai, nén chua lam thua tuc dang bo sang tén dugec.



Niam 2013, gia dinh ong V vé nha cta ba L dé thué 01 phong cho ca gia
dinh ¢. Trong qua trinh thué nha 6ng V kiém c& gdy mau thuan véi nhitng nguoi
cung thué dé duoi ho di va nhan nguoi khac vao thué dé thu tién.

Ong V ba LI khai mat ban chinh gidy ching nhan dé duoc cip glay
chtng nhan khac, thuc té do ba L dang git. Méc du nha, dat dang tranh chap
nhung 6ng V va ba L1 da ban cho 6ng Nguyén Vin H nham tiu tan tai san.

Nguyén don khai kién yéu cau giai quyét cac van dé sau:

- Cong nhan giao dich mua ban nha gitra ba v6i vo chong ong Pham Pong
V, ba Phan Kim L1 d4i v&i nha, dat tai dia chi s6 A1 Phé C, phuong T2, quan T,
Thanh phé H6 Chi Minh. Budc 6ng V, ba L1 va 6ng Nguyén Vin H lién d6i
thuc hién cong chiing sang tén cho ba.

- Huy Giay chimg nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha & sd
(CS02422 do S¢ Tai nguyén va Mo1 Truong cap ngay 21/9/2018 cho 6ng Pham
Dong V, ba Phan Kim L1.

- Huy Hop ddng uy quyén s6 00012034 dugc Vin phong C2 chimg nhan
ngay 10/6/2019 gitra 6ng Pham Dong V, ba Phan Kim L1 v&i 6ng Pham Pong
HI1.

- Huy Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
021986 dugc Phong C1 ching nhan ngay 10/7/2019 gitta 6ng Pham Dong V, ba
Phan Kim L1 v&i ong Nguyén Van H d6i v6i nha, dat tai dia chi sé Al Phd C,
phuong T2, quan T, Thanh phé HO Chi Minh, khong chép nhan yéu cau doc lap
cia 6ng Nguyén Vin H.

Tai phién toa so ‘ghém, nguyén don rat lai yéu cau Huy gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & s6 CS02422 do S¢ Tai nguyén va Moi
Truong cap ngay 21/9/2018 cho 6ng Pham Bong V, ba Phan Kim L1.

Phia bi don — 6ng Pham Pong V trinh bay:

Ong V x4c nhan nim 1999 nha, dat cta 6ng chua dugc cap gidy chimg
nhan quyén s& hitu nha, quyén sir dung dat ma chi c6 Quyét dinh s6 211/QD-UB
ngay 09/11/1984; Cong vin sd 110/XDND-CTCC ngay 29/4/1985 cta Ban Xay
dung nha dat — Cong trinh céng cong quan T1.

Hai gidy ban nha viét tay ma ba L cung cép, noi dung ban nha sé DC Phd
C, phuong M, quan T, Thanh phdé H6 Chi Minh 6ng xac nhan do ong ty viét, tu
ki tén va ghi ho t€n cua 6ng. Con chir ki cua ba L1 do ong ty ky tén va ghi ho
tén Phan Kim L1 (v¢ ong khong ky, khong viét tén). Ly do la mudn vo 6ng
chuyén di noi khac sinh sdng, khéng c6 viéc ong giao gidy t& nha cho ba L vi
néu giao 6ng da yéu cau ba L ky tén di nhan. Thuc té 6ng khong c6 nhan vang,
khong c6 ban nha cho ba L.

Pén ngay 11/10/2002, vo chong ong duoc cap gidy chimg nhan quyen SO
hitu nha ¢ va quyen su dung dat hd so gbe s6 3712/2002 do UBND quén T1 cap,

dia chi nha, dét 1a s6 D Phé C, phuong M, quan T, Thanh phé HO Chi Minh (thu
tuc cap giay chung nhan nay la do ong ty di lam bén UBND quén T1).



Thang 10/2013, 6ng xin stra chita nha. Thang 3/2015, ong cho ong Lé&
Thanh T thué de 0. Thang 11/2015, 6ng phat hién mat glay chirng nhan quyén s&
hiru nha va quyén st dung c’[at hé so goc 80 3712/2002 cap ngay 11/10/2002 nén
vo chong 6ng 1am thi tuc cap lai Gidy chimg nhan quyén sir dung . dat quyén Y
hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CM178905, s vao s6 cidp GCN s6
CS02422 do S tai nguyén va Mai truong Thanh phd H& Chi Minh cip ngay
21/9/2018, thira dat sd 8, to ban dd s 40, dia chi sé A1 Phé C, phudng T2, quan
T, Thanh phé H5 Chi Minh.

Ngay 10/6/2019, vo chdng ong da lam Hop dong ty quyén sb 00012034,
quyén s6 07 TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong C2, voi noi dung uy quyén cho
ong Pham Pong H1 (1a con rudt cua 6ng ba) duoc “ . tién hanh thi tuc dat coc,
chuyén nhwong/mua ban, ting cho ...” d6i véi tai san tren

Ngay 10/7/2019, 6ng Pham Bong H1 da ky Hop d6ng mua ban nha ¢ va
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 021986 tai Phong C1 v6i 6ng Nguyén Vin
H.

Pay 1a tai san ctia vo chdng ong nén ong ban cho 6ng H la hop phap, dé
nghi Toa an khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Pbi v6i yéu cau doc 1ap ciia 6ng Nguyén Van H dé nghi Toa an chip nhan
yéu cau cua 6ng H.

Phia bi don — ba Phan Kim L1 trinh bay:

Ba L1 khong biét gi vé viéc mua ban nha nhu ba L trinh bay. Ba khong
thdy, khong viét, khong ky tén trén glay ban nha ma ba L cung cap. Dé nghi Toa
an khong chap nhan tat ca cac yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Pbi v6i yéu cau doc lap cua ong Nguyén Vian H, dé& nghi Toa an chip
nhan yéu cau cia 6ng Nguyén Van H.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Poéng H1 c6 ong Nguyén Vin N dai dién theo Uy quyén
trinh bay:

Ong V, ba L1 iy quyén cho ng H1 la déng quy dinh phap lut va éng H1
da thuc hién ding cong viéc duge iy quyen nén doi voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don Ong khong co y kién, dé nghi Toa an dua vu an ra xét xu theo quy
dinh cua phap luat.

Pbi v6i yéu cau doc lap cua ong Nguyén Vian H, dé nghi Toa an chip
nhan yéu cau cua 6ng H.

2. Van phong C2 c¢6 6ng Pham Duong S dai dién trinh bay:

Ngay 10 thang 6 nam 2019, Van phong C2 tiép nhan yéu cu ching nhan
hop dong uy quyén cua ong Pham Pong V va ba Phan Kim L1 uy quyén cho
ong Pham Dong H1 chuyén nhuwong/mua ban doi voi nha, dat tai dia chi so Al
Pho C, phuong T2, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.



Sau khi cong ching vién kiém tra va xem xét hd so toan bo cac giéy to
ban chinh (g6m s do (s6 hong, GCN), trudc ba, ching minh nhan dan, ho khau,
gidy ching nhan ket hon cua bén uy quyén, cac gidy to nhan than ban chinh cia
bén nhdn uy quyén cung céac glay to lién quan), theo dung quy dinh ctua phap
luat. Noi dung cta hop dong thé hién dung ¥ chi va nguyén vong cua cac bén,
dung quy dinh cua phap luat hién hanh, cac bén dong y ky tén, diém chi vao hop
ddng ty quyén trudc sy ching kién cta cong ching vién. Phan thoa thuan riéng
cing nhu viéc thuc hién cac cong viéc ngoai pham vi cua hop dong uy quyén
cac bén tu thyc hién, phia Van phong C2 hoan toan khong biét. P& nghi Toa 4n
nhan dan quan Tan Pha xem xet, giai quyet theo dung quy dinh ctua phap luat.
Vin phong C2 xin vang mit tai cac budi lam viéc, xét xur tai Toa an.

3. Phong C1 c6 éng Nguyén Manh C dai dién trinh bay:

Ngay 10/7/2019, Cong ching vién Phong C1 c6 ching nhan Hop dong
mua ban nha & va chuyen nhuong quyén st dung dat sé cong chimg 021986
giita bén ban, chuyén nhuong 13 6ng Pham bong V, ba Phan Kim L1 (do 6ng
Pham Poéng HI la nguoi dai dién theo uy quyén) v0i bén mua, nhan chuyen
nhuong la 6ng Nguyen Van H d01 v6i can nha va quyén su dung dat tai thira dat
sO 8, to ban d6 sb 40, dia chi s6 Al Phd C, phuong T2, quan T, Thanh phd Ho
Chi Minh. Cac bén giao két hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén
st dung dat néu trén dua trén sy tu nguyén thda thudn cta cac bén, duge Cong
chirng vién Phong C1 thyc hién theo ding thu tuc quy dinh tai Quyét dinh s
2700/QD-UBND ngay 29 thang 6 nim 2018 cua Uy ban nhan dan Thanh phd
HO Chi Minh vé viéc cong bd thi tuc hanh chinh méi ban hanh, dugc sira doi,
bd sung, thay thé va bi bii bé thudc pham vi chirc ning quéan 1y cia S Tu Phap.

Can ctr pham vi Gy quyén, thoi han Gy quyén dugc ong Pham Dong V, ba
Phan Kim L1 va éng Pham Pong H1 thoa thuan tai hop dong uy quyén s6 cong
chtng 00012034 do Cong chimg vién Vin phong C2, Thanh phd Ho Chi Minh
ching nhan ngay 10/6/2019 thi 6ng Pham Pong H1 dugc quyén thay mit va
nhan danh 6ng Pham Poéng V, ba Phan Kim L1 thyc hién viéc chuyén
nhuwong/mua ban ddi voi can nha va quyén st dung dat thira dat sb 8 to ban d6
50 40, dia chi s6 A1 Phé C, phuong T2, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh trong
thoi han 15 nam ké tor ngay 10/6/2019. Do do, ong Pham Dong HI su dung hop
dong uy quyén sd cong chimg 00012034 ngay 10/6/2019 dé thyc hién thu tuc
ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dit néu trén cho 6ng Nguyén Vin
H 14 khong trai voi quy dinh cia phap luét.

Pbi v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc yéu cau Toa an hity bo
hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching
021986 ngay 10/7/2019, Phong C1 khong dong ¥ va dé nghi Toa an khong chap
nhan yéu ciu khoi kién ciia nguyén don. Phong C1 ¢6 don xin vang mit khi Toa
an tién hanh thu thap ching cur, ddi chat, tién hanh phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai ching ctr, hoa giai va xét xir vy an.

4. Ong Nguyén Vin H c6 ong Nguyén Vin N1 dai dién theo oy quyén
trinh bay:



Sau khi xem xét cac gléy to hop phap cua can nha c6 dia chi s6 Al Phé C,
phuong T2, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gan hen v6i dat s6 CS02422 do So
tai nguyén va Méi truong Thanh phé H5 Chi Minh cp ngay 21/9/2018, thira dat
s6 08, to ban do s 40, dién tich xay dung 103, 1m?, dién tich san la 147,5m>.
Ngay 10/7/2019, 6ng H co ky hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong
quyén st dung dat véi ong Pham Pong V va ba Phan Kim L1 (do 6ng Pham
Pong H1 1am nguoi dai dién theo Uy quyén, theo hop dong uy quyén sb
00012034 do Cong ching vién tai Van phong C2 chirng nhan ngay 10/6/2019)
vé6i gia 500.000.000 dong.

Thuc hién hop dong, ong H da giao tién day du, ong H1 da giao gidy to
nha va ban giao nha cho 6ng H. Ong H da duoc cap nhat bién dong sang tén vao
ngay 16/7/2019 tai Chi nhanh Van phong Dang ky Dat dai quan T.

Viéc mua ban nha, chuyén, nhugng quyén sir dung dat trén 1a hop phép,
ong H khong bi€t xay ra tranh chéap gitta ba L va vo chong 6ng V, ba L1, khong
biét gitra hai bén c6 viéc mua ban nha tr nam 1999.

Ong khong dong y voi yéu cau khoi kién cua nguyén don va co yéu cau
doc 1ap y€u cau Toa an cong nhan quyén s¢ hitu hop phap cua 6ng H doi voi
nha, dat tai dia chi s6 A1 Pho C, phuong T2, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Tai phién toa so thim, 6ng H it yéu cau doc 1ap trén.

Tai Ban 4n so thdm s6 224/2023/DS-ST ngay 15/5/2023 cua Toa 4n nhan
dan quan Tan Phu, Thanh phé H6 Chi Minh da tuyén x1r: ‘

Khong chap nhan cac yéu cau cua nguyén don ba Pham Thi L vé viéc:

- Cong nhan giao dich mua ban nha gitra ba Pham Thi L vo1 vo chong ong
Pham Pong V, ba Phan Kim L1 d6i v6i nha, dat tai dia chi s6 Al Pho C,
phuong T2, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh, budoc 6ng Pham Pong V ba Phan
Kim L1 va 6ng Nguyén Van H lién déi thuc hién cong ching sang tén cho ba
Pham Thi L.

- Huay Hop dong ty quyén sé 00012034 tai Vian phong C2 ching nhan
ngay 10/6/2019 gitta 6ng Pham DBong V ba Phan Kim L1 v41 6ng Pham Pong
HI1.

- Huy Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
021986 tai Phong C1 chung nhan ngay 10/7/2019 gitta 6ng Pham Dong V, ba
Phan Kim L1 vé1 6ng Nguyén Van H doi1 véi nha, dat tai dia chi soO A1 Pho C,
phuong T2, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Tuyén bd giao dich mua ban nha ngay 18/5/1999 va ngay 20/6/2001
gitra ba Pham Thi L v6é1 6ng Pham Dong V, ba Phan Kim L1 1a vo6 hiéu.

3. Cac duong sy khong yéu cau giai quyét hau qua phap ly cua giao dich
vO hiéu nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

4. Binh chi xét x1r cac y€u cau cua nguyén don ba Pham Thi L vé viéc:



- Huy Gidy chimg nh4n s6 CS02422 do S¢ Tai nguyén va Moi Truong
cap ngay 21/9/2018 cho 6ng Pham Pong V, ba Phan Kim L1.

- Huy Hop c’[cimg thué nha s6 019235 ngay 29/7/2019 gitra 6ng Nguyén
Vian H va ong Nguyén Van N1, ba Nguyén Thi Thanh T1.

- Huy Hop ddng thué nha s6 00010125 ngay 15/5/2019 giita 6ng Nguyén
Vin H va ba Nguyén Thi Thanh T1.

5. Dinh chi xét xu yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyen Vin H vé viée yéu
cau cong nhan quyen s& hiru hop phap ddi v6i can nha sé A1 Phd C, phuong T2,
quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngoai ra 4n so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac bén
duong su.

q Ngay 22/5/2023, ba Pham Thi L c¢6 Pon khéng cdo toan bd ban 4n dan su
so tham.

Ngay 26/5/2023, 6ng Pham Dong V, ba Phan Kim L1 ¢6 Don khang cao
ban an dan su so tham.

Tai phién toa phtic thim:

Nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang cdo va
khang cdo bd sung: yéu cdu céng nhan giao dich mua ban nha giira ba Pham Thi
L va 6ng Pham Pong V ba Phan Kim L1; Huy Hop dong uy quyen gilta ong
Pham Dong V, ba Phan Kim L1 va 6ng Pham Poéng H1; Hay Hop dong mua ban
nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Pham Dong H1 (6ng HI
dai dién cho ong V, ba L1) va dng Nguyén Vin H. Trudng hop viéc cong nhan
giao dich mua ban nha gitta ba L va ong V ba L1 khéng dugc chap nhan thi phia
b1 don phai hoan tra lai s6 vang da nhén 1a 76 lugng vang SJC, boi thuong toan
bo thiét hai cho nguyén don la gid tri can nha theo gid da dinh theo quy dinh
phap luat.

Phia bi don van gitr yéu cau khang cdo, dé nghi huy an so thim, dinh chi
giai quyét vu an vi hét thoi hiéu khoi kién.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Nguyén Vin H ¢ ong
Nguyén Vin N1 dai dién theo ty quyén khong khang cao nhung co y kién dé
nghi cong nhan Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat
s0 021986 tai Phong C1 ching nhan ngay 10/7/2019 gitra 6ng Pham Pong V, ba
Phan Kim L1 v&i ong Nguyén Vian H d6i v6i nha, dat tai dia chi s6 Al Phé C,
phuong T2, quan T, Thanh phé HO Chi Minh; Xem xét thoi hi¢u; Tach viéc giai
quyét hau qua hop déng vO hiéu béng mot vu an khac.

Céc duong su khong hoa giai dugc véi nhau ve vige giai quyét vu an.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don dé nghi xem xét vé
van dé thoi hiéu, hity ban an so tham, dinh chi giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phic tham c6 v kién:



Vé thu tuc td tung: Tham phan va Ho1 déng x¢ét xir phuc tham d3 thuc
hién ding cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su tur khi thu 1y vu an cho dén
dién bién phién toa phuc thim, cac duong su duoc thyc hién diy du quyén va
nghia vy ctia minh theo quy dinh ctia Bo luat T4 tung dén sy

Vé noi dung: dé nghi huy an 50 tham do co vi pham nghiém trong vé th
tung va c6 tinh tiét madi do co yéu cau cua nguyén don vé viéc giai quyét hau
qua phap 1y khi tuyén hop dong v6 hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chtng cir ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa, cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa va sau khi nghe ¥
kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh,
Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

Vé td tung:

Céc ong (ba) Pham Thi L, Pham Péng V, Phan Kim L1 ndp c”[on khang
cao dung thot han theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 cua B0 ludt T6 tung dan
sy nam 2015 nén Pon khang cdo cta cac ong (ba) trén dugc chap nhan.

Vé ap dung phap luat:

Xet giao dich dan sy gitra ba Pham Thi L va 6ng Pham Pong V, ba Phan
Kim L1 phat sinh vao ndm 1999 nén can cur di€u khoan chuyén tiép quy dinh tai
khoé}n 1 Biéu 688 B luat Dan su 2015, ap dung B0 luat Dan sy 1995 dé giai
quye€t.

Céc giao dich: Hop dong uy quyen gitra 6ng Pham Pong V, ba Phan Kim
L1 va 6ng Pham Déng HI, Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén
str dung dat giita ong Pham bong H1 (6ng H1 dai dién cho 6ng V, ba L1) va 6ng
Nguyén Vién H phat sinh nam 2019, do d6 ap dung Bo luat Dan sy 2015, Luat
Dat dai 2013, Lugt Nha & 2014 dé diéu chinh.

Vé ndi dung:
1. Xét khang céo cua nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:

Nguyén don yéu cau cong nhan giao dich mua ban nha giita ba Pham Thi
L va 6ng Pham Pong V ba Phan Kim L1; Hiy Hop ddng uy quyén giita ong
Pham Pong V, ba Phan Kim L1 va 6ng Pham Péng H1; Hiy Hop dong mua ban
nha ¢ va chuyén nhugng quyén st dung dat gitta 6ng Pham Péng H1 (6ng H1
dai dién cho ong V, ba L1) va dng Nguyén Vin H. Trudng hop viéc cong nhan
giao dich mua ban nha gitta ba L va ong V ba L1 khéng dugc chap nhan thi phia
bi don phai hoan tra lai s6 vang da nhén 1a 76 lugng vang SJC, boi thuong toan
bo thi€t hai cho nguyén don 1a gid tri cdn nha theo gia da dinh 1a 10.929.000.000
d6ng theo Ching thu tham dinh gia s6 675.2020.VT.HSn gaHS ngay 21/5/2020
ctia Cong ty c¢b phan T4.

Xeét giao dich mua ban nha gitra ba Pham Thi L va 6ng Pham Pong V ba
Phan Kim L1:



Vé mit ndi dung: Tai thoi diém giao dich giita ba L va ong V ba L1 (thé
hién qua Gidy ban nha ngay 18/5/1999 va ngay 20/6/2001), vé phap ly: thoi
diém nay can nha Al Phé C, phuong T2, quin T, Thanh phé HO Chi Minh
khong ¢ cac gidy to phap 1y chimg minh chi quyén sé hitu caa 6ng V ba L1
theo quy dinh phap luat.

Ve mit hinh thirc: Gidy ban nha ngay 18/5/1999 va ngay 20/6/2001 chi 1a
gidy viét tay, khong c6 ching thuc cta co quan Nha nudc c6 tham quyén hay
cong chimg ching thuc. Do d6 cin cir Pidu 131 Bo luat Dan su 1995 thi Gidy
ban nha ngay 18/5/1999 va ngay 20/6/2001 bi v6 hiéu ca vé ndi dung 13n hinh
thtrc. An so tham xir tuyén giao dich v6 hiéu la c6 can ctr phap luat.

Theo Piéu 146 Bo luat Dan su 1995 thi khi Hop dong v6 hiéu, trach
nhiém céc chi thé cua Hop dong phai hoan tra cho nhau nhitng gi d3 nhan, bén
c6 18i gay thiét hai phai bdi thuong. Viée giai quyét hau qua nay khong phu
thudc vao yéu cau cia duong su.

An so thim chi méi dung ¢ nhan dinh vé mat phap luat dé cho rﬁng hop
dong vo hiéu, chua xem xet dén thue té hop déng da thyc hién nhu thé ndo, sau
khi co gidy to phap 1y khong tiép tuc hop dong 1a 101 clia ai, cAp so thim nhan
dinh ly do Ia duong sy khong ¢ yéu cau gidi quyét hau qua phap Iy cua hop
d6ng vo hiéu nén khong giai quyét 1a chua dy du, chua dut diém vu an.

Trong hd so, ciing nhu tai phién toa duong su khai tir trudce dén nay chi c6
mot yéu cau duy nhat 13 xin cong nhan giao dich mua ban nha gitra ba L va 6ng
V ba L1, ngoai ra khong c6 bat ky van ban nao ciing nhu yéu cau nao thé hién
trén cac b1en ban 101 khai tai Toa vé viéc khong yéu cau giai quyét hau qua cua
hop dong v6 hiéu, ciing khong hiéu rd hau qua hop doéng vo hiéu, cu thé 1a giai
quyét nhu thé nao.

Theo tinh than cua Giai dap mot sé van dé nghiép vu sb 01/2017/GP-
TANDTC ngay 07/4/2017 cua Toa an nhan dan ti cao, tai Muc III khoan 2 —
Khi giai quyét vy an dan sy co yéu cau tuyén bb hop dong v6 hiéu nhung duong
su khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu thi Toa an phai giai thich
cho cac duong sy vé€ hau qua phap ly cua vi€c tuyén bd hop dong vo hiéu —
Trong vu an nay, phia nguyén don chi c6 yéu cau cong nhan giao dich mua ban,
khong ¢6 bat ky yéu cau nao vé viéc huy giao dich vo hiéu. Viéc Toa an giai
quyét yéu cau cong nhan hop déng mua ban trén cta duong su néu do xét thiy
hop dong vO hiéu thi theo quy dinh tai Piéu 131, 136 B0 luat Dan su 1995 Toa
an tuyén hop dong vo hiéu thi phai giai quyét hau qua phap 1y cua hop dong vo
hiéu theo Piéu 146 B¢ luat Dan sy 1995. Day 1a quy dinh cua phap luét, khong
phu thudc vao yéu cau cia duong su, hon nita ciing theo tinh than cua Giai dap
mot sb van dé& nghiép vu néu trén thi - truong hop néu duong sy yéu cau hiy
hop ddng vo hiéu va khong giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu thi phai
giai thich cho cac duong sy vé& hau qua phap 1y cta viéc tuyén bd hop dong vo
hi€u, viéc giai thich phai dugc ghi vao bién ban va luu vao ho so vu an.

An so tham nhan dinh do duong su tai phién toa khong yéu cau giai quyét
hau quéa hgp dong v6 hi¢u nén Toa khong xem xét. Tuy nhién, nhu da phan tich
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0 trén, tr trudc dén nay khong c6 van ban nao thé hién viéc duong su yéu cau
khong giai quyét, ciing nhu trong Bién ban phién toa chi thé hién Chu toa phién
tdoa hoi duong sy co yéu cau giai quyét hau qua phap 1y cua hop dong vo hi¢u
hay khong, va duong sy dap khong, chir Bién ban phién toa khong thé hién viéc
Chu toa giai thich ndi dung cu thé nhu thé nao (Bt luc 511), do d6 van dé nay
khong dung véi tinh than Giai dép néu trén.

Tai phién toa phtic thim, nguyén don c6 yéu cau néu trudng hop giao dich
mua ban nha gitra ba L va ong V ba L1 1a v6 hi€u, thi phia bi don phai tra lai 76
luong vang SJC va bdi thudng thiét hai tong cong bang gia tri can nha theo quy
dinh. Do yéu cau ndy chua dugc giai quyét, Toa cap phuc tham khong thé giai
quyét, nén can huy an dé cap so tham giai quyét lai theo yéu cau cia duong su.

2. Xét khang céo cua bi don, Hoi dong xét xir xét thay:
Vé viéc xem xét thoi hiéu, hily 4n so tham dinh chi giai quyét vu an:

Madc du phia bi don cling nhu Luat su bao vé quyén loi cua bi don cho
rang nam 2002, sau khi ong V ba L1 dugc cdp Gidy ching nhan quyén so hiru
nha & va quyén st dung dat &, hd so gdc s6 3712/2002 do Uy ban nhan dan quan
T1 cap ngay 11/10/2002 ddi véi can nha s Al Phd C, phuong T2, quan T,
Thanh phé Hb Chi Minh, néu giita nguyén don va bi don ¢6 viéc mua ban nha
thi phai tién hanh ky hop dong cong chung tiép tuc thuc hién hop c’[ong va lam
gidy to cAp nhat sang tén ba L, nhung cic bén khong thuc hién, thoi diém quyén
va loi ich hop phap cua ba L b1 xdm pham dugc xac dinh vao nam 2002, ba L da
khong khoi kién ma dén nam 2019 méi di kién 1a hét thoi hi¢u khoi kién.

An so thdm d3 nhan dinh va quyét dinh vu an van con thoi hiéu 1a dung,
vi theo quy dinh ctia Bo luat dan sy 2015, trong vu an nay ba L va 6ng V 1a hai
chi em, viéc mua ban nha da giao du tién, da nhan nha, toan bo gidy to ba L da
gitr nén viéc lam chu quyén nha phai do ba L quyét dinh nén khi d6 ba khong
thay quyen loi cua minh bi xdm pham, médc du co yéu cau lam nhung ong V
chua tién hanh, chi dén khi 6ong V lam don co mat gidy to nha va xin cap gidy
moi (Glay ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc
gan lién voi dat s6 CS02422 do So Tai nguyén va Moi truong Thanh pho Hb
Chi Minh cp ngay 21/9/2018), khi phat hién van dé nay ba L méi thdy quyén va
loi ich ctia minh bi xAm pham nén di khoi kién (théng qua viéc ba L yéu cau giai
quyét tranh chép tai Uy ban nhan dan phuong T2, quan T theo Bién ban hoa giai
ngay 18/6/2019 cua Uy ban nhan dan phuong T2, quan T, Thanh pho Hb Chi
Minh). Do d6 tinh tir luc duong sy phai biét va co cin clr cho rang quyén va loi
ich cia minh b1 xam pham la thoi diém nam 2019, chi khong phai tinh tr nam
2002 nhu phia bi don va Luat su ctia bi don trinh bay. Theo quy dinh Piéu 154,
Diéu 429 B6 luat Dan sy 2015, ba L khoi kién van con trong thot hiéu 03 nam
ké tir ngdy ba L biét dugc quyén va loi ich cia minh bi xdm pham. Yéu cau
khang cdo ctia phia bi don ciing nhu dé nghi ctia Luat su 1a khong c6 co sé chap
nhan.

3. P6i vai ¥ kién ctia 6ng Nguyén Vin N1 1a dai dién theo iy quyén cta
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a d6ng Nguyeén Van H:
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Mac du khong khang cdo, tuy nhién tai phién toa phuc tham, _phia ong H
(c6 ong N1 dai dién theo uy quyen) cho rang viéc 6ng H mua nha sé A1 Phd C,
phuong T2, quan T, Thanh phé HS Chi Minh cta éng V ba L1 1a hop phap,
dung quy dinh, dé nghi cong nhan hop d6ng mua ban, mic du cap so thim
khong co yéu cau va dé ' nghi xem xet lai thoi hiéu khoi kién. Truong hop duong
su co yéu cau giai quyet hau qua hop ddng vo hiéu trong vu 4n nay thi dé nghi
tach ra giai quyét bang mot vu an khac.

Pbi voi nhitng yéu cau trén cia phia 6ng H da duoc phan tich nhu nhan
dinh ¢ trén, s& dugc xem xét giai quyét khi vu an duogc giai quyét lai. Bi véi
yéu cau tach yéu cau giai quyet hau qua hop ddng vo hiéu bang mot vu an khac
thi, khi giai quyét vu 4n néu hop dong bi huy vi 1y do vo hiéu thi phai giai quyet
hau qua cua hop c’[ong v0 hiu. Day la hiu qua cua nguyén nhan, khong thé tach
roi, ngoai van dé lién tuc, con lién quan dén cac van dé sira chita, xay dung
nha,...ma cac bén phai chiu trach nhiém trong cung mot vu an, y kién tach vu an
ctia phia dai dién 6ng H 1a khong duoc chip nhén.

Pé nghi cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
vé viéc hay an 1a c6 co so chap nhén.

Tir nhitng nhan dinh trén, chap nhan khang cao cta nguyén don, khong
chap nhan khang céo cta bi don, hity 4n so thim dé giai quyét lai theo tha tuc
chung.

Vé an phi dan su phac tham:

Do huy an so tham, nén an phi dan su phtc tham cac duong sy khang cao
khong phai chiu.

Vi cac € trén,

QUYET DINH:

Cian ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc Hoi;

Can ¢t Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 duoc stra d6i, bd sung nam
2014.

Tuyén xur:

, Chép nhan yéu cau khang céo ctia nguyén don — ba Pham Thi L. Khong
chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don — 6ng Pham P6ng V va ba Phan Kim
LI.

Huy Ban 4n dan sy so tham s 224/2023/DS-ST ngay 15/5/2023 ctia Toa
an nhan dan quan Tan Pha, Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc: Tranh chap hop
dong mua ban nha ¢ va chuyén nhugng quyén st dung dat, tranh chap hop dong
uy quyén, gitra:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi L.
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Pja chi: A Phé C, phuong T2, quan T, Thanh phd HO6 Chi Minh.
Dai dién theo uy quyén: Ba Mai Hong D. (c6 mat)
Dia chi lién lac: D B, Phuong B, quéan T1, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ong Pham Pong V.
Ba Phan Kim L1.

Cung dia chi: A1 Phé C, phuong T2, quan T, Thanh phé HO Chi Minh.

Pai dién theo Uy quyén cua 6ng V va ba L1: Ong Nguyén Vin N. (co
mat)

Pia chi: U K, phuong T3, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don: Luat su Nguyén Vin
P1 — Poan Luét su Thanh phd HO Chi Minh. (c6 mit)

3. Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Nguyén Van H.

Dia chi: E D1, phuong T3, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén: dng Nguyén Vin N1. (co mat)

Pia chi: M duong S, phuong P, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.2 Ong Pham bong HI.

Dja chi: A1 Phé C, phu’(yng T2, quan T, Thanh phé HO Chi Minh.
Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Vin N. (cO mat)

Pia chi: U K, phuong T3, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.3. Phong C1, Thanh phé Hb Chi Minh. (xin ving mit)

Dia chi: 2 duong H, Phuong D, quan T1, Thanh phé HO Chi Minh.
3.4 Van phong C2, TP . H6 Chi Minh (vang mat)

Dia chi: I L2, phuong T2, quan T, Thanh phé HO Chi Minh.

Chuyén hd so vu an vé Toa an nhan dan quan Tan Phu dé giai quyét lai
theo thu tuc chung.

2. An phi dan sy phtc thim: Cac 6ng (ba) Pham Thi L, Pham Péng V,
Phan Kim L1 khong phai chiu. Cac 6ng (ba) Pham Thi L, Pham Dong V, Phan
Kim L1 dugc mién tam tng an phi do 14 ngudi cao tudi va ¢ don xin mién nén
khong phai hoan lai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Tai cao; A AN - [’ [ 8
" TAND Cép cag tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Cip cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;
- TAND quan Tén Phu; (da k)’/)
- Chi cuc THADS quan Tan Phu;
- Cac duong su;
- Luu/23. -
Nguyén Dinh Durc
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