TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 990/2026/DS-PT
Ngay 20/5/2026

“V/v Tranh chdp hop déong ddt coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Anh

Céc Tham phan: Ong Trinh Hoang Anh
Ba Bui Thi Thuong

- Thw ky phién toa: Ba Trinh Thi La - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phé Hb Chi Minh.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhin dén Thanh phé Hoé Chi Minh: Ong Théi
Quéc Bao - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 va 20 thang 5 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh — Co sé A, xét xir phiic thAm cong khai vu an déan su
thu 1y s6 89/2026/TLPT-DS ngay 07/01/2026 vé “Tranh chdp hop dong ddt
coc”.

Do Ban an dan su so tham sb 82/2025/DS-ST ngay 19/9/2025 ctia Toa an
nhan dan Khu vue 13, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sd 1516/2026/QD-PT
ngay 12/3/2026, Quyét dinh hoadn phién toa phiic tham s6 4400/2026/QD-PT
ngay 31/3/2026, Quyét dinh hodn phién toa phuc thim sb 5152/2026/QD-PT
ngay 13/4/2026 va Quyét dinh hodn phién toa phiic tham s6 5970/2026/QD-PT
ngay 24/4/2026, gitra cdc duong suy:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim Y, sinh ndm 1981 (\{éng mat).

bia chi: H Chung cu B tang D, phuong A, thanh ph6 V, tinh Ba Ria -
Ving Tau (nay la 801 Chung cu B tang D, phuong R, thanh pho HO Chi Minh).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Qng Nguyén Vin N, sinh
nam 1985 (c6 mat) va ba L€ Thi N1, sinh nam 2001 (vang mat).

Dia chi: E N, phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh.

Theo gidy uy quyén 1ap ngay 16/6/2025 tai Van phong C3, dia chi: S6 C
L, khu phd H, thi trin D, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (ci).
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Y: Luat su Lé Anh D (co
mat) — Cong ty L3 va Luat su Toan C thudc Poan Luat su Thanh pho H.

Dia chi: 5 (ting A) dudng s6 B, phuong H, Thanh phd Ho Chi Minh.
Bi don:

1. Ong Truong Thanh L, sinh nam 1972 (vang mat) va ba Tran Thi My
L1, sinh ndm 1972 (vang mat).
Dia chi: 4p P, xi D, Thanh phé H6 Chi Minh,

2. Ong Ngyyen Quan C1, sinh nam 1980 (c6 mat).
Dia chi: T6 H, khu pho N, phuong T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ong C1: Luét su Lé D (c6
mat) — Van phong L4 thugc Doan Luat su Thanh ph6 H.
Dia chi: 0 G, s6 H H, phuong D, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong C4 (c6 don xét xit vang mat).
Dia chi: Tinh 16 52, ap H, xa B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

2. Ba Tran Thj Thu H, sinh ndm 1988 (véng mit).
Dia chi: Khu pho N, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwdi 1am chieng: Ba Vii Thi T, sinh nim 1984 (vang mit). o
Dia chi: PC L Dicphonic Trung tam do thi C, phuong T, Thanh phé H6
Chi Minh.

Nguoi khang cdo: Ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don ba Lé
Thi N1, bi don 6ng Nguyén Quéan Cong .

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién, ban tuw khai, qua trinh td tung va tai phién toa
nguyén don va nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Do ¢ nhu cau mua dat dé dau tu nén cudi nam 2024, ba Nguyén Thi Kim
Y duogc ngudi quen gisi thiéu gap 6ng Nguyén Quan Cong . C)ng C1 duoc chu
su dung hop phap 1a vo chdng 6ng Truong Thanh L ba Tran Thi My L1 uy
quyen Chuyen nhuong dat va dang c6 nhu cau chuyén nhuong thira dat s6 390 to
ban d6 s6 10 theo Gidy chuang nhan quyén st dung dat s6 CR 870538 va cac
thira dat s6 193, 195, 197, 199, 203, 205, 326, 388 t& ban do s6 10 theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s CR 870535 toa lac tai ap P, xa P, huyen b,
tinh Ba Ria - Viing Tau. Ong C1 cam két duoc chu dat uy quyén hop phap va c6
toan quyeén giao dich véi bén nhan chuyén nhuong doi véi cac thira dat néu trén.
Sau khi xem xét gidy to va trao ddi voi 6ng C1, ba Y dong y nhan chuyén
nhuong tir 6ng L ba L1 dbi véi 26 thira dat s& duoc tach tir cac thira dat theo 02
Gidy chung nhan CR 870538 va CR 870535 véi gia chuyén nhuong la
10.700.000.000 d6ng.

Theo d6, ngdy 21/9/2024 6ng C1 da thay mat ng L ba L1 ky hop dong
dat coc viét tay vai ba Y va da nhan so tién coc la 200.000.000 dong. Mat sau
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gidy dat coc dng C1 c6 cam két tach thira va chuyén nhuong cho ba Y 26 thua
dat da tach thua va da duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat. Ngay
23/9/2024 dng Cong béo cho ba Y biét 14 6ng C1 da duoc 6ng L ba L1 ky hop
ddng ty quyén va 6ng C1 dé nghi ba Y dén Vian phong cong chimg dé ky hop
ddng dit coc cong ching. Sau khi ky hop déng dit coc cong ching thi ba Y da
chuyén thém tién dat coc 1a 1,8 ty dong, tong hai lan dat coc 1a 2 ty dong, ba Y
d3 thanh toan day du cho 6ng C1.

Trude d6, ong C1 da cam két v6i ba Y s& tach céc thira dat trén thanh 26
thira dat nho va chuyén nhuong toan bd 26 thira ndy cho ba Y. Sau khi ky hop
ddng coc ngay 23/9/2024, 6ng C1 di hoan tat thu tuc tach dugc 16 thira dat va
10 thtra con lai van trong qué trinh giai quyét hd so tach thua tai co quan nha
nuéc. Do vay, 6ng C1 dai dién caa ng L, ba L1 c6 lién hé va dé nghi ba Y hay
hop dong dat coc ngay 23/9/2024 va ky lai hop dong coc moi doi véi 26 thia
dat (trong d6 bao gdbm 16 thira da c6 s6 d6 va 10 thira chua ¢ sb), s6 tién coc 1a
3 ty dong (dd bao gdm 2 ty dong theo Hop dong dit coc ngay 23/9/2024).

Ngay 30/11/2024 hai bén ky hop ddng dat coc sé cong chung 7988 tai
Vin phong C4 ddi véi cac thira dat 488, 487, 485, 484, 483, 498, 497, 496, 495,
494, 493, 492, 491, 490, 489 to ban do sb 10 (duoc tach tir cAc thira dat theo
Gidy ching nhéan quyen su dung d4t s6 CR 870538 va CR 870535). Déi véi 10
thira dat chua duoc cap s thi 6ng C1 c6 ky cam két tai trang cuoi Hop dong dit
coc sb 7988 véi ndi dung: “Hop dong coc nay (7988) c6 bao gom 10 thira dat
tach ra tor thita dat 193, 209, 199, 205, 197, 295 to ban dé sé 10 (dang nép tach
thira)”.

Sau khi ky hop dong dat coc tai Vin phong cong chung, ba Y da thanh
toan thém tién dat coc cho 6ng L ba L1 théng qua 6ng C1 s6 tién 1 ty dong qua
tai khoan cua 6ng C1.

Theo thoa thuan tai hop dong dit coc s6 cong ching 7988, hai bén théng
nhit thoi han dit coc 1a 02 thang ké tir ngdy cdng chitng, cham nhat dén ngay
30/01/2025 ong L ba L1 va ong C1 c6 nghia vy phai hoan thién viéc tach thua
va cap Giay ching nhan quyen st dung dat d6i véi toan bo 26 thira dat di cam
két dé ky hop ddng chuyén nhuong cho ba Y. Truong hop vi pham thi 6ng L ba
L1 va 6ng C1 phai hoan tra lai cho ba Y sé tién coc 1a 3 ty dong va bdi thuong
mot khoan tién twong dwong véi 6 tien dat coc 1a 3 ty dong, tong cong 12 6 ty
dong.

Tuy nhién, hét thoi han dat coc 1a ngay 30/01/2025 thi 6ng L ba L1 va 6ng
C1 van chua hoan thanh viéc tach thira va cap Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat doi vai 10 thira dat con lai nhu da cam két, dé ky hop dong chuyén nhuong
cho ba Y. Diéu nay la vi pham Hop dong dit coc da ky két.

Sau ngay 30/01/2025 khi da vi pham hop dong dit coc, ba'Y da nhiéu lan
gap va yéu cau 6ng C1 hoac 1a tra lai tién coc cong véi tién lai Suat ngan hang

cho ba Y, hoac la chuyen nhuong cho ba Y cac thua dat da duoc cap Giay chung
nhan quyén sir dung dat twong duong voi sb tién ba Y da dit coc cong vai tién



4

|4i. Tuy nhién phia 6ng C1, 6ng L, ba L1 tir chi thuc hién, lién tuc dua ra nhiéu
Iy do dé kéo dai thoi gian.

Hanh vi cia 6ng Truong Thanh L, ba Tran Thi My L1 va ong Nguyen
Quan Cong L2 vi pham thoi han dét coc, vi pham thoa thuan vé viéc chuyén
nhuong todn bo 26 thira dat da dugc tach thira va duoc cap Gidy chung nhan
quyén st dung dat, 1am anh huong truc tiép dén quyén va loi ich hop phap cua
ba'.

Do do, ba Y khei kién 6ng Truong Thanh L, ba Tran Thi My L1 va 6ng
Nguyén Quan C1 dé bao vé quyeén loi hop phap caa minh, cu thé nhu sau:

- Tuyén hay Hop dong dit coc ngay 30/11/2024 tai vin phong C4, sb
cong ching 7988, quyén s6 11/2024 TP/CC-SCC/HPGD dbi voi cac thira dat
488, 487, 485, 484, 483, 498, 497, 496, 495, 494, 493, 492, 491, 490, 489 t& ban
d6 s6 10, x& P, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau cii (nay 1a xa B, Thanh phd Ho
Chi Minh).

- Budc 6ng Truong Thanh L, ba Tran Thi My L1 lién d6i v6i bi don 6ng
Nguy&n Quéan C1 hoan tra cho ba Nguyén Thi Kim Y sé tién coc va phat coc Ia
6 ty dong, trong do sb tién da nhan dat coc 1a 3 ty dong theo hop dong sé cong
ching 7988, quyén sé 11/2024 TP/CC-SCC/HPGD dugc ky tai vin phong C4
ngay 30/11/2024 va sb tién phat coc 1a 3 ty dong do vi pham Hop ddng dit coc.

2. Tai cdc ban khai, qua trinh t6 tung va tai phién toa, bi don ong
Nguyén Q Cong trinh bay:

V& s6 tién coc dng C1 thyc té nhan: Theo hop dong dit coc s6 cong ching
7988 ngay 30/11/2024 6ng C1 da nhan 3 ty dong. Tuy nhién, éng C1 di ky ban
mot 16 dat giim cho ba Y, tién ban dat ba Y da nhan, gia khoang 500 triéu (vé
gia tri thuc s& xac minh ro qua sao ké tir tai khoan cua ba Y). Nhu vay, ong C1
chi thuc nhan chua dén 2,5 ty, vi hién tai ba Y khong dong ¥ mua dat, vay xac
dinh dat 1a cia 6ng C1, nén tién ban dat ba Y nhan ciing 1a tién cua 6ng C1.

Vé van dé 13i; Tai thoi diém dat coc, ong C1 da duogc co quan co tham
quyén cap 16 Giay chang nhan quyén sir dung dat. Dong nghia véi viéc dng C1
du diéu kién dé thuc hién viéc chuyén nhuong theo diing quy dinh tai khoan 1
Piéu 3 cua Hop dong dit coc. Ong C1 di ky ban mot 16 theo su chi dinh cua ba
Y.

Giira 6ng C1 va ba Y thoa thuan, dng C1 s& dimg ra ban dat giom cho ba
Y, giao dich tinh thanh ting 16 (thtra) dat, 6ng C1 s& ding ra ban, con tién ban
dat s& duoc chuyén vao sb tai khoan cia ba Y (cu thé 1a dd ban dugc mot 16 theo
yéu cau cua ba Y). Viéc nay chung minh 6ng C1 da thuc hién dang cam két,
khong vi pham bat ky nghia vu nao theo hop dong.

S tién dat coc 1a 2,5 ty dong cho 25 thira dat twong duong moi thira dat
gi4 tri dat coc khoang 100.000.000 dong Ong C1 du diéu kién va cd thién chi ky
chuyén nhuong cho ba Y 16 thua dat da ra so. Viéc kéo dai, khdng ra ky chuyén
nhuong ddi voi 16 thira da c¢6 s6 1a 16i cua ba Y. Ba Y chi bo ra 2,5 ty nhung
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giam lai s tién ban dat 1a 10,5 ty cia 6ng C1 va ba Y yéu cau dng C1 ky ban
ting 16 12 qua co loi cho ba va bat lgi cho 6ng C1. Do d6, 6ng C1 khong dong y
tra lai tién coc d6i véi 16 thira dat nay va khong dong y véi yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Péi vai 10 thira con lai d¢én ngay 18/3/2025 dng C1 méi dugc cap, 6ng C1
khong cb tinh kéo dai ma do 16i ctia co quan nha nuée (khach quan). Sau thoi
diém nay, ba Y khdng c6 y kién phan d6i gi ma van tiép tuc nho 6ng C1 ban dat
giup.

Day 1a 161 khach quan, khong do bén nao nén 6ng C1 ddng ¥ tra lai tién
coc twong duong v6i 10 thira dat 1a 1.000.000.000 déng. Khong dong y phat coc
theo yéu cau ctia nguyén don.

3. Tai bén ty khai, qua trinh té tung bi don 6ng Trwong Thanh L va
ba Tran Thi My L1 trinh bay:

Ong Truong Thanh L va ba Tran Thi My L1 1a cha s hitu hop phap cac
thira dat s6 193, 195, 197, 199, 203, 205, 326, 388 to ban dd sé 10 theo Giay
chting nhan quyén str dung dat sé6 CR 870538 do So Tai nguyén va Moi truong
tinh B cip ngay 27/6/2019 va thira dt s6 390 to ban d6 s 10 theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé CR 870535 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B
cap ngay 27/6/2019.

Ngay 23/9/2024, 6ng L ba L1 di chuyén nhuong toan bo cac thira dat néu
trén cho 6ng Nguyén Quan C1 véi gia 1a 7.100.000.000 dong va di nhan du tién.
Viéc chuyén nhuong khong 1ap Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat ma
ong L ba L1 va 6ng C1 da ky Hop dong uy quyen theo do 6ng C1 dugc toan
quyén quyét dinh moi van dé lién quan dén quyén sur dung d6i Vi cac thira dat
noéi trén. Sau d6, ong C1 thyc hién thu tuc tach thtra, viéc 6ng C1 mua ban,
chuyén nhuong, nhan dit coc véi ai thi 6ng L ba L1 khong biét.

Do vay, 6ng L ba L1 xac dinh 6ng ba khdng co quyén loi va nghia vy gi
lién quan dén cac thura dat da chuyén nhugng cho ong C1. be nghi Toa an giai
quyét vu an vang mat 6ng ba.

4. Y kién cia Vin phong C4:

Ngay 23/9/2024, tai Van phong C4, dng Truong Thanh L, ba Tran Thi My
L1 da uy quyén cho bi don 6ng Nguyén Q Cong quyén sir dung dat tai x& P,
huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 14 xa P, thanh phé H6 Chi Minh) gém
cac thura: 193, 195, 197, 199, 203, 205, 326, 388, 390 thudc Giay chang nhan
quyén sir dung dat s6 CR 870538 va CR 870535,

Ngay 30/11/2024, ba Nguyén Thi Kim Y ky hop dong dit coc cac thua
488, 487, 485, 484, 483, 498, 497, 496, 495, 494, 493, 492, 491, 490, 489 vdi
6ng Nguyén Quan Cong . Xét thay ho so yéu cau cong chimg day du, viéc giao
két hop ddng khong c6 dau hiéu bi de doa, cudng ép, cac bén tham gia giao két
hop dong c6 nang luc hanh vi dan sy phu hop quy dinh ctaa phap luat, khong tréi
dao duc xa hoi.
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Khi thuc hién céng ching cac hop ddng trén, cong chung vién da giai
thich rd quyén, nghia vu cho cac bén tham gia giao dich nghe va cho cac bén tu
doc lai. Sau khi doc, cic bén dong y toan bo noi dung trong hop ddng va da ky
tén vao tirng trang cta hop dong truéc mat Cong chang vién. Viéc céng ching
thuc hién dung trinh ty, tha tuc theo quy dinh ctaa Luat céng ching.

5. Tai ban tw khai ngwoi lam chiéng ba Vi Thi T trinh bay:

Khoang cu01 nam 2024, ba T c6 cung ba Y gap ong C1 va dugc biét ong
Cong nhan uy quyen cua ong Truong Thanh L va ba Tran Thi My L1 1a chu st
dung hop phap quyén str dung dat va dang co nhu cau chuyén nhuong cac thira
dat tai ap P, xa P, huyén D. Ong C1 cam két 13 6 ong da co uy quyén hop phap tur
chu dat va co toan quyén lam vigc voi bén mua dat vé cac thura dat néu trén dé
chuyén nhuong va nhan tién.

Sau khi ba Y xem xét gidy to va trao doi vai 6ng C1, ba T théy ong C1 co
dua so dd phan 16 tach thira cac thira dat, sau d6 cac bén trao doi théng nhat
chuyen nhuong tir 6ng L ba L1 Vol d6i voi 26 thira dat s€ dugc tach tu cac thira
dat theo cac Gidy ching nhén quyen str dung dat da cap voi gia chuyén nhuong
1a 10.700.000.000 déng. Ong C1 va ba Y c¢6 trao doi thong nhat viéc ba Y mua
si 26 16 da tach thtra chir khong phai mua 1€ timg 16 theo tién d tach thira, ra s6
cua bén ban.

Ngay 21/9/2024 ba Y va 6ng C1 c6 gap nhau tai quan C5 o khu d6 thi C,
tai day ba Y va 6ng C1 c6 trao d6i va ky hop dong dit coc viét tay véi so tién
coc 13 200.000.000 dong. Noi dung viét tay trong hop dong coc 1a do ba T viét,
mit sau gidy dit coc 6ng C1 co tu viét tay thém ndi dung cam két tach thira dat
va chuyén nhuong cho ba Y tong cong 26 thira dat da tach thira va da duoc cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat. Sau d6, ba T thay ba Y ldy dién thoai dé
chuyén khoan tién coc cho 6ng C1.

Ngay 23/9/2024, 6ng Cong bao cho ba Y biét 1 6ng C1 dd duogc ong L ba
L1 ky hop dong Gy quyén va dé nghi ba Y dén Vian phong cong chimg dé ky
hop ddng dit coc. Ba T ¢ di cung véi ba Y, tai Van phong C4, cac bén gip
nhau trao dé)i, sau d6 ky hop dong dit coc cong chimg, phia sau hop dong cong
ching ba Y va 6ng C1 c6 noi ba T ghi thém ndi dung: “Thod thudn khdc: Bén B
cam két dé dwong nhira mdt trong (tir 16 s6 8 dén 16 s6 19 theo so do ban vé) va
san ldp bang véi mdt dwong”, ba Y va 6ng C1 ky xac nhan xudng phia duéi. Sau
d6, ba T thay ba Y dua tién cho ong C1 va chuyén khoan cho 6ng C1, hai bén c6
nGi véi nhau 1a da nhan du tién 02 ty va dong C1 cam két s& hoan thanh viéc tach
thtra toan bo 26 thua dat trong Vong 02 thang ké tir ngay ky hop dong dat coc,
trong d6 mdi thira co toi thiéu 80m? tho cu dé chuyén nhuong cho ba V.

Khoang cubi thang 11/2024, ba T nghe ba Y ndi 6ng C1 khong kip tach
thira, ra s6 du 26 16 nhu da cam két véi ba Y, dng C1 da vi pham hop dong coc,
nhung 6ng C1 c¢6 néi da ra s6 duge mot sd 16 nén kéu ba Y dén Vian phong cong
chtng dé ky lai hop dong dit coc moi.
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Ngay 30/11/2024, ba T di cing v6i ba Y dén Vin phong C4 dé ky hop
déng dat coc voi ong C1 dél v0i cac thira dat da duoc tach thira. Dél voi 10 thira
dat chua duoc tach thira, cap so thi ba Y va ong ClconodibaT viét tay phia sau
cho ba Y va 6ng C1 ky, vdi ndi dung: “Hop dong coc nay (7988) c6 bao gom 10
(10 16 dat) thira dat téch ra tir thira dat 193, 209, 199, 205, 197, 295 to ban dé
50 10 (dang ngp tach thira)”. Sau do, ong C1 va ba Y doc lai cung ky xac nhén
xuong dudi. Luc d6, ba T thay ba Y lay dién thoai ra chuyen tién cho 6ng C1.
Ong C1 c6 nodi s& tach thira va ra du cac sé do con lai dé chuyén nhuong cho ba
Y trong thoi han 02 thang ké tir ngay ky hop dong dit coc.

Sau d6 mdt thoi gian, khi di cong viéc vai ba Y thi ba T ¢6 nghe ba Y ndi
bi ong C1 lira, 6ng C1 khong tach thura du 26 thura dat cho ba Y nhu thoa thuan,
ong C1 cling khong tra lai tién coc cho ba Y ma c6 ¥ dinh chiém giit dé tiéu xai
ca nhan, dong thoi con thach thuc ba Y khoi kién ong C1 ra Toa an dé giai
quyét. Ba Y nhiéu lan tim gip va yéu cau tra lai tién coc, tién 14i, tién phat coc
nhung phia 6ng C1 khong hop tac, khong hoan trd choba Y.

5. Tai ban tw khai nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan ba Tran Thi
Thu H trinh bay:

Ba Tran Thi Thu H 13 vo 6ng Nguyén Quin C1, b H xc nhan sb tién
nhan coc tir ba Y 1a khoan tién 1am an riéng cta 6ng C1, ba H khong lién quan
dén giao dich gitta 6ng C1 va ba Y nén ba H khong co ¥ kién gi trong vu an va
dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh.

6. Tai Ban an dan sy so' tham so 82/2025/DS-ST ngay 19/9/2025 ciia
Toa an nhan dan khu vuc 13 - Thanh pho Ho6 Chi Minh da quyét dinh nhw
sau:

- Hay toan bo Hop dong dat coc cong chang sé 7988, quyén s6 11/2024
TP/CC-SCC/HPGD duoc ky tai van phong C4 ngay 30/11/2024, ddi véi cac
thira dat 488, 487, 485, 484, 483, 498, 497, 496, 495, 494, 493, 492, 491, 490,
489 to ban d6 s6 10 tai 4p P, x4 P, huyén D (nay 1a huyén L) kém theo diéu
khoan phu luc d6i véi 10 thira duoc tach ra tir cac thira 193, 209, 199, 205, 197,
195 to ban d6 s6 10.

- Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién d6i voi sb tién coc va phat coc
800.000.000 dong. Nguyén don c6 quyén khoi kién lai dé yéu cau Toa an giai
quyét phan rat yéu cau khai kién nay.

- Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua ba Nguyén Thi Kim Y. Buoc
ong Nguyén Quén C1 phai tra lai tién coc 2,6 ty dong va phat coc 2,6 ty dong,
tong cong 5,2 ty dong cho ba Nguyén Thi Kim Y.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi, nghia vu do cham thi hanh 4n va
quyeén khang céo.

7. NOi dung khang cao:

Ngay 03/10/2025, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don ba L&
Thi N1 khang cao Ban an dan su so tham so 82/2025/DS-ST ngay 19/9/2025 cta
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Tda an nhan dan khu vuc 13, yéu cau Toa 4n cap phuc thim giai quyét: Stra Ban
an dan su so tham theo hudng budc cac 6ng ba Nguyen Quan C1, Truong Thanh
L, Tran Thi My L1 hoan tra s6 tién dit coc 13 2.6 ty ddng va sd tién phat coc 1a
2,6 ty dong, tong cong 1a 5,2 ty ddng cho ba Nguyén Thi Kim Y.

Ngay 03/10/2025, bi don dng Nguyén Quan C2 khang co Ban 4n dan sy
SO thém sO 82/2025/DS-ST ngay 19/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 13,
yéu cau Toa 4n cap phuc thim giai quyét: Sua Ban an dan sy so tham theo
hudéng bac yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc 6ng C2 phai hoan tra
s6 tién dit coc 1a 2,6 ty ddng va sd tién phat coc 1a 2,6 ty dong, tong cong 1a 5.2
ty déng cho ba Nguyén Thi Kim Y.

8. Tai phién toa phuac tham:

8.1/ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don ba Y dé
nghi Ho1 dong xét xir bé?c toan by khang cdo cia bi don 6ng Nguyén Quan Cl,
gilt nguyén Ban an so tham véi cac can ctr sau:

Hop dong dat coc sb 7988 duoc ky tai Van phong C4, cac bén co day du
nang luyc hanh vi dan s, tu nguyén ky két khong bi ép budc, lira doi, noi dung
hop dong day du cac yéu tb cia giao dich dat coc nén Hop ddng dat coc s6 7988
c6 hiéu lyc phap luat, 1am phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén.

Ba Y di dit coc sb tién 3 ty dong cho 6ng C1 d¢é dam bao nhan chuyén
nhuong 26 thira dat dugce tach ra tir cac thira 203, 205, 326, 388, 390, 193, 195,
197, 199 t& ban d6 sb 10, xa P, huyén b, tinh Ba Ria - Viing Tau voi gia
10.700.000.000 dong, thoi gian dit coc 1a 2 thang dé ky hop dong chuyén
nhuong toan bd 26 thira dat da duoc ky dat coc (trong d6 da ban trude 1 thua, ba
Y nhén tién va chuyén tra cho ong C1 400 triéu nén con 25 thira, s tién dit coc
1a 2.600.000.000 dong). Ong C1 khi ky cac hop dong dat coc déu khang dinh 25
thira dat 1a d6i twong ctia cac hop dong dit coc déu dang lam thu tuc tach thua.

Ngay 23/9/2024, hai bén ky hop dong dat coc, nguyén don chuyer} tién
coc 2 ty dong cho bi don. Bén ngay 30/11/2024, nguyén don va bi don ti€p tuc
ky hop dong dat coc s6 7988, thot han coc 1a 2 thang va dat coc thém 1 ty dong.

Theo vin ban tra 15i ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén L,
thi ngay 01/11/2024 khi sap hét thoi han dit coc 1an 1, bi don méi ndp don xin
tach thira d6i voi thira 390, 388 thanh 16 thira, ngay 25/11/2024 dugc cép gidy
d6i v6i 16 thira nay. Con ddi voi cac thira dat khac cling 1a d6i tuong phai tach
thira dé thyc hién viéc chuyén nhuong theo thoa thuan tai cac hop dong dit coc
thi bi don khong thuc hién thi tuc tich thira tai thoi diém nay. D6i véi 10 thira
con lai duoc tach tir cac thwa 193, 203, 199, 205, 197, 195 thi dén ngay
10/01/2025 bi don méi ndp don dang ky bién dong dat dai, ngay 18/3/2025 méi
dugc cap gidy chimg nhan dbi voi cac thira dat nay.

Nhu vay, viéc bi don cho rang viéc lam thu tuc tach thira quéa thoi han dat
coc 1a do co quan chirc ning cham cap gidy 1a khong c6 co s6. Tai phan phu luc
viét tai cuia Hop dong dit coc ngay 30/11/2024 6ng C1 khang dinh céc thua dat
nay dang lam thu tyc tach thira va cam két s& ky chung véi 15 thira da duogc dat



coc cong chung nhung thuc té gﬁn hét thoi han coc thi bi don méi 1am tha tuc
tach thira. Vi vay, 16i dan dén viée qué thoi han coc, cac bén khong ky chuyén
nhuong toan bo 25 thira dat nhu da cam két 1a 16i cht quan ctia bi don. Vi bi don
vi pham nghia vu nén phai hoan tra coc va chiu phat coc.

Vé yéu cau khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi Kim Y: Tai phién
toa phuc tham, nguyén don rat yéu cau khang cao, rat mot phan yéu cau khoi
kién d6i voi 6ng Truong Thanh L va ba Tran Thi My L1. DBé nghi Hoi dong xét
xt chip nhan yéu cu nay cta nguyén don, dinh chi yéu ciu khang céo cia
nguyén don.

V& yéu cau khang cdo cua bi don: Bi don khang cdo yéu cau sira ban an
so thAm theo hudéng khong chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don, tuy
nhién tai phién toa phtic thim bi don khong cung cap duoc tai liéu, ching cir
nao moi co gia tri chimg minh cho yéu cau khang co ctia minh. Vi vay dé nghi
Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao cta bi don.

8.2/ Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don 6ng Nguyén Van N
trinh bay:

Nguyén don ba Nguyén Thi Kim Y ¢6 don xin rat mot phan yéu cau khai
kién vé viéc budc 6ng Trwong Thanh L ba Tran Thi My L1 c6 trach nhiém lién
déi hoan tra tién dit coc va phat coc va ¢6 don xin rit toan bd yéu cau khang
céo dbi voi ong L ba L1.

8.3/ Bi don 6ng Nguyén Q Cong gilr nguyén yeu cau khang cao, dé nghi
Ho6i dong xeét xur stra Ban an so tham theo hudng bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc budc 6 ong C1 phai hoan tra s6 tién dat coc va sb tién phat coc
1a 5,2 ty dong cho ba Nguyén Thi Kim Y.

8.4/ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Cong trinh B:

Thir nhat, Toa an cap so tham dua thiéu nguoi tham gia t6 tung la ong
Nguyén Minh Db B1 va ba Lé Kim T2 véi tu cach 1a ngudi c6 quyén lgi nghia
vu lién quan.

Theo su thoa thuan gitra ba Y va dng C1 thi 6ng C1 c6 trach nhiém ding
ra ban dit dum ba Y theo tung 16 (thua) dét, toan bd sb tién thu duogc duoc
chuyén cho ba Y. Va trong ngay ky hop dong dit coc cong chimg s6 7988 (ngay
30/11/2024) thi 6ng C1 da thay ba Y thuc hién giao dich chuyén nhuong dién
tich 123,8m? thudc thira 468 cho dng Nguyén Minh D4 B1 va Lé Kim T2 véi sb
tién 1a 500.000.000 dong. Sé tién ndy da duoc chuyén giao cho ba .

Do vy can dua 6ng Nguyén Minh Do B1 va ba L& Kim T2 vao tham g ia
to tung voi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dé xac minh lai so
tién dat coc thuc té giita hai bén, tur do 1am r6 lai yéu cau cua ba Y vé tra tién
coc va phat coc, nham dam bao quyén loi hop phép cho 6ng C1.

Thit hai, phu lyc viét tay cua hop dong dat coc cong ching s6 7988
khong c6 gia tri phap 1y va khong thé hién y chi cia cac bén.
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Trong hop ddng dit coc cong ching sd 7988, ong C1 va ba Y thoa thudn
dit coc 15 thira dat véi sb tién coc 1a 3 ty dong trong thoi han hai thang. Tai thoi
diém ky hop ddng cong ching trén, 15 thira dat theo thoa thuan da du didu kién
chuyén nhuong theo quy dinh phap luat.

Ban viét tay thé hién viéc 05 thira dat gom thira 203, 326, 199, 205, 193 s&
duogc tach ra thanh 10 thira sau d6 chuyén nhuong cho ba Y, cac duong su va toa
an cap so tham cho rang d6 1a phu luc kém theo hop déng 7988 1a khong ding.
Vi day chi la ban viét tay ngoai gitta hai bén, khong nam trong thoa thuin cua
hop dong cong chimg, dong thoi cing khong néu rd thoi han nao s& hoan thanh
viéc chuyén nhuong. Ban viét tay d6 khong dugc cong chimg cung voi hop
ddng dit coc ngay 30/11/2024. Do vay, ban viét tay trén khong c6 gia tri nhu la
mot phu luc kém theo ctia hop dong cong ching sb 7988 ngay 30/11/2024 va nd
cling khong thé hién chinh xac ¥ chi ctia hai bén trong viéc giao két hop dong.

Thir ba, bad Lé Thi N1 khong phai 13 ngudi c6 quyén ky tén vao Pon
khang céo.

Ba N1 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don ba Y trong vu
kién. Ngay 02/10/2025 ba N1 da thay ba Y lam don khang cao gui dén toa an co
tham quyén. Tuy nhién, can ctr khoan 4 Piéu 2 Nghi quyét sb 06/2012/NQ-
HDTP ngay 03/012/2012 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Téi cao, thi
duong sy néu khong tu minh khang cao, thi ¢ theé uy quyén cho nguoi khac dai
dién cho minh khang cdo nhung trong van ban uy quyén cta ba Y cho ba N1 lai
khong c¢6 ndi dung cho phép ba N1 c6 quyén lam don khang cao.

_ Vigc ba N1 lam don khang céo thay cho ba Y la vuet qua pham vi uy
quyen, vi pham nghiém trong phap luat va khong dua diéu kién khang céo.

Tur nhitng trinh bay néu trén, kién nghi dén Toa an cap phic tham xem xét
lam r6 03 ndi dung da de cap. Tu do, de nghi Q1 toa c6 co s¢ dua ra quyet dinh
huy ban an so tham.

8.5/ Cac duong sy khong thoa thuan duoc voi nhau vé viéc giai quyét vu
an.

9. Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa phat bieu y kien:

Vé t6 tung: Khang cdo cua cac duong sy nop trong thoi han ding quy

dinh tai cac Piéu 272, 273 B0 luat T6 tung Dan sy, Toa an nhan dan Thanh phd
Hd Chi Minh thu 1y giai quyét 1a dtng thAm quyén.

Nhitng nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién dung va day du trinh ty, tha
tuc to tung theo quy dinh. Nhiing ngudi tham gia t6 tung da thuc hién dung
quyén, nghia vu cua minh theo quy dinh cta B luat T tung dan su.

Vé ndi dung:

Ba Nguyén Thi Kim Y va 6ng Nguyén Quan C1 ky két 03 hop dong dat
coc, gom: Hop dong dit coc viét tay ngay 21/9/2024, Hop dong dit coc cong
chtng ngay 23/9/2024 va Hop ddng dat coc cong ching ngay 30/11/2024. Tuy
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nhién, cac bén th‘é)ng nhat Hop dong dit coc cong ching ngay 30/11/2024 da
thay thé 02 hgp dong dat coc trudc d6 nén chi xem xét do1 vé1 Hop dong dét coc
ngay 30/11/2024.

1. Xét tinh phép 1y ctia hop dong dit coc ngay 30/11/2024:

Hop dong dat coc ngay 30/11/2024 giita ba Y va ong C1 duoc lap thanh
van ban, duoc cong ching dung theo quy dinh; ddi véi phan diéu khoan phu luc
viét tay tuy khong duoc cong chimg nhung déu dugc cac bén ky két trén co so
tu nguyén, khong bi ép budc, Itra dbi; tai thoi diém dit coc, cac bén déu co dﬁy
du nang lyc hanh vi dan su. Ong C1 da duoc ong Truong Thanh L va ba Tran
Thi My L1 1y quyén dit coc, chuyén nhuong ddi véi cac thira dat trong hop
ddng dat coc. Can ctr Diéu 139, 141 B luat Dan su Bo luat Dan sy 2015 xac
dinh Hop dong dit coc ngay 30/11/2024 giita ba Y va 6ng C1 c6 hiéu luc phap
luat.

2. Xét ndi dung khang c4o cua Bi don:

Tai phan ghi cht phia sau Hop ddong dit coc viét tay ngay 21/9/2024, cac
bén thoa thuan éng C1 ¢ nghia vu tach cac thira dat tai hop dong dit coc thanh
26 thira cho ba Y (hién nay con 25 thira do 6ng C1 di chuyén nhuong 01 thira
cho nguodi khac theo yeu cau ctia ba Y). Sau d6, do viéc tach 26 thira chua thyc
hién xong nén 6ng C1 va ba Y da thoa thuan ky két lai Hop dong dit coc cong
ching ngay 30/11/2024, thoa thun gia han thoi gian dé thuc hién viéc chuyén
nhuong d6i véi toan bo cac thira dat 1a 02 thang ké tir ngay 30/11/2024 (cham
nhat ngay 30/01/2025).

Xét thiy, sau khi ky Hop dong dit coc ngay 21/9/2024 va ngay 23/9/2024,
dén ngay 01/11/2024 6ng C1 méi ndp don xin tach thira doi véi thira 390 va
thira 388 thanh 16 thira, ngay 25/11/2024 duogc cap gidy dbi v6i 16 thira nay.
Déi v6i 07 thura dat con lai ong C1 khong thuc hién thu tuc tach thira cung lac
v6i 02 thira trén theo diing thoa thuan ban dau véi ba Y ma dén ngay 10/01/2025
moi diang ky bién dong giam dién tich va dén ngay 11/3/2025 méi c6 don dé
nghi hop va tach cac thira dat con lai ddn dén khong thé ky két hop dong chuyén
nhuong ding theo thoi han thoa thuan tai Hop dong dat coc ngay 30/11/2024.
Viéc cham tré hoan toan do 16i chu quan cua 6ng C1 trong viéc ndp hd so,
khoéng phai 18i cta co quan Nha nude. Cin cir Pidu 328 BLDS 2015, bén nhan
dat coc vi pham nghia vu thi phai tra lai tién coc va phat coc.

3. Vé s0 tién nhan coc:

Hop dong dit coc thé hién sb tién dit coc 1a 3.000.000.000 dong. Tuy
nhién, ba Y cho rang ban dau, cic bén thoa thuan dit coc dé chuyén nhuong 26
16 dat, ba Y dit coc du s6 tién 3.000.000.000 dong. Sau do, ngay 30/11/2024
ong C1 da chuyen nhuong thira 486 cho khach hang cta ba Y vaba da chuyen
cho 6ng C1 50 tlen chuyén nhuong 1a 400.000.000 dong, duoc trir vao tién dat
coc. Do d6, sd tién dit coc cua ba Y ddi vai 25 16 dat con lai 1a 2.600.000.000
dong. Xét théiy, ¥ kién ctia ba Y 1a ¢6 lgi cho ong C1 nén c6 can ctr dé chap
nhan.
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Ong C1 cho rang ba Y da trir 500.000.000 dong tién 6ng C1 ding ra ban
dat gium cho ba Y, thuc té ong C1 chi nhan dugc sb tién 2.500.000.000 dong
nhung 6ng C1 khong cung cp dugc chimg cir chimg minh nén khéng c6 cin ctr
dé chap nhan.

Nhu Véy,‘T(‘)a an so thAm xac dinh sd tién coc ong C1l da nhan la
2.600.000.000 dong 1a phu hop.

3. Xét ndi dung khang cao cua nguyén don ba Y:

Ba Y khang cdo yéu cau budc ong L va ba L1 phai cung lién d6i chiu
trach nhiém. Tuy nhién tai phién toa phuc thim do nguyén don ba Y rat yéu cau
nay nén can cu Diéu 289 Bo luat TH tung dan sy dinh chi xét xu ddi vaoi noi
dung khang cao nay.

Bai cac 18 trén, dé nghi Hoi dong xét xtr: Can ct Dicu 289 Bo luat TH
tung dan sy, dinh chi xét xtr d6i voi yéu ciu cta nguyén don ba Nguyén Thi
Kim Y yéu cau budc 6ng Truwong Thanh L va ba Tran Thi My L1 cung lién déi
v6i ong Nguyén Q C1 tra lai cho ba Y s tién 5.200.000.000 dong.

Khoéng chap nhan toan bo khang cio cua ong C1. Can cur khoan 1 Piéu
308 B luat t6 tung Dan sy, gitt nguyen Ban an so tham s6 82/2025/DSST ngay
19/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 13, Thanh pho H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Kiém sat
vién, Ho1 dong xét xur phiic thdm nhan dinh:

[1]. V@& t6 tung:
[1.1]. Xét tinh hop 1€ ciia don khang céo:

Ba Lé Thi N1 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trong vu
an, ba N1 duoc nguyén don uy quyén ky don khang céo ban 4n so tham theo
gidy uy quyén lap ngay 16/6/2025, ong Nguyén Quan C1 14 bi don trong vu 4n,
don khang cédo cua cac duong sy ddm bao dung cic ndi dung theo quy dinh tai
Piéu 272 va ndp trong thoi han quy dinh tai Piéu 273 Bo luat TH tung dan su
nén duoc chép nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2]. V& quan hé phap luat:

Nguyén don ba Nguyén Thi Kim Y khéi kién yéu cau huy Hop dong dit
coc ngay 30/11/2024 va budc cac bi don 6ng Truong Thanh L, ba Tran Thi My
L1 va ong Nguyen Quan C1 hoan tra tién coc va bdi thuong tién coc. Do Vay,
Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap luét “Tranh chap hop dong dit coc”

1a phu hop v6i quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39
B4 luat t6 tung Dan sy 2015.

[1.3]. V& sy vang mit ctia duong sy tai phién toa phuc tham:

Bi don 6ng Truong Thanh L ba Tr§’n Thi My L1, ngudi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan ba Tran Thi Thu H vang mat lan thir hai mac du da dugc
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Toa an tri¢u tap hop I¢. Can ctr quy dinh tai 296 Bo luat td tung Dan sy, Hoi
dong xét xtr quyét dinh xét xtr vang mat ho theo luat dinh.

[1.4]. V& nguoi tham gia td tung:

Tai phién toa phic tham, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi
don cho rang Toa an cap so tham dua thiéu nguoi tham gia to tung la ong
Nguyén Minh D6 B1 va ba L& Kim T2 véi tur cach 1a nguoi c6 quyén lgi va
nghia vu lién quan do 6ng B1 va ba T2 1a ngudi nhan chuyén nhuong dién tich
123,8m? dat thudc thia 486 1a phan dat thuoce doi tuong cua hop dong dat coc
gittaong Clvaba.

Hoi ddng xét xtr nhan thay, tai hop ddng dit coc cong ching sb 7988
ngay 30/11/2024 cac bén khong thoa thuan chuyén nhwong ddi voi dién tich
123,8m? dat thudc thira 486. Do vay thira 486 khong phai 1a d6i tugng cua hop
dong dit coc ngay 30/11/2024. Do do, ong Nguyén Minh D6 B1 va ba Lé Kim
T2 khong phai 1a nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu an nén viéc
Toa an cap so tham khong dua vao tham gia té tung 1a ding quy dinh cta phap
luat.

[1.5]. V& viéc rat mdt phan yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo tai
phién toa phic tham:

Tai cdp so tham, nguyén don ba Y rat mot phan yéu cau khoi kién vé
viéc budc 6ng C1 hoan tra s6 tién coc 1a 400.000.000 déng va sd tién phat coc
la 400.000.000 déng Xét thdy viéc rat mot phan yéu céu khoi kién cia ba Y la
tu nguyén nén can ap dung khoan 1 Diéu 244 B6 luat t6 tung Dan sy, dinh chi
viée giai quyét mot phan yéu cau khai kién ctia ba .

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba Nguyén Thi Kim Y c6 don xin
rat mot phan yéu cau khoi kién vé viée budc 6ng Truong Thanh L va ba Tran
Thi My L1 c6 trach nhiém lién déi hoan tra tién dit coc va phat coc. Bi don 6ng
L ba L1 ving mit tai phién toa nén khong xac dinh dugc viéc ong L ba L1 ¢
ddng y voi viée rat yéu cau cua ba Y hay khong. Tuy nhién, xét thdy viéc rat
don yéu cau ctia ba Y khong anh hudng dén quyén va loi ich hop phép cta éng
L ba L1 nén can dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién nhu da néu trén
cuaba.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don ba Y ¢ don xin rdt toan bd yéu cau
khang cdo dbi voi ong L ba L1. Xét viéc rat don khang cdo cua ba Y la tu
nguyén, phu hop voi cac quy dinh cta phap luat nén can ap dung Piéu 289 Bo
luat T6 tung déan sy, dinh chi giai quyét yéu cau khang cdo ciaba Y.,

Tai cap so tham, nguyén don ba Y c¢6 don khai kién yéu cau éng L ba L1
c6 trach nhiém lién d6i hoan tra tién dit coc va phat coc nén 6ng L ba L1 duoc
xdc dinh 1 bi don. Tuy nhién, khi xét xir Toa an cap so thim cin cr vao viéc
ong L ba L1 khong giao dich dét coc v&i ba Y nén xdc dinh ong L ba L1 la
nguoi lién quan trong vu an, tr do khong xem xet giai quyét yéu cau cua ba Y
d6i véi ong L ba L1.
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Ho1 dé)ng xét xur phic thaAm nhan théy, vé mat noi dung c6 can cu dé xac
dinh 6ng L ba L1 khong c6 trach nhiém lién déi véi 6ng C1 trong viéc hoan tra
tién coc va phat coc cho ba Y. Tuy nhién, theo quy dinh ctia phap luat t6 tung
thi nguyén don khoi kién 6ng L ba L1thiéng L balLl pha1 dugc xac dinh la bi
don, qué trinh giai quyét vu 4n Toa 4n phai xem xét giai quyét yéu cau nay,
truong hop khong cé cin cir chdp nhan thi Toa an cd quyén tuyén bac yéu cau
khéi kién cta nguyén don.

Do viy, Toa an cép so thim xac dinh éng L ba L1 13 ngudi co quyén loi
va nghia vu lién quan trong vu a4n va khong xem x¢&t gidi quyét yéu cau cuaba 'Y
do6i voi 6ng L ba L1 1a thiéu sot va khong dung vai cac quy dinh cua phap luat.

Tuy nhién, tai phién toa phuc thAm ba Y d3 c6 don xin rat yéu cau khoi
kién va yéu cau khang cdo dél v6i 6ng L ba L1 nén thiéu sot cua cip so tham
khong lam anh hu’orng dén quyen va loi ich hop phap ctia duong su nao trong vu
an. Dé nghi Toa 4n cap so tham rat kinh nghiém trong qua trinh xét xtr.

~[2]. Xét ndi dung vu an va yéu ciu khéi kién ciia nguyén don ba
Nguyén Thi Kim Y:

[2.1]. Xét noi dung hop dong ddt coc ngay 30/11/2024 giita ba Nguyén
Thi Kim Y va 6ng Nguyeéen Qudn CI:

Can cu 101 trinh bay, céc tai liéu do duong su cung cap, tai licu chiing ctr
do Toa an so tham thu thap, c6 co s¢ xac dinh:

Sau khi thoa thuan, ngay 21/9/2024 ba Nguyén Thi Kim Y ky hop dong dit coc
v6i 6ng Nguyén Quan C1 dé thoa thuan chuyén nhuong 09 thira dat gdm: thira
s6 203/8m?, 205/525m?, 326/209m?, 388/823m?, 390/1.390m? 193/4.083m?,
195/1.068m?, 197/234m?, 199/256m? t& ban d6 s6 10 xa P, huyén D, tinh Ba Ria
- Viing Tau (nay la xa B, Thanh phd Ho Chi Minh), dat dugc cip gidy chung
nhan quyén sir dung dung tén 6ng Truong Thanh L va ba Tran Thi My L1 ngay
31/7/2019. C4c bén thoa thuan 09 thira dat s& dugc tach thanh 26 thira dat nho,
trong d6 mdi thira c6 80m? dat thd cu. Gia chuyén nhuong 1a 10.500.000.000
dong, ba Y da dit coc cho 6 ong C1 sd tién 200.000.000 dbng Thot han coc 1a 60
ngay (tr ngay 21/9/2024 dén ngay 21/ 11/2024). Thoi dlem nay 6ng Cl chua
dugc ong L ba L1 1a chi str dung dat ky hop dong uy quyén vé viéc nhin coc
d6i voi 09 thura dat trén.

Ngay 23/9/2024, dng C1 duoc ong Truong Thanh L va ba Tran Thi My
L1 uy quyén theo hop dong uy quyén lap tai Vin phong C4. Ngay 23/9/2024,
ong C1 va ba Y ky hop dong dat coc tai Van phong cong ching Tran Van Tl
v6i ndi dung 6ng C1 dong ¥ chuyén nhuong cho ba Y 09 thira dt gdm cac thua:
203, 205, 326, 388, 390, 193, 195, 197, 199 véi gid chuyén nhuong la
10.700.000.000 dong, sé tién dat coc 1a 2.000.000.000 dong. Thoi han coc 1a 02
thang tic 1a dén ngay 23/11/2024 hai bén sé& thuc hién viéc ky hop dong chuyén
nhuong ddi véi cac thira dat néu trén.

Trong thoi gian dat coc, ong ,Cl dad lam thu tuc tach thwa dat sd
390/1.390m? thanh 10 thira gdom: thira so 498, 497, 496, 495, 494, 493, 492, 491,
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490, 489. Tach thura dét s6 388/823m? thanh 06 thira gom: thira s6 488, 487, 486,
485, 484, 483. Tong cong la tach thanh 16 thira dat.

Ngay 30/11/2024, dng C1 ky hop dong chuyén nhwong thira dat s6
486/123,8m? t& ban d6 so 10 xa P cho 6ng Nguyén Minh Do Bao ba Lé Kim T2.

Ngay 30/11/2024, tai Van phong C4, dng C1 va ba Y tiép tuc ky hop
ddng dit coc dé thoa thuan chuyén nhuong 15 thira dat dugc tach tir thira s6 390
va thira 388 gom cac thua: 488, 487, 485, 484, 483, 498, 497, 496, 495, 494,
493, 492, 491, 490, 489 t& ban d6 sb 10, xa P, huyén B. Ngoai ra, hai bén thoa
thuan bang gidy tay vé viéc dit coc ddi véi 10 thua dat s& dugc tach ra tir cac
thura 193, 195, 197, 199, 205, 203 t& ban dd s6 10.

Nguyén don ba Y, bi don éng C1 déu khang dinh hop dong coc ngay
23/9/2024 1a hop dong thay thé cho hop dong dit coc ngay 21/9/2024. Hop dong
coc ngay 30/11/2024 1a hop ddng cudi cung, cac thoa thuan tai hop déng dat coc
ngay 30/11/2024 thay thé hoan toan cho cac diéu khoan cta 02 hop dong ngay
21/9/2024 va ngay 23/9/2024. Va sb tién coc tir 02 hop dong trudc d6 don vao
dé thuc hién viée dit coc cho thoa thuin ngay 30/11/2024 1a 3.000.000.000
d6ng. Nhu vay, thay rang giita nguyén don, bi don chi con ton tai thoa thuan dat
coc d6i véi 09 thira dat (da duogc tach ra thanh 16 thira va 10 thira s€ 1am thu tuc
tach thtra) duoc néu trong hop dong coc ngay 30/11/2024.

Xét théy hop déng dat coc ngay 30/11/2024 dugc ky két trén co so tu
nguyén, cic bén c6 du ning luc hanh vi dan sy, noi dung hop dong khong vi
pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, dam bao cac diéu kién
¢6 hiéu lyc cua giao dich dan su nén c6 hiéu lyc thi hanh 1am phat sinh quyén
va nghia vu ctia cac bén tham gia hop dong.

Hop dong dit coc ngay 30/11/2024 duoc cdng chiing tai Van phong cong
chung d6i véi 15 thira dat gom thua s6 488, 487, 485, 484, 483, 498, 497, 496,
495, 494, 493, 492, 491, 490, 489. Ddi véi cac thira 193, 195, 197, 199, 205,
203 to ban db s6 10 duoc cac bén thoa thuan tai noi dung viét tay khong duoc
cdng chimg theo quy dinh. Tuy nhién, xét cac diéu kién vé hinh thic thi hop
déng coc khong bat budc phai céng chitng nén viéc cac bén thoa thuan thém
bang gidy tay 1a phu hop v6i cac quy dinh cua phap luét, du diéu kién lam phat
sinh c&c quyén va nghia vu caa cac bén tham gia hop dong nén duoc cdng nhan.

Xét noi dung Hop dong dat coc ngay 30/11/2024 thi thay: Tai thoi diém
ky hop dong dit coc 15 thira dat gom: thira s6 488, 487, 485, 484, 483, 498, 497,
496, 495, 494, 493, 492, 491, 490, 489 to ban do s6 10, x& P, huyén D (ci) da
duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat. Phan thoa thuan thém xac dinh
dat coc d6i vai 10 thira s& duoc tach ra tir cac thira 193, 203, 199, 205, 197, 195
to ban d6 s6 10 (dang lam thu tuc tach thira). Cac diéu khoan vé so tién coc
3.000.000.000 dong, gia tri chuyén nhuong 10.700.000.000 dong, thoi han coc
dit coc 2 thang. Nhu vay hop dong coc ngay 31/11/2024 ¢6 day du cac ndi dung
theo quy dinh nén c¢6 hiéu luc phap luat.
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[2.2]. Xét yéu cau hiy Hop dong coc ngay 30/11/2024 cia nguyén don
bay:

Tai Dicu 3 ctia hop dong va thoa thuan viét tay xac dinh trong thoi han 02
thang ké tir ngay Ky hop dong dat coc dén ngay 30/01/2025 cac bén s& ky hop
d6ng chuyén nhuong toan bo 25 thira dét (trong d6 bao gom 15 thira dat da duoc

tach thira va 10 thira dat bi don cam két s& tach thira) va thanh toan tién chuyén
nhuong.

Tuy nhién, thuc té d&én ngay 30/01/2025 thoa thuan néu trén khong thuc hién
dugc. Theo nguyén don ba Y cho ring khi dén han, bj don 6ng C1 khdng béo
két qua viéc tach 10 thira dat con lai cho ba Y va khong thé thuc hién viéc ky
hop dong chuyén nhuong 25 thira dit cho ba Y nhu thoa thuan.

Bi don 6ng C1 thi cho riang dén thoi han ky hop ddng chuyén nhuong thi
c6 15 thura dat da du diéu kién ky hop dong chuyén nhugng nhung ba Y khdng
thuc hién nghia vu giao tién, ba Y con nho bi don chuyén nhuong lai cac thira
dat d6 cho ngudi khéac, con d6i véi 10 thira dat thoa thuan thém chwa tach thira
duoc 1a do co quan nha nudc thuc hién tha tuc tch thira cham, day khong phai
16i chu quan cua 6ng C1.

Qua xem xét chung cit do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén L
cung cap thi thay: Thoi diém hai bén ky hop dong dit coc ngay 21/9/2024 va
hop dong dat coc ngay 23/9/2024 thi 9 thira dit chwa duogc tach thua. Ngay
01/11/2024 bi don 6ng C1 mai nop don dé nghi tach thira dat sé 390 va thua s6
388 thanh 16 thua, ngay 25/11/2024 méi dugc cap giay chiang nhan quyén sir
dung dat doi voi 16 thira dat nay. Con ddi véi cac thira 203, 205, 193, 195, 197
va 199 ciing 1a d6i tugng thoa thuan tai cac hop dong coc chua duoc bi don thuc
hién tha tuc tach thira. Mai dén ngay 10/01/2025 chu dat 1a 6ng L méi co don dé
nghi cap do6i gidy chung nhan quyén sir dung ddi véi cac thira 193, 195, 197,
199, 203, 205, 326 va dén ngay 11/3/2025 6ng L méi c6 don dé nghi hop cac
thira dat trén va tach thanh nhiéu thira dit nho. Nhu vay, thay rang qué thoi han
cam két dng C1 méi thuc hién viéc tach thta nén viéc 6ng C1 cho ring viéc
cham tré la do 16i khach quan tir cac co quan chirc ning 1a khong c6 can cu.

Tu nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir thay riang: Cac bén duong
su déu x&c nhan hop ddng dat coc ngay 30/11/2024 (bao gom phan dugc cong
chitng va phan thoa thuan thém) cd néi dung thoa thuan dat coc dé chuyén
nhuong 25 thtra dat, thoi han dat coc 1a 2 thang, ngoai ra hai bén khéng c6 thoa
thuan nao khac. Nhu vay, cin cir theo nodi dung hop dong diat coc ngay
30/11/2024 thi dén ngay 31/01/2025 bi don 6ng C1 phai c6 nghia vu ky hop
d6ng chuyén nhuong tat ca 25 thira dat cho ba Y va ba Y ¢6 nghia vu thanh toan
sb tién chuyén nhuong cho dng C1. Tuy nhién, dén ngay 30/01/2025 méi chi c6
15 thira dat da duoc tach thia 1a du didu kién ky hop ddng chuyén nhuong, con
lai 10 thira dat 6ng C1 van chua hoan tat thu tuc tach thira dan dén khong thé ky
hop ddng chuyén nhuong cho ba Y nhu da cam két. Nhu vay, thiy riang bi don
6ng C1 di vi pham nghia vu theo theo thoa thuan tai khoan 2 Piéu 3 cua hop
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dong dat coc ngay 30/11/2024. Tir d6 ¢6 co s¢ de khang dinh, viéc khong thuc
hién dugc hop dong chuyén nhuong ding han la do loi cua bi don 6ng C1.

Do vay, xét thay yéu cau khoi kign cua ba Y vé viéc hily Hop dong dit
coc cdng chung so 7988, quyen so 11/2024 TP/CC-SCC/HPGD  ngay
30/11/2024 va thoa thuan viét tay cung ngay 1a c6 can ctr chap nhan.

Toa an cap so tham cin clr vao cac quy dinh cua phap luat, chdp nhan yéu
cau khoi kién cia ba Y, tuyén huy hop dong dat coc ngay 30/11/2024 1a ¢6 can
cu.

[2.3]. Poi véi yéu cau ciia nguyén don vé viée trd lai coc va phat coc.

~ Nguyén don ba Y xdc dinh da chuyén tién dat coc cho ong Cl phiéu lan,
tong so 'gién coc la 3 ty dong. Bi don 6ng C1 xac nhan da nhan du so tién dat coc
la 3 ty dong.

Ngay 30/11/2024, ba Y va 6ng C1 thoa thuan ky hop dong chuyen
nhuong thira dat s6 486/ 123 ,8m? t& ban d6 s6 10 xa P cho 6ng Nguyen Minh Bo
Bé4o ba Lé Kim T2. Tai cap so tham, 6ng C1 cho ring sau khi can trir khoan tién
chuyén nhuong thira dat s6 486 thi thuc té 6ng chi nhan sb tién coc 2,5 ty dong
nhung khong cung cap duoc chimg cr chimg minh, ba Y xac dinh sé tién dat
coc sau can tru la 2,6 ty. d6ng. Tai phién toa phuc tham, 6ng C1 xac nhén s tién
coc dd nhan 1a 2,6 ty dong, hai bén khong c6 tranh chap vé sb tién coc di giao
nhan v&i nhau nén co so s& dé xac dinh sd tién coc ong Cl danhan cuaba VY la
2,6 ty dong.

Nhu di phan tich & trén c¢6 cin ctr chap nhan yéu cau huy hop dong dat
coc va thoa thuan viét tay ngay 30/11/2024 giita ba Y va éng C1 do 6ng C1 vi
pham nghia vy cam két trong hop déng Cén ctr quy dinh tai khoan 2 Piéu 328
B¢ luat Dan sy, bi don 6ng Nguyén Quan C1 phai tra s6 tién dit coc 12 2,6 ty
dong va phat coc vai so tién trong duong s6 tién coc 2,6 ty dong. Tong cong
6ng C1 phai hoan tra cho ba Y sé tién 1a 5,2 ty dng.

Do vay, Yéu cau cia ba Y vé viéc tra lai tién coc va tién phat coc la ¢o6 can cur
chap nhan.

3. Xét khang c4o ciia bi don 6ng Nguyén Quéin C1:

Bi don 6ng Nguyén Quéin C1 khang cdo yéu cau stra Ban an déin su so
tham theo huéng bac yéu cau khai kién cia ba Y vé viéc budc ong C1 phai hoan
tra s tién dit coc va sd tién phat coc téng cong la 5,2 ty déng. C)ng C1 cho réng
d6i véi 16 thira dat da duoc tach thira thi theo yéu cau cua ba Y 6ng C1 da
chuyén nhuong 1 thira, con lai 15 thira du diéu kién chuyén nhuong nhung ba Y
khong thanh toan tién nén khéng thuc hién viéc ky két hop dong chuyén
nhuong, day 1 15i ctia ba Y nén ba Y phai chiu mat coc cua 16 thira dat 1a 1,6 ty
d6ng. Poi v6i 10 thira dat con lai viée tach thira khong dung thoi han thoa thuan
14 16i khach quan, tuy nhién 6ng C1 van dong v tra lai tién coc tuong duong véi
10 thira dat 13 1.000.000.000 dong cho ba Y. Khong ddng ¥ phat coc theo yéu
cdu cua nguyén don.
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Ong C1 cho rang thoa thuan viét tay kém theo hop dong dit coc ngay
30/11/2024 khong xac dinh thoi han dat coc 1a 2 thang ma khi nao lam xong
giay chirng nhan quyén st dung dat cua 10 thira dat thi maéi ky hop dong chuyén
nhuong.

Hoi dong xét xtr xét thay, noi dung thoa thuan viét tay duoc céc bén thua
nhan 1a noi dung dinh kém khdng thé tach roi cua hop dong ngay 30/11/2024,
cac noi dung viét tay ciing khéng ¢6 ndi dung nao thé hién ddi vai 10 thira dat
dang tach thtra khong c6 thoi han dat coc va cling khong c6 ndi dung nao thé
hién khi nao duoc cip gidy ching nhan quyén s dung dat moi ky hop ddng
chuyén nhwong. Do vy, 16i khai caa dng C1 1a khong ¢ cin cir chap nhan.

Mt khac, dng C1 con cho rang trong qué trinh tach thta, do co quan c6
tham quyén tam ngung viéc tach thira nén 6ng C1 khdng thé thuc hién viéc tach
thira dung thoi han, day 13 Iy do khach quan khong phai 16i chu quan cta 6ng
C1. Tuy nhién dng C1 khéng cung cip duoc chang ¢t chimg minh co quan c6
tham quyén c6 théng bao viéc ngung tach thira. Bong thoi trong hop dong dit
coc cac bén ciing khong c6 thoa thuan vé viéc gia han thoi han dat coc trong
truong hop cham tré viéc tach thira do tha tuc hanh chinh. Do vay, 6ng C1 phai
chiu hoan toan trach nhiém trong viéc vi pham thoi han dit coc dan dén khong
thé ky hop dong chuyén nhwong dung theo cam két tai hop dong dat coc.

Qua xem xét 10 trinh bay cua éng C1, nhu d3 phan tich ¢ trén, nhan thay theo
noi dung hop dong dat coc ngay 30/11/2024 thi dén ngay 31/01/2025 bi don 6ng
C1 phai c6 nghia vu ky hgp dong chuyén nhuong tat ca 25 thira dat cho ba Y.
Tuy nhién, dén ngay 30/01/2025 mai chi c6 15 thira dat da duoc tach thira 1a du
diéu kién ky hop dong chuyén nhuong, con lai 10 thira dat 6ng C1 van chua
hoan tat thu tuc tach thira dan dén khong thé ky hop dong chuyén nhuong cho ba
Y nhu da cam két. Hop dong ngay 30/11/2024 khong xac dinh s6 tién dit coc
cho ting thira dat nho sau khi da tach thira ma 1a dit coc chung cho 15 thira dat
da tach thira va 10 thira dat du kién sé tach thira trong thoi han 2 thang. Do do,
viéc dng C1 cho ring sé tién dit coc cua mdi thira dat nho 1a 100.000.000 déng
la khong c6 can cu.

Nhu vay, bi don 6ng C1 da vi pham nghia vu theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 3 cua hop dong dit coc ngay 30/11/2024 dan dén khong thé thuc hién hop
ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat nén phai chiu phat coc theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 328 Bo luat Dan sy. Do d6, yéu cau khang cdo cia ong C1 la
khong c6 co so.

An so tham chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc budc bi
don 6ng C1 hoan tra tién coc di nhan va phat coc 1a ding quy dinh phap luat.
Tuy nhién, do ba Y xin rat mot phan yéu cau khai kién doi véi ong L ba L1 nén
can sira mot phan ban an so tham.

[4]. V& an phi dan su:
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- [41] An phi dan su so thim: Do yéu cau khéi kién cua nguyén don duge
chap nhéan nén bi don 6ng C1 phai chiu an phi c6 gid ngach do1 véi so tién phai
hoan trd cho ba .

[4.2]. An phi dan sy phuc thépl: Do khong chap nhan khang céo nén bi
don 6ng C1 phai chiu an phi phtuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Cin cir khoan 1 Dicu 308, Dicu 289, 312 cua Bo luat T6 tung dén su;
Dinh chi viéc giai quyét khang cdo cua ba Nguyeén Thi Kim Y. Khong chép
nhén khang cao cua bi don 6ng Nguyén Quan Cong . Stra mot phan Ban an déan
su so thAm s6 82/2025/DS-ST ngay 19/9/2025 cua Toa an nhan dan Khu vyc
13 - Thanh pho Ho Chi Minh.

Can clr cac Dicu 26, 147, 148, 244, 272, 273, 293, 296 Bo luat t6 tung
dan su.

Can ctr Diéu 117, 328 B6 luat Dan sy 2015.

Can ctr Piu 26, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 cia Uy ban
Thuong vu Quodc hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi cua Toa an.

Tuyén xir:

1. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
Kim Y vé viéc budc bi don 6ng Nguyen Quan C1 hoan tra so tién dat coc va
phat coc 1a 800.000.000 dong (Tam tram triéu dong).

2. Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi
Kim Y vé viéc budc bi don 6ng Truong Thanh L va ba Tran Thi My L1 c6 trach
nhiém lién déi hoan tra tién dat coc va phat coc.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Kim Y vé viéc Tranh chap
hop dong dat coc vai bi don 6ng Nguyén Quan Cong .

Huy Hop dong dit coc ngay 30/11/2024, cong chung sd 7988, quyén sd
11/2024 TP/CC-SCC/HDGD tai Vian phong C4 d6i voi céc thira dat s 488, 487,
485, 484, 483, 498, 497, 496, 495, 494, 493, 492, 491, 490, 489 t& ban dd sé 10,
x4 P, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa D, Thanh phé H6 Chi Minh)
va ddi vai 10 thira dat s& duoc tach ra tir cac thira 193, 203, 199, 205, 197, 195
to ban d6 s6 10 xa D, Thanh phd HS Chi Minh.

4. Budc 6ng Nguyén Q C1 phai hoan tra cho ba Nguyén Thi Kim Y s
tién dat coc 1 2.600.000.000 dong va sd tién phat coc 2.600.000.000 dong, tong
cong 1a 5.200.000.000 dong (Nam ty hai trim triéu dong).

Ké tir ngay bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai
thi hanh an chua thuc hién xong nghia vy hoan tra khoan tién trén, thi bén phai
thi hanh 4n con phai chiu thém khoan tién 13i theo mirc 14i suat quy dinh tai
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khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 ddi véi sd tién va thoi gian chua thi
hanh an.

5. An phi:

- Vé 4n phi dan su so thim: Ong Nguyén Quén C1 phai ngp 113.500.000
dong (Mot tram muoi ba tri€u, nam tram nghin dong) an phi dan sy so tham.

~ Ba Nguyén Thi Kim Y duoc hoan tré 57.000.000 dong va 300.000 dong
tién tam ung an phi da ndp theo cac bién lai thu tién s6 0002917 va bién lai s6
0002918 ngay 10/7/2025 cia Thi hanh &n dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

- An phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Quén C1 phai ngp 300.000 dong
an phi dan sy phuc tham, duoc khiu trir vao sd tlen tam Ung an phi phtc tham
theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0027266 ngay 16/10/2025 cua
Thi hanh 4n dan sy Thanh phé Ho Chi Minh.

Ba Nguyen Thi Kim Y phai ngp 50% an phi dan sy phic tham 13 150.000
d6ng, duoc khau trir vao sb tlen tam Urng an phi d ndp theo bién lai thu tién tam
g an phi, 18 phi toa 4n s6 0027241 ngay 16/10/2025 cia Thi hanh an dan sy
Thanh phd H6 Chi Minh. Nhu vay, ba Y duoc hoan tra 150.000 dong.

6. Ban an phic thim c6 hiéu luc phdp luat ké tir ngay tuyén an
(20/5/2026).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7a, 7b va
9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP. Ho Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vyc 13-TP.H6 Chi Minh;

-VKSND Khu vuc 13-TP.Hb Chi Minh;

- Phong THADS Khu vuc 13-TP HCM;

- Céc duong su;

- Luu (27).
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Nguyen Thi Kim Yén

18.03.202611:11

Nguyén Thi Ngoc Anh

2025DSPT45867
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HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Bui Thi Thuwong Trinh Hoang A Nguyén Thi Ngoc Al
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP HCM;

- TAND khu vuc 12-TP HCM;

- VKSND khu vuc 12-TP HCM,

- Phong THADS khu vyuc 12-TP HCM;
- Cac duong su.

- Luu: TNV, Hb so vu 4n (45).

Ly Thi Lé Thiy



