TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DPONG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban én s6: 112/2026/DS-PT

Ngay: 04/3/2026

Vv “Tranh chdp hop dong
thué quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Quan.
Cdc Thdam phdan: Ong Nguyén Thanh Tam, 6ng Bui Dang

- Thuw ky phién toa: Ba Mai Thi Trac Giang - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Lam Pong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Lam Pong tham gia phién toa:
Ba Hoang Thi Hang - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 3 nim 2026, tai try sé Toa an nhan dan tinh Lam Pong xét
xtr phtic tham cong khai vu 4n dan su thu Iy s6 43/2026/TLPT-DS ngay 15 thang
01 nam 2026 vé viéc: “Tranh chdp hop dong thué quyén sir dung dat”. Do Ban
an dan sy so tham s 67/2025/DS-ST ngay 25 thang 11 nim 2025 cia Tda an
nhan dan khu vuc 3 - Lam Déng bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xt phuc tham s6 101/2026/QP-PT ngay 09/02/2026 ciia Toa 4n nhan dan tinh
Lam Péng, giira cac duong su:

- Nguyén don: 0ng Mai Anh T, sinh nam 1979;

Dia chi: thon B, xa N, tinh Lam Déng.

- Bi don: 0ng L€ Buc T1, sinh nam 1976;

Dia chi: Thon A, xa B, tinh Lam Déng.

- Nguoi khang céo: ong Lé Dtc T1 1a bi don.

Tai phién toa c6 mat: 6ng Mai Anh T, 6ng Lé Puc Trinh .
NOI DUNG VU AN:
Tai Pon khdi ki¢n va qud trinh tham gia to tung nguyén don trinh bay:

Thong qua mang xa hdi thi ong duoc biét 6ng Lé Puc T1 c6 05 hecta dit
tai thon D, x4 D, tinh Lam Pong can cho thué. Sau d6 ong da gip 6ng Trinh H
thué thi 6ng T1 dong y. Ngay 20/02/2024, ong va ong T1 da ky hop dong thué
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dat ray voi ndi dung: ong thué cta ong T1 05 hecta dit tai thon D, xa D, tinh
Lam Pong. Gia thué nam dau 1a 100.000.000d va gia thué cac nam con lai 1a
200.000.000d. Thoi han thué 14 5 nim ké tir ngay 20 thang 02 nam 2024. Ngay
20/02/2024 6ng dd chuyén khoan cho 6ng T1 s tién 13 100.000.0004 tién thué
dat. Trong qué trinh str dung dén thang 10/2024 thi 6ng T1 da lay lai dat cta ong
va khong cho ong st dung. Vi vay, ong yéu cau Tda an tuyén bd hop dong thué
dat ray ky ngay 20/02/2024 giira 6ng va éng T1 13 vo hiéu. Budc 6ng T1 phai tra
lai cho 6ng s tién thué dat 1a 100.000.000d. Ngoai ra, 6ng khong trinh bay va
yéu cau gi thém.

Bi don ong Lé Durc T1 trinh bay:

Viéc 6ng co cho 6ng T thué dat v6i sé tién thué néu trén 1a dung. Trén
phan dién tich dat thué thi c6 khoang hon 3 hecta ca phé, khoang 100 cdy siu
riéng, khoang 100 cay diéu va mot s6 cdy an trai khac. Ban chinh hop dong thué
dat hién nay ong khong biét ong 1a nguoi giir hay 6ng T 1a nguoi giit. Dt nay
d3 duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Sau khi 6ng ban giao dién tich
dat thué cho ong T thi 6ng T bo bé khong chiam séc ca phé va cdy an trai. Sau
khi phat hién sy viéc néu trén 6ng c6 goi dién cho 6ng T dé vao vuon chim soc
ca phé. Pén thang 6/2024, khi ong vao thi phat hién c6 mot s6 nguoi lam trén
dat, nhimg ngudi ndy noéi rang da thué lai dit ctia ong T. Ong c6 goi cho 6ng T
vao dé giai quyét nhung 6ng T khong vao. Dén cudi thang 8/2024 ong di 13y lai
phan dat nay dé sir dung. Do ong T thué dat nhung khong cham séc ca phé dan
dén ca phé cua 6ng bi chét hoan toan. Hién nay phan dat nay 6ng da chuyén
nhuong cho nguoi khac. Qua yéu cau khoi kién ciia ong T thi 6ng cling dong ¥
huy hop ddng thué dat. Déi v6i yéu cau ong phai tra lai cho ong T s tién thué
dat 1a 100.000.000d thi 6ng khong dong ¥ boi vi éng T thué dat ciia ong nhung
khong chim soc ca phé dan dén ca phé cta 6ng bi chét. Bén canh d6 ong T tu ¥
cho nguoi khac thué lai dat nhung khong c6 su déng ¥ ctia 6ng. P voi viee
ong T 1am chét ca phé cta 6ng dan dén 6ng bi thlet hai thi 6ng khong c6 vy kién,
yeu cau gl trong vu an nay. Sau nay ong co yéu cau thi 6ng s€ yéu cau giai quyet
bang mot vy an khac. Ngoai ra, 6ng khong yéu cau, trinh bay gi thém.

Tda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban dn ddan sw so tham so 67/2025/DS-ST ngay 25/11/2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 3 - Lam Pong quyét dinh:

Cén cu khqén 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39; Diéu 147; Dicu 266 Bo luat TO tung dan sy nam 2015; Dicu 483, 484, 485,
486, 488, 489 cua BO luat Dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 cua Uy ban thudng vu qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
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_ Tuyén xu: Chép nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Mai Anh T
ve viéc “Tranh chap vé hop dong thué quyén sur dung dat” vaoi bi don ong Lé
Duc Trinh .

Huy hop dong thué dat rdy viét tay 1ap ngay 22/02/2024 giira 6ng Mai
Anh T véi 6ng Lé Ptrc Trinh .

Bugc ong Lé DBic TI1 phai tra lai cho 6ng Mai Anh T sO tién 14
100.000.000d6ng (Mot tram triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién néu trén, hang thang bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo mirc
1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat to tung dan sy nim 2015 tuwong
ung véi thot gian cham thi hanh an.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, nghia vy thi hanh an
va quyén khang cao cia cac duong su.

Ngay 08/12/2025, bi don 6ng Lé Ptc T1 c¢6 don khang cédo dé nghi Toa
an cép phuc tham stra ban 4n so tham theo hudng xem xét va huy hop déng thué
dat ray gitra ong va “ong Mai Anh T. Xem xét lai viéc tra lai tién va dén bu hu
hong thiét hai cy cdi va vuon ray.

Tai phién toa phiic tham:

- Bi don ong Lé Ptc T1 van gilt nguyén yéu cau khang céo vi cho rang
ong Mai Anh T da vi pham hop dong, khong chiam soc vuon cay ca phé nén ong
phai lay lai dat va chuyen nhuong cho nguoi khac, ong khong dong v tra lai cho
6ng T 100.000.0004 tién thué dat.

- Nguyén don 6ng Mai Anh T khong dong v voi yéu cau khang céo cua
ong T1, vi 6ng T1 ’12‘1 bén yi pl}am hop déng, chua dén vu thu hoach ca phé
nhung 6ng T1 da lay lai dat, dé nghi Ho1 dong xét xur gitr nguyen ban an so
tham.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Déng: Thu ky,
Tham phan, Hoi dong xét xtr da tudn thu dung phap luat t6 tung; nguoi tham
gia to tung chdp hanh ding quy dinh cua phap luat. V& ndi dung: Hop dong
thué dat rﬁy gitra 6ng T va bng T1 phu hop vo1 quy dinh cua phap luét. Pén nay
cac bén déu thong nhat huy bé hop dong. Theo hop dong thi gia thué nam dau
tién la 100.000.000d/nam, ong T da chuyén cho ong T1 so tién thué nim dau
tién, thoi glan thuc té 6ng T da thué 1a 06 thang (tir thang 2/2024 — 8/2024),
trong thoi gian nay 6ng T cling dé thu hoa lgi tu viéc ban sau riéng, do vay ong
T phai tra 50% tién thué dat, tvong ung voi thoi gian thue té da thué. Toa an cap
so tham budc ong T1 phai tra lai cho 6ng T toan bo tién thué dat 100.000.000d
1a khong co can ctr. Dé nghi Hoi dong xét xtr stra ban an so tham, budc ong T1
tra lai cho ong T 50.000.000d
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu chung cir co tai ho so vu an da dwoc tham tra, xdc
minh tqi phién toa phuc tham va dé nghi cua Pai dién Vién kiém sdt nhdan dan
tinh Ldm Pong, Hoi dong xét xu nhdn thay:

[1] V& thu tuc ‘té tung: Pon khang cao cua 6ng Lé Duc T1 trong thoi han
theo quy dinh tai Diéu 271, Djéu 273 B0 luat T6 tung dan su nén du di€u ki¢n
giai quyét theo thu tuc phtc tham.

[2] V& noi dung tranh chép Ngay 20/02/2024, nguyén don 6ng Mai Anh
T coky két hop dong thué dat rdy cua ong Lé Pac T1 véi ndi dung: Thué 05
hecta dit tai thon D, xd D, tinh Lam Pdng. Gia thué nim dau tién 13
100.000.000 dong va gia thué cac nam con lai 13 200.000.000 déng. Thoi han
thué la 5 nam ké tir ngay 20 thang 02 nim 2024. Dén thang 8/2024, bi don ong
T1 cho rang nguyén don khong sur dung dat nén da lay lai dat cho thué va
chuyén nhuong dién tich dat nay cho ngudi khac, dan dén phat sinh tranh chap.

3] V& hinh thirc, noi dung cua hop dong: Thira dat cho thué da dugc cap
gidy chung nhan quyén su dung dat. Noi dung va hinh thirc cua hop dong phu
hop vo1 quy dinh cua phap luit nén rang budc quyén va nghia vu cua cac bén.

[4] Xét viéc thyc hién hop dong va 16i ddn dén viéc hay hop dong:

Sau khi cac bén ky két hop dong thué, ong T da tra cho 6ng T1 sb tién
100.000.000 dong 1a tién thué ciia nim dau tién tinh tir ngay 20/02/2024. Trong
qua trinh sir dung dién tich dat thué thi dén thang 8/2024, bi don 6ng T1 da lay
lai dat va ban cho ngudi khac, dan téi phat sinh tranh chép.

Bi don 6ng T1 cho rang do & ong T cho nguoi khac thué lai dién tich dat ma
khong thong bao cho ong T1 dugce biét, cting nhu qua trinh thué dat thi 6 ong T bo
khong su dung, dan dén viéc cac ciy trong trén dat chét, nén ong T1 ldy lai dat
va cham dat hop dong thué dat voi ong T. Tuy nhién trong qué trinh giai quyét
vu an, Toa an cap so tham d4 xac minh 6ng Trinh Hung A chi 12 nguoi thu mua
sdu riéng non trén dat, sau khi thu hoach xong thi hai bén cham duat hop dong
mua ban, do d6 khong c6 co s& dé cho rang ong T cho ngudi khac thué lai dat
theo nhu trinh bay cua bi don.

Ong T1 cho rang éng T vi ‘pham hop dong, khong chim soc ca phé dan
dén co6 moc xam lan, ca phé bi chét; ong T cho rang 6ng da bon phén cho ca phé
2 lan, thoi diém ong T1 yéu cau lay lai dat 1a mua mua nén khong céan phai tudi,
con viée 1am co thi téi diém thich hop ong s& phat cd, 6ng b tién ra thué vuon
v6o1 muc dich thu dugce hoa 1g1, nén viéc 6ng T1 cho réng ong bo bé khong cham
soc vuon cdy dan dén cay bi chét 1a vo 1y. Xet thdy, hop dong thué dat ray
khong mo ta, danh gia thuc trang chat luong, sé luong ca phé tai thoi diém cho
thué, khong quy dinh cu thé quy trinh chim séc ca phé nhu thé nao, khi 6ng T1
liy lai vuon ca phé thi ciing khong c6 bién ban danh gia thyc trang ca phé tai
thoi diém 14y lai dat so v6i thoi diém cho thué. Do vay khong c¢6 cin ctr cho
rang 6ng T vi pham hop dong thué dit.
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Viéc 6ng T1 lay lai toan bo dién tich dat thué, sau d6 chuyén nhuong cho
nguoi khac trong thoi han cho thué dat 1a don phuong chidm dut hop dong thué
dat, thoi gian thyc té 6ng T da thué dat cua 6ng T1 1a 6 thang (trr thang 02/2024
— 8/2024), thoi diém 6ng Trinh L lai dat chua dén vu thu ca phé dan dén mua vu
ca phé nim 2024 6ng T khong thu hoach duoc theo thoa thun, anh hudng dén
quyén loi hop phap cta 6ng T. Thira dat cho thué nay éng T1 dd chuyén nhuong
cho nguoi khac, toan bo vuon ca phé da bi nhé bd, nén cac bén thong nhat huy
b6 hop dong thué dit 1a phu hop. ‘Toa an cap so tham tuyén huy bo hop dong,
budc 6ng T1 phai tra cho ong T s6 tién thué dat 100.000.000 dong 1a dang theo
quy dinh tai Diéu 423, 427 B luat Dan su. Khang céo cua bi don khong c6 co
so chap nhén.

[5] Do khang cédo khong duoc chdp nhan, ban an SO tham duogc giir
nguyén nén nguoi khang cdo phai chiu an phi dan sy phac tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dén sy;

Khong chfip nhén khang cao cua bi don ong Lé Puc T1; gitr nguyén Ban
an dan sy so tham s6 67/2025/DS-ST ngay 25 thang 11 nam 2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 3 — Lam DPong.

- Ap dung: khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Picu 39, bicu 147, Biéu 266 Bo ludt T tung dan su; Dicu 483, 484, 485, 486,
488, 489, 423, 427 B6 luat Dan su; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Mai Anh T vé viée
“Tranh chap vé hop dong thué quyen su dung dat” voi bi don ong Lé Puc Trinh

- Huy bo hop dong thué dat ray viét tay 1ap ngay 20/02/2024 giita ong
Mai Anh T v6i 6ng Lé Ptrc Trinh .

- Bugc ong Lé bBure T1 phai tra lai cho 6ng Mai Anh T s tién thué dat 1a
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cia
ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong, hang thang bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an theo mirc
131 suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su nam 2015 tuong Gng voi
thoi gian cham thi hanh an.

2. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Lé Dtc T1 phai thanh toan lai cho éng
Mai Anh T s6 tién chi phi tb tung 1a 2.500.000 dong (Hai triéu nim trim nghin
dong).



3. V& an phi

- An phi dan su so tham: ong Lé Pic T1 phai chiu an phi dan su so thAm
la 5.300.000 déng (Nam tri¢u ba tram ngan dong). Trong d6 c6 300.000 d (Ba
tram ngan dong) 1a 4n phi ddi Vo1 yéu cau huy hop doéng va 5.000.000 dong
(Nam triéu dong) 13 an phi trén tong sd tién ma bi don co nghia vu phai tra cho
nguyén don. Hoan tra cho 6ng Mai Anh T sé tién tam tmg 4n phi d3 nop 1a
2.500.000 ddng (Hai triéu nim trim ngan ddng) theo bién lai thu tién tam tng an
phi sb 0001307 ngay 25/7/2025 va s6 tién 300.000d (Ba trim ngan dong) theo
bién lai thu tién tam tmg an phi sé 0005497 ngay 16/10/2025 cta Thi hanh 4an
dan sy tinh Lam Dong.

- An phi déan su phuc tham: dng Lé DPtic T1 phai chiu 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) an phi dan su phuc tham, nhung duoc khau trir s6 tién tam tng
an phi phtic tham da nop theo bién lai thu sé6 0010652 ngay 17/12/2025 cta Thi
hanh an dan su tinh Lam Dong. Ong T1 di ndp du an phi dan su phuc tham.

Truong hop Ban an thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan
su di sira doi, bé sung, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh 4n dan sy da sta doi, bd sung; Thoi hi¢u thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy d4 sira doi, bo sung.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (04/3/2026).

Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Déng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 3 - Lam Dong;

- THADS tinh Lam Déng;

- Cac duong su;
- Luu: ho so, To HCTP.

Nguyén Vin Quan



