
 

 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
 

TÒA  N NH N   N T NH   M   NG 

 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có:  

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Ông Nguyễn Văn Quản. 

Các Thẩm phán: Ông Nguyễn Thành Tâm, ông Bùi Đăng 

- Thư ký phiên tòa: Bà   i Th  Tr    i ng - Thư ký Tò  án nhân dân 

t nh  âm Đ ng. 

-   i di n  i n ki m s t nh n d n t nh   m  ồng tham gia phiên tòa: 

Bà Hoàng Th  Hằng - Kiểm sát viên. 

Ngày 04 tháng 3 năm 2026, t i tr  s  Tò  án nhân dân t nh  âm Đ ng   t 

 ử ph   thẩm  ông kh i v  án dân sự th  lý số 43/2026/T PT-DS ngày 15 tháng 

01 năm 2026 về việ : “Tranh ch p h p   n  thuê qu  n s    n    t . Do Bản 

án dân sự s  thẩm số 67/2025/D - T ngày 25 tháng 11 năm 2025     Tò  án 

nhân dân khu vự  3 -  âm Đ ng    kháng  áo. Th o Quy t   nh  ư  v  án r    t 

 ử ph   thẩm số 101/2026/QĐ-PT ngày 09/02/2026     Tò  án nhân dân t nh 

 âm Đ ng, giữ   á   ư ng sự: 

- Nguyên đơn: ông Mai Anh T, sinh năm 1979; 

Đ    h : thôn B,  ã N, t nh  âm Đ ng. 

- Bị đơn: ông  ê Đứ  T1, sinh năm 1976; 

Đ    h : Thôn A,  ã Đ, t nh  âm Đ ng. 

- Người kháng  áo: ông  ê Đứ  T1 là      n. 

T i phiên tò   ó mặt: ông Mai Anh T, ông  ê Đứ  Tr nh . 

NỘI  UNG VỤ  N: 

T i  ơn khởi ki n và qu  trình tham gia tố tụng nguyên đơn trình bày:  

Thông qu  m ng  ã hội thì ông  ượ   i t ông  ê Đứ  T1  ó 05 h  t   ất 

t i thôn D,  ã Đ, t nh  âm Đ ng  ần  ho thuê.   u  ó ông  ã gặp ông Tr nh H 

thuê thì ông T1   ng ý. Ngày 20/02/2024, ông và ông T1  ã ký hợp   ng thuê 

TÒA ÁN NHÂN DÂN 

T NH   M   NG 

 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

    ộc lập - Tự do - Hạnh phúc 

Bản án số: 112/2026/D -PT 

   Ngày: 04/3/2026 

V/v “Tranh ch p h p   n  

thuê qu  n s    n    t”     
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 ất rẫy với nội dung: ông thuê     ông T1 05 h  t   ất t i thôn D,  ã Đ, t nh 

 âm Đ ng.  iá thuê năm  ầu là 100.000.000  và giá thuê  á  năm  òn l i là 

200.000.000 . Thời h n thuê là 5 năm kể từ ngày 20 tháng 02 năm 2024. Ngày 

20/02/2024 ông  ã  huyển khoản  ho ông T1 số tiền là 100.000.000  tiền thuê 

 ất. Trong quá trình sử d ng   n tháng 10/2024 thì ông T1  ã lấy l i  ất     ông 

và không  ho ông sử d ng. Vì vậy, ông yêu  ầu Tò  án tuyên  ố hợp   ng thuê 

 ất rẫy ký ngày 20/02/2024 giữ  ông và ông T1 là vô hiệu. Buộ  ông T1 phải trả 

l i  ho ông số tiền thuê  ất là 100.000.000 . Ngoài r , ông không trình  ày và 

yêu  ầu gì thêm. 

Bị đơn ông  ê  ức T1 trình bày: 

Việ  ông  ó  ho ông T thuê  ất với số tiền thuê nêu trên là   ng. Trên 

phần diện tí h  ất thuê thì  ó khoảng h n 3 h  t   à phê, khoảng 100  ây sầu 

riêng, khoảng 100  ây  iều và một số  ây ăn trái khá . Bản  hính hợp   ng thuê 

 ất hiện n y ông không  i t ông là người giữ h y ông T là người giữ. Đất này 

 ã  ượ   ấp giấy  hứng nhận quyền sử d ng  ất.   u khi ông  àn gi o diện tí h 

 ất thuê  ho ông T thì ông T  ỏ  ê không  hăm só   à phê và  ây ăn trái.   u 

khi phát hiện sự việ  nêu trên ông  ó gọi  iện  ho ông T  ể vào vườn  hăm só  

 à phê. Đ n tháng 6/2024, khi ông vào thì phát hiện  ó một số người làm trên 

 ất, những người này nói rằng  ã thuê l i  ất     ông T. Ông  ó gọi  ho ông T 

vào  ể giải quy t nhưng ông T không vào. Đ n  uối tháng 8/2024 ông  ã lấy l i 

phần  ất này  ể sử d ng. Do ông T thuê  ất nhưng không  hăm só   à phê dẫn 

  n  à phê     ông     h t hoàn toàn. Hiện n y phần  ất này ông  ã  huyển 

nhượng  ho người khá . Qu  yêu  ầu kh i kiện     ông T thì ông  ũng   ng ý 

h y hợp   ng thuê  ất. Đối với yêu  ầu ông phải trả l i  ho ông T số tiền thuê 

 ất là 100.000.000  thì ông không   ng ý   i vì ông T thuê  ất     ông nhưng 

không  hăm só   à phê dẫn   n  à phê     ông     h t. Bên   nh  ó ông T tự ý 

 ho người khá  thuê l i  ất nhưng không  ó sự   ng ý     ông. Đối với việ  

ông T làm  h t  à phê     ông dẫn   n ông    thiệt h i thì ông không  ó ý ki n, 

yêu  ầu gì trong v  án này.   u này ông  ó yêu  ầu thì ông sẽ yêu  ầu giải quy t 

 ằng một v  án khá . Ngoài r , ông không yêu  ầu, trình  ày gì thêm. 

Tò  án  ã ti n hành hò  giải nhưng không thành. 

Tại Bản án  ân sự sơ thẩm số 67/2025/DS-ST n à  25/11/2025 của 

Tòa án nhân  ân khu vực 3 - Lâm Đ n  qu ết  ịnh:  

Căn  ứ khoản 3 Điều 26;  iểm   khoản 1 Điều 35;  iểm   khoản 1 Điều 

39; Điều 147; Điều 266 Bộ luật Tố t ng dân sự năm 2015; Điều 483, 484, 485, 

486, 488, 489     Bộ luật Dân sự; Ngh  quy t 326/2016/UBTVQH14 ngày 

30/12/2016     Ủy   n thường v  quố  hội quy   nh về mứ  thu, miễn, giảm, 

thu, nộp, quản lý và sử d ng án phí và lệ phí Tò  án. 
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Tuyên  ử: Chấp nhận yêu  ầu kh i kiện     nguyên   n ông Mai Anh T 

về việ  “Tranh ch p v  h p   n  thuê qu  n s    n    t  với      n ông Lê 

Đứ  Tr nh . 

H y hợp   ng thuê  ất rẫy vi t t y lập ngày 22/02/2024 giữ  ông Mai 

Anh T với ông  ê Đứ  Tr nh . 

Buộ  ông  ê Đứ  T1 phải trả l i  ho ông Mai Anh T số tiền là 

100.000.000  ng ( ột trăm triệu   ng). 

Kể từ ngày  ó   n yêu  ầu thi hành án     người  ượ  thi hành án  ho 

  n khi thi hành án  ong tất  ả  á  khoản tiền nêu trên, hàng tháng  ên phải thi 

hành án  òn phải  h u khoản tiền lãi     số tiền  òn phải thi hành án th o mứ  

lãi suất quy   nh t i khoản 2 Điều 468 Bộ luật tố t ng dân sự năm 2015 tư ng 

ứng với thời gi n  hậm thi hành án. 

Ngoài r ,  ản án s  thẩm  òn tuyên về án phí, nghĩ  v  thi hành án 

và  quyền kháng  áo      á   ư ng sự.  

Ngày 08/12/2025,      n ông  ê Đứ  T1  ó   n kháng  áo  ề ngh  Tò  

án  ấp ph   thẩm sử   ản án s  thẩm th o hướng   m   t và h y hợp   ng thuê 

 ất rẫy giữ  ông và ông Mai Anh T. X m   t l i việ  trả l i tiền và  ền  ù hư 

hỏng thiệt h i  ây  ối và vườn rẫy.  

Tại phiên tòa phúc thẩm:  

- B    n ông  ê Đứ  T1 vẫn giữ nguyên yêu  ầu kháng  áo vì  ho rằng 

ông Mai Anh T  ã vi ph m hợp   ng, không  hăm só  vườn  ây  à phê nên ông 

phải lấy l i  ất và  huyển nhượng  ho người khá , ông không   ng ý trả l i  ho 

ông T 100.000.000  tiền thuê  ất. 

- Nguyên   n ông Mai Anh T không   ng ý với yêu  ầu kháng  áo     

ông T1, vì ông T1 là  ên vi ph m hợp   ng,  hư    n v  thu ho  h  à phê 

nhưng ông T1  ã lấy l i  ất,  ề ngh  Hội   ng   t  ử giữ nguyên  ản án s  

thẩm. 

- Qu n  iểm       i diện Viện kiểm sát nhân dân t nh  âm Đ ng: Thư ký, 

Thẩm phán, Hội   ng   t  ử  ã tuân th    ng pháp luật tố t ng; người th m 

gia  tố t ng  hấp hành   ng quy   nh     pháp luật. Về nội dung: Hợp   ng 

thuê  ất rẫy giữ  ông T và ông T1 phù hợp với quy   nh     pháp luật. Đ n n y 

 á   ên  ều thống nhất h y  ỏ hợp   ng. Th o hợp   ng thì giá thuê năm  ầu 

tiên là 100.000.000 /năm, ông T  ã  huyển  ho ông T1 số tiền thuê năm  ầu 

tiên, thời gi n thự  t  ông T  ã thuê là 06 tháng (từ tháng 2/2024 – 8/2024), 

trong thời gi n này ông T  ũng  ã thu ho  lợi từ việ   án sầu riêng, do vậy ông 

T phải trả 50% tiền thuê  ất, tư ng ứng với thời gi n thự  t   ã thuê. Tò  án  ấp 

s  thẩm  uộ  ông T1 phải trả l i  ho ông T toàn  ộ tiền thuê  ất 100.000.000  

là không  ó  ăn  ứ. Đề ngh  Hội   ng   t  ử sử   ản án s  thẩm,  uộ  ông T1 

trả l i  ho ông T 50.000.000  
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                                          NHẬN  ỊNH CỦA TÒA  N: 

Căn cứ vào các tài liệu chứn  cứ có tại h  sơ v  án  ã  ư c thẩm tra, xác 

minh tại phiên tòa phúc thẩm và    n hị của Đại  iện Viện kiểm sát nhân  ân 

tỉnh Lâm Đ n ,   i   n  x t x  nh n th  : 

 1  Về th  t   tố t ng: Đ n kháng  áo     ông  ê Đứ  T1 trong thời h n 

th o quy   nh t i Điều 271, Điều 273 Bộ luật Tố t ng dân sự nên     iều kiện 

giải quy t th o th  t   ph   thẩm. 

 2  Về nội dung tr nh  hấp: Ngày 20/02/2024, nguyên   n ông Mai Anh 

T  ó ký k t hợp   ng thuê  ất rẫy     ông  ê Đứ  T1 với nội dung: Thuê 05 

h  t   ất t i thôn D,  ã Đ, t nh  âm Đ ng.  iá thuê năm  ầu tiên là 

100.000.000   ng và giá thuê  á  năm  òn l i là 200.000.000   ng. Thời h n 

thuê là 5 năm kể từ ngày 20 tháng 02 năm 2024. Đ n tháng 8/2024,      n ông 

T1  ho rằng nguyên   n không sử d ng  ất nên  ã lấy l i  ất  ho thuê và 

 huyển nhượng diện tí h  ất này  ho người khá , dẫn   n phát sinh tr nh  hấp. 

 3  Về hình thứ , nội dung     hợp   ng: Thử   ất  ho thuê  ã  ượ   ấp 

giấy  hứng nhận quyền sử d ng  ất. Nội dung và hình thứ      hợp   ng phù 

hợp với quy   nh     pháp luật nên ràng  uộ  quyền và nghĩ  v       á   ên.  

 4  X t việ  thự  hiện hợp   ng và l i dẫn   n việ  h y hợp   ng: 

  u khi  á   ên ký k t hợp   ng thuê, ông T  ã trả  ho ông T1 số tiền 

100.000.000   ng là tiền thuê     năm  ầu tiên tính từ ngày 20/02/2024. Trong 

quá trình sử d ng diện tí h  ất thuê thì   n tháng 8/2024,      n ông T1  ã lấy 

l i  ất và  án  ho người khá , dẫn tới phát sinh tr nh  hấp.  

B    n ông T1  ho rằng do ông T  ho người khá  thuê l i diện tí h  ất mà 

không thông  áo  ho ông T1  ượ   i t,  ũng như quá trình thuê  ất thì ông T  ỏ 

không sử d ng, dẫn   n việ   á   ây tr ng trên  ất  h t, nên ông T1 lấy l i  ất 

và  hấm dứt hợp   ng thuê  ất với ông T. Tuy nhiên trong quá trình giải quy t 

v  án, Tò  án  ấp s  thẩm  ã  á  minh ông Tr nh Hùng A  h  là người thu mu  

sầu riêng non trên  ất, s u khi thu ho  h  ong thì h i  ên  hấm dứt hợp   ng 

mu   án, do  ó không  ó    s   ể  ho rằng ông T  ho người khá  thuê l i  ất 

th o như trình  ày          n. 

Ông T1  ho rằng ông T vi ph m hợp   ng, không  hăm só   à phê dẫn 

  n  ỏ mọ   âm lấn,  à phê     h t; ông T  ho rằng ông  ã  ón phân  ho  à phê 

2 lần, thời  iểm ông T1 yêu  ầu lấy l i  ất là mù  mư  nên không  ần phải tưới, 

 òn việ  làm  ỏ thì tới  iểm thí h hợp ông sẽ phát  ỏ, ông  ỏ tiền r  thuê vườn 

với m    í h thu  ượ  ho  lợi, nên việ  ông T1  ho rằng ông  ỏ  ê không  hăm 

só  vườn  ây dẫn   n  ây     h t là vô lý. X t thấy, hợp   ng thuê  ất rẫy 

không mô tả,  ánh giá thự  tr ng  hất lượng, số lượng  à phê t i thời  iểm  ho 

thuê, không quy   nh    thể quy trình  hăm só   à phê như th  nào, khi ông T1 

lấy l i vườn  à phê thì  ũng không  ó  iên  ản  ánh giá thự  tr ng  à phê t i 

thời  iểm lấy l i  ất so với thời  iểm  ho thuê. Do vậy không  ó  ăn  ứ  ho 

rằng ông T vi ph m hợp   ng thuê  ất. 
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Việ  ông T1 lấy l i toàn  ộ diện tí h  ất thuê, s u  ó  huyển nhượng  ho 

người khá  trong thời h n  ho thuê  ất là   n phư ng  hấm dứt hợp   ng thuê 

 ất, thời gi n thự  t  ông T  ã thuê  ất     ông T1 là 6 tháng (từ tháng 02/2024 

– 8/2024), thời  iểm ông Tr nh   l i  ất  hư    n v  thu  à phê dẫn   n mù  v  

 à phê năm 2024 ông T không thu ho  h  ượ  th o thỏ  thuận, ảnh hư ng   n 

quyền lợi hợp pháp     ông T. Thử   ất  ho thuê n y ông T1  ã  huyển nhượng 

 ho người khá , toàn  ộ vườn  à phê  ã    nh   ỏ, nên  á   ên thống nhất h y 

 ỏ hợp   ng thuê  ất là phù hợp. Tò  án  ấp s  thẩm tuyên h y  ỏ hợp   ng, 

 uộ  ông T1 phải trả  ho ông T số tiền thuê  ất 100.000.000   ng là   ng th o 

quy   nh t i Điều 423, 427 Bộ luật Dân sự. Kháng  áo          n không  ó    

s   hấp nhận. 

 5  Do kháng  áo không  ượ   hấp nhận,  ản án s  thẩm  ượ  giữ 

nguyên nên người kháng  áo phải  h u án phí dân sự ph   thẩm.  

Vì  á  lẽ trên,  

QUYẾT  ỊNH: 

Căn  ứ khoản 1 Điều 308 Bộ luật Tố t ng dân sự; 

Không  hấp nhận kháng  áo          n ông  ê Đứ  T1; giữ nguyên Bản 

án dân sự s  thẩm số 67/2025/D - T ngày 25 tháng 11 năm 2025     Tò  án 

nhân dân khu vự  3 –  âm Đ ng. 

- Áp d ng: khoản 3 Điều 26,  iểm   khoản 1 Điều 35,  iểm   khoản 1 

Điều 39, Điều 147, Điều 266 Bộ luật Tố t ng dân sự; Điều 483, 484, 485, 486, 

488, 489, 423, 427 Bộ luật Dân sự; Ngh  quy t số 326/2016/UBTVQH14 ngày 

30/12/2016     Ủy   n Thường v  Quố  hội quy   nh về mứ  thu, miễn, giảm, 

thu, nộp, quản lý và sử d ng án phí và lệ phí Tò  án. 

Tuyên xử:  

1. Chấp nhận yêu  ầu kh i kiện     nguyên   n ông Mai Anh T về việ  

“Tranh ch p v  h p   n  thuê qu  n s    n    t  với      n ông Lê Đứ  Tr nh 

- H y  ỏ hợp   ng thuê  ất rẫy vi t t y lập ngày 20/02/2024 giữ  ông 

Mai Anh T với ông  ê Đứ  Tr nh . 

- Buộ  ông  ê Đứ  T1 phải trả l i  ho ông Mai Anh T số tiền thuê  ất là 

100.000.000   ng ( ột trăm triệu   ng). 

Kể từ ngày  ản án  ó hiệu lự  pháp luật và  ó   n yêu  ầu thi hành án     

người  ượ  thi hành án  ho   n khi thi hành án  ong, hàng tháng  ên phải thi 

hành án  òn phải  h u khoản tiền lãi     số tiền  òn phải thi hành án th o mứ  

lãi suất quy   nh t i khoản 2 Điều 468 Bộ luật Dân sự năm 2015 tư ng ứng với 

thời gi n  hậm thi hành án. 

2. Về  hi phí tố t ng: Buộ  ông  ê Đứ  T1 phải th nh toán l i  ho ông 

Mai Anh T số tiền  hi phí tố t ng là 2.500.000   ng (H i triệu năm trăm nghìn 

  ng). 



6 

 

 

3. Về án phí 

- Án phí dân sự s  thẩm: ông  ê Đứ  T1 phải  h u án phí dân sự s  thẩm 

là 5.300.000   ng (Năm triệu    trăm ngàn   ng). Trong  ó  ó 300.000   (B  

trăm ngàn   ng) là án phí  ối với yêu  ầu h y hợp   ng và 5.000.000   ng 

(Năm triệu   ng) là án phí trên t ng số tiền mà      n  ó nghĩ  v  phải trả  ho 

nguyên   n. Hoàn trả  ho ông Mai Anh T số tiền t m ứng án phí  ã nộp là 

2.500.000   ng (H i triệu năm trăm ngàn   ng) th o  iên l i thu tiền t m ứng án 

phí số 0001307 ngày 25/7/2025 và số tiền 300.000  (B  trăm ngàn   ng) th o 

 iên l i thu tiền t m ứng án phí số 0005497 ngày 16/10/2025     Thi hành án 

dân sự t nh  âm Đ ng. 

-  Án phí dân sự ph   thẩm: ông  ê Đứ  T1 phải  h u 300.000   ng (B  

trăm nghìn   ng) án phí dân sự ph   thẩm, nhưng  ượ  khấu trừ số tiền t m ứng 

án phí ph   thẩm  ã nộp th o  iên l i thu số 0010652 ngày 17/12/2025     Thi 

hành án dân sự t nh  âm Đ ng. Ông T1  ã nộp    án phí dân sự ph   thẩm. 

Trường hợp Bản án thi hành th o quy   nh t i Điều 2  uật thi hành án dân 

sự  ã sử    i,    sung, thì người  ượ  thi hành án dân sự, người phải thi hành 

án dân sự  ó quyền thỏ  thuận thi hành án, quyền yêu  ầu thi hành án, tự nguyện 

thi  hành án hoặ   ưỡng  h  thi hành án th o quy   nh t i  á  Điều 6, 7, 7 , 7  

và 9  uật thi hành án dân sự  ã sử    i,    sung; Thời hiệu thi hành án  ượ  

thự  hiện th o quy   nh t i Điều 30  uật thi hành án dân sự  ã sử    i,    sung.  

Bản án ph   thẩm  ó hiệu lự  pháp luật kể từ ngày tuyên án (04/3/2026).  

Nơi nhận: 
- VK ND t nh  âm Đ ng; 

- TAND khu vự  3 -  âm Đ ng; 

- THAD  t nh  âm Đ ng; 

- Cá   ư ng sự; 

-  ưu: h  s , T  HCTP. 

TM. HỘI   NG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

THẨM PH N - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

 

 

 

 

 
Nguyễn Văn Quản 

 

 


