TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 779/2023/DS-PT

Ngay: 16/11/2023
Vv “Tranh chap vé thira ké tai san; HDCN,
HD ting cho QSDD; HD tin dung”

, ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong T6 Chanh Trung
Cdc Tham phan: Ong Ng6 Puc Tho

Ong Nguyén HO Tam T

- Thuw ky phién toa: ong Nguyén Pac Thién, Thu ky Toa an nhan dan cép cao tai
Thanh ph H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin déin cap cao tai Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién tda: Ong Nguyén Vin Pic - Kiém sat vién.

Trong ngay 16 thang 11 nim 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan cp cao tai Thanh phd
Hb Chi Minh xét xtr phtic thadm vu an dan sy thy 1y s6 220/2023/TLPT-DS ngay 11 thang
04 nam 2023 vé viéc “Tranh chip vé thira ké tai san; HDCN, HD ting cho QSDD; HP
tin dung”.

1/ Nguyén don: Ba Co Lé Dung, sinh nim 1950. (ving mat)

bia chi: 1001 Smain Street #Q205 Milpitas CA 95035 USA.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia ba Dung: Ong Vit Manh Tuan, sinh nam 1975 va
ong Lé Viét Hung, sinh nam 1977; cung dia chi: 535 Pai |6 Binh Duong, phuong Hiép
Thanh, thanh phé Tha Dau Mét, tinh Binh Duong; (Hop dong ay quyén ngay 09/3/2018).
(c6 don xin vang mit)

2/ Bi don: Ba Cb Nguy¢t Sang, sinh nam 1972; Pia chi: 250/1 Lé Héng Phong,
Phuong 4, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau. (vang mit)

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia ba Sang: Ong Phan Hoa Nhuyt, sinh nam 1987;
Pia chi: Pong Thanh A, My Thanh, thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang. (c6 mit)

3/ Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1/ Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi; dia chi: 77 Tran Hung Pao, phuong Tran
Hung Pao, quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia Ngdan hang: Ba Phan Thu Hién — Chuyén vién xir
1y ng Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi Chi nhadnh Viing Tau; dia chi: 12G3 Trung
tam thuong mai duong Nguyén Thai Hoc, Phudng 7, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria —
Viing Tau. (c6 don xin vang mat)



3.2/ Ba Cb M7 Lién, sinh nam 1958; dia chi lién lac: 24 Nguyén Vin Trdi, Phuong
4, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau. (ving mit)

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba Lién: ba Bui Kim Oanh, sinh nim 1998. (c6
mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Lién: Ong Nguyén Pinh Gia — Luat
sur thudc Poan Luit su tinh Thai Binh (cd mat)

Cung dia chi lién lac: S15-14 toa nha The One Residence, KDT Gamuda Gardens,
phudng Tran Phu, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi.

3.3/ Ba C6 Thi Bé, sinh ndm 1938; dia chi: 347 Tramway Road Milpitas, CA 95035,
USA. (ving mit)

3.4/ Ba C6 Kim Huong (C6 My Huong), sinh nim 1964; dia chi: 4002 KelVington
CT San Jose, CA 95121, USA. (vang mit)

3.5/ C)ng C6 Tan, sinh nam 1965; dia chi: 4002 Kelvington CT San Jose, CA 95121,
USA. (vang mit)

3.6/ Ba Co Ngoc Kim, sinh nam 1941; dia chi: 347 Tramway Road Milpitas, CA
95035, USA. (vang mit)

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Bé, ba Huwong, éng Tan, ba Kim: Ba Co My
Lién, sinh nam 1958; dia chi lién lac: 24 Nguyén Vin Trdi, Phuong 4, thanh phé Viing
Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau. (ving mit)

3.7/ Ong Pao Trong Tuan, sinh nim 1964; (ving mit)

3.8/ Ba bang Thi Nu, sinh nam 1969. (c6 mat)

Cung dia chi: Ap Hién Puc, xd Phudc Thai, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

Ngueoi dai di¢n theo 1y quyén ciia éng Tudn: Ba Dang Thi Nu, sinh nim 1969; dia
chi: Ap Hién DPtic, xa Phudc Thai, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai;

3.9/ Ong Pham Minh Hung, sinh nam 1968; dia chi: 250/1 Lé Hong Phong, Phudng
4, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau. (véng mit)

3.10/ Ba C6 Nguyét Hang, sinh nam 1974; (c6 mat)

3.11/ Ong Lé Tuan Khanh, sinh nam 1968; (ving mit)

3.12/ Ong Lé Tuan Hao, sinh ndm 1996(vang mat)

3.13/ Ong Lé Tuan Ty, sinh nim 2001 (ving mit)

3.14/ Ba Tran Ngoc Hoang Vi, sinh nam 2001 (vang mit)

Cung dia chi lién lac: 36/2 dudng Vi Ba, phuong Thang Nhi, thanh phd Viing Tau,
tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.15/ Ong C6 Thinh, sinh nim 1947; dia chi: 2198 LUZ Ave Santose, CA 95116,
USA. (ving mit)

3.16/ Ba Cb Nguyét Anh, sinh nam 1970; dia chi: 1871 Gillian Way, San Jose
96132, USA. (ving mat)

3.17/ Ong Nguyén Vin Ty, sinh nim 1984(vang mit)

3.18/ Ba Lé Thi Ha Anh, sinh nim 1990(vang mit)

Cung dia chi lién lac: 36/2 duong Vi Ba, phuong Thang Nhi, thanh phd Viing Tau,
tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.19/ Ba Pham Thi Ha Thanh, sinh nim 1962(ving mit)

3.20/ Ong Trinh Thanh Binh, sinh ndm 1983. (vang mit)

3.21/ Ba Trinh Thanh Thuy, sinh nim 1985(vang mit)

3.22/ Ba Trinh Thi Thanh Kiéu, sinh nim 1993 (ving mit)

Cung dia chi lién lac: 36/2 dudng Vi Ba, phuong Thang Nhi, thanh phd Viing Tau,
tinh Ba Ria — Viing Tau.



3.23/ Ong Nguyén bic Thmh(vang mat)

3.24/ Ba Ng6 Minh Cam Ta(ving mit)

3.25/ Ong Nguyén Ptrc Minh Thanh, sinh nim 1994(ving mit)

3.26/ Ong Nguyén Ptrc Minh Tai, sinh nim 2002(vang mit)

Cung dia chi lién lac: 36/2 dudng Vi Ba, phuong Thang Nhi, thanh phd Viing Tau,
tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.27/ Ong Nguyén Ngoc Xem, sinh nam 1969; dia chi: 123 X6 Viét Nghé Tinh,
phuong Thing Tam, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau. (vang mat)

3.28/ Ong Nguyén Manh Trudng, sinh nim 1978(vang mit)

3.29/ Ba Nguyén Phuong Thao, sinh nim 1983 (ving mit)

Cung dia chi: 69 Nam Ky Khoi Nghia, Phuong 3, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria
— Viing Tau

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia éng Trwong, ba Thao: Ong Pang Thanh Tri, sinh
nam 1985; dia chi: Lau 8, Toa nha Ngan hang TMCP A Chau, s6 111 Hoang Hoa Tham,
Phuong 2, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau; (c6 mat)

3.30/ Ba Nguyén Thi Kim Thu, sinh nim 1974(vang mat)

3.31/ Ong Hoang Tuan Vinh, sinh nim 1973(ving mit)

Cung dia chi: 16.1 L6 B Chung cu 280/29 Bui Hru Nghia, Phuong 2, quan Binh
Thanh, thanh phé H6 Chi Minh.

3.32/ Ong Ha Minh D, sinh nim 1982 (ving mit)

3.33/ Ba Tran Thi Hang, sinh nim 1981 (ving mit)

Cung dia chi: 288/5 Phan Chu Trinh, Phuong 2, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

3.34/ Ba Lé Minh Trang, sinh nam 1965; Dia chi: 08 Lé Ngo Cat, Phuong 7, Quén
3, Thanh ph H6 Chi Minh. (ving mit)

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Trang: Ong Tran Xuan Hiéu, sinh nim 1984.
bia chi: 331 L6 B Cu x4 Thanh Pa, duong Binh Qudi, Phuong 27, quan Binh Thanh,
thanh phd HO Chi Minh; (vang mit)

3.35/ Ong Nguyén Anh Tung, sinh nim 1972. Dia chi: 222/10/5A/8 Ngb Tat T6,
Phudng 22, quan Binh Thanh, Thanh ph6é H6 Chi Minh. (vang mit)

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng Ting: Ong Tran Xuan Hiéu, sinh nim 1984.
bia chi: 331 Lo B Cu xa Thanh Pa, duong Binh Qudi, Phuong 27, quan Binh Thanh,
thanh phd HO Chi Minh; (vang mat)

3.36/ Uy ban nhéan dan thanh phé Viing Tau; dia chi: 89 Ly Thuong Kiét, Phuong 1,
thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau. (ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc 10i khai tai Toa dn, nguyén don la ba Cé Lé Dung va théng
qua nguoi dai dién hop phap trinh bay:

Cha ba C6 Lé Dung la cu C6 Ninh (d4 chét nam 1991) va me ba la cu C6 Ngoc Tran
(d3 chét nam 2010) c6 07 ngudi con chung gdm ba C6 Lé Dung, ba C6 Thi Bé, ba C6 Ngoc
Kim, ba C6 My Lién, ba C6 Kim Huong (C6 My Huong), ong C6 Tan va ong C6 Thinh. Cu
Ninh, cu Tran qua do1 tai Hoa Ky, déu khong dé 1ai di chuc.

Trudc ndm 1975, cu Ninh, cy Tran tao 1ap dugc manh dét co sb thira 11 va thua 56, to
ban d6 s6 38, s6 36/2 dudng Vi Ba, phuong Thang Nhi, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria -
Viing Tau (dia chi cii 14 s6 15 duong Hang Ong Ho, khém Thang Hoa, phuong Chau Thanh,



thanh phé Viing Tau), di¢n tich do dac thuc té hién nay la 7.022,5m? va 01 c¢n nha cép 4
dién tich khoang 150m? trén dat.

Nam 1986, ba Dung lam thu tuc bao lanh cy Ninh, cu Tran sang Hoa Ky sinh séng
cung cac con (vi 07 ngudi con déu sinh sdng tai Hoa Ky, nay chi ¢6 ba C6 My Lién va ba Co
Ngoc Kim ¢ qudc tich Viét Nam va thuong xuyén sinh song tai Viét Nam). Khi d6 theo quy
dinh ctia phap luat Viét Nam, mudn xuat canh sang nudc ngodi dinh cu thi phai cam két
khong c6 tai san tai Viét Nam nén cu Ninh, cy Tran phai lam glay iy quyén cho chi Cb
Nguyét Anh (12 chau noi cta cu Ninh, cu Tran - con ctia 6ng C6 Thinh) trong coi nha dat
trén va giao toan bo gidy to nha dit cho chi Anh.

Ngay 03-3-2000, cu Tran lap “Gidy nhuong quyén so hitu tai san thira ké” dé lai cho
cac con la 07 anh chi em rudt ctia ba Dung toan bd nha, dit néu trén; van ban nay duoc lap
tai Tong Lanh sy quan Viét Nam tai San Francisco, Hoa Ky.

Nam 2005, chi C6 Nguyét Anh sang Hoa Ky doan tu gia dinh nén chi Anh tiép tuc 1am
vin ban ty quyén cho chi Co6 Nguyét Sang (em rudt ctia chi Anh) quan 1y, sir dung nha, dat
néu trén.

Vi nha déit 1a di san cua cha me nén nguyén don yéu cau Toa 4n chia toan b dién tich
d4t 7.022,5m? néu trén cho hang thira ké thir nhat 14 07 anh chi em trong gia dinh ba, gom:
Ba C6 Thi Bé, ba C6 Ngoc Kim, ba Co6 My Lién, ba Co Kim Huong (C6 My Huong), Ong
C) Tan, 6ng C6 Thinh va ba Dung; khong yéu cau chia cin nha cap 4 c¢6 dién tich 150m? toa
lac trén dién tich nay (cdc BL 31, 35, 36, 38 tap 2).

Tai phién toa so thim nay, nguyén don bo sung yéu cau khoi kién nhu sau: Lién quan
dén dién tich dat 7.022,5m? nguyén don dang yéu céu chia thira ké, trong sb cac hop dong
chuyén nhuong trong dién tich dat nay néu hop. d6ng nao du diéu kién theo quy dinh dé duoc
cong nhén thi nguyén don cling ddng ¥; yéu cau Toa an tuyén huy toan bo cac Gidy chung
nhan quyén st dung dat di cap, vo hiéu cac hop dong chuyén nhuong, ting cho tai san
khong c6 can ct phap luat lién quan dén dién tich dat dang tranh chip dé chia hién vt cho
céc thira ké d6i voi phan dat nay. Pong thoi, néu dugce Toa 4n chap nhan chia di san thira ké
thi nguyén don va cac dong thira ké khac (trir 6ng C6 Thinh) dong y cho ba Lién dugc
hudng phan di san nhimg nguoi nay dugc chia.

Trong qué trinh chi Sang & trén dat, ban than ba Dung ciing bo tién ra stra nha cii clia cu
Ninh ciing nhur ba Dung va cac anh em van gii tién vé bang nhiéu hinh thirc khac nhau cho
ba Sang dung vao viéc stra chira nha ctra, lam gidy to nha dat, c6 mot s6 chung ctr ba Dung
giri cho Toa an nhung chi Sang, chi Hang khong thira nhén thi tai phién tdoa nguyén don va
cac anh em khong yéu cau Toa an giai quyét van dé nay, chi giri chimg ctr cho Hoi dong xét
xtr luu vao hd so vy an.

Bi don la ba Co Nguyét Sang trinh bay:

V& ngudn gdc dat dang tranh chap (dién tich do thyuc t& 7.022,5m?) ctia cu C6 Ninh, cu
Co Ngoc Tran tao dung, vé quan hé huyet thong va viéc cu Ninh, cu Tran duoc bao lanh
sang Hoa Ky sinh song thi chi Sang nhat tri nhu trinh bay ciia nguyén don. Cu Ninh va cuy
Tréan la 6ng ba ndi cua chi Sang.

Riéng viéc uy quyen nha dat thi ong ba ndi cua chi Sang (cu Ninh, cu Tran) da giao
toan bo gidy t& nha dat cho chi rudt cta chi Sang la chi Co6 Nguyét Anh va ky “Glay uy
quyén” ngdy 16-4-1986 cho chi Anh duoc toan quyén quan 1y, sit dung, dinh doat nha dét s6
15, duong Hang Ong Hb néu trén, Uy ban nhan dan (UBND) phuong Chau Thanh (ct) cling
xac nhan vao gidy uy quyén nay. Tai thoi diém nam 1986, dé duoc nhdp cu sang Hoa Ky
sinh séng thi cu Ninh, cu Tran phai cam két khong con tai san tai Viét Nam va phap luat
chua c6 quy dinh vé hop dong tang cho nha d4t nén hinh thirc cho ting chi 1a glay Uiy quyeén.

Nam 1993, Nha nuéc thu hdi toan bo dién tich dat néu trén vao dy an trong rimg va
giao dién tich dat nay cho ho ong Nguyén Duy Thanh, h 6ng Tran Binh Lam va ho ba Db
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Thi Tinh nhan khoan tréng rimg nhung gia dinh chi Sang khong nhan dugc quyét dinh thu
héi dién tich dat trén nén nam 1995, chi Anh c6 don khiéu nai dén céc cép vé viéc thu hoi
dat.

Nam 2005, chi Anh duoc bao lanh sang Hoa Ky dinh cu nén chi Anh lam gidy uy
quyén cho chi Sang duoc toan quyén quan 1y, str dung va dinh doat nha dat néu trén.

Nam 2012, UBND thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau di ra Quyét dinh thu
hoi dién tich dat tréng rimg cua ho éng Thanh, 6ng Lam va ba Tinh dé giao lai cho chij Sang.

Ngay 07-02-2013, chi Sang duoc cap Gidy chu:ng nhan quyén st dung dat dbi véi dién
tich dét trén, c¢6 sb thira 11, t& 38, dién tich 7.022,5m?.

Ngay 14-5-2013, chi Sang tach dién tich dt trén thanh 02 thira va dugc cap 02 Gidy
chtng nhan quyén st dung dat d6i véi thira 11 c6 dién tich 4.994,4m? va thira 56 ¢6 dién tich
2.078,1m%,

Vé cin nha cua vg chdng cu Ninh, cu Tran dé lai da xudng cap nén chi Sang da xay lai
nha méi trén nén nha cii. Chi phi xay nha 1a cua chi Sang, chi khong nhan tién tir Hoa Ky
ctia cac co chi. Nha dit thudc quyén sé hiru, sir dung cua chi, khong phai di san thira ké cua
cu Ninh va cu Tran.

Toan bo dién tich dat néu trén chi Sang da duoc Nha nudc céng nhan quyén st dung
hop phap, khong phai 14 di san nén chi khong doéng ¥ véi yéu cau chia di san thira ké cia
nguyén don va nhu’ng nguot lién quan phia nguyén don.

Qua trinh giai quyét lai so tham 1an 2 ndy, Toa an di nhiéu 1an triéu tap hop 1¢ nhung
chi Sang khong dén Toa 4n lam viéc (c&c BL 51-63 tdp 3).

Sau khi c6 quyét dinh xét xtr, Toa 4n nhan dugc qua buu dién van ban tuong trinh ngay
29-9-2020 ky tén chi Sang cho rang Toa 4n cp so tham va cip phuc tham xir 1an 1 13 khach
quan, dl'mg phép luét. Tai san dang tranh chap sau khi c6 Ban an c6 hiéu luc phap luat thi chi
Sang di giao dich, chuyén giao tai san cho nguoi khac cong khai, hop phap, ngay tinh va
dang quy dinh phap luat nén nguyén don khong thé tranh chip véi chi Sang bang hién vat.
Be nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don va xem xét, giai quyét
vang mit chi Sang.

Nhitng ngueoi ¢é quyén lpi va nghia vu lién quan gom Ba Cé6 My Lién, ba C6 Thi Bé, ba
Co Ngoc Kim, ba Cé Kim Hwong (C6 My Huong) va éng Cé Tan (déu song ¢ Hoa Ky) cé
yeéu cdu doc ldp, thong qua nguoi dai dién hop phdp la ba Cé My Lién trinh bay: Céac 6ng ba
Cb My Lién, C6 Thi Bé, C6 Ngoc Kim, C6 Kim Huong (Co My Huong), Cb6 Tan thong nhét
v0i loi khai cua nguyén don vé quan hé huyét thong va c6 yéu cau doc lap trong vu an la dé
nghi Toa an chia di san néu trén bang hién vat, phan cia cac 6ng, ba giao cho ba Lién quan
ly (cac BL 176-177 tdp 13; 420 tdp 33, 1157-1158, 1132 tap 51).

Tai phién toa so tham nay, ba Lién dai dién cho céac déng thira ké néu trén nhat tri vai
yéu cau khai kién bd sung ctia nguyén don tai phién toa. Néu Toa an chip nhan yéu cau doc
1ap cua ba Lién, ba BE, ba Kim, ba Huong, 6ng Tan thi ba Bé, ba Kim, ba Huong, 6ng Tan
théng nhét cho phﬁn thira ké ma ba Bé, ba Kim, ba Huong, 6ng Tan dugc hudng cho ba
Lién.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vy lien quan ba Co Nguyet Anh trinh bay: Trube khi sang
Hoa Ky dinh cu, vo chong cu C6 Ninh d& lam gidy Uy quyén cho chi toan bo nha dat néu
trén, vo chong cu Ninh chim dit quyén quan 1y, sir dung nha dat trén tir nim 1986. Nam
2005, chi sang Hoa Ky dinh cu nén déd lam van ban tang lai nha dat nay cho chi Co Nguyét
Sang (em rudt cua chi). Sau nay UBND thanh phé Viing Tau cap Gidy chtng nhan quyén sur
dung dat cho chi Sang 13 dung. Hién chi Anh dang sinh séng tai Hoa Ky nén chi xin vang
mat khi Toa an xét xur va cam két khong khiéu nai (cac BL 217-218 tdp 15).

Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan Ong Cé Thinh (cha cua chi Anh, chi Sang,
chi Hang) trinh bay: Ong 1a con trai truong cta vo chong cu C6 Ninh. Nam 1986, vo chong
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cu Ninh sang Hoa Ky dinh cu phai tir bo quyén sé hitu dbi véi nha dat néu trén nén da ra
chinh quyén 1am thu tyc ay quyén cho chi Anh toan b tai san. T4t ca cc con chau ciia vo
chdng cu Ninh déu biét diéu nay va khong ai c6 ¥ kién gi. Toan bo tai san dang tranh chép
khong con 1a di san cta vo chong cu C6 Ninh. Ong Thinh khong lién quan dén tai san tranh
chap va khong yéu cau phan chia tai san trén. Hién ong Thinh dang sinh song tai Hoa Ky
nén dé nghi Toa an giai quyét ving mat va cam két khong khiéu nai (cac BL 210-211 tdp
15).

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba C6 Nguyét Hdng trinh bay: Chi 1a em rugt
cta chi C6 Nguyét Anh va chi CH Nguyét Sang. Chi khong biét qua trinh sir dung dat va cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat nhu thé nao. Chi khong nhan tién tir ba C6 My Lién
cling nhu cac co cha tir Hoa Ky gui vé, ké ca cua cha chi 1a 6ng C6 Thinh. Nha dat dang
tranh chap 13 tai san riéng cua chi Sang, chi Hing khong tranh chép

Qua trinh giai quyét lai so tham 1an 2 nay, Toa 4n di nhiéu lan triéu tap hop 1& chi Co
Nguyét Hang nhung chi Hang khong dén Toa an 1am viée, cling khong giri vin ban trinh bay
¥ kién (céc BL 221-222 tap 15; 1195, 1199, 1200 tap 54).

‘Tai phién toa so thim nay, chi Hang co mat trinh bay: Chi gitr nguyén 161 khai tai Toa
an cap so tham lan 1. Pong thoi chi x4c dinh ngudn gdc nha dit nguyén don dang tranh chap
la cua cu Ninh va cu Tran l1a 6ng ba noi cua chi tao dung tir trudce, khi 6ng ba di xuét canh da
cho chi Anh, sau d6 chi Anh cho lai chi Sang va nay chi Sang da tang cho chi Hémg mot
phan véi dién tich 3.730,9m? co sb thira 69, t& ban do 38 tai 36/2 Vi Ba, phuong Thang Nhi,
thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau. Chi Hang d3 x4y dung nha cap 4 dé ¢ trén dat
nay va chi xdy nha & ca phan dat thira 56, to ban dd 38 cia chi Sang dung tén dang thé chéap
cho Ngan hang.

Ngoai ra, chi Hang di chuyén nhugng cho ba Ping Thi Nu, 6ng Dao Trong Tuan dién
tich 238,6m* dat, thuoc mot phan thira 69, td ban d6 38 tai 36/2 Vi Ba phuong Thang Nhi,
thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau voi gia 2.142.000.000d. Ba Ny di tra cho chi
Hang 1.600.000.000d, con 542.000.000d chua tra do chi Hiang khong thé 1am thu tuc tach
thira, sang tén cho vo chdng ba Ny vi ¢6 tranh chap trong vy an nay. Chi Hing df)ng y voi ba
Nu, néu trudng hop Toa an v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 11-
01-2017 gitra hai bén thi chi Hang s& tra lai cho ba Nu, 6ng Tuin tong s6 tlen la
3.200.000.000d, trong d6 gém sd tién ba Nu di thanh toan 1a 1.600.000.000d va tién boi
thuong do khong thuc hién dugc viéc sang tén dét cho ba Nu 12 1.600.000.0004.

Chi Hang khong dong ¥ voi yéu cau chia di san thira ké ciia nguyén don va nhiing
nguoi lién quan phia nguyen don.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan Anh Pham Minh Hung trinh bay: Anh Ia
chdng ctia chi C6 Nguyét Sang. Nha dat tranh chép 1a tai san riéng cta chi Sang, c6 ngudn
gbc tir ong ba ndi chi Sang tao dyng nhung sau d6 di cho chi Sang. Anh Hung khong lién
quan, khong tranh chap (c&c BL 229-230 tap 15).

Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan Ong Nguyen Ngoc Xem trinh bay: Ong nhan
chuyén nhwong 3.000m? dat tai thira 11, t& ban dd 38 cua chi C6 Nguyét Sang véi gla
12.000.000.000d, hai bén c6 ky hop dong chuyen nhuong (chua cong chimg, khong ghi ngay
thang); 6ng dé giao cho chi Sang 9.000.000.000d, 6ng Xem dé nghi chi Sang tiép tuc thuc
hién hop ddng va ong khong yéu cau giai quyét hop déng chuyén nhuong giita 6ng va chi
Sang trong vu an nay.

Qua trinh giai quyét lai so tham lan 2 nay, Toa an di nhiéu lan triéu tap hop 1& va gui
thong bao cho 6ng Xem nhung ong Xem khong dén Toa an lam viée, ciing khong giri van
ban trinh bay ¥ kién (cdc BL 228, 228a tdp 15; cdc BL 1204-1206 tip 55).

Cdc éng ba Ha Minh Birc, Tran Thi Hang, Nguyén Thi Kim Thw, Hoang Tudn Vinh,
Nguyén Manh Truong, ba Nguyén Phwong Thdo: Cac 6ng ba 1a nhimg nguoi nhan chuyén
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nhuong cac phan dat dang tranh chap. Toa an da triéu tap hop 1é nhung cac 6ng ba khong
dén Toa 4n 1am viéc va khong giri cho Toa 4n vin ban trinh bay y kién (cac BL 1213-1222,
1232-1235, 1239 tdp 56).

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Ong Nguyén Anh Ting, ba Lé Minh Trang
théng qua nguoi dai dién hop phdp la éng Tran Xudn Hiéu trinh bay:

Ba Lé Minh Trang nhan chuyén nhuong tir 6ng Ha Minh Ptic va ba Tran Thi Héng
thira dat s6 66, t ban d6 38 tai thanh phd Viing Tau, gia chuyén nhuong 13 5.467.200.000d
theo Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 17-8-2018.

Ong Nguyén Anh Tung nhan chuyen nhuong tir 6ng Ha Minh Ptic va ba Tran Thi
Hang thira 67 to ban do 38 tai thanh phd Viing Tau, gia chuyén nhuong 1a 5.468.800.000d
theo Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 17-8-2018.

Ba Trang, 6ng Tung d3 giao ddy du tién cho bén ban thong qua hinh thic chuyén
khoan.

Ong Tung va ba Trang chi uy quyén cho 6ng Hiéu ‘dimg ra ky Hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat thay ong Tung, ba Trang; ong Hiéu khong lién quan gi dén quyén
str dung dat.

Khi nhan chuyén nhuong thi 6ng Tung, ba Trang khong biét dat nay dang tranh chap.
Viéc mua ban cua ba Trang, 6ng Tung d6i voi thira dat 66, 67 to ban do 38 tai thanh phd
Ving Tau la ding quy dinh phap luét, da dugc dang ky xac nhén sang tén cua co quan co
thim quyén. Ong Tung, ba Trang khong co yéu cau gi d6i voi ai trong vu 4n ndy, viéc mua
ban cta ba Trang, 6ng Tung 1a hop phap va dé nghi Toa an khong dua 6ng Tung, ba Trang
vao tham gia trong vu an (cac BL 1251-1260 tap 56).

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan Ba Pdng Thi Nu va éng Pao Trong Tudn c6
yéu cau doc ldp, trinh bay:

Ong ba va chi C6 Nguyét Hang thoéa thuan chi Hang chuyén nhuong cho 6ng ba
238,6m? dit thuoc mot phan thira dat s6 69, to ban d6 38 tai 36/2 Vi Ba, phudng Thang Nhi,
thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau véi gia 1a 2.142.000.000d, thoa thuan bén ban
chiu trach nhiém tach thira sang t€n cho vo chong ba Ny thi ba Nu s& giao hét tién.

Ngay 11-01-2017, chi Hang giao cho ba Nu So db vi tri thira dat ky ngay 10-01-2017
va Van phong cong chimg Chi Linh cong chung Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra chi Hang va vo chéng ba Nu. Tong cong ba Nu di giao cho chi Hing
1.600.000.000d, con lai 542.000.000d chua thanh toan vi chi Héng chua lam thu tuc sang tén
quyén st dung dat cho vo chong ba Ny. Khi chua xong tha tuc sang tén quyén sir dung dét
cho ba Ny thi do ¢6 lién quan trong vy 4n nay nén Chi nhanh Vin phong Piang ky dét dai
thanh phd Viing Tau tra ho so tach thira, khong thé 1am thi tuc tach thira, sang tén cho vo
chdng ba Nu.

Do d6, ngay 24-02-2018 chi Hang viét cam két voi ba Nu 1a néu dén ngay 31-3-2018
chi Hang khong hoan tat viéc chuyén nhuong thi chi Hang sé tra lai 1.600.000.000d va 1ai
suat theo Ngan hang cho vo chong ba Nu. Sau d6, chi Hang gia han dén ngay 22-7-2018
khong xong nén hen tiép dén ngay 04-9-2018 s& lam dung theo thoa thuan va ciing khong
lam dugc. Chi Hang hira 14 néu khong lam dugc thu tuc tach thira sang tén thi s& tra miéng
dat ké bén cua chi Héng cho ba Ny, 6ng Tuan.

Khi ky Hop dong nhan chuyén nhuong quyén s dung dién tich dat trén thi toan bd
thira dat sd 69, to ban dd 38 da co Glay ching nhan quyén suir dung dat s6 CE 345679 ngay
11-11-2016 dtmg tén chi C6 Nguyét Hang. Ba Ny, 6ng Tuan khong biét dién tich dat c6 lién
quan dén viéc tranh chap.

Do d6, ba Ny, éng Tudn c6 yéu cau doc lap, dé nghi Toa an giai quyét nhu sau:



- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11-01-2017 ddi véi
mdt phan thira dat s6 69, to ban d6 38, dién tich 238,6m? tai 36/2 Vi Ba, phudng Thing Nhi,
thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Yéu cau chi Hing tiép tuc tién hanh cac tha tuc hoan tit hd so cdp Gidy ching nhan
quyén sir dung dat dbi véi dién tich dat néu trén cho ba Ny, ong Tuén.

Truong hop Toa an khong céng nhén Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat
gitta ba Hang va ba Nu, 6ng Tuan thi ba Nu, ong Tuan chua yéu cau giai quyét hiu qua, thiét
hai cua Hop dong néu trén trong vu an nay, khi can thiét ba Ny, ong Tuédn s& khoi kién bang
vu an khac (cac BL 1080-1088, 1094-1905 tdp 49).

Tai phién toa so thém ba Nu trinh bay néu truong hop Toa an khong cong nhén Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra chi Hang v0i ba Nu, ong Tuén thi dé nghi Toa
an bugc chi Hing tra lai cho ba Nu, 6ng Tuan tong s6 tién 1a 3.200.000.000d, trong do gom
sd tién da thanh toan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 1.600.000.000d va tién boi
thuong do khong thuc hién tha tuc sang tén dat 1a 1.600.000.000d.

Céc ong ba: Lé Tuian Khanh, Lé Tudn Hdo, Lé Tuin Ty, Tran Ngoc Hoang Vi
(gia dinh ba C6 Nguyét Hang); Trinh Thi Thanh Kiéu, Trinh Thanh Binh, Trinh
Thanh Thity (gia dinh ba Pham Thi Ha Thanh); Nguyén Vin Ty, L& Thi Ha Anh,
Nguyén Pirc Thinh, Ngé Minh Cim T, Nguyén Pirc Minh Thanh, Nguyén Pirc Minh
Tai: Pay 13 nhitng nguoi sinh song trén céc thira dat tranh chap, Toa an di triéu tap hop 18
nhung cac 6ng ba khong dén Toa 4n lam viéc va khong giri cho Toa an van béan trinh bay ¥
kién (cac BL 1197-1203 tdp 54).

Nguwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Néi ¢6 yéu
cau déc ldp, théng qua nguoi dai dién hop phdp trinh bay:

Ngay 14-02-2015, Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi — Chi nhanh Viing Tau (goi tat
1a SHB) ky Hop ddng tin dung trung dai han s6 079/2015/HDTDTDH-CN/SHB.130800, cho
chi C6 Nguyét Sang, anh Pham Minh Hung vay s tién 1a 6.000.000.000d; myc dich vay dé
bu dap tién mua dat cho nguoi than; thot han vay 300 thang ké tir ngay giai ngan; lai sut
5%/mam trong 12 thang dau, sau 12 thang ké tir ngay giai ngan thi diéu chinh mot lan theo
1i suat cho vay tai thoi diém diéu chinh; 13i qué han 150% l4i suat cho vay.

Tai san thé chap 1a quyén sir dung thira dat 56, to ban d6 38, dién tich 2.078, lm tai
phuong 6 (nay la phuong Thang Nhi), thanh phé Viing Tau theo Glay chtng nhan quyén sur
dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BN 630608 do UBND
thanh phé Viing Tau cip ngdy 14-5-2013 cho chi C6 Nguyét Sang theo Hop dong thé chap
sd 045/2015/HDTC-CN/SHB.130800 ngay 14-02-2015 c6 cdng ching, dong thoi diang ky
giao dich bao dam ngay 14-02-2015 tai Vin phong Pang ky quyén sir dung dat thanh phd
Viing Tau. Tai thoi diém cho vay, SHB — Chi nhanh Viing Tau c6 lap bién ban dinh gia tai
san thé chap.

Ngay 14-02-2015, SHB — Chi nhanh Viing Tau giai ngan sb tién vay mot lan cho chi
Sang, anh Hung bang hinh thic chuyén khoan vao tai khoan cua chi Sang tai SHB — Chi
nhanh Viing Tau; sau d6 chi Sang da chuyén toan bd sb tién 6.000.000.000d cho chi CH
Nguyét Hang thong qua Uy nhiém chi ngay 14-02-2015.

Chi Sang, anh Hung d3 tra so tién gbc 14 269.748.139d va tién 14i 1a 168.502.705d. Khi
khoan vay dén han phai tra, SHB c6 lién hé v6i chi Sang, anh Hung vé viéc tra tién nhung
chi Sang, anh Hung khong dén Ngan hang ma c6 chi Co Nguyét Hang dén lam viéc voi SHB
vé viéc tra ng thay cho chi Sang, anh Hung; SHB c6 1ap Bién ban lam viéc ngay 29-3-2016;
sau d6 khong ngudi ndo tra ng vay cho dén nay.

Tai thoi diém cho vay va nhéan thé chap thi thira dat 56, to ban d6 38 néu trén, SHB
khoéng biét viée tai san thé chap bi tranh chap.



Qua trinh SHB cho chi Sang, anh Hung vay va nhan thé chap tai san hop phap, do d6
SHB c6 yéu cau doc 1ap dbi v6i chi Co Nguyét Sang, anh Pham Minh Hung, dé nghi Toa 4n
xem xét chap nhan yéu cdu caa SHB nhu sau:

- Budc chi C6 Nguyét Sang, anh Pham Minh Hung tra cho SHB s6 tién dén ngay 02-8-
2022 tong cong 1a 10.880.775.1134, trong do:

+ No gbc 12 5.730.250.7944;

+ Lai trong han 4.707.965.2014;

+ Lai qua han 442.559.1184;

Ngan hang SHB khong yéu cau tinh 13i phat.

- Trong truong hop chi Sang, anh Hung khong tra dugc ng thi dé nghi cho phat mai tai
san thé chap dé Ngén hang thu ng (cAc BL 1042-1043 tdp 47, 1048-1072 tdp 48).

Ngueoi co quyén loi va nghia vy llen quan UBND thanh pho Viing Tau c6 y kién:

Ngudn gbc dién tich dat 7.022,5m? tai 36/2 Vi Ba, phudng Thang Nhi, thanh phé Viing
Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau 13 cta vo chong cu C6 Ninh va cu C6 Ngoc Tran (6ng ba noi
ctia chi Co Nguyét Sang) khai pha trudc nam 1975. Sau do, hai cu xay dung nha & va trong
cy tai vi tri nay, co Hoa dd vi tri duoc Ty dién dia Viing Tau xac nhan ngay 24-7-1971.

Ngay 09-9-1976, cu C6 Ninh dung tén ké khai tai Mau ké khai bién s nha 54/6 (s6
madi 15 duong Hang C)ng Ho, Viing Tau) dugc Ban quan 1y nha thanh phd Ving Tau xéac
nhan. Trén dat c6 mot can nha dién tich st dung 40,7m?, dién tich chiém dat lam ray
6.500m? dung dé ¢ va trong hoa mau. Pong thoi ngay 12-01-1978, cu C6 Ngoc Tréan ciing
dtmg tén ké khai can nha nay.

Ngay 16-4-1986, cu Ninh va cy C6 Ngoc Tréan ty quyén cho chau néi dich ton 1a chi
C6 Nguyét Anh (chi caa C6 Nguy¢ét Sang) quan ly s dung va toan quyen dinh doat nha dat
nay va dugc UBND khom Thang Hoa xac nhan. Ngay 28-3-2009, chi Anh lam gidy cho nha
va dét néu trén cho ba Sang.

Niam 1984, Phan vién II — Vién diéu tra quy hoach — B Lam nghiép tién hanh 1ap quy
hoach thiét ké tréng rimg trén khu vuc Nuai Lén, NGi Nho thanh phd Viing Tau va do Sé
Noéng Lam Thay Pic khu Viing Tau — Cén Pao phé duyét thi phan dat ctia cu Ninh, cu Tran
dang sir dung 13 16 h4+h5 khoanh IV, Nui Lon trong tong dién tich thiét ké 14 2.97ha.

Nam 1993, khi do dac lap hd so va ban dd dia chinh phuong 6 thi phén dét cta gia dinh
chi C6 Nguyét Anh khong thé hién trén ban d6 do do bao dat nui.

Niam 1995, Ban quan 1y dy an 732 Viing Tau giao khoan trong rimg cho 02 h 13 ba Bd
Thi Tinh va 6ng Nguyén Duy Thanh. Trong thoi gian nay gia dinh chi Sang van & va sinh
song tai can nha trong khuon vién dat. Sau khi Nha nudc giao khoan, gia dinh chi Sang da
khiéu nai, ngan can viéc trong cay d6ng thoi co don xin duoc phyc hdi quyén sir dung dat.

Xét thay, viéc sir dung dat cua _gia dinh chi Cb Nguy¢t Sang co tinh 6n dinh, lién tuc tur
nam 1975 dén nay, khu dat c6 ngudn goc rd rang, gidy to lién quan dén quyén sir dung dat
theo quy dinh tai diém e, khoan 1, Piéu 50 Luat Pat dai ndm 2003. Viéc UBND thanh phd
Viing Tau cap glay cho chi C Nguyet Sang 1a theo ding trinh ty quy dinh cua phép luét. Do
d6, d6i véi yéu cau khoi kién cia nguyén don la viéc tranh chap dan su giita cac bén, dé nghi
Tda 4n can clr cac quy dinh phép luat dé giai quyét (cac BL1277-1279 tdp 57).

Tai bdn dn ddn sw so tham sé 05/2022/DS-ST ngay 09/8/2022 ciia Toa &n nhan dan
tinh Ba Ria-Viing Tau quyét dinh:

Ap dung cac Piéu 122, 127, khoan 2 Piéu 138, 410 B luat Dan sy 2005; Khoan 2
Piéu 133, cac Piéu 299, 325, 609, 610, 611, 612, 613, 614, 623, 650, 651 Bo luat Dan su
2015; Diém d khoan 1 Diéu 179, khoan 1 Diéu 186 Luat Dét dai 2013; Diéu 7, Diéu 8 Luat
Nha & 2014; Khoan 2 Diéu 91, khoan 2 Piéu 95 Luit cac to chic tin dung; An 18 sb
05/2016/AL duoc Toa an nhan dan tdi cao cong bd ngay 06-4-2016; Diéu 27 Phéap 1énh an
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phi, 1¢ phi Toa an; Piéu 27 Nghi quyét s6 326 ngay 30-12-2016 cta Uy ban thuong vu Quéc
hoi vé an phi va 1& phi Toa an, tuyén xur:

1. Pinh chi phan yéu cau cua nguyén don 1a ba Co Lé Dung va nhiing nguoi co quyén
lo1 nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap 1a ba C6 My Lién, ba Cb Thi B¢, ba Cb Ngoc Kim,
ba Co Kim Huong (C6 My Huong) va 6ng C6 Tan vé viée giai quyet chia thira ké ddi véi
can nha cip 4 tai s6 36/2 duong Vi Ba, phuong Thang Nhi, thanh phé Viing Tau, ky hiéu G8
thé hién trén Ban so d6 10ng ghép do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd Viing
Tau 13p ngay 05-8-2022 kém theo Ban an.

2. Khdng chap nhén mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don la ba C6 Lé Dung va
nhitg ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap 1a ba Cb My Lién, ba Co
Thi B¢, ba C6 Ngoc Kim, ba C6 Kim Huong (C6 My Huong), ong C6 Tan vé viée yéu cau
tuyén bd vo hiéu cac hop dong chuyén nhuong, thé chp quyén st dung dat va chap nhan
mot phan yéu cau vé tuyén bd vo hiéu hop dong tang cho quyen su dung dat, huy Gidy
ching nhan quyen sir dyng dit, chia thira ké dién tich dat 7.022,5m? tai s6 nha 36/2 duong
Vi Ba, phuong Thiang Nhi, thanh phd Viing Tau, nhu sau:

2.1. Ba Lé Minh Trang dugc quyén st dung di¢n tich dat 341,7m° va tai san, vat kién
trdc trén thira dat s6 66, to ban d6 s 38, s6 nha 36/2 duong Vi Ba, phuong Thing Nhi, thanh
phd Viing Tau theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khéc
gan lién véi dat s CE 345676 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh Ba Ria - Viing Tau cp
ngay 11-11-2016, xac nhan chuyén nhuong cho ba L€ Minh Trang ngay 06- 10 2018.

2.2. Ong Nguyen Anh Tung dugc quyen st dung dién tich dat 341,8m? va tai san, vat
kién triic trén thira dat s6 67, to ban do so 38, sd nha 36/2 duong Vi Ba, phuong Théng Nhi,
thanh phd Viing Tau theo Glay ching nhan quyén sir dung dét, quyén s hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién vé6i dat s CE 345675 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Ba Ria - Viing
Tau cép ngay 11-11-2016, x4c nhan chuyén nhuong cho ong Nguyén Anh Tung ngay 06-10-
2018.

2.3. Ong Nguyen Manh Truong, ba Nguyén Phuong Thao dugc quyen s dung dién
tich dat 530m? va tai san, vat kién tric trén thira dat sd 68, to ban d6 s6 38, s6 nha 36/2
duong Vi Ba, phuong Théng Nhi, thanh phd Viing Tau theo Glay ching nhan quyén st
dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan. lién voi dat s6 CE 345677 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Ving Tau cap ngay 11-11-2016, xac nhan chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Manh Truodng, ba Nguyén Phuong Thao ngay 09-7-2018.

2.4. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyen sur dung dat ky gitra ba Bang Thi Nu,
6ng Dao Trong Tudn va chi C6 Nguyét Hang dbi vdi mot phan thira dat s6 69, to ban do sd
38, s6 cong ching 15 ngay 11-01-2017 cia Van phong cong chimg Chi Linh.

- Ba Dang Thi Nu va 6ng Dao Trong Tuén duoc quyén su dung dién tich d4t 238,6m?
va tai san, vat kién trac trén thira dat s 69/1, to ban d6 sé 38, s6 nha 36/2 duong Vi Ba,
phuong Théng Nhi, thanh phd Viing Tau theo Ban so d6 16ng ghép do Chi nhanh Vin phong
Ping ky dét dai thanh phd Viing Tau 1ap ngay 05-8-2022 kém theo Ban 4n.

- Ba Dang Thi Nu va 6ng Dao Trong Tuan dugc quyén lién h¢ vai cac co quan c6 tham
quyen dé duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat theo quy dinh phap luat.

- Ba Dang Thi Nu va 6ng Pao Trong Tuin phai tra sb tién 542.000.000d (Nam tram
bén muoi hai triéu dong) cho ba C6 My Lién.

2.5. V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat khong ngay, thang, ndm ky
gitra chi Co Nguyét Sang va 6ng Nguyén Ngoc Xem, dién tich dat 3.000m?, thira dat s6 11,
td ban do sb 38, phuong Thang Nhi, thanh phd Viing Tau.

Danh quyén khai kién cho chi Co Nguyét Sang va 6ng Nguyén Ngoc Xem vé hau qua
do hop ddng bi tuyén v6 hiéu néu cé yéu cau.
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2.6. V6 hi¢u mot phan Hop dong tang cho quyén st dung dat ky gilia chi Cb Nguyét
Sang va chi Co ‘Nguyét Hang ddi voi quyén sir dung 3.492, 3m? dat thira sé 69, to ban do sb
38, phuong Thang Nhi, thanh phd Viing Tau, sé cong chimg 50 ngay 24-10-2016 ctia Vian
phong cong ching Chi Linh.

Danh quyén khoi kién cho chi Co Nguyét Sang dbi véi chi Cé Nguyét Hing vé sd tlén
chi Hang di nhan do chuyén nhuong quyén su dung dat 238 ,6m? thira sb 69/1, t& ban d6 sd
38, phuong Thang Nhi, thanh phd Viing Tau néu co yéu cau

2.7. Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 CE 345679 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh Ba Ria - Viing Tau cip
ngay 11-11-2016 cho chi Cb Nguyét Hing d6i voi quyén st dung 3.730,9m? dt thira s6 69,
td ban dd s6 38 tai phudng Thang Nhi, thanh ph Ving Tau.

2.8. Ba C6 Lé Dung, ba C6 My Lién, ba C6 Thi Bé, ba C6 Ngoc Kim, ba C6 Kim
Huong (Co My Huong), ong Cb Tan, 6ng C6 Thinh dugc chia di san thira ké; chi Co Nguyét
Anh va chi C6 Nguyét Sang dugc huong cong stre dbi véi quyen str dung dét tai s6 nha 36/2
duong Vi Ba, phuong Thing Nhi, thanh phé Viing Tau. Cu thé nhu sau:

2.8.1. Ba Cb My Lién duoc quyen st dung di¢n tich dat 3.492,3m? va tai san, vat kién
trdc trén thira dat s6 69, to ban d6 s 38, s6 nha 36/2 duong Vi Ba, phuong Thing Nhi, thanh
phd Viing Tau theo Ban so d6 16ng ghép do Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai thanh
phé Viing Tau lap ngay 05-8- 2022 kem theo Ban an.

-Ba Cb My Lién dugce quyen lién h¢ vdi cdc co quan co tham quyen dé duoc cap Gidy
chtrng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dit theo quy
dinh phap luat.

2.8.2. Tét ca nhiing nguoi dang sdng trén thira dat s6 66, 67, 68, 69 va 69/1, to ban dd
s6 38, sb nha 36/2 duong Vi Ba, phuong Thang Nhi, thanh ph Viing Tau: Ba Co Nguyét
Hang, 6ng Lé Tuan Khanh, dng Lé Tudn Hao, 6ng Lé Tuan Ty, ba Tran Ngoc Hoang Vi (gia
dinh ba C6 Nguyét Hang); ba Pham Thi Ha Thanh, ba Trinh Thi Thanh Kiéu, _ong Trinh
Thanh Binh, ba Trinh Thanh Thuy (gia dinh ba Pham Thi Ha Thanh); Ong Nguyen Vian Ty,
ba L& Thi Ha Anh phai di chuyén di noi khac dé giao tra nha va quyén sir dung dat cho ba
C6 My Lién (thtra dat s6 69); ba Pang Thi Nu va ong Dao Trong Tuan (thira 69/1); dng
Nguyén Manh Trudng va ba Nguyén Phuong Thdo (thira 68); ong Nguyén Anh Tung (thira
67); ba L& Minh Trang (thtra 66).

2.8.3. Chi C6 Nguyét Sang duoc quyén sir dung dién tich dat 2.078,1m? (trong d6 co
160m? dét &), thira dat s6 56, to ban dd s6 38, s6 nha 36/2 dudng Vi Ba, phuong Thing Nhi,
thanh phé Viing Tau theo Gléy chting nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat sé BN 630608 do UBND thanh phé Viing Tau cap ngay 14-5-2013
cho chi C6 Nguyét Sang. Néu c6 tranh chip vé tai san, vat kién trac trén dat thi giai quyét
bang vu an khac.

2.9. Ba Co Thi B¢, ba C6 Ngoc Kim, ba Co Kim Huong (C6 My Huong), 6ng C6 Tan,
6ng C6 Thinh dugc hudng mdi ngudi 710.785.000d (Bdy tram muwoi triéu, bay tram tim
muoi lam ngan dong); chi Co6 Nguyét Anh duoc hudng 355.392.0008 (Ba trdm ndam muroi
lam triéu, ba tram chin mwoi hai ngan dong) do chi C6 Nguyét Sang va ba Co My Lién giao
tra, cu thé nhu sau:

2.9.1. Ba C6 My Lién phai tra tién cho nhitng ngudi sau day:

- Tra cho ba C6 Thi Bé 207.791.000d (Hai tram 1é bay triéu, bay tram chin miwoi mot
ngan dong);

- Tra cho ba C6 Ngoc Kim 207.791.000d (Hai tram Ié bay triéu, bay tram chin muwoi
mot ngan dong);

- Tra cho ba Co Kim Huong (C6 My Huong) 207.791.000d (Hai tram 1é bdy triéu, bdy
trdm chin mwoi mét ngan dong);

11



- Tra cho 6ng C6 Tan 207.791.000d (Hai tram 1é bdy triéu, bay tram chin mwoi mot
ngan dong).

- Ngoai ra, ba C6 M¥ Lién phai tra cho chi C6 Nguyét Hang gié tri tai san trén dét thia
69 14 567.334.000d (ndm tram sdu muwoi bay triéu, ba tram ba muwoi tw ngan dong).

2.9.2. Chi C6 Nguyét Sang phai tra tién cho nhitng nguoi sau day:

- Tra cho ba C6 My Lién 463.987.000d (Bon trdam Sau muoi ba triéu, chin tram tam
muoi bdy ngan dong);

- Tra cho ba C6 Thi Bé 502.993.000d (Ném trdam 1é hai triéu, chin tram chin mioi ba
ngan dong);

- Tra cho ba Cd Ngoc Kim 502.993.000d8 (Nam tram lé hai triéu, chin tram chin muwoi
ba ngan dong);

- Tra cho ba C6 Kim Huong (C6 My Huong) 502.993.000d (Nim tram 1é hai triéu,
chin tram chin muwoi ba ngan dong);

- Tra cho 6ng C6 Tan 502.993.000& (Nim tram 1é hai triéu, chin tram chin muwoi ba
ngan dong);

- Tra cho 6ng C6 Thinh 710.785.000& (Bdy tram muwoi triéu, bdy trdm tdm muroi IGm
ngan dong);

- Tra cho chj C6 Nguyét Anh 355.392.000d (Ba trdm ndm muwoi lam triéu, ba tram chin
muoi hai ngan dong).

Ké tir ngay bén dugce thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bén phai thi hanh 4 an
khong chiu tra sO tién néu trén thi hang thang con phai tra thém cho bén dugc thi hanh an sO
tién 13i 10%/nam cua khoan tién cham thi hanh an, twong g véi thoi gian chua thi hanh 4n.

3. Chip nhan yéu cau doc 1ap cia Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi d6i voi chi Co
Nguyét Sang va anh Pham Minh Hung vé Hop ddong tin dung trung dai han sb
079/2015/HDTDTDH-CN/SHB.130800 ky ngay 14-02-2015:

3.1. Chi C6 Nguyét Sang va anh Pham Minh Hung phai tra cho Ngan hang TMCP Sai
GOn — Ha Noi sb tién gdc 13 5.730.250.794d, 13i trong han 13 4.707.965.201d va 13i qua han
la 442.559.1184, tong cong gbc va 1ai 1a 10.880.775.113& (Muwoi ty, tdm tram tdm muoi
triéu, bay tram bay mwoi ldm ngan, mét tram mwoi ba dong), ¢6 Ban tinh 1ai chi tiét kém
theo Ban an.

3.2. Chi C6 Nguyét Sang va anh Pham Minh Hung tiép tuc phai tra 1ai phat sinh tu
ngay 02-8-2022 theo Hop dong tin dung trung dai han s& 079/2015/HDTDTDH-
CN/SHB.130800 ky ngay 14-02-2015 cho dén khi tra xong ng.

3.3. Néu chi C6 Nguyét Sang va anh Pham Minh Hung khong tra sd tién trén thi Ngan
hang TMCP Sai Gon - Ha Noi duoc quyén yéu cau phat méi tai san thé chap theo Hop dong
thé chép s6 045/2015/HDTC-CN/SHB.130800 ngay 14-02-2015 1a quyén sir dung dét cing
toan bd tai san trén thira dat s6 56, to ban do s6 38, dién tich 2.078, 1m? tai phuong Thing
Nhi, thanh pho Viing Tau theo Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha 0 va
tai san khac gan lién v&i dat sd BN 630608 do UBND thanh phd Viing Tau cap ngay 14-5-
2013 cho chi C6 Nguyét Sang dé thu hdi no.

Ngodai ra, ban dan so tham con tuyén vé dn phi ddn sw so tham, chi phi té tung Va
quyén khang cado theo luat dinh.

- Sau khi xét xir so tham, ba C6 My Lién dong thoi dai dién theo Gy quyén cua ba
Co Lé Dung khang cao nhu sau: Yéu cau xac dinh di san cta cy C6 Ninh va cu C6 Ngoc
Tran dé lai chia lam 6 phan (trir phan cta 6ng C6 Thinh vi 6ng Thinh khong yéu cau
chia); Yéu cau tuyén bd vo hiéu cac hop dong chuyén nhuong QSDD gitra ba Co Nguyét
Sang chuyén nhuong cho ba Lé Minh Trang, giita ba Sang chuyén nhuong cho Nguyén
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Anh Tung, gitra ba Sang chuyen nhuong cho ong Nguyen Manh Truong va ba Nguyén
Phuong Thao, hop dong chuyen nhuong gilra ba C6 Nguyét Hang v6i 6ng Tudn ba Ny.

- Tai toa an cép phuc tham, ba C6 My Lién khong yéu cau dinh gia lai dat, yéu cau
xu vo hi¢u cac hop ddng chuyén nhuong, ting cho néu trén, yéu cau chia lai ca phan dat
ma ba Sang thé chap cho Ngan hang.

- Sau khi xét xtr so tham, ba C6 Nguyét Sang, ba C6 Nguyét Hang khang cio dé
nghi hiy an so thim dé xét xir lai.

- Pbi voi ba C6 Nguyét Anh, 6ng C6 Thinh thi ¢6 van ban dong ¥ v6i an so tham
XUr.

- Tai phién toa phuc tham, dai dién cho ba Sang cho rang khong dwa UBND tinh Ba
Ria-Viing Tau tham gia td tung, trén dAt 6 tai san nhu biét thy, nha hang ma chua xem
xét giai quyét, do d6 dé nghi huy ban an so tham dé khic phuc van dé nay.

- Tai toa, dai dién cho ba C6 Nguyét Hing cho rang ba Hang c6 dau tu xay dung
nha hang trén dat tranh chap, 4n so tham budc ba Hang giao tra dat ma khong xem xét
viéc ba Hang c6 dau tu trén dat 1a khong dung, nén dé nghi hay an so tham.

- Luat su Gi4, bao vé quyén loi cho ba Lién cho rang néu ba Hang c6 xy dung nha
hang trén dat thi ciing xay dung khong hop phap, luat su yéu cau chia di san 1am 6 phan
vi 6ng Thinh khong c6 yéu cau chia.

- Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd
Hb Chi Minh cho rang an so tham x& nhu trén 1a dang, nén dé nghi giir nguyén ban an so
tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cdo ctia ba C6 M Lién (nguoi co quyen lg1, nghia vu lién quan trong
vu 4n) dong thoi ba Lién dai dién theo ty quyén cho ba C6 Lé Dung (nguyén don), cling
nhu khang céo ctia ba C6 Nguyét Sang (bi don), C6 Nguyét Hing (nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an), cac khang cdo nay duoc lam va ndp trong thoi han luat
dinh nén day la khang cao hop I¢.

[2] Xét vé noi dung vu 4n thi thay:

- Ba C6 Lé Dung khoi kién yéu cau chia di san thira ké cta cu C6 Ninh va cu C6
Ngoc Tran chét dé lai (khong yéu cau chia gia tri nha ma chi yéu cau chia thira ké dat).
Tda 4n cap so tham thu 1y, giai quyét theo thu tuc t6 tung dan sy 1a dung tham quyén.

- Xét vé hang thtra ké: cu C6 Ninh chét ndam 1991, cu C6 Ngoc Tran chét nim 2010,
khong dé lai di chtic. Hai cu ¢6 07 ngudi con gém: ba C6 Lé Dung (nguyén don), ba Co
thi B&, ba C6 Ngoc Kim, ba C6 My Lién, ba C6 Kim Huong (C6 My Huong), 6ng Co
Tan va 6ng Co Thinh.

- V& ngudn gdc nha-dat tranh chip: theo tai lidu cua co quan quan ly dat dai cung
cap thi cu Ninh, cu Tran ké khai dang ky manh dét tai s6 15 duong Hang Ong H6, khom
Thiang Hoa, phudng Chau Thanh, thanh phé Viing Tau, diang ky trude ndm 1975 dugce Ty
dién dia Viing Tau xac nhan vi tri 6 233NTV/VT, duge Vin phong tric dja su xac nhan
nam 1971. Sau gidi phong dugc cu Ninh, cu Tran ké khai dién tich 6.500m? dung dé ¢ va
tréng hoa mau, ¢6 01 cin nha 40m” do cu Ninh, cu Tran xay dung. Pén ngay 12/01/1978
cu Tréan ciing ké khai dang ky nha-dat néu trén.

- Bén ngay 16/4/1986, chuan bi xut canh di Hoa Ky nén cu Ninh, cu Tran lap gidy
iy quyén cho chau ndi 1a ba C6 Nguyét Anh (chi cia ba C6 Nguyét Sang, con clia 6ng
Co Thinh) duoc quyén dinh doat, quan ly, st dung nha-dit néu trén, c6 X4c nhan cua Ban
nhan dan khom Thing Hoa, tir d6 ma ba C6 Nguyét Anh quan 1y nha-dat trén.
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- Ngay 23 va ngay 24/3/1995 Ban quan ly du an 732 lan luot cho ba B3 Thi Tinh,
6ong D4 Duy Thanh, 6ng Tran Pinh Lam ky cac hop dong khoan bao v¢ rung sO
114/HPK va 115/HPK, hiéu luc cia hop dong dén thang 3/2045 bao gdm toan bo dat
ctia cu Ninh, cu Tran ma ba Anh dang quan 1y, str dung.

- Ngay 25/4/2000 va ngay 20/01/2001 ba Anh c6 don xin phuc hdi quyén str dung
dat noéng nghiép. Trong giai doan chd cac co quan co chic ning xem xét, thi ngay
30/8/2005 ba Anh dugc Cha Me bao lanh di xuat canh, nén ba Anh iy quyén lai cho em
gai 1a CO Nguyét Sang toan bd nha-dat néu trén dé ba Sang thay ba Anh trong coi, chim
s6c nha-dat do 6ng ba Noi dé lai. Vao cac ngay 27/9/2002; 14/11/2007; 15/12/2007, ba
Sang lam don kién nghi xin c4p gidy ching nhan QSDD va nha & cho gia dinh ba Sang.
Qua xac minh cia UBND Phuong 6 (nay 1a phuong Thing Nhi), xac nhan nha-dat do cu
Ninh, cu Tran dé lai va nha nuéc khodn bao vé rung cho ho ba Tinh, 6ng Thanh, 6ng
Lam.

- Ngay 04/02/2013, ba Anh ba Sang 1ap bién ban vai noi dung ba Anh cho ba Sang
dugc toan quyén dinh doat nha-dat néu trén; Ngay 07/02/2013 ba Sang dugc UBND cap
gidy chimg nhan QSDD, tai san trén dat so BN 647175 d6i véi dién tich dat do cy Ninh,
cu Tréan dé lai, co sb thira 1a 11 to ban d6 s6 38 tai s6 36/2 duong Vi Ba, phuong Théng
Nhi, thanh phé Viing Tau véi dién tich 7.022,5m2 trong do co 450m* dat & va 6.572,5m"
dat trong ciy lau nam; Sau d6 ba Sang xin tach thanh 02 thira dimg tén ba Sang gom thia
s0 56 to ban dd s6 38 c6 dién tich 2.078,1m” trong d6 c6 1.60m* dat ¢ theo gidy ching
nhan sb BN 630608 cap ngay 14/5/2013, thira nay ba Sang thé chip cho Ngan hang SHB
vay sd tién 6.000.000.000 dong vao ngay 14/02/2015, thdi han vay 1a 300 thang; Va thira
s6 11 to ban do s6 38 cd dién tich 4.944,4m” trong d6 c6 290m” dit & theo gidy ching
nhan s6 BN 630609 cip ngay 14/5/2015.

- Sau khi phat hién ba Sang duoc cap gidy chimg nhan QSDPD thi nguyén don ba Co
L¢é Dung kho1i kién xin chia thtra ké cia cu Ninh, cu Tran. Ban an phtc tham cua Toa
phuc thim Toa 4n nhan dan tdi cao tai Thanh phé HO6 Chi Minh xét xtr ¢6 hiéu luc phap
luat cong nhan QSDP cho ba Sang. Ba Sang 1am thil tuc tach thira s6 11 to ban d6 sb 38
thanh 02 thira: thira s§ 65 to ban d6 sb 38 co dién tich 377m” trong d6 c6 90m? dit & theo
gidy chung nhan sd BS 291511 cap ngay 22/10/2014 va thira s6 64 t& ban d6 sd 38 co
dién tich 4,567,4m’ trong d6 c6 200m* dat & theo gidy chimg nhan sé BS 291510 cép
ngay 22/10/2014.

- Pbi véi thira s6 64 dién tich 4.567,4m2 dugc ba Sang chuyén nhuong nhu sau:

+ Téch 341,7m’ trong d6 c6 70m® dat & thanh thira 66 t& ban dd sb 38, hién nay ba
Lé Minh Trang ding tén.

+ Tach 341,8m? trong d6 c6 70m’ dit & thanh thira 67 td ban d6 s 38, hién nay éng
Nguyén Anh Tung dimg tén.

+ Tach 3.736,9m? trong do6 co 60m’ dit & thanh thtra 69 t& ban do sb 38, tang cho
em gai 1a C6 Nguyét Hing, ba Hang ky hop dong chuyén nhuong mot phan dién tich dat
la 238,6m* cho ba Pang Thi Nu va 6ng Pao Trong Tuin thanh thira s6 69/1, con lai
153m?® nhap v6i 377m? cua thira s6 65 thanh thira s6 68 c6 dién tich 530m® hién nay 6ng
Nguyén Manh Truong va ba Nguyén Phuong Thao ding tén.

- Nhu vay, dién tich dét ctia cu Ninh, cu Tran hién nay chia tach thanh nhiing thira
nhu sau:

+ Thira s6 66 to ban do sb 38, dién tich 341,7m” démg tén L& Minh Trang.

+ Thira s6 67 to ban dd sb 38, dién tich 341,8m’ dimg tén Nguyén Anh Tung.
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+ Thura sb 68 t& ban dd sé 38, dién tich 530m? dimg tén Nguyén Manh Trudng va
Nguyén Phuong Thao.

+ Thtra s6 69 t& ban dd s6 38, dién tich 3492,3m” dimg tén C6 Nguyét Hing.

+ Thura s6 69/1 to ban dd sb 30, dién tich 238,6m? dimg tén Pang Thi Nu va Dao
Trong Tuén.

+ Thtra s6 56 t& ban dd s6 30, dién tich 2.078,1m? dung tén C6 Nguyét Sang, ba
Sang dang | thé chap tai Ngan hang SHB.

Xét vé viéc tai san trén 1a di san thira ké hay 14 ctia ba Anh cho ba Sang thi thay:

- Méc du ngay 16/4/1986, cu Ninh va cu Trén c6 uy quyén cho ba Co Nguyét Anh
duogc quyen dinh doat nha-dat néi trén, nhung dén ngay 03/3/2000 thi cu Tran lam g1ay
nhuong quyén so hitu tai san thira ké c6 ndi dung nhuong quyén tai san tai Hang Ong H6
cho 07 ngudi con chi xay nha ¢, khong dugc ban va cu Tran c6 Gy quyén cho ba C6 Lé
Dung lam giay to dat.

- Ngay 24/4/2000 cy Tran lam gidy cho chdu C6 Nguyét Anh tai san trén dé cham
soc, canh tac, xdy nha & nhung khong duoc ban. Piéu nay thé hién ¥ chi ctia cu Tran chi
cho ba Anh quan 1y, sit dung chir khong dugc ban.

- Mt khac, xét vao thoi diém trén, do 2 cu di nude ngoai, cac con cua 2 cu déu &
nudc ngoai, ba Anh biét rd nguyén vong ctia ba Noi chi iy quyén cho ba quan 1y, trong
coi. Piéu d6 phu hop véi phan nhan dinh ctia Quyét dinh giam dbc tham s6 37/2017/DS-
GDT ngay 07/9/2017 ctia Hoi dong thim phan toa an nhan dan téi cao, xac dinh tai san
trén 1a thudc di san thira ké do 2 cy Ninh va Tran d€ lai. Xir phan chia di san nhu trén cho
cac con ctia cu Ninh cu Tran 13 ¢6 cin cr. Cac hop doéng chuyén nhuong QSDD gitra ba
C6 Nguyét Sang voi ba Lé Minh Trang, gitta ba Sang voi 6ng Nguyén Anh Tung, gitra ba
Sang voi 6ng Nguyén Manh Trudng ba Nguyén Phuong Thao, gitta ba Co Nguyét Hiang
v6i ong Pao Trong Tuan ba Pang Thi Ny thyuc hién sau khi ban an phuc tham trudc day
xtr ¢6 hiéu luc phap luat 1a chuyén nhuong hop phap, ngay tinh. Nén toa an cép so tham
xtr khong tuyén vo hiéu cac hop dong trén ma cong nhan cho nguoi mua dugc tiép tuc sir
dung, budc nguod1 ban phai tra lai gia tri dat duoc phan chia cho cac thira ké ctia cu Ninh,
cu Tran nhu trén 13 ¢6 can ca. Nén HDXX khong chip nhéan theo khang cdo cua ba Co
M§ Lién ciing nhu ba Lién dai dién cho ba C6 Lé Dung khang céo doi xir vo hiéu cac
hop dong chuyén nhuong néu trén.

Déi véi khang cdo cia ba Co Nguyét Sang va ba Co6 Nguyét Hang khang cao dé
nghi hily an so tham dé xét xir lai so tham thi HDXX xét thay:

- Do x4c dinh ph?m dét trén 1a di san cua cu Ninh, cu Tran dé lai, nén an so thim xur
v6 hiéu mét phan hop dong ting cho QSDD duogc ky giira ba C6 Nguyét Sang véi ba Co
Nguyét Hang dbi voi QSDD 3.492,3m? dét tai thira s6 69 to ban do s6 38 phuong Théng
Nhi, thanh phd Ving Tau dugc Van phong cong chung Chi Linh chimg nhén ngay
24/10/2016, danh quyén khot kién cho ba C6 Nguyét Sang d6i vOi ba Co Nguyét Hang
vé phan dit chuyén nhugng 238 ,6m” tai thira s6 69/1 to ban d6 s6 38; Huy gidy ching
nhan QSDP va tai san gin lién véi dat sé CE 345679 do So Tai nguyén va Mdi truong
tinh Ba Ria-Viing Tau cép cho ba C6 Nguyét Hang ngay 11/11/2016; Xir vo hiéu hop
dong chuyén nhuong QSDD giira ba Cé Nguyét Sang v6i ong Nguyén Ngoc Xem dién
tich 3. OOOm tai thira s6 11 to ban d6 s6 38 tai phuong Thang Nhi, thanh ph Ving Tau;
Danh quyen khoi kién cho ong Nguyén Ngoc Xem ddi voi ba Co Nguyét Sang vé viée
giai quyét hau qua cta hop dong v6 hiéu va budc giao tra lai dat cho nhiing nguoi dugc
cong nhan QSDP nhu an so tham da tuyén 1a co can c. Nén HDXX khong chap nhan
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theo khang céo ciia ba C6 Nguyét Sang va khang cdo ciia ba Co Nguyét Hang dé nghi
hay 4n so tham dé xét xir lai.

Viéc 4n so thAm xir phan chia di san ctia cu Ninh, cy Tran dé lai cho cac con cua 2
cy, nhu trén 1a c6 can cur, nén dugc gilt nguyén.

- Quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat phu hop v61 nhan dinh trén, nén
dugc ghi nhan.

Bo1 cac 1€ trén,

QUYET PINH:

[1] Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;

- Khong chap nhan khang céo ctia ba C6 My Lién ddng thoi ba Lién cling dai dién
cho ba C6 Lé Dung (nguyén don) khang cao.

- Khong chap nhan khang céo ctia ba Co Nguyét Sang va khang cdo cua ba C6
Nguyét Hang.

Giir nguyén ban an so tham xi.

[2] Ap dung cac Piéu 122, 127, khoan 2 Diéu 138, 410 Bo luat Dan sy 2005; Khoan 2
Diéu 133, cac Diéu 299, 325, 609, 610, 611, 612, 613, 614, 623, 650, 651 Bo luat Dan sy
2015; Diém d khoan 1 Diéu 179, khoan 1 Diéu 186 Luat Dat dai 2013; Diéu 7, Diéu 8 Luat
Nha & 2014; Khoan 2 Piéu 91, khoan 2 Diéu 95 Luit cac td chirc tin dung; An 1& sb
05/2016/AL dugc Toa an nhan dan tdi cao cong bd ngay 06-4-2016; Piéu 27 Phap 1énh an
phi, 1& phi Toa an; Diéu 27 Nghi quyét s6 326 ngay 30-12-2016 cia Uy ban thuong vu Qudc
hoi vé an phi va 18 phi Toa 4n.

Tuyén xir:

1/ Khéng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don la ba C6 Lé Dung va
nhitng ngudi ¢ quyén loi nghia vy lién quan c6 yéu cau doc lap 1a ba Cb My Lién, ba Co
Thi Bé, ba C6 Ngoc Kim, ba C6 Kim Huong (Co My Huong), ong Cb Tan vé viéc yéu cau
tuyén bd vo hi¢u cac hop dong chuyén nhuong, thé chdp quyén su dung dat va chap nhan
mot phan yéu cau vé tuyén bd vo hiéu hop dong tang cho quyen su dung dat, huy Gidy
ching nhan quyen st dung dét, chia thira ké dién tich dat 7.022,5m? tai s6 nha 36/2 duong
Vi Ba, phuong Thang Nhi, thanh phd Viing Tau, nhu sau:

1.1/ Ba Lé Minh Trang duoc quyén st dung dién tich dat 341,7m? va tai san, vat kién
tric trén thira dat sd 66, to ban d6 sé 38, s6 nha 36/2 duong Vi Ba, phuong Thang Nhi, thanh
phé Viing Tau theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat sb CE 345676 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh Ba Ria - Viing Tau cap
ngay 11-11-2016, xac nhan chuyén nhuong cho ba Lé Minh Trang ngay 06—10—2018.

1.2/ Ong Nguyén Anh Tung dugc quyén sir dung dién tich dat 341,8m? va tai san, vat
kién triic trén thira dat s6 67, to ban do so 38, sd nha 36/2 duong Vi Ba, phuong Thang Nhi,
thanh phé Viing Tau theo Glay chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat s6 CE 345675 do S& Tai nguyén va Moéi truong tinh Ba Ria - Viing
Tau cap ngay 11-11-2016, xac nhan chuyén nhugng cho ong Nguyén Anh Tung ngay 06-10-
2018.

1.3/ Ong Nguyen Manh Truong, ba Nguyén Phuong Thao duoc quyen su dung dién
tich dt 530m? va tai san, vat kién trac trén thira dit sd 68, t ban do sb 38, sb nha 36/2
duong Vi Ba, phuong Théng Nhi, thanh phd Viing Tau theo Glay ching nhan quyén st
dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé6 CE 345677 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau cép ngay 11-11-2016, x4c nhan chuyén
nhugng cho 6ng Nguyén Manh Trudng, ba Nguyén Phuong Thao ngay 09-7-2018.
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1.4/ Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét ky giita ba Pang Thi Ny,
ong Pao Trong Tuan va chi Co Nguyét Hang d6i voi mot phan thira dat s6 69, to ban do s6
38, s6 cong chung 15 ngay 11-01-2017 ctia Vin phong cong ching Chi Linh.

- Ba bang Thi Nu va 6ng Dao Trong Tuén duoc quyén su dung dién tich dat 238,6m?>
va tai san, vat kién trac trén thira dat s6 69/1, to ban d6 s6 38, s6 nha 36/2 duong Vi Ba,
phuong Thiang Nhi, thanh phé Viing Tau theo Ban so db 16ng ghép do Chi nhanh Vian phong
Ping ky dat dai thanh phd Viing Tau lap ngay 05-8-2022.

- Ba Bang Thi Nu va 6ng Dao Trong Tuén duoc quyen lién h¢ voi cac co quan co tham
quyen dé duogc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dt, quyén so hiru nha ¢ va tai san khéc
gan lién voi dat theo quy dinh phap luat.

- Ba Pang Thi Nu va éng Dao Trong Tuan phai tra sb tién 542.000.000d (Nam trdam
bén muoi hai triéu ddng) cho ba C6 My Lién.

1.5/ V6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat khong ngay, thang, ndm ky
gitra chi Co Nguyét Sang va 6ng Nguyén Ngoc Xem, dién tich dat 3.000m?, thira dat sb 11,
to ban dd s6 38, phuong Thang Nhi, thanh phé Viing Tau.

Danh quyén khai kién cho chi Cb Nguyét Sang va 6ng Nguyén Ngoc Xem vé hau qua
do hop ddng bi tuyén vo hiéu néu cé yéu cau.

1.6/ V6 hiéu mot phan Hop dong tang cho quyén st dung dat ky gilra chi Co Nguyét
Sang va chi C6 ‘Nguyét Hing d6i voi quyén st dung 3.492, 3m?” dat thira s6 69, to ban dd sb
38, phuong Thang Nhi, thanh phd Viing Tau, sd cong chimg 50 ngay 24-10-2016 cta Vin
phong cong chimg Chi Linh.

Danh quyén khai kién cho chi C6 Nguyét Sang d6i voi chi Co Nguyét Hing veé sb tlen
chi Hang d3 nhan do chuyén nhuong quyén su dung dat 238 ,6m? thira s6 69/1, t& ban dd sb
38, phuong Thang Nhi, thanh phé Viing Tau néu co yéu cau

1.7/ Hary Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién v6i dat s6 CE 345679 do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Ba Ria - Viing Tau cip
ngay 11-11-2016 cho chi C6 Nguyét Hang dbi v6i quyén str dung 3.730,9m? dat thira s 69,
td ban do s 38 tai phuong Thing Nhi, thanh phd Viing Tau.

1.8/ Ba C6 Lé Dung, ba C6 My Lién, ba C6 Thi Bé, ba C6 Ngoc Kim, ba C6 Kim
Huong (Co My Huong), ong C6 Tan, 6ng C6 Thinh dugc chia di san thira ké; chi Co Nguyét
Anh va chi C6 Nguyét Sang dugc huong cong stre d6i voi quyen str dung dat tai s nha 36/2
duong Vi Ba, phuong Thang Nhi, thanh phé Viing Tau. Cu thé nhu sau:

1.8.1/ Ba Cb My Lién duoc quyen sir dung dién tich dat 3.492,3m? va tai san, vat kién
tric trén thira dat s6 69, to ban d6 sé 38, s6 nha 36/2 duong Vi Ba, phuong Thang Nhi, thanh
phé Viing Tau theo Ban so dd 16ng ghép do Chi nhanh Vian phong Ding ky dat dai thanh
phé Viing Tau lap ngay 05-8- 2022.

-Ba Cb My Lién dugce quyen lién h¢ vdi cac co quan co tham quyen dé duogc cap Giay
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat theo quy
dinh phép luat.

1.8.2/ Tt ca nhitng nguoi dang séng trén thira dat sb 66, 67, 68, 69 va 69/ 1, to ban do
s6 38, s6 nha 36/2 duong Vi Ba, phuong Thang Nhi, thanh phd Viing Tau: Ba Co Nguyét
Hang, 6ng Lé Tuan Khanh, 6ng Lé Tuan Hao, 6ng Lé Tuan Ty, ba Tran Ngoc Hoang Vi (gia
dinh ba C6 Nguyét Hang); ba Pham Thi Ha Thanh, ba Trinh Thi Thanh Kiéu, 6ng Trinh
Thanh Binh, ba Trinh Thanh Thuy (gia dinh ba Pham Thi Ha Thanh); Ong Nguyen Vian Ty,
ba L¢ Thi Ha Anh phai di chuyén di noi khac dé giao tra nha va quyén s dung dat cho ba
C6 My Lién (thtra dat s6 69); ba Pang Thi Nu va ong Pao Trong Tuan (thtra 69/1); éng
Nguyén Manh Trudng va ba Nguyén Phuong Théo (thira 68); 6ng Nguyén Anh Tung (thira
67); ba Lé Minh Trang (thtra 66).
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1 8.3/ Chi C6 Nguyét Sang dugce quyén sir dung dién tich dat 2.078,1m? (trong do co
160m? dit &), thira dat s6 56, to ban dd s6 38, sb nha 36/2 duong Vi Ba, phuong Thang Nhi,
thanh phd Ving Tau theo Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién vé6i dat sé BN 630608 do UBND thanh phd Ving Tau cap ngay 14-5-2013
cho chi Co Nguyét Sang. Néu c6 tranh chap vé tai san, vat kién trac trén dat thi giai quyét
bang vu an khac.

1.9/ Ba C6 Thi Bé, ba C6 Ngoc Kim, ba C6 Kim Huong (C6 My Huong), 6ng C6 Tén,
6ng C6 Thinh dwgc huéng mdi nguoi 710.785.000d (Bdy tram muwoi tridu, bdy tram tém
muoi lam ngan dong); chi Co6 Nguyét Anh duoc huong 355.392.0008 (Ba trdam ndm muroi
lam triéu, ba tram chin muwoi hai ngan dong) do chi C6 Nguyét Sang va ba C6 My Lién giao
tra, cu thé nhu sau:

1.9.1/ Ba C6 My Lién phai tra tién cho nhitng nguoi sau day:

- Tra cho ba Cb Thi B& 207.791.000d (Hai tram 1é bay triéu, bay tram chin mwoi mot
ngan dong);

- Tra cho ba C6 Ngoc Kim 207.791.000d (Hai tram 1é bay triéu, bay tram chin muoi
mot ngan dong);

- Tra cho ba C6 Kim Huong (C6 My Huong) 207.791.000d (Hai trdm 1é bay triéu, bay
tram chin mwoi mot ngan dong);

- Tra cho ong C6 Tan 207.791.000d (Hai trdm 1é bdy triéu, bay tram chin mwoi mot
ngan dong).

- Ngoai ra, ba C6 My Lién phai tra cho chi C6 Nguyét Hing gia tri tai san trén dat thia
69 12 567.334.000d (ndm tram sdu mwoi bay triéu, ba tram ba muwoi tw ngan dong).

1.9.2/ Chi C6 Nguyét Sang phai tra tién cho nhiing nguoi sau day:

- Tra cho ba C6 My Lién 463.987.000d (Bon trdam sau muoi ba triéu, chin tram tam
muoi bdy ngan dong);

- Tra cho ba C6 Thi Bé 502.993.000d (Nam tram lé hai triéu, chin tram chin muoi ba
ngan dong);

- Tra cho ba C6 Ngoc Kim 502.993.000d (Ném trdam 1é hai triéu, chin tram chin muoi
ba ngdan dong);

- Tra cho ba C6 Kim Huong (C6 My Huong) 502.993.000d (Nam tram 1é hai triéu,
chin tram chin muwoi ba ngan dong);

- Tra cho ong C6 Tan 502.993.000d (Nim trdm 1é hai triéu, chin tram chin mwoi ba
ngan dong);

- Tra cho 6ng C6 Thinh 710.785.000d (Bdy trdam muwoi triéu, by tram tdm muwoi lam
ngan dong);

- Tra cho chi C6 Nguyét Anh 355.392.000d (Ba trdm ndm muoi lam triéu, ba tram chin
muoi hai ngan dong).

Ké tir ngay bén dugc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai thi hanh an
khong chiu tra s tién néu trén thi hang thang con phai tra thém cho bén dugc thi hanh an 50
tién 13i 10%/nam cua khoan tién cham thi hanh an, twong Ung véi thoi gian chua thi hanh 4n.

2/ Chap nhan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi d6i v6i chi Co
Nguyét Sang va anh Pham Minh Hung vé Hop ddng tin dung trung dai han sé
079/2015/HDPTDTDH-CN/SHB.130800 ky ngay 14-02-2015:

2.1/ Chi C6 Nguyét Sang va anh Pham Minh Hung phai tra cho Ngan hang TMCP Sai
GOn — Ha Noi sb tién goc 1a 5.730.250.794d, 13i trong han 13 4.707.965.201d va 13i qua han
1a 442.559.1184, tong cong goc va 1ai 1a 10.880.775.113d (Muwoi 1y, tam tram tdm muoi
triéu, bay tram bay muwoi ldm ngan, mét tram mwoi ba dong), co Ban tinh 14i chi tiét kém
theo Ban an.
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2.2/ Chi C6 Nguyét Sang va anh Pham Minh Hung tiép tuc phai tra 13i phat sinh tir
ngdy 02-8-2022 theo Hop dong tin dung trung dai han sé 079/2015/HDTDTDH-
CN/SHB.130800 ky ngay 14-02-2015 cho dén khi tra xong ng.

2.3/ Néu chi C6 Nguyét Sang va anh Pham Minh Hung khong tra s tién trén thi Ngan
hang TMCP Sai Gon - Ha Nbi duoc quyén yéu cau phat mai tai san thé chap theo Hop dong
thé chap s6 045/2015/HDTC-CN/SHB.130800 ngay 14-02-2015 1a quyén str dung dét cing
toan bo tai san trén thira dat s6 56, to ban d6 sb 38, dién tich 2.078, 1m? tai phuong Thing
Nhi, thanh pho Ving Tau theo Glay chtng nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat sé6 BN 630608 do UBND thanh phé Viing Tau cip ngiy 14-5-
2013 cho chi C6 Nguyét Sang dé thu hdi no.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh an
dan su thi ngudi thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duge thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dén sy

[3] Viéc 4n so tham xir dinh chi phan yéu cdu cua nguyén don 1a ba C6 Lé Dung va
nhiing ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan cé yéu cau doc 1ap 1a ba C6 My Lién, ba C6
Thi Bé, ba C6 Ngoc Kim, ba C6 Kim Huong (C6 My Huong) va éng C6 Tan vé viéc giai
quyét chia thira ké d6i v6i can nha céap 4 tai sé 36/2 dudong Vi Ba, phuong Thing Nhi, thanh
phd Viing Tau, ky hiéu G8 thé hién trén Ban so d6 10ng ghép do Chi nhanh Vin phong Dang
ky dat dai thanh phd Viing Tau 1ap ngay 05-8-2022, va cac quyét dinh khac cta Ban 4n so
tham da xét xir khong c6 khang céo, khang nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét
thoi han khang céo, khang nghi.

- Ba C6 My Lién, ba C6 Lé Dung dugc mién an phi dan su phtic tham (vi ba Lién,
ba Dung thudc dién duoc mién an phi), hoan tra cho ba C6 My Lién s tién tam Gng an
phi phiic tham 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0000379 ngay 30/8/2022 ciia Cuc
thi hanh an dan sy tinh Ba Ria-Ving Tau.

-Ba Cb Nguyét Sang, ba C6 Nguyét Hang mdi nguoi phai ngp 300.000 d6ng an phi
dan sy phiic thim. Ngay 25/ 8/2022, ba Sang va ba Hing da nop tlen tam ng an phi phic
tham theo cac bién lai thu tién s6 0000372 va 0000371. Cac sb tién nay duoc chuyén qua
thi hanh phan an phi phai nop.

Ban an nay 1a phuc thim c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 16/11/2023.

Noi nhin: ~ TM. HQI PONG XET XU

— Tda 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai TP.HCM;

— TAND tinh BRVT;

—VKSND tinh BRVT;

— Cuc THADS tinh BRVT;

— Cac duong su;

— Luu, (NDT).
uu, (NDT) To6 Chanh Trung

19



