TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Poc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 46/2021/DS-PT

Ngay: 27/9/2021.
VIV Tranh chdp quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Vian Ha

Cac Tham phdan: Ong V3 Pinh S6m va ba Pinh Thi Nhu Phuong

- Thue ky phién toa: Ba Phan Minh Chién - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Gia Lai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din tinh Gia Lai: Ong Poan Thanh
Luong - Kiém st vién trung cap.

Ngay 27/9/2021, tai Toa an nhan dan tinh Gia Lai, cOng khai xét xtr phuc
tham vu an dan sy thu 1y s6 43/2021/TLPT-DS ngay 22 thang 7 nam 2021 vé
viéc “Tranh chdp vé quyén sir dung dat"

Do Ban &n dan sy so tham s6 27/2021/DS-ST ngay 19 thang 5 nim 2021
ctia Toa an nhan dan thanh phd P, tinh Gia Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s 114/2021/QD-PT ngay
23 thdng 8 nam 2021, gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Nguyén Qubc H va ba Nguyén Thi T; cung dia chi: xa
T, huyén D, tinh Gia Lai. C6 mat.

2.Bi don: Ong Bui Van C va ba H6 Thi K; cung dia chi: dudng C, to 5,
phuong T, thanh phé P, tinh Gia Lai. Co mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

-Ba Tran Thi B; dia chi: duong L, t6 5, phuong T, thanh phé P, tinh Gia
Lai.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba B 1a chi Phan Thi Thu T ; dia chi:
duong Q , to 5, phuong T, thanh phd P, tinh Gia Lai (theo van ban uy quyén
ngay 23-11-2017). Ving mit.

-Ong Vit Van H (tén goi khac: Vii Ngoc H ); dia chi: duong Q, phuong T,
thanh phd P, tinh Gia Lai. Vang mat.

—C)ng bd Cong C va ba D6 Thi Thanh H:; cung dia chi: duong Q, to 5,
phuong T, thanh phd P, tinh Gia Lai. C6 mit.

4.Nguwoi khdng cdo: Nguyén don 13 6ng Nguyén Qudc H, ba Nguyén Thi T
va bi don 14 6ng Bui Van C, ba HO Thi K.



NOI DUNG VU AN:
1.Nguyén don la 6ng Nguyén Quéc H va ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ngay 04-9-2009, v chong éng ba nhan chuyén nhuong cua éng Nguyén
Manh H1 va ba Hoang Ngoc Bl thua dat s6 926, to ban dd sb 21, dién tich
210m? (ngang 5m x dai 42m) tai to 5, phuong T, thanh phé P, tinh Gia Lai.
Ong ba da duogc Uy ban nhéan dan thanh pho P cap Glay ching nhan quyén su
dung dat s6 AD 069199 ngay 04-12-2009, sé vao sb cap gidy ching nhan quyén
str dung dat: H 04621/2338/QD-UBND(TP) d6i véi thira dat nay.

Ngudn gbe dat caa vo chdng 6ng ba va vo chong 6ng C, ba K 14 ctia ong
Tran Pai H . Sau d6 ong Tran Pai H chuyén nhugng lai cho ong Nguyén Manh
H1 va ba Hoang Ngoc B1, sau d6 6ng H1 va ba Bl chuyén nhuong lai cho vo
chdng 6ng ba. Khi thoa thuan chuyén nhuong, ong H1, bd B1, ho 1an can 1a ba
P4 Thi Thanh H (vo ctia ong DS Cong C) va vo chong dng ba da tién hanh do
dat phia trude, phia sau da c6 ranh gioi va da duge dong coc sat tur trude (coc
dugc dong dudi dat khoang 10cm, nho trén mat dat 3cm, tai vi tri cudi ciing cua
thira dat); khi ong ba nhan dat chuyén nhuong tir 6ng H1, ba B1 thi cac bén chi
tién hanh do dat, nhan dat va khong c6 su chtng kién 6ng Tran Pai H vi khi d6
6ng H da vé qué ¢ Bac. Khi nhan chuyén nhuong ong ba khong do chiéu dai
cua thira dat.

Ngay 13-02-2016, 6ng ba phat hién viéc 6ng C, ba K da xay tudng rao 1én
phan dit cta ong ba. Ong ba nop don 1én phuong dé giai quyét tranh chép.
Ngay 31-3-2016, Uy ban nhan dan phuong T tién hanh hoa giai. Trong thoi gian
chd phuong hoa giai, 6ng C, ba K van tién hanh xay dung nha trén phan dat
ctia 6ng ba v4i dién tich khoang 20m?, phan dit nay co hinh tam giac, 14n chiém
tir mét thir 15 dén mét thir 42 tinh tir mit duong Q trd vio, phan dat nay co gioi
can nhu sau: Phia Pong giap dat ba M c6 chiéu dai 1a 0,9m; phia Nam giap dat
ciia ong C, ba K (vi tri xay dung nha sai 1a tir mét th 15 kéo dai dén mét thir
42 tinh tir dudng Q tré vao), phia Bic gidp dit con lai cta ong ba.

Tai phién toa so tham, 6ng ba yéu cau 6ng Bui Van C va ba Ho Thi K phai
tra lai cho 6ng ba phan dt hinh thang cé dién tich 20,5m? tai to 5, phuong T,
thanh phd P, tinh Gia Lai va phan dat c6 tir can nhu sau: Phia Dong giap dat
ong Bui Vin C c6 chiéu dai 0,92m; phia Tay giap dudng Q co chiéu dai 0,05m;
phia Nam giap dat 6 6ng Bui Van C co chiéu dai 42m va phia Béc giap dat 6ng
Nguyén Qudc H c6 chiu dai 42m theo ding nhu két qua xem xét, tham dinh tai
chd ngay 09-12-2020.

Ong ba ddng ¥ voi gia tri cua phan dat dang tranh chap ma Hoi dong dinh
gid ngay 09-12-2020 da xac dinh 1a 100.000.000 dong.
2.Bi don la éng Buii Van C va ba Ho Thi K trinh bay:
~ Nam 2015, 6ng ba nhén chuyén nhuong ctia anh Huynh Thanh T thira 7d§t
SO 8, to ban do so 10,, dién tich 420m? (ngang 10m x dai 42m) tai 58/4 Q , :[6 5,
phuong T, thanh phd P, tinh Gia Lai, tir cdn nhu sau: Phia Pong giap dat ba



M, phia Tay giap duong Q, phia Nam giap dat ctia 6ng H, phia Bac giap dat 6 ong
H. Ngay 22-12-2015, Ong ba da duoc S¢ Tai nguyén va M61 T tinh Gia Lai cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s6 hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat sé CC 272900, sé vao s6: CS03379 dbi voi 16 dat nay va dugc Uy ban
nhan dan thanh phd P cap glay phép xay dung s6 518/GPXD-UBND ngay 31-3-
2016. Sau khi dugc cap gidy phép xay dung, 6ng ba di xay dung nha trén phan
dat ciia minh nhung trong thoi gian dang thi cong thi 6ng ba nhan dugc thong
bao bang 161 néi tir phia Uy ban nhan dan phuong T, thanh phé P 13 dng H va ba
T bao véi chinh quyén néi 6ng ba da 1an chiém 1,4m dat cua 6ng H, ba T . Su
viéc da duogc Uy ban nhan dan phuong T hoa gidi nhung khong thanh vi 6ng ba
khong 14n chiém dat cta 6ng H, ba T. Hién nay ong ba st dung dién tich dat
420m? dtng nhu dién tich va hién trang da nhan chuyén nhuong tir anh Huynh
Thanh T, cu thé 13 do tir birc twong nha anh T d3 xdy nam 1994 dén dit nha ong
H, ba T du 10m, c6 hang rao ludi B40.

Ngudn gbc dit cia nguyén don va bi don 13 ctia 6ng Tran Pai H. Sau d6
ong Tran Pai H chuyén nhuong lai cho anh Huynh Thanh T, sau d6 anh Huynh
Thanh T chuyén nhuong lai cho vo chong 6ng ba. Khi théa thuan chuyén
nhuong, anh Huynh Thanh T, cha me¢ anh T, ho 1an can 1a 6ng Vii Van H va vo
chong 6ng ba da tién hanh do dat, khi thay dat dung kich thude va dién tich
dugc ghi trong gidy chimg nhan quyén st dung dat thi ong ba dong Yy nhan
chuyén nhuong, cac bén khong tién hanh dong coc vi cac ¢t mbc cil van con va
hién nay van giit nguyén hién trang. Vi khong biét ba T, dng H ¢ dau nén khi do
dat, khong c6 ba T, 6ng H chiing kién. Vi 6ng ba xay dung nha dung trén phan
dat da nhan chuyén nhuong nén 6ng ba khong chip nhan toan bd yéu cau khai
kién caiaba T, 6ng H.

Ong ba khong chép nhan yéu cau khdi kién cua ba T va 6ng H vi 6ng ba
khéng 14n chiém dit ctia 6ng H, ba T, cin ctr vao két qua xem xét, tham dinh tai
chd ngay 23-12-2016 thi gia dinh 6ng, ba xay dung theo diing dién tich da duoc
co quan nha nudc cap phép.

Hi¢n tai, gia thi truong cua Im ngang dat véi chiéu dai la 42m tai t6 5,
phuong T, thanh phé P, tinh Gia Lai la 140.000.000 dong, tuong duong
3.333.000 dong/m?,

3.Nguoi dai di¢n theo 1y quyén cia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Tran Thi B la chi Phan Thi Thu T trinh bay:

Nam 1994, 6ng Duong Dinh C1 (13 anh ré caa ba Tran Thi B) dwgc Quan
doan 3 cap mot thira dit c6 dién tich 750m? (kich thude 15m x 50m) tai Thon 5,
x4 C (nay 1a to 5, phuong T), thanh phd P, tinh Gia Lai. Sau d6, 6ng Duong
Dinh C1 da tdng cho lai cho cha me chi la 6ng Phan Van A va ba Tran Thi B
thira dat noi trén. Sau khi lam duong thi dién tich dét cua cha me chj duoc cong
nhan quyén st dung 13 730m? theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 U
700608 do Uy ban nhan dan thanh ph P cip ngay 08-4-2000.



Nam 2012, cha chi la 6ng Phan Van A chét. Me va céc anh chj cta chi la
ba Tran Thi B, anh Phan Tién T, chi Phan Thi H va chi d4 phan chia di san thira
ké, theo d6: Ting cho cho anh T 150m?, ting cho cho chi 150m? va me chj tiép
tuc str dung 430m? dt con lai.

Theo két qua xem x&t, tham dinh tai chd ngay 23-12-2016 thi hién nay me
chi dang sir dung phan dit c6 tir can: Phia Dong giap dit ba M co chiéu dai
16,9m; phia Tay giap duong Q co chiéu dai 15m; phia Nam giap dat ba L ¢o
chiéu dai 52,4m; phia Bac giap ong H c6 chiéu dai 51,33m; dién tich: 827m2

Thuc té, hién nay gia dinh chi dang str dung phan dat phia Pong giap dat ba
M co chleu dai 16,6m va phia Tay giap duong Q co chiéu dai 14,8m (thiéu 0,2m
so voi gidy ching nhan quyén st dung dat).

Tu thang 02 ndm 1994, me chi dén & va st dung di¢n tich noi trén, lic do
ranh gidi st dung dat gifta cac bén da dugc xac dinh. Me chi sir dung dat on
dinh tir 46 dén nay khong tranh chap véi ai. Tai thoi diém d6 canh phén dat phia
Pong giap dat ba M c6 mot con muong, con muong nay khong nam trong phan
dién tich dat ctia me chi va ba M dugc cép. Gia dinh chi déd pha con muong nay
dé trong cdy ca phé cho dén nay con muong nay van nam trong phan dién tich
dat ma gia dinh chi da sir dung. Sau d6 giita gia dinh chi va gia dinh 6ng Vil Vin
H da théng nhat xay duyng mdt bd rao phan chia ranh gidi giita hai ho gia dinh.
Tir 46 dén nay ranh gidi gitra hai gia dinh khong bi s€ dich. Nam 2002 gia dinh
chi d3 lam thu tuc ding ky cip gidy chung nhan quyén st dung dat theo dién
tich hinh thé ma Quan doan da chia, con phan dién tich du so véi gidy ching
nhan da duoc cip 1a do gia dinh chi di l4p con muong phia sau va gia dinh chi
chua ké khai dé cap b6 sung.

Hién nay, Toa an dang giai quyét tranh chdp dét giita nguyén don va bi
don, chi dé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh cua phap luat. Gia dinh chi
khong lién quan dén viéc tranh chip dat gitta nguyén don va bi don nén chi
khong c6 ¥ kién gi khac.

4.Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la éng Vii Van H trinh bay:

Trong céac gidy to trudc day ong tén 1a Vii Ngoc H, riéng s6 bao hiém xa
hoi ctia 6ng lai mang tén Vi Van H. Khi dén thoi diém nghi huu dé phu hop véi
s6 bao hiém x4 hoi, 6ng di dinh chinh tat ca cac gidy to lién quan dén nhan than
cua ong la Vi Van H.

V& ngudn gdc 16 dat: Ngay 06-8-1992, éng duge Bo tu 1énh Quan doan 3
cap mot thira dat c6 dién tich 750m? (kich thudc 15m x 50m) tai Thén 5, x3 C
(nay 12 t6 5, phuong T ), thanh phd P, tinh Gia Lai.

Pau nam 1994, dng va cac ho dugce cap dat d~éu dén quan 1y, su dung dat va
xdy nha trén dat. M61 gia dinh dugc Quan doan ho trg 4.000.000 dong. Gia dinh
ong da st dung dat 6n dinh tir d6 cho dén nay.

Niam 2002, 6ng dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat véi dién tich
730m2,



Theo két qua xem xét, thAm dinh tai chd ngay 23-12-2016 thi hién nay 6ng
dang str dung phan dt c6 tr cn: Phia Dong giap dat ba M c6 chiéu dai 15,25m;
phia T4y giap duong Q co6 chiéu dai 15m; phia Nam giap dat ba B c6 chiéu dai
51,33m; phia Bic giap ong C c6 chiéu dai 50,38m; dién tich: 769m?.

Ong khong biét vi ly do gi ma 6ng lai stir dung dat du so véi gidy chimg
nhén duoc co quan c6 thAm quyén cap cho gia dinh éng.

Hién nay, Toa an dang giai quyét tranh chdp dét giita nguyén don va bi
don, 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Ong khong c6
kién gi khac.

Hién tai, gia thi tri ciia Im ngang dat véi chidu dai 1a 42m tai T6 5, phuong
T, thanh phé P, tinh Gia Lai 1a 140.000.000 dong, twong duong 3.333.000
dong/m?.

5.Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba 6 Thi Thanh H trinh bay:

Vé nguon goc 16 dat: Nam 1998, ba va ong DS Cong C duge B tur 1énh
Quan doan 3 cap m(f)t’thira dat c6 dién tich 690m? tai Thon 5, xa C (nay 13 to 5,
phuong T), thanh pho P, tinh Gia Lai.

Niam 2002, gia dinh ba dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat voi
dién tich 690m?.

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 23-12-2016 thi hién nay gia
dinh ba dang sir dung phan dat c6 tir can: Phia Pong giap dat ba M co chiéu dai
14,83m; phia Tay giap duong Q c6 chiéu dai 14,9m; phia Nam gidp dat ong H
c6 chiéu dai 49,5m; phia Bic giap 6ng Cl c6 chiéu dai 48,57m; dién tich:
728m2,

, Déi voéi phér} dat du so voi gidy chimg nhan duoc co quan cd thégn quyér}
cap thi day la phan dat do gia dinh ba khai hoang va chua ké khai dé cap bo
sung.

Hi¢n nay, Toa an dang giai quyet tranh chap dat giita nguyén don va bi
don, ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Gia dinh ba
khong lién quan dén viéc tranh chap dat giita nguyén don va bi don nén ba
khong c6 v kién gi khac.

6. Ngwoi lam chitng la éng Neuyén Manh H1 va ba Hodng Ngoc B1 trinh
bay:

Ngay 04-9-2009, vo chong ong ba c6 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Quéc H, ba Nguyén Thi T thira dit s 926, to ban do s6 21, dién tich 210m?
(ngang 5m x dai 42m) tai t6 5, phuong T, thanh phé P, tinh Gia Lai. Thua dat
nay da duoc Uy ban nhan dan thanh pho P cap Glay ching nhén quyén sir dung

dat sb AH 924901 ngay 12-7-2007, s6 vao sd cap gidy ching nhan quyén s
dung dat: H 00155/790/QD-UBND(TP).



Khi thoéa thuan chuyén nhuong, vo chéng ong ba, ho lan can la ba D4 Thi
Thanh H (vo ctia 6ng DS Cong C ) va ong Nguyén Qudc H, ba Nguyén Thi T
d3 tién hanh do dat phia trudc, phia sau da c6 ranh gidi va da dugce dong coc sét
tur trude (coc duge dong dudi dat khoang 10cm, nho trén mit dat 3cm); khi 6ng
Nguyén Quéc H, ba Nguyén Thi T nhén dit chuyén nhuong tir vo chong ong ba
thi cic bén chi tién hanh do dt, nhan dat va khong c6 su ching kién 6ng Tran
Dai H (chua dat 1an can) vi khi d6 6ng H d3 vé qué ¢ Bic sinh sbng.

Hi¢n nay, Toa an dang giai quyét tranh chap dat gitta nguyén don va bi
don, vo chong ong ba dé nghi Toa an glal quyét theo quy dinh cua phap luét.
Vo chong 6ng ba khong lién quan dén viée tranh chip dat gira nguyén don va
bi don nén vo chong dng ba khong cé v kién gi khac.

Vo chdng ong ba dang kinh doanh mua ban & tinh Pak Lak nén khong thé
vé Toa an nhan dan thanh phd P dé tham gia t6 tung; ong ba tir chdi tham gia t6
tung trong vu an nay, Toa an khong can triéu tap 6ng ba va dé nghi Toa an giai
quyét, xét X{r vang mat ong ba.

7. Nguweoi lam chizng 1a anh Huynh Thanh T trinh bay:

Ngély 07-10-2015, anh c6 chuyén nhugng cho 6ng Bui Van C, ba H6 Thi
K thtra dat s6 334A, to ban d6 sb 21, dién tich 420m? (ngang 10m x dai 42m) tai
t6 5, phuong T, thanh pho P, tinh Gla Lai. Thura dat nay da dugc Uy ban nhan
dan thanh pho P cap Glay ching nhén quyén sir dung dat s6 U 700727 ngay

08/4/2002, sb vao sO cap gidy chimg nhan quyén st dung dat: 01374
QSDb/38/2002/Qb-UB (TP).

Thoi diém chuyén nhuong, anh dang hoc & Thanh phé Ho Chi Minh, khi
ba me ciia anh goi anh vé Gia Lai dé anh 1am thu tuc chuyén nhuong dat cho
ong Bui Van C, ba HO Thi K. Sau dé, anh vé Gia Lai va ky Hop dong chuyén
nhuong thira dat noi trén. Trén dat cia anh chuyén nhuong cho 6ng Bui Van C,
ba HO Thi K c¢6 mdt can nha cip 4 va cot mbc ro rang. Khi thoa thuan chuyén
nhuong, anh va vo chong 6ng Bui Van C, ba H6 Thi K khong c6 tién hanh do
dat, con giira cha me anh va 6ng C, ba K c¢6 do dat va cam mdc hay khong thi
anh khong biét.

Hi¢n nay, Toa an dang giai quyét tranh chap dat giira nguyén don va bi
don, anh dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Anh khdng lién
quan dén viéc tranh chap dét gitra nguyén don va bi don nén anh khong co6 y
kién gi khac.

Tai Bdn dn dan sw so tham s6 27/2021/DS-ST ngay 19 thang 5 ndam 2021
ciia Toa dn nhan dan thanh pho P, tinh Gia Lai dd quyét dinh:

Can ¢t vao khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 2 Piéu 229 va Piéu 273 cua Bo luat T tung dan sy;

Ap dung Diéu 202 va Diéu 203 Luat dat dai nim 2013;



Can ctr khoan 2 Piéu 27 Phap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 13-3-
2009 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi vé viée an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Qubc H va ba
Nguyén Thi T.

Budc 6ng Bui Van C va ba Ho Thi K phai tra cho 6ng Nguyén Québc H va
ba Nguyén Thi T gia tri ctia phan dat dang tranh chap 1a 100.000.000 dong.

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an
theo muc lai suat cac bén thoa thuén nhung phai phu hop v6i quy dinh cta phap
luat; néu khong co thoa thuan vé murc 13i suét thi quyét dinh theo mirc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan su.

Ngoai ra, T0a an cdp so tham Con tuyén nghia vu chju tién &n phi dan su so
tham, tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, quyén yéu cdu thi hanh dn, nghia vu
thi hanh &n va thoi hiéu thi hanh an; tuyén quyén khang céo ciia cdc dwong sir
theo lugr dinh.

Ngay 9-6-2021, bi don 14 6ng Bui Van C, ba Ho Thi K khang céo toan b
ban &n dan su so tham néu trén.

Ngay 2-6-2021, nguyén don 1a ong Nguyén Quéc H, ba Nguyén Thi T
khang cdo mot phan ban an dan su so tham, khong dong y viéc tda an cip so tham
budc bi don tra 100.000.000 dong ma sira ban an dan su theo huéng budc bi don
tra lai dién tich dat tranh chap cho nguyén don.

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va
khang cdo, bi don khong rat khang cdo, cac bén duong sy khong thoa thuén
dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Kiém sat vién phat biéu y kién nhw sau:

Ve viéc tuan theo phap luat cia nguoi tién hanh té tung trong qua trinh
giai quyét vu 4n ¢ giai doan phuc tham: Pam bao quy dinh cua B0 luat t6 tung
dan sy nam 2015. Tai phién toa, thanh phan Hoi dong xét xir dting quy dinh cta
phap luat, cac thu tuc khai mac phién toa va cac tha tuc khac duoc Hoi dong xét
xur va Chu toa phién toa diéu hanh ding quy dinh ctia B luat tb tung dan sy
nam 2015.

Viéc chap hanh phép lut cia nhitng ngudi tham gia t6 tung: Tir khi Toa an
thu ly vu an cling nhu tai phién toa ngay hom nay, cac bén déa thuc hién cac
quyén va nghia vu ctua minh theo dung quy dinh tai cac Piéu 70, 71, 72 va biéu
234 B6 luat tb tung dan su.

Vé viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang
c4o cua nguyén don, bi don; giit nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chung cir co trong ho so vu an da dwoc tham
tra tai phién toa va can cw vao ket qua tranh luan, y kien cua Kiém sat vién tai



phién toa, Hgi dong xét xir nhdn dinh vé viéc gidi quyét ciia Toa én cdp so tham va
yéu cau khdang cdo nhu sau:

[1] Can ctr vao Gidy chimg nhan quyén str dung dét s6 AP 069199 do Uy ban
nhan dan thanh phd P, tinh Gia Lai cdp cho 6ng Nguyén Quoc H, ba Nguyén Thi
T ngay 04-12-2009 thi chiéu dai canh phia Dong giap voi dat ctia ba M 1a 5m, phia
Tay giap duong Q c6 chiéu dai Sm. Con két qua do dat hién trang st dung dat ngay
9-12-2020 thi chiéu dai canh phia Pong giap véi dat cuia ba M 1a 3,95m; chiéu dai
phia Tay giap duong Q la 4,95m. Nhu Vay, chiéu dai phia Dong, phia Ty ma ong
H, ba T hién st dung ngan hon so véi gidy ching nhén quyén su dung dat.

Can cur vao Gidy chimg nhén quyén sur dung dat quyén so hiru nha 0 va tai
san khac gan lién véi dat sd CC 272900 do Uy ban nhan dan thanh phd P cép ngay
22-12-2015 cho 6ng Bui Vin C, ba HO Thi K thi chiéu dai canh phia Pong giap
v6i dat ciia ba M 1a 10m, phia Tay giap duong Q c6 chiéu dai 10m. Theo két qua
do dat hién trang sir dung dat ngay 9-12-2020 thi chiéu dai canh phia Pong giap
v6i dat cia ba M 1a 9,99m (thiéu 0,01m); chiéu dai phia Tay gidp duong Q la
9,91m (thiéu 0,09m).

Tai ho so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng D6 Cong C thi 6ng
C duoc sir dung 690m? dat tai dudng Q , t6 5, phuong T, thanh phd P, tinh Gia
Lai va phia Dong cua thira dat nay giap dat thon 4 c6 chiéu dai 15m. Theo Két qua
do dac hién trang st dung dat ngay 09-12-2020, phia Pong cia thira dat nay giap
datba M co chiéu dai 14,78m.

Tai ho so cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Vit Van H thi 6ng
H duoc str dung 730m? tai dudng Q, td 5, phuong T, thanh phé P, tinh Gia Lai va
phia Dong cua thira dat nay giap dat thon 4 c6 chiéu dai 15m. Theo Két qua do dac
hién trang str dung dat ngay 09-12-2020, phia Pong cua thira dat nay giap dat ba
M c6 chiéu dai 15,33m (thtra 0 ,33m).

Theo Glay chimg nhén quyén st dung dat s6 U 700608 do Uy ban nhan dan
thanh phd P cip ngay 16-6-2002 cho dng Phan Vin A (di chét, 1a chong cia ba
Tran Thi B) thi ho 6ng Phan Van A duoc sir dung 730m? dét tai duong Q , t6 5
phuong T, thanh phd P, tinh Gia Lai va phia Pong cia thira dat nay giap dat cta
bd M co chiéu dai 15,10m. Theo Két qua do dac hién trang str dung dat ngay 09-
12-2020, phia Pong cua thira dat nay giap dat ba M co chiéu dai 17,14m (thira
2,04).

Nhu véy, tuy ong C, ba K st dung thua dat c6 chiéu dai phia Pong va phia
Tay ngan hon so véi gidy ching nhan quyén sir dung dat. Nhung ong Vi Van H,
ba Tran Thi B d4 st dung thira dit c6 phia Dong dai hon so véi gidy ching nhan
quyen st dung dat. Viéc ong H, ba B sir dung dién tich dat dai hon da 14n vao thira
dat duoc cap cho ong C, ba K; din dén viéc ong C, ba K sir dung dién tich dat
thugc quyén suir dung cua 6ng H, ba T.

Ong C, ba K 1a ngudi nhan chuyén nhuong quyen st dung dat sau 6ng H, ba
T. Khi bi don xay nha thi nguyén don di thong bao vé viéc thiéu dat va hai bén da
tién hanh hoa giai nhung khong thanh. Vi tri nha bi don xay tuy dién tich khdng
thira so véi dién tich duoc cip theo gidy chiung nhan quyén sir dung dat nhung
khong dung vi tri do cac ho lién ké trude d6 da xay dung thira so v6i dién tich dat
dugc cap dan dén viéc chong lan 1én phan dién tich dat duoc cap cho nguyén don.



Bi don 1a nguoi dang truc tiép st dung phan dat ma nguyén don con thiéu. Quyén
khéi kién 1a quyén tu dinh doat cua duong su.

Vi vay, Toa an cdp so tham cdn c&t vao cac ching cir va quy dinh cta phap
luat chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a ¢ cin ctr phu hop véi tai liéu
c6 trong hd so vu 4n.

[2] Theo bién ban dinh gia ngay 9-12-2020 thi trén di¢n tich dat tranh chap la
mot phan nha cua ong C, ba K ¢6 dién tich 20,5m?; mong da, tuong xay gach, nén
xi ming, mai lop ton. Do cic tai san ndy thudc mot khoi théng nhat xay dung co
két cau lién quan dén nhau nén hoi df)ng dinh gia khong thé tach roi dién tich xay
dung trén dién tich tranh chap dé dinh gia. Nhu vay, viéc budc bi don phai thao do
nha dé tra lai dat s& lam anh huong dén két cAu cua ca cin nha; dé dam bao cho
cong tac thi hanh an thi Toa an cip so tham budc bi don tra lai cho nguyén don gia
tri ctia phan dét dang tranh chap 1a 100.000.000 dong 13 phu hop véi tinh hinh thuc
té. Do d6, khang cao ctia nguyén don budc bi don tra dat khong phu hop nén khdng
dugc chap nhan.

[3] Tir danh gia va nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr phuc tham khong chap
nhan khang cdo cta nguyén don va bi don; giir nguyén ban an dan su so tham.

[4] An phi dan su phuc thim: Do khang cdo khong dugc chdp nhin nén
nguyén don va bj don phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 308; khodn 1 Dicu 147; khoan 1 Dicu 148 cua B§ lujt
t6 tung dan sy nam 2015; Piéu 29 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thu’ong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sit dung an phi va 1€ phi Toa an;

1.Khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don 1a ong Nguyén Qudc H, ba
Nguyén Thi T va bi don 12 6ng Bui Vian C va ba H6 Thi K, giit nguyén Ban an
dan sy so tham sé 27/2021/DS -ST ngay 19 thang 5 ndm 2021 cua Toa an nhan
dan thanh phd P, tinh Gia Lai.

Cin clr vao khodn 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Dicu
39, khoan 1 Diéu 147, Dicu 157, Diéu 165, diém b khoan 2 Diéu 227, khoén 2
Piéu 229 va Piéu 273 ctia Bo luat T tung déan sy;

Ap dung Diéu 202 va Piéu 203 Luat dat dai nam 2013;

Can ct khoan 2 Diéu 27 Phap 1énh sé 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 13-3-
2009 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé viée an phi, 1€ phi Toa an;

Xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Qubc H va ba
Nguyén Thi T.

Budc 6ng Bui Vin C va ba Ho Thi K phai tra cho ong Nguyén Quéc H va ba
Nguyén Thi T gia tri ciia phan dit dang tranh chép 1a 100.000.000 dong.



Ké tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh an
theo mure lai suit cac bén thoa thuan nhung phai phu hgp véi quy dinh cua phap
luat; néu khong co thoa thuan vé mirc 14i sut thi quyét dinh theo mirc 131 sut
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan su.

An phi dan sy so tham:

Budc 6ng Bui Vian C va ba H6 Thi K phai chiu 5.000.000 dong 4n phi dan
su so tham.

Ong Nguyén Qudc H va ba Nguyen Thi T khong phai chiu én phi dén sy so
tham; hoan tra lai cho 6ng Nguyén Quédc H va ba Nguyén Thi T 1. 750.000 ddng
tam ung an phi di nop tai Bién lai thu tam Gng phi, 18 phi Toa 4n s6 0002747
ngay 12-4-2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé P, tinh Gia Lai.

V& chi phi t6 tung:

Ong Bui Vin C va ba Hd Thi K phai tra lai cho 6ng Nguyén Qudc H va ba
Nguyén Thi T 16.400.000 dong chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia
tai san.

2. An phi dan sy phtic thim:

Ong Nguyén Quéc H va ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000 dong an phi
dan sy phtic thim nhung duoc trir vao 300.000 dong an phi dan su phuc tham da
ndp theo Bién lai thu tam Gmg phi, 1¢ phi toa an s6 0000062 ngay 8 thang 6 nim
2021 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé P, tinh Gia Lai. Ong Nguyén
Quéc H va ba Nguyén Thi T da ndp du an phi din su phtic tham.

Ong Bui Vin C va ba HO Thi K phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc
tham nhung duoc trir vao 300.000 dong an phi dan su phuc tham d3 ndp theo
Bién lai thu tam tng phi, 1¢ phi toa an sé 0000069 ngay 9-6-2021 cua Chi cuc
thi hanh 4n dan sy thanh phé P, tinh Gia Lai. Ong Bui Vian C va ba H6 Thi K da
ndp du an phi dan sy phiic thAm.

3. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a, 9 ctia Luét Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

4.Ban 4n phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; Tham phan - Chi toa phién toa
-TAND Tp P;

-VKSND Tp P;

- Chi cuc THA ddn sy Tp P;
- Cac dwong su;
- Luu ho so, Toa DS, VT.

Lé Van Ha
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