TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN H Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BAC LIEU

Ban 4n sb: 16/2021/DS-ST
Ngay 09-03-2021
V/v tranh chap hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN H

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm géom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ni

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Minh Hoang
Ba Pham Thi Nham

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Mong Nghi, Thu ky Toa an nhan dan huyén H,
tinh Bac Liéu.

- Dai dién Vién kiém sat nhan ddn huyén H tham gia phién toa: Ong Tran
Dang Khoa - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 3 nam 2021, tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén H xét xur so
tham cong khai vu an dén sy thy ly s6: 195/2020/TLST-DS, ngay 07 thang 10 nam
2020, vé tranh chap hop dong vay tai san. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s:
19/2021/QDBXXST-DS, ngay 07 thang 02 nam 2021 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang C

Pia chi: S6 40-42-44 PHT, phuong VTV, thanh phé RG, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo phap luét: Ba Tran Tuéan A, chirc vu: Tong Giam dbc.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Ta Hoang B, sinh nim 1979

Dia chi: AA quéc 16 1A, khém 22, phuong HP, thi xa GR, tinh Bac Liéu;
theo Gidy t uy quyén sb 237/UQ-PGDHP ngay 09/7/2020 (c6 mat).

- Pong bi don: Ong Phan Vin N, sinh nim 1968 (c6 mat)

Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1977 (c6 mit)

Cung dija chi: Ap LP, x4 AP, huyén H, tinh Bac Liéu.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Anh Phan Van G, sinh nam 1987

Pia chi: Ap LP, x4 AP, huyén H, tinh Bac Liéu. Anh G c6 don dé nghi xét
X vang mat, don dé ngay 02 thang 11 naim 2020 (vang mat).

+ Anh Phan Van GG, sinh nam 1991

Pia chi: Ap LP, x4 AP, huyén H, tinh Bac Liéu. Anh GG dé nghi Toa an xét
XU vang mat, tai Bién ban lay 10i khai ngay 08 thang 7 nam 2020 (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai Don khai kién ngay 22/6/2020 va cac 101 khai trong qua trinh giai quyét
vu an, nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don Ngin hang C 1a éng Ta
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Hoang B (sau day goi 1a Ngan hang) trinh bay: Ong Phan Vin N va ba Nguyén Thi
S ¢6 thuc hién giao dich vay tién véi Ngin hang, tai Hop dong tin dung sb
0098/19/HDTD/0201-6029 ngay 24/6/2019 ky gitra ong N, ba S vdi Ngén hang, thi
6ng N va ba S vay sb tién 450.000.000 dong, muc dich vay bd sung von nudi trong
thiy sdn; gidi ngan ngay 25/6/2019; thoi han vay 12 thang; ngay dén han
25/6/2020. Lai suat trong han 11,5%/nam, i suat cho vay dugc c¢b dinh trong 03
thang keé tu ngay giai ngén dau tién. Ké tir thang thu 04 tinh tir ngay giai ngan dau
tién, 13 suat vay dugc dleu chinh 03 thang/1an va duoc tinh nhu sau: Lai suat vay
bang (=) 14i suét tién gui tiét kiém ky han 12 thang cung loai tién dang vay, loai lai
cudi ky cua Ngan hang thuong mai ¢ phan Kién Long cong bb tai thoi diém thay
d6i 1ai suat cong (+) bién d6 3,8%/nam. Lai suat ngay sau khi diéu chinh khong
duoc thip hon 13i suit cho vay t6i thiéu hién hanh tai don vi (cung loai hinh va
phuong thtic cho vay). Lai suat qua han bang 150% l3i sudt cho vay ngay thoi
diém phat sinh no qua han. Phat cham tra lai bang 10%/nam tinh trén so tién 1ai
chm tra tuong ung voi s6 ngay cham tra 1i. Phuong thtrc thanh toan 1ai tra 06
thang/1an; goc tra cudi ky.

Tai san dam bao cho khoan vay gom: Quyén st dung dat thira s6 424, to ban
d6 sd 5, loai dat nudi trong thity san (NTS), dién tich 40788,5m2 (trong d6 c6
923,2m* dat thudc hanh lang bao vé an toan kinh Céng D4), dia chi thia dat: 4p
LP, xd AP, huyén H, tinh Bac Liéu, gidy ching nhin quyén sir dung dat sb AE
084565 do Uy ban nhan dan huyén H cip ngay 05/11/2007 cho ho 6ng Phan Vin
N, ba Nguyén Thj S.

Sau khi vay tién 6ng N, ba S chua thanh toan cho Ngan hang dugc khoan tién
nao, ké ca tién 1ai. Ngan hang da nhleu lan 1am viéc yéu cau thanh toan tién nhu:ng
6ng N va ba S khong thanh toan ng gbc va 1i. Tinh dén ngay 15/6/2020 6ng N va
ba S no sb tién gbe 450.000.000 ddng, tién 1di trong han 50.615.753 dong, tién phat
cham tra 13i 1.236.873 dong, tong cong 13 501.852.626 dong.

Do 6ng N va ba S khong thanh toan tién 13i cho Ngan hang 1a di vi pham
nghia vu tra 13i theo hop dong da ky nén yéu cau ong N Va ba S tra sb tién
501.852.626 dong, trong d6 tién goc 450.000.000 dong, tién lii trong han
50.615.753 dong, tién phat cham tra 13i 1.236.873 dong (tinh dén ngay 15/6/2020)
va tlen 1ai phat sinh tu ngay 16/6/2020 dén khi thanh toan xong no theo muec 1ai
xuat hop dong da ky. Truong hop 6ng N vaba$S khong thuc hién nghia vy tra ng
hodc tra ng khong day da s tién con no thi yéu ciu phat mai tai san thé chap dé
thu hdi ng theo hop dong thé chap da ky.

DPéng bi don 6ng Phan Van N va ba Nguyén Thi S théng nhat trinh bay: Ong,
ba c6 ky hop dong vay tai san s6 0098/19/HDTD/0201-6029 ngay 24/6/2019 (Hop
déng tin dung ting lan) va Hop ddng han muc cip tin dung so
0098/19/HDHM/0201-6029 ngay 24/6/2019 v6i Ngan hang C vay soO tién
450.000.000 dong, muc dich vay bo sung von nudi trong thiy san, thoi han vay 12
thang, lai suat 11,5%/nam; |ii suat qua han bang 150% 13i suat cho vay ngay thoi
diém phat sinh ng qua han. Phat cham tra 1ai bang 10%/nam tinh trén so tién 14i
chm tra tuong ung voi s6 ngay cham tra 14i. Phuong thirc thanh toan lai tra 06
thang/lan; gbc tra cudi ky. Ong, ba da nhan du so tién vay 450.000.000 dong.



Pé dam bao cho khoan vay tién néu trén thi 6ng N va ba S da thé chip
quyén st dung dit s AE 084565 do Uy ban nhan dan huyén H cép cho ho ong
Phan Vin N va ba Nguyén Thi S ngay 05/11/2007, thira dat sb 424, to ban dd s 5,
dién tich 40788,5m2 (trong d6 co 923,2m2 dt thudc hanh lang bao v¢ an toan kinh
Céng ba), dat toa lac tai ép LP, xa AP, huyén H, tinh Bac Liéu.

Chit ky tai Hop dong vay tai san sb 0098/19/HDTD/0201-6029 ngay
24/6/2019 (Hop ddng tin dung ting lan) va Hop déng han muc cip tin dung sO
0098/19/HDHM/0201-6029 ngay 24/6/2019; giay dé nghi giai ngan kiém khé udc
nhén no s6 0098/19/KUNN ngay 25/6/2019; Hop dong thé chap quyen str dung dat
s 0098/19/HDTC-BPS/0201-6029 ngay 24/6/2019 va Pon yéu cau ding ky thé
chap quyén str dung dat, tai san gan lién v6i dat ngay 25/6/2019 ding 1a chit ky cta
ong, ba.

Nay 6ng, ba thira nhén c6 ng' Ngan hang tién von 1a 450.000.000 df)ng, tién 1ai
50.615.753 dong, tién phat cham tra lai la 1.236.873 dong (tinh den ‘ngay
15/6/2020) nhung do diéu kién kinh té kho khan nén xin duoc tra dan tién von, dé
nghi Ngan hang khong yéu cau 6ng, ba tra tién 14i 50.615.753 dong, tién phat cham
tra 1ai 1.236.873 dong vi ong, ba khong c6 kha ning tra tién 14i néu trén; truong
hop ong, ba khdng thanh toan no theo yéu ciu ciia Ngan hang thi ciing dong y
Ngéan hang yéu cau phat mai tai san thé chap thu hdi ng theo hop dong thé chap da
Ky.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Phan Vian G trinh bdy tai Bién
ban ldy 1oi khai ngay 02/1 1/2020 (but luc 56- -57): Anh Ia con ctia 6ng Phan Van N
va ba Nguyén Thi S, viéc vay tién 1a do cha me anh vay, anh chi dung tén trong ho
gia dinh. Truong hop ong N va ba S khong c6 kha nang thanh toan ng cho Ngan
hang thi anh ciing dong v yéu cau khai kién cua Ngan hang d6i v0i ong N vaba S.
Do anh dang chap hanh an phat ti nén yéu cau Toa an giai quyét vu 4n, xét xur
vang mat anh cho dén khi két thiic vy an.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Phan Vin GG trinh bay tai bién
ban ldy 101 khai ngay 08/7/2020 (b0t luc 74): Anh 13 con ctia 6ng Nh va ba S, cha
me anh c6 thé chap quyén sir dung dit s AE 084565 ngay 05/11/2007 do Uy ban
nhan dan huyén H cip cho ho ong N va ba S; quyén su dung dét néu trén 1a cua
ong N vaba Snéndng Nvaba$S toan quyen quyét dinh moi van dé lién quan dén
dat thé chap. Ngoai ra, anh GG ¢6 yéu cau Toa an giai quyét, xét xir ving mat anh
cho dén khi két thic vu an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén H phat biéu quan diém vé viéc tuan
theo phap luat trong qua trinh giai quy¢et vu an.

Vé thii tuc té tung: Qua kiém sat viéc giai quyét vy an tir khi thy 1y vu 4n dén
thoi diém nay thay rang Tham phan, thu ky Toa an chap hanh dung quy dinh tai
Diéu 48, 51 cia Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Viec chdp hanh phdp ludt dwong siwe: Tt khi thy 1y vu 4n nguyén don da thuc
hién quyén va nghia vy ciia minh theo ding quy dinh tal Piéu 70, 71 ctua Bo luat
T tung dan sy nam 2015. Bdi voi bi don, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan



da thuc hién dang quy dinh tai Diéu 70, 72, 73 cua Bo luat TH tung dan sy ndm
2015.

Vé néi dung: D& nghi Hoi ddng xét xir ap dung cac Piéu 26, 35, 39, 228,
271, 273 cia Bo luat TH tung dan sy nim 2015; cac Diéu 463, 466, 468 cia Bo luat
dan sy nim 2015; Piéu 91 cua Luit céc td chuc tin dung nam 2010, stra ddi, bo
sung nam 2017; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1 phi Toa an ngay 30/12/2016 ctua Uy
ban thuong vu Québc hoi:

- Chap nhén yéu cau khai kién ctia Ngan hang C, budc 6ng Phan Van N va
ba Nguyén Thi S tra cho Ngan C s tién 501.852.626 dong, trong d6 tién gbc
450.000.000 dong, tién 1ai trong han 13 50.615.753 dong, tién phat cham tra 13i 1a
1.236.873 dong (tinh dén ngay 15/6/2020) va tién 1ai phat sinh tir ngay 16/6/2020
dén khi thanh toan xong no theo murc 1ai suat hop dong da ky.

- Truong hop 6ng N va ba S khong thuc hién nghia vy tra n¢g hodc tra ng
khong day du so tién con ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé
chap dé thu hoi ng theo hop dong thé chap da ky.

- Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd tai san thé chap ong Nh va ba S phai
chiu.

- An phi dan sy so tham c6 gia ngach dng N va ba S phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién t0a, phat bi€éu cua Kiém sat vién, sau khi thao luan, nghi an; Hoi dong
x¢ét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1]. Ngan hang C yéu cau ong Phan Van N va ba Nguyén Thi S tra tién
vay. Cér} cu khog"m 3 Dbiéu 26 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015, vu an thude
tranh chap hop dong dan su.

[1.2]. Nguyén don C tranh chip hop dong vay tai san véi dong bi don 6ng
Phan Vin N va ba Nguyén Thi S, 6ng N va ba Su cu tra tai: Ap LP, x4 AP, huyén
H, tinh Bac Liéu nén cin ct diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39
cia B luat T tung dan sy ndm 2015 vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa
an nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu.

[1.3] Ngudi co quyén loi nghia vy lién quan anh Phan Véan G va anh Phan
Van GG c6 don dé nghi xet xur vang mat, can cu khoan 1 Diéu 228 B6 luat t6 tung
dan sy, tién hanh xét xir Vang mat anh GG va anh G.

[2] V& noi dung:

[2.1] Theo cac tai liéu, ching ctr ¢ trong hd so vu an va theo su thira nhan
cua hai bén duong su thi c6 co s& xac dinh gitra Ngan hang C va 6ng Phan Van N,
ba Nguyén Thi S ¢6 ky két Hop dong tin dung s6 0098/19/HDTD/0201-6029 ngay
24/6/2019 va Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 0098/19/HDTC-BDS/0201-
6029 ngay 24/6/2019. Theo Hop dong néu trén thi Ngan hang cho 6ng N va ba S
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vay sd tién 450,000,000 dong, muc dich vay bd sung von nudi trong thuy san; giai
ngan ngay 25/6/2019; thoi han vay 12 thang; lai suét trong han 11,5%/nam; 13i suat
qua han bang 150% li suét cho vay ngay thoi diém phat sinh ng qua han; phuong
thirc thanh toan 13i tra 06 thang/lan; gbc tra cubi ky.

Sau khi vay tién thi 6ng N, ba S chua thanh toan cho ngin hang dugc khoan
tién nao, ké ca tién lai nén d3 vi pham nghia vu tra no dugc quy dinh tai hop dong.
Trong qua trinh giai quyét vu an, cctng nhu tai phién toa hom nay, ong N vaba S
déu dong ¥ tra cho Ngan hang s6 tién gdc 450.000.000 dong. Xét thay, day la y
kién tu nguyén cua 6ng Ong N va ba S phu hop quy dinh cta phép luat, khong trai
dao dtrc xa hoi nén dugc ghi nhan.

[2.2] Xét yéu cau cua ong N va ba S khong dong ¥ tra 13i sé tién i trong
han 50.615.753 déng, tién phat cham tra 1ai 1a 1.236.873 dé)ng va co yéu cau Ngan
hang bo sO tién 13i. Hoi dong xét xir xét thay: Theo khoan 2 Piéu 91 ciia Luat cac
t6 chtrc tin dung nim 2010, sua doi, bo sung nam 2017 quy dinh: “7 6 chirc tin dung
va khach hang c6 quyén théa thudn vé 1di sudt, phi cdp tin dung trong hoat déng
ngan hang cua to chirc tin dung theo quy dinh cua phdp ludt” Tai Hop dong tin
dung timg 1an s6 0098/19/HDTD/0201-6029 ngay 24/6/2019 cac bén da tu nguyén
thoa thuan 13i suat khi vay, mirc 14i suat phu hop quy dinh cua phap luat, tai phién
tda hdm nay Ngan hang cling khong dong y mién tién 13i theo yéu ciu cia ong N
va ba S, do d6 6ng N va ba S phai co trach nhiém tra 13 cho Ngan hang tién 14i
trong han 1a 50.615.753 dong, tién phat cham tra 13i 1a 1.236.873 dong. Ngoai ra,
6ng N va ba S con phai chiu tién 14i phat sinh tir ngay 16/6/2020 dén khi thanh toan
xong no theo mirc 13i xuat hop ddng da ky.

[2.3] Do c6 cin ctr xac dinh 6ng N va ba S c6 vay Ngan hang C sd tién
450.000.000 dong. Do do, trong trudng hop ong N va ba S khong c6 kha ning
thanh toan ng cho Ngan hang thi Ngin hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an
dan sy c6 tham quyén ban dau gia tai san da thé chap, theo Hop dong thé chap
quyen str dung dat s0 0098/19/HDTC-BDS/0201-6029 ngay 24/6/2019 dbi véi
quyén st dung dit s6 AE 084565 do Uy ban nhan dan huyén H cip cho ho ong
Phan Vin N va ba Nguyén Thi S ngay 05/11/2007, dién tich 40788,5m” (trong do
c6 923,2m” dat thudc hanh lang bao vé an toan kinh Céng P4) tai thira dat sé 424,
t ban do so 5, dat toa lac tai ap LP, x4 AP, huyén H, tinh Bac Liéu.

[3] Do cé can cu chap nhén yéu cau cua Ngan hang C nén chi phi xem xet,
tham dinh tai chd tai san thé chap sd tién 600.000 dong ong Phan Van N va ba
Nguyén Thi S ctng phai chiu. Ngan hang C di ndp sb tién 600.000 dong d4 chi phi
hét, budc 6ng N va ba S phai ndp s tién 600.000 dong dé tra lai cho C

[4] An phi dan su so tham c6 gia ngach bugc 6ng Phan Van N va ba Nguyén
Thi S phai chiu s6 tién 24.074.105 dong, ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
H, tinh Bac Liéu.

Ngan hang C khong phai chiu 4n phi. Ngan hang C da ndp tam tmg an phi sd
tién 12.037.000 ddng theo bién lai s6 0007932 ngay 07 thang 10 nam 2020 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén H, tinh Bac Liéu duoc nhan lai s tién 12.037.000
ddng tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén H, tinh Bac Liéu.



[5] Xét dé nghi cua Kiém sat vién 13 ¢6 can ctr, pht hop quy dinh cta phap luét
nén duoc chép nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khodn 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 228, Diéu 271, 273 cia Bj luat
To tung dan sy nam 2015; Diéu 463, 466, 468 ctia BO luat dan sy nim 2015; khoan
2 Luat cac t6 chirc tin dung nam 2010, stra doi, b sung nam 2017; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qubc hoi.

Tuyén xir:

1. Chfip nhan toan b yéu cau khoi kién cua Ngén C ddi vai ong Phan Van N
va ba Nguyéen Thi S.

- Bu¢c 6ng Phan Van N va ba Nguyén Thi S tra cho Ngén hang C s6 tién
501.852.626 dong, trong do tién gbc 450.000.000 dong, tién lai trong han la
50.615.753 dong, tién phat cham tra 13i la 1.236.873 dong (tinh dén ngay
15/6/2020).

- Budc ong Phan Vian N va ba Nguyén Thi S tra cho Ngan hang C tién l4i
suat phat sinh tir ngay 16/6/2020 cho dén khi thanh toan xong ng theo murc 13i suét
duoc quy dinh tai Hop dong tin dung s6 0098/19/HDTD/0201-6029 ngay
24/6/2019.

2. Truong hop 6ng Phan Van N va ba Nguyen Thi S khong thanh toan ng
cho Ngan hang C thi Ngan hang C c6 quyén yéu ciu phat mai tai san thé chap dé
thu hoi no 12 Quyén st dung dat dién tich 40788,5m’ (trong d6 c6 923,2m” dit
thudc hanh lang bao v¢ an toan kinh Céng b3), thura dat sb 424, to ban dd sé 5, do
Uy ban nhan dan huyén H cip cho hd 6ng Phan Vin N, ba Nguyén Thi S s6 AE
084565 ngay 05/11/2007, dét toa lac tai 4p LP, x& AP, huyén H, tinh Bac Liéu dé
thu hoi ng.

3. Chi phi xem x¢ét, thérp dinh tai chd tai san thé chap sb tién 600.000 dong
ong Phan Véan N va ba Nguyen Thi S phai chiu; Ngan hang C da ndp xong nén
budc ong N va ba S ndp so tién 600.000 dong dé tra lai cho Ngan hang C.

4. An phi dan su so tham c6 gia ngach: Budc 6ng Phan Van N va ba Nguyén
Thi S phai chiu s tién 24.074.105 (hai muoi bon triéu khong traim bay muoi bon
nghin mot tram 1€ nam) déng, ndp tai Chi cuc thi hanh &an dan su huyén H, tinh Bac
Liéu.

Ngan hang C khdng phai chiu 4n phi. Ngan hang C di ndp tam tng an phi sd
tién 12.037.000 ddng theo bién lai thu s6 0007932 ngay 07/10/2020 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén H, tinh Bac Li€u dugc nhan lai 12.037.000 déng tal Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén H, tinh Bac Liéu.

5. Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cta Luat Thi hanh an dan su;
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thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

6. Quyén khang c4o: Puong su c6 mit c6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an; duong sy ving mit c6 quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngay ban an dugc
niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc dwong su; Tham phan — Chi toa phién toa

- Toa an nhan dan tinh Bac Liéu;

- VKSND tinh Bac Liéu;

- VKSND huyén H;

- Chi cuc THADS huyén H, (Bd k)})

\- Luu ho so;

Nguyén Thi Ni



