TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 212/2017/DS-PT
Ngay 20-12-2017
V/v tranh chap dat coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Huynh

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Tai

Ong Nguyén Minh Hoang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Pham Van Xong - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 12 nam 2017 tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Binh Duong
xét xu phiic thdm cdng khai vu an thu Iy so: 216/2017/TLPT-DS ngay 13 thang
11 nam 2017 vé tranh chap dat coc.

Do Ban 4n dan sy so thAm sé 17/2017/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2017
ctia Toa &n nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong bi khang céo va khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi@t phuc tham sé 175/2017/QDPT-DS
ngay 15 thang 11 nam 2017 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Nh, sinh nim 1967; dia chi: Ap 3, x4 A, huyén
B, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Bi don: Ba Pd Thi Ng, sinh nim 1967; dia chi: Ap 4, xa A, huyén B, tinh
Binh Duong.

Nguroi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Nguyén Ngoc H, sinh nam 1972;
dia chi: S6 424/11/16/1 P, t6 4, khu ph6 4, phuong Q, thanh ph6 T, tinh Binh
Duong, 1a ngudi dai di¢n theo uy quyén (dugc uy quyén theo van ban uy quyén
ngay 13/12/2017), c6 mat.

- Ngwoi khang cdo: Bi don ba D6 Thi Ng.

- Vién Kiém sat khang nghi: Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan huyén B,
tinh Binh Duong.



NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:
- Nguyén don ba Nguyén Thi Nh trinh bay:

Vao ngay 27/3/2017, ba Nguyén Thi Nh thoa thuan nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat cua ba D Thi Ng, dién tich 240m? thudc thira dat s6 305, to
ban d6 s 05, toa lac tai 4p 2, x4 A, huyén B, tinh Binh Duong, gia chuyén nhuong
840.000.000 dong, dién tich dat nay c6 ngudn gdc ciia 6ng Lé Minh M chuyén
nhuong va nhan coc ctia ba Ng, dng M va ba Ng chua 1am tha tuc chuyén nhuong.
Ba Nh dit coc cho ba Ng 200.000.000 ddng va c4c bén co thoa thuan bén nao Vi
pham s& bodi thuong tién coc gap hai lan, hai bén c6 1am gidy tay. Sau khi dit coc,
do gia dat khu vue nay dang tang nén ba Ng khong thuc hién hop d6ng chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ba Nh va ba Ng chi dong ¥ hoan tra 200.000.000
dong tlen dit coc va hd tro cho ba Nh 50.000.000 dong Vi vy, ba Nh khoi kién
yéu cau ba Ng hoan tra cho ba Nh 200.000.000 dong tién dit coc va boi hoan sb
tién tuong duong tién dit coc 200.000.000 dong, tong cong 400.000.000 dong.

- Bi don ba P6 Thi Ng trinh bay:

Ba Ng théng nhat co thoa thuan chuyén nhuong dat va nhén tién coc nhu ba
Nh trinh bay. Pat - nay c6 ngudn goc nhan chuyén nhuong cua ong Lé Minh M va
6ng M di nhan tién coc cia ba Ng. Hién Ong Lé Minh M khong dong y thuc hién
chuyén nhuong dat, da tra tién dit coc va boi thudng tién coc cho ba Ng, nén ba
Ng khéng thé thuc hién viéc chuyén nhuong dat cho ba Nh, day 1a su kién bat kha
khang, ba Ng khong co6 16i nén chi déng ¥ hoan tra tién dat coc cho ba Nh
200.000.000 dong, khéng dong ¥ bdi hoan tién dit coc.

Tai Ban an dan sy so tham s6 17/2017/DS-ST ngay 29/9/2017 caa Tda an
nhan dan huyén B, tinh Binh Duong di quyét dinh:

L Chép nhéan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Nh
doi véi bi don ba Bo Thi Ng vé viéc: “Tranh chap vé hgp dong dét coc”.

Bugc ba D6 Thi Ng tra cho ba Nguyén Thi Nh 400.000.000 dong (bon tram
tri¢u dong) gom 200.000.000 dong tién dat coc va 200.000.000 dong tién phat
cocC.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat va ngudi duoc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh 4an khong thanh toan s6 tién trén, thi
hang thang nguoi phai thi hanh an con phai thanh toan cho ngudi dugc thi hanh
an s tién 1ai cua sO tién con phai thi hanh 4n theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
Bo luat Dan su.”

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cho céac
duong su.

Sau khi xét xu so tham, ngay 05/10/2017, bi don ba B Thi Ng khang cao

toan bd ban 4n so tham; ngay 12/10/2017, Vién truong Vién Ki€m st nhén dén

huyén B, tinh Binh Duong khang nghi d¢ nghi stra mgt phan ban an so tham theo



huong chap nhan mot ‘phﬁn yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don tra lai
s0 tien 200.000.000 dong (Hai tram tri¢u dong) da dat coc cho nguyén don.

Tai phién toa phic thAm: Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, bi don
gilt nguyén yéu cau khang céo, Vién Kiém sat nhan déan tinh Binh Duong gitr
nguyén khang nghi. Cac duong sy khong thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai
quyét vu an.

Y kién cua Kiém sat vién: Tai phién tda phuc thim, ngudi tham gia t6 tung
va nguoi tien hanh t6 tung da thuc hién dung quy dinh cua Bo luat To tung dan
su.

Vé noi dung vu 4an: Ngay 27/3/2017, ba Ng ky hop dong dit coc chuyén
nhuogng thira dét s6 305, to ban do s 05, toa lac tai ép 2,xa A, huyén B, tinh Binh
Duong cho ba Nh. Khi thoa thuan viéc chuyén nhuong dét nay thi dat chua duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba Ng ma do 6ng Lé Minh M dimg
tén. Viéc ba Nh yéu cau ba Ng tra tién phat coc 1a khong c6 cin ctr boi 18 cac bén
déu biét dat chua duoc cap quyen sir dung dat cho ba Ng va cting khong c6 van
ban uy quyén ctia dng M dé chuyén nhugng quyén sir dung dat nhung van dat coc.
Hop dong dit coc khong dam bao quy dinh ctia phap luat vé dat dai nén vo hiéu
ké tir thoi diém xac lap. Cac bén déu co 16i ngang nhau trong viéc lam cho giao
dich dan su bi vo hiéu nén khong thé budc bén vi pham phai boi thuong theo thoa
thuan.

V& an phi dan su SO tham, day 1a vy 4n khong co gia ngach nén bi don phai
chiu an phi 300.000 dong.

Khang cdo cta bi don va khang nghi cta Vién truong Vién Kiém sat nhan
dan huyén B, tinh Binh Duong 1a c¢6 can ctt. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chdp
nhan khang cdo va khang nghi, stra ban an so tham theo hudng chip nhan mot
phﬁn yéu cau khéi kién cua nguyén don, budc b1 don tra lai s6 tién 200.000.000
dong (Hai tram triéu dong) da dat coc cho nguyén don.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so, dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh tung, y kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 27/3/2017, ba Nguyén Thi Nh thoa thuan nhan chuyén nhuong
quyén su dung dat cua ba P Thi Ng, dién tich 240m? thudc thira dat sb 305, to
ban d6 s6 05, toa lac tai 4p 2, x4 A, huyén B, tinh Binh Duong, gia chuyén nhuong
840.000.000 dong, dién tich dat nay c6 ngudn gdc ctia 6ng Lé Minh M chuyén
nhuong va nhan coc ctia ba Ng, dng M va ba Ng chua 1am thu tuc chuyén nhuong.
Ba Nh dit coc cho ba Ng 200.000.000 ddng va cac bén co thoa thuan bén nao vi
pham s& bdi thudng tién coc gap hai lan, hai bén c6 lam gidy tay mua ban dat tién
coc.

~ [2] Xét dién tich dat 240m? thudc thira dat s6 305, to ban do s6 05, toa lac tai
ap 2, xa A, huyén B, tinh Binh Duong da duoc Uy ban nhén huyén C (nay la
huyén B) cap giay chirng nhan quyén st dat cho 6ng L& Minh M ngay 06/6/2013,
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sau d6 6ng M thoa thuan chuyén nhuong va nhén tién dt coc ciia ba Ng, gitta ong
M va ba Ngu chua thuc hién vige chuyén quyén sir dung dat, ngay 27/3/2017 ba
Ng tiép tuc thoa thuan chuyén nhuong va nhan tién dit coc cua ba Nh. Nhu vay,
ba Ng chua c6 quyén sir dung dat, ba Ng ciing khong duogc su iy quyén hop phap
ctia ong Lé Minh M nhung di thoa thuan chuyén nhuong va nhén tién dit coc ca
ba Nh nén giao dich nay 13 vo hiéu ké tir khi xac 1ap do ba Ng khong phai 1a chu
thé hop phap cta giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét. Theo quy dinh tai
Piéu 131 B6 luat Dan sy ndm 2015 thi giao dich dan su v6 hiéu khong 1am phat
sinh thay d6i, chAm dirt quyén va nghia vu dan su ctia cac bén ké tir thoi diém xéc
1ap giao dich dan su. Cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra lai
cho nhau nhimg gi da nhan, bén c6 16i gy thiét hai phai boi thudng.

[3] Khi thoa thuén chuyen nhuong quyen st dung dat va dit coc, cac bén déu
biét dat chua duoc cap quyén st dung dat cho ba Ng, do d0, cac bén déu c6 16i
ngang nhau trong viéc 1am cho giao dich dan su bi vo hiéu nén khong thé budc
bén vi pham phai boi thuong theo thoa thuan. Tuy nhién, ba DS Thi Ng da nhan
s6 tién coc 200.000.000 dong cua ba Nh tir ngay 27/3/2017, st dung so tién nay
khong hoan tra cho ba Nh nén ba Ng phai tra so tién dat coc 200.000.000 dong da
nhan va phai tra 13i ciia s6 tién nay tir khi nhan cho dén ngay xét xir so tham, mirc
13i sudt 10%/nam theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luit Dan sy nam 2015.
Cu thé ba Ng phai tra cho ba Nh 200.000.000 dong tién dit coc, 10.000.000 dong
tién 131 (200.000.000 dong x 06 thang x 10%/nam), tong cong 210.000.000 dong.
Vi vay, yéu cau khoi kién ctia ba Nh 1 ¢6 cin ctr chdp nhan mot phan.

[4] Ban an so tham d3 xét xir chdp nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén
don ba Nh, budc ba Ng phai hoan tra tién d3t coc va boi hoan mdt khoan tién
tuong duong tién dat coc cho ba Nh 1a khong dung quy dinh cta phap lut nén
stra lai.

[5 Vé an phi dan sy so tham: Bi don ba D6 Thi Ng phai chiu 4n phi dan su
so tham khong co6 gia ngach d6i voi giao dich dan su v6 hiéu va an phi dan su co
gia ngach dbi v0i 80 tién 1ai phai tra cho ba Nh. Nguyén don, ba Nh phai chiu an
phi dbi v&i yéu cau phat coc khong dugc chip nhan.

[6] Toa an cap so tham budc bi don phai chiu an phi dbi véi tién dit coc va
tién phat coc 1a khong ding quy dinh tai diém a, b khoan 3 va khoéan 4 Diéu 27

ctia Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

[7] Yéu cau khang céo cua bi don ba P Thi Ng va Quyét dinh khang nghi
cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén B, tinh Binh Duong la co can cur
chap nhan mot phan.

[8] Y kién cta Kiém sat vién tai phién toa phuc tham 13 phu hop.
- [e] An phi dan sy phuc thAm: Nguoi khang cdo khong phai ndp do &n so
tham bi stra.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
4



Cian ct vao Diéu 143; Diéu 144; Diéu 147; khoan 2 Diéu 148; khoan 2 Piéu
308; Piéu 309 Bo luat T6 tung dan su ndm 2015; Cac Piéu 116, 117, 122, 131,
328, 357, khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:
1. Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cia bi don ba DS Thi Ng.

2. Chap nhan khang nghi ctia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén B,
tinh Binh Duong.

3. Stra Ban 4an dan su so tham sb 17/2017/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2017
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong nhu sau:

3.1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién tranh chip dit coc ciia ba Nguyén
Thi Nh d6i voi ba Bo Thi Ng.

3.2. Tuyén bd giao dich dat coc “Giéy mua ban dit tién coc” lap ngay
27/3/2017 giira ba Nguyén Thi Nh véi ba D6 Thi Ng 1a vo hiéu.

~ 3.3. Bugc ba D5 Thj Ng tré cho ba Nguyén Thi Nh tién dat coc va tién Iai
tong cong la 210.000.000 dong (Hai tram muoi triéu dong).

Ké tir ngay ba Nguyen Thi Nh ¢6 don yéu cau thi hanh an, cho dén khi thi
hanh 4n xong, néu ba Do Thi N cham tra sO tién trén, thi hang thang, ba Ng con
phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015 tuong tng véi thoi gian chua
thi hanh.

3.4. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Nh
vé viéc yéu cau ba PS Thi Ng phai tra sé tién twong duong sb tién dit coc
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong)

3.5. An phi dan su so thdm: Nguyén don ba Nguyén Thi Nh phai ndp
10.000.000 déng (Muoi triéu dé)ng), duoc khau trir toan bo sd tién tam ung da ndp
14 10.000.000 déng (Mudi triéu dong) theo Bién lai thu tién s6 AA/2016/0002341
ngay 05/4/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Binh Duong. Bi
don ba DS Thi Ng phai ndp 800.000 dong (Tam trim nghin dong).

4. An phi dan su phac tham: Ba B4 Thi Ng khong phai ndp. Hoan tra cho ba
P Thi Ng 300.000 ddng (Ba traim nghin dong) tién tam tng da ndp theo Bién lai
thu tién s6 AA/2016/0002645 ngay 05/10/2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén B, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an dugc thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Piéu 9 Luét Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.



Ban an déan sy phtic thim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong; (D3 k)
- Chi cuc THADS huyén B;
- TAND huyén B;
- Luu: Ho so, T6 Hanh chinh Tu phap, Toa
Dan su.
Nguyén Van Huynh



