TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sd: 120/2022/DS-PT
Ngay: 15 - 8 - 2022.
“V/v: Tranh chép hop dong
dat coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH SOC TRANG

- Thanh phén Hgi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan — Chu toa phién tdoa: Ba Ton Thi Thanh Thuy.
Céc Tham phan: Ba Truong T6 Huong.
Ong Nguyén Vinh Khuong.
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Duong - Thu ky vién Toa 4n nhan dan tinh
Soc Trang.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn nhdn tinh Séc Tring: Ba Nguyén Thi Thanh
Quyén - Kiém sat vién tham gia phién Toa.
Ngay 15 thang 8 nam 2022, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Soc Trang xét xtr
phtic thdm cong khai vu an thy ly s6: 99/2022/TLPT-DS ngay 07 thang 07 ndm 2022
ve viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.
Do ban an dan sy so thim s: 22/2022/DS-ST ngdy 25/05/2022 cia Toa 4an
nhan dan huyén My Xuyén, tinh Soc Trang bi khang cao.
Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 118/2022/QD-PT ngay 13
thang 7 nam 2022 cua Toa an nhan dan tinh Séc Trang, gitra cac duong su:
- Nguyén don:
1/ B4 Pham Thi TS, sinh nim 1979 (vang mit).
2/ Ong Nguyén TT, sinh nam 1973 (vang mit).
Cung dia chi: duong TN, phuong 1, thanh phé B, tinh BL.
Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don ba Pham Thi TS va ong Nguyén TT:
Ba Pham I\!, sinh ndm 1989. Dia chi: Ap XM, thi tran P, huyén T, tinh ST (theo van
ban iy quyén ngay 18/2/2021). Ba N c6 mat.
- Bi domn:
1/ Ong Huynh T, sinh nim 1980 (ving mit).
2/ Ba Nguyén N, sinh nam 1983 (vang mit).

Cung dija chi: Ap BH, x4 GH, huyén MX, tinh ST
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Pai dién theo iy quyén ciia bi don éng Huynh T va ba Nguyén N: Ong Luong
VN, sinh nam }976. Dia chi: duong LL, khom 4, phuong 1, thi xa V, tinh ST (theo
van ban uy quyén ngay 24/3/2021 va 12/8/2022). Ong VN c6 miat.

Nguoi khang cao: Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don Huynh T.
NOI DUNG CUA VU AN:
Theo tai liéu ching ctr ¢ trong hd so, ndi dung vu an duoc tom tit nhu sau:

Theo don khoi kién ngay 18 thang 02 nam 2021 cua nguyen don ba Pham Thi
TS va 6ng Nguyén TT, cac loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa
dai dién theo 1ty quyén cia nguyén don ba Pham Ngoc N trinh bay: Vao ngay
06/9/2020, ba Pham Thi TS va 6ng Nguyén TT c¢6 ky hop ddng dit coc véi ong
Huynh T va ba Nguyén N vé viéc éng T va ba N chuyén nhuong cho ba TS va 6ng TT
mot phﬁn dét toa lac tai ép BH, x& GH, huyén M, tinh ST c6 dién tich 770m? (chiéu
ngang 20m, chiéu dai 38,5m, t6i thiéu 100m® dét thd cu) voi gia chuyén nhuong la
620.000.000 déng. Ba TS va 6ng TT di dit coc cho 6ng T va ba N sd tién
250.000.000 dong. Khi 1ap hop dong dit coc dé chuyén nhuong dat thi 6ng T va ba N
chua co gidy chimg nhan quyén str dung dit (QSD dat) nén khong biét sb thira dat.
Hai bén thoa thuan trong hop dong dit coc trong thoi han 45 ngay ong Huynh Thanh
T s& hoan tit cac thu tuc phap 1y dé chuyén nhuong QSD dat cho ba TS va dng TT,
nhung sau do hai bén théng nhat thoa thuan mi¢ng gia han thoi gian thém 15 ngay
tong 1a 60 ngay dé ong Huynh Thanh T hoan tat cac thu tuc phap ly chuyén nhuong
QSD dat, hop dong thoa thuan sau khi nhéan dugc gidy to chuyén nhuong QSD dat thi
ba TS va dng TT sé& thanh toan sd tién chuyén nhuong dat con lai 1a 370.000.000 dong
cho 6ng T va ba N. Néu trong thoi han 60 ngay ong T, ba N khong hoan tat cac thi
tuc chuyén nhuong QSD dat nhu thoa thuan theo hop dong dit coc da ky, thi ba TS va
ong TT s€ nhan lai tién dat coc 250.000.000 dong va mot khoan tién phat coc tuong
ung voi s6 tién da dit coc 1a 250.000.000 dong Tong cong, tién dit coc va tién phat
coc 14 500.000.000 ddng.

Ngay 12/11/2020, dén thoi han giao két hop ddng, ba TS va ong TT c6 goi
dién thoai cho 6ng T vé viéc thuc hién hop dong, 6ng T xin gia han thém 20 ngay, ba
TS va ong TT dong y. Ong T va ba N htra néu khong thuc hién hop dong chuyén
nhuong QSD dét néu trén thi ong T, ba N dong ¥ tra lai tién dit coc va dong y boi
thudng tién phat dit coc cho ba TS va éng TT.

Pén ngay 06/12/2020, hét thoi han gia han giao két hop dong, ba TS va 6ng
TT goi dién cho ong T thi 6ng T dé nghi gia han thém 20 ngay, ba TS va éng TT dong
y.

Pén ngay 28/12/2020, hét thoi han gia han giao két hop dong, ba TS va 6ng
TT goi dién cho 6ng T nhung 6ng T khong thuc hién diing cam két ma yéu cau ba TS
va 6ng TT kién ra Toa an nén x4y ra tranh chap.

Vi vay, nguyén don ba Pham Thi TS va 6ng Nguyén TT khai kién yéu cau Toa
an giai quyét budc ong Huynh T va ba Nguyén N co6 nghia vu lién ddi tra cho ba TS
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va ong TT tong o tien 500.000.000 dong (trong do tién dat coc 250.000.000 dong va
tién phat coc 250.000.000 dong).

Tai bién ban hoa gidi ngay 11/5/2021 va taj phién toa so tham dai dién theo iy
quyén ciia bi don Huynh Thanh T la 6ng Lwong VN trinh bay: Ong Huynh Thanh T va
ba Nguyén Thu N c6 ky hop dong dit coc ngay 06/9/2020 véi ba Pham Thi TS va 6ng
Nguyén TT vé viéc ba TS va dng TT chuyén nhuong ciia éng T va ba N mot manh dat
toa lac tai ép BH, x& G, huyén MX, tinh ST vdéi dién tich 770m? (chiéu ngang 20m,
chiéu dai 38,5m tdi thiéu 100m? dat thd cu) voi gia ban 620.000.000 dong. Ba TS va
6ng TT da giao tién dit coc cho éng T va ba N 250.000.000 dong. Cam két hop dong
thoi han 60 ngay (theo hop déng cam két thoi han 45 ngdy, sau d6 c6 gia han thém 15
ngay) ong T, ba N s& hoan thanh tha tuc chuyén nhugng QSD dat cho ba TS va éng
TT. Sau khi nhan duoc gidy to chuyén nhuong QSD dat, ba TS va 6ng TT s& thanh
toan sb tién chuyén nhuong dat con lai 13 370.000.000 dong cho 6ng T va ba N, trong
thoi han 60 ngay ong T, ba N khong hoan tat cac thi tuc chuyén nhuong nhu thoa
thuan theo hop dong da ky thi ba TS va ong TT sé& nhan lai tién dat coc 250.000.000
dong va mot khoan tién phat boi thuong dit coc twong duong voi sb tién da dit coc
250.000.000 dong. Tong cong tién dat coc va tién boi thuong dit coc 1a 500.000.000
dong.

Nhung sau d6, vi Iy do khach quan nén cham tré thuc hién viéc chuyén
nhugng quyén sir dung dat 1a do phan dat trén 6ng T chuyén nhuong ciia ba Nguyén
Thi G toa lac ¢ 4p BH, x& GH, huyén MX nén phai chd ba G thuc hién chia thira ké
trong gia dinh ba G d6i véi thira dat d6, thi moi hoan tat thi tuc chuyén nhuong cho
6ng T va ba N dé 6ng T, ba N hoan tit thu tuc chuyén nhugng 770m® dat néu trén cho
ba TS va 6ng TT. Do d6, hai bén thong nhét thoa thuan gia han thém 20 ngiy. Pén
ngay 12/11/2020, do viéc xac dinh dién tich thira dat 770m” 1a chua chinh xac nén co
quan Van phong dang ky dat dai tiép tuc hen thoi gian hoan tat hd so dang ky QSD
dat cia 6ng T, nén ong T va ba N khong thé thyc hién hop d6ng nhu di thoa thuan va
6ng T, ba N tiép tuc xin gia han thém 20 ngay, ba TS va 6ng TT dong y. Dén ngay
06/12/2020, hét thoi han gia han giao két hop dong, ba TS va 6ng TT goi dién cho ong
T thi ong T dé nghi gia han thém 20 ngay, ba TS va 6ng TT dong y. Pén ngay
28/12/2020 1a dén thoi han giao két hgp dong giira hai bén nhung Vin phong dang ky
dat dai huyén MX van chua hoan thanh ho so cip QSD dét cho 6ng T nén chua thuc
hién dugc hop dong thi 6ng T va ba N co goi dién thoai cho ba TS, 6ng TT xin gia han
thoi gian thuc hién hop dong thém 20 ngay 1a dén khoang ngay 18/01/2021 nhung ba
TS va ﬁng TT khong tra 101, hai bén ciing khong c6 thoa thuan gi khéc, thoi diém nay,
ong TT vaba N khong c¢6 hira néu khong thyc hién hop ddng chuyén nhu’O'ng dat néu
trén cho ba TS va ong TT thi phai bdi thudng tién phat coc va sau d6 ba TSvaéng TT
khé1i kién nén xay ra tranh chap Nay 6ng Huynh Thanh T chi dong ¥ tra lai cho ba
Pham Thi TS va o6ng Nguyen TT so tién ma ba TS va ong TT da dat coc la
250.000.000 dong, dong y tra tién 13i theo muc 13i suat quy dinh cia Ngén hang nha
nuée ké tir ngdy nhan tién coc 1a ngay 06/9/2020 cho den ngay xét xir so thim. Khong
dong ¥ tra 250.000.000 ddng tién phat coc theo yéu ciu ciia ba Suwong va éng TT, Vi



hop dong khong thyc hién dugc do tré ngai khach quan tir co quan cap gidy chimg
nhan QSD dat.

Poi véi bi don ba Nguyén Thu N: sau khi thu 1y vu an Toa an cép, tong dat hop
1¢ thong bdo thu Iy vu an va cac van ban tb tung cho ba Nga theo quy dinh cua B luat
t6 tung dan sy, nhung ba Nguyén Thu N khong giri ¥ kién bang vin ban cho Toa an
biét dél v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong dén Toa an dé tham gia phién
hop vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chtng ctr va hoa giai va ciing khéng
dén tham gia phién toa xét xir so tham.

Su viéc dugc Toa an nhan dan huyén MX, tinh ST thu ly, giai quyét. Tai ban
an so tham so: 22/2022/DS-ST ngay 25/05/2022 cua Toa 4n nhan dan huyén MX, tinh
ST da quyét dinh:

Can ctr khoan 2 Diéu 328, Diéu 351; khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nim
2015; khoan 1 Diéu 147 B9 luat to tung dan su; khoan 2 Piéu 26; khoan 4 Diéu 27
ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta ba Pham Thi TS va ong Nguyén TT doi
voi1 ong Huynh T va ba Nguyén N vé tranh chap hop dong dat coc.

2. Bugc cac bi don 6ng Huynh T va ba Nguyén N c6 nghia vu lién d¢i giao tra
cho ba Pham Thi TS va 6ng Nguyén TT tién dat coc la 250.000.000 dong va so tién
phat coc 250.000.000 dong. Tong cong 1a 500.000.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé nghia vu cham thi hanh 4n, &n phi dan
su so tham va thong bao quyén khang céo cho cac duong su theo quy dinh cua phap
luat.

Ngay 07/6/2022, ngudi dai dién theo uy quyen cia bi don Huynh T ¢6 don
khang céo ban an so tham néu trén, yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét sira ban
an so tham theo huong buoc 6ng Huynh T thanh toan tién dat coc ma ba Pham Thi TS
da dit coc voi s6 tién 1a 250.000.000 déng, khong chap nhan viéc ba TS yéu cau budc
ong T phai chiu phat coc 250.000.000 dong. Voi ly do viéc cham thyc hién hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat gitta ong T va ba TS 1a khach quan vi khi ky két
hop dong dat coc thi ong T chwa c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat phia nguyén
don ba TS biét rd va thoa thuan thoi gian 6ng T lam thu tuc chuyén nhuong véi ba G
xong m&i lam thu tuc chuyén nhuong cho ba TS nhung do tha tuc phia ba G kéo dai
nén ong T khong thé 1am tha tuc chuyén nhuong cho ba TS nhu da thoa thuan nén
khong phai 16i ciia 6ng T. Mat khac, viéc ky két hop dong dat coc chi ky két gitta 6ng
T,ba TS 6ng TT véi ba N chi 14 ngudi chimg kién nhung cap S0 tham dua ba N véi tu
cach bi don va budc ba N ¢6 trach nhiém lién doi thanh toan sd tién coc va phat coc 1a
chua dung quy dinh phap luat.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong ruat lai yéu cau khéi kién, bi don
van gilr nguyén ndi dung khang cao va cac duong sy khong thoa thuan dugc vai nhau
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vé viée giai quyét vy an.

Kiém sat vién phat biéu y kién cia Vién kiém sat vé tuan thu va chap hanh
phap luat t6 tung cua nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia té tung trong qua
trinh giai quyet vu an ¢ giai doan phuc tham va tai _phién toa phuc tham. V& noi dung
vu an, Kiém sat vién dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhén khang cao cua bi don, ghi
nhan su tu nguyén cia bi don vé viéc tinh 131 ddi vai sb tién dit coc dé thanh toan cho
nguén don va déng thoi cdn ¢t vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung Dan sy nam
2015 sira ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an, duoc tham tra cac ching
cu tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung, v ki€n phat biéu va dé nghi cia Kiém
sat vién, nhitng ngudi tham gia to tung, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Ngudi khang cdo, ndi dung, hinh thirc don khang cdo va thoi
han khang céo 14 ding theo quy dinh tai Didu 271, Piéu 272, Piéu 273 ciia Bo luat TH
tung dan sy nam 2015 nén khang cao cua bi don la hop 1¢é va dang theo luat dinh. Vi
vay, Hoi déng xét xr s€ xem xét khang cdo cua dai dién theo uy quyén cua bi don
theo quy dinh phép luat.

[2] Vé noi dung giai quyét vu an:

[2.1] Nguyén don ba Pham Thi TS va ong Nguyén TT yéu cau 6ng Huynh T
va ba Nguyen N cung co nghia vu lién d6i tra cho nguyén don tong s tién
500.000.000 dong (trong dé tién dit coc 250.000.000 dong, tién phat coc 250.000.000
ddng). Bi don phan d6i khong dong ¥ theo yéu cau ctia nguyén don ma chi dong ¥ tra
lai tién coc 1a250.000.000 ddng va tién 13i phat sinh theo quy dinh cua nha nudce ké tur
khi nhan tién coc dén ngay xét xur S0 tham voi 1y do hop dong khong thyc hién dugce
do tro ngai khach quan tur co quan cap gidy chung nhan QSD dat. Cap so tham da giai
quyét chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don budc bi don co trach
nhi¢m tra lai tién coc cho nguyén don 250.000.000 dong va tién phat coc 250.000.000
dong, tong cong 500.000.000 dong. Khong dong y véi quyet dinh cua cap so tham dai
dién theo uy quyén cua bi don Huynh T khang cao yéu cau cap phuc tham xem xét
khong chip nhan yéu cau cta nguyén don vé viéc phat coc va viéc ky ket hop dong
chi co ba TS va ong T giao két, ba N va 6ng TT chi la ngudi chimg kién, cap so tham
xac dinh ba N 1a bi don va budc ba N ¢ trdch nhiém lién ddi 1a chua dtng quy dinh
phap luat dan su.

[2.2] Xét thay, trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai cac phién toa phia
6ng T, ba TS diéu thira nhan c6 ky két hop dong dit coc va ong T c6 nhan tién coc cta
ba TS 250.000.000 ddng nhung hop dong chua giao két dugc do dén thoi diém thoa
thuan 6ng T van chua 1am xong thil tyc sang tén 14 su that khong can phai chimg minh
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cua Bo luét td tung dan sy nam 2015. Vi vay, cép
so tham chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Pham Thi TS, 6ng Nguyén TT budc 6ng



Huynh T va ba Nguyén N c6 nghia vy tra 250.000.000 dong tién dat coc 1a c6 can ctr,
dung quy dinh phap luat.

[2.3] Xét khang cao cua dai dién uy quyen ctia bi don cho rang viéc khdng
giao két duoc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gilta ong Huynh T va ba
Pham Thi TS la do khach quan khong phai 16i do ong T vi phan dat ong T thoa thuan
ban cho ba TS khi ky két hop dong dit coc thi 6ng T van chwa dimg tén quyén sir
dung dat déu nay ba TS ciing biét rd va viéc 6ng T khong thuc hién dang thoa thuan 1a
do dén thoi han thoa thuin co quan ding ky quyén st dung dat van chua lam xong
gidy tor chuyen nhuong dat tir ba G cho dng T chr khong phai do 6ng T tur chéi thuc
hién giao két hop dong nén khong dong ¥ phat coc. Xét thay, theo quy dinh tai Diéu 3
cua hop ddng co néu “bén B cam két s& 1am cac tha tuc phap ly dé chuyen nhuong
quyén str dung dat cho bén A trong vong 45 ngay, bén A cam ket s& tra sb tién con lai
13 370.000.000 dong, khi bén A nhan dugc gidy chirmg nhin quyén sir dung dat tir bén
B. Bén B c6 nghia vu ndp cac khoan thué _phat sinh trong qua trinh giao dich dung quy
dinh phéap luat” va tai Diéu 4 cta hop dong cling ¢ néu “Néu bén A tir chdi khdng
thie hién nghia vu tai Diéu 3 thi bén A s& mat sd tién dat coc; truong hop bén B tur
chdi viée giao két hodc thuc hién nghia vy da thoa thuan tai Piéu 3 thi bén A duoc
nhan lai tién dit coc va mot khoan tién bé“mg s6 tién dit coc”. Xét yéu cau doi phat coc
ctia ba Pham Thij TS, 6ng Nguyén TT thiy rang, tai thoi diém ba TS dit coc cho ong T
250.000.000 dong thi phan dat 770m® 6ng T mua cua ba G nhung chua lam thu tuc
sang tén phia nguyén don TS biét rd nén thoa thuan thoi gian dé ong T hoan tat thu
tuc. Nhung khi lam cac thu tuc do dat 6 ong Pham VK la chong ba G dung tén va da
chét theo quy dinh phai 1am thu tyc thira ké tai san nén thoi gian keo dai va dén ngay
03/2/2021 thi S& tai nguyén va mdi truong tinh Séc Trang moi cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho ba Nguyen Thi G va dén ngay 26/3/2021 thi phia ba Nguyén N
va ong Huynh T hoan tat ho so chuyén nhuong quyén su dung dat. Do vay, viéc ong T
khong hoan tat hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat trong thoi gian da thoa thuan
Ia nguyén nhan khach gquan nén 6ng Huynh T va ba Nguyén N khong phai chiu phat
tién coc. Cap so tham cho rang 6ng T nhan thirc duoc viéc chuyén nhuong quyén s
dung dat tir ba G sang 6ng T s& phat sinh nhiéu thu tuc nhung cam két trong thoi han
60 ngay hoan tit 13 ¥ chi chii quan va 6ng T ciing khong ching minh giira 6ng T, ba
TS c¢6 tiép tuc gia han hop dong hay c6 thoa thuan khac, ciing khong chimg minh
duoc bén nhan dit coc c6 thong bao tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong nhu
da cam két nén budc bi don phai chiu tién coc 1a chua co co sé viing chic, vi toi thoi
han thoa thuan thyc hién hop déng thi ong Huynh T van chua dimg tén quyén sir dung
dat thi khong thé thyc hién hop dong da cam két. Nguyén don cing khong c6 chimg
clr ndo chimg minh bi don da tur chéi thyc viéc giao két hop dong véi nguyén don khi
da du diéu kién sang tén cho nguyén don nén nguyén don di kién.

~ [2.4] Tu nhiing phén tich trén thay rang khang céo cua bi don ve viéc khang
chap nhan phat coc 1a ¢6 can cir, H6i dong xét xir chap nhan.

[2.5] Déi voi y kien bi don cho rang theo hop dong dat coc ngay 06/9/2020
duoc ky ket 1a ba Pham T~hj TS va bén nhNefm dat coc la dng Huynh T ngu:c‘yi chung kién
viéc dat coc la 6ng Nguyén TT, ba Nguyen N nhung Toa an cap so tham xac dinh dua
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ba Nguy&n N vao tham gia t tung véi tu cach 1a bi don va xét xtr buéc ba Nga phai
c6 trach nhiém lién doi thanh todn s6 tién dat coc va tién phat coc vai tong so tien
500.000.000 dong 1a chwa dung véi quy dinh phap luat. Xet thay, nguyén don ba TS,
ong TT c6 don khoi kign 6ng T, ba N yéu Cau tra tién coc va phat coc téng cong
500.000.000 dong nén cap so tham xac dinh dng T, ba N 1a bi don theo khoan 3 Diéu
68 cua Bo luat dan sy la ding quy dinh phap luét; tha hai, ba N va ong T la vo chong
hop phép tai thoi diém giao két hop dong ong T va ba N 1a nguoi truc tlep nhan tién
dit coc 250.000.000 dong cua ba TS, 6ng TT (theo bién ban giao nhan tién coc ngay
06/9/2020 tai but luc 08), qué trinh thu ly vu an Toa an ciing da thong bao cho ba N
biét viéc ong TT, ba TS khai kién ba N co nghia vu lién d6i ciing véi 6ng T tra tién
nhung ba N khong phan d6i nén duong nhién thira nhan theo khoan 2 Biéu 92 B luat
t tung dan su. Vi vay, cap so tham budc ba N c6 nghia vu lién déi tra s tién trén cho
ba TSvaong TT la c6 can cu phu hop vai quy dinh caa phap luat.

[2.6] D6i véi y kién cua bi don vé viéc ddng Y tra phan tién 13i cho nguyén don
tir ngay nhan tién coc tir ngay 06/9/2020 dén ngay xét Xt so tham ngay 25/5/2022.
Nguyén don yéu cau phat coc, khong yéu cau tra tién 14i, bi don chi dong y tra i
khong dong y phat coc. Xét thdy, mic di nguyén don khong yéu cau tra 13i nhung do
yéu cau phat coc cia nguyén don c6 quyén loi 16n hon yéu cau tra I3i va do yéu cau
phat coc khong dugc chap nhan nhu phan tich trén, viéc tra 14i cua bi don 1a ty nguyén
va co loi cho nguyén don nén Hoi dong xét xir chap nhan xem xét va buoc bi don co
nghia vu tra 13i cho nguyén don bat dau tir ngay 07/9/2020 dén ngay 25/5/2022 la 20
thang 18 ngay, voi mirc 1i suat theo quy dinh phap luat 1a 10%/nam la 42.814.200
dong.

[3] T nhitng phan tich néu trén thay ring khang cdo cua bi cdo 1a ¢ can cu,
Ho1 df‘mg xét XU chép nhan va cin ct khoan 2 Diéu 308 cua Bo luit to tung dan sy stra
mot phan ban an dan su so tham 22/2022/DS-ST ngay 25/05/2022 ctia Toa 4n nhan
dan huyén MX, tinh ST. Budc cac bi don c6 nghia vu tra cho nguyén don téng cong la
292.814.200 déng (Hai tram chin muoi hai tri€u, tam tram muo1i bdn nghia, hai tram
dong).

[4] Y kién phat biéu cta Kiém sat vién tai phién toa 1a c6 cin ctr nén dugc Hoi
dong xét xir chap nhén.

[5] Vé an phi: Do ban an dan su so tham bi sira nén 4n phi dan sy so thAm
cling duoc diéu chinh lai cho phll hop véi quy dinh ciia phap luat, 6ng Huynh T va ba
Nguyén N phai chiu 4n phi so tham 13 292.814.200 dong X 5% = 14.640.710 dong;
nguyén don phai chiu an phi so thim trén s tién yéu cau khong duge chap nhan. Cac
duong sy khong phai chiu an phi phitic tham.

Vi cac l€ trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Piéu 148 va khoan 6 Diéu 313 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015.



Tuyén xir:
- Chap nhan khang céo ciia bi don Huynh T. Sira mot phan ban an dan sy so
tham so: 22/2022/DS-ST ngay 25/05/2022 cua Toa an nhan dan huyén MX, tinh ST,
nhu sau:

Cian cir vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 3 Diéu 36 va
diém a Cin ctr khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 2 Diéu 92; khoan 1 Diéu 147 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015; Can cu
khoan 2 Diéu 328, Piéu 351; khoan 2 Piéu 468 B¢ luat dan sy nim 2015; Can ct
khoan 1 DPiéu 147 Bo luat td tung dan su; khoan 2 Diéu 26; khoan 4 Diéu 27 ctua Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

’ 1. Chép nhan mot phﬁn yéu cflu kh(’y‘i kién cﬁarbé Pham ‘Thi TS va 6ng Nguyén
TT do61 véi 6ng Huynh T va ba Nguyen N vé tranh chap “hgp dong dat coc™.

2. Budc céc bi don 6ng Huynh T va ba Nguyén N co6 nghia vu lién déi giao tra
cho ba Pham Thi TS va ong Nguyén TT tién dat coc 1a 250.000.000 dong va tién lai
phét sinh 42.814.200 dong. Tong cong 1a 292.814.200 dong (Hai trim chin muoi hai
triéu, tdm tram mudi bén nghia, hai trim dong).

3. Khong chap nhan yéu ciu ctia ba Pham Thi TS va ong Nguyén TT vé viéc
yéu cau phat coc.

4. Khi ban an c6 hiéu luc phap luat va ba Pham Thi TS, 6ng Nguyén TT ¢
don yéu cau thi hanh 4n, ma 6ng Huynh T va ba Nguyén N cham tra s tién néu trén
cho ba Pham Thi TS va éng Nguyén TT, thi dng Huynh T va ba Nguyén N phai lién
d6i tra 13i doi véi so tién tra cham cho ba Pham Thi TS va 6ng Nguyén TT, véi mic
13i suét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta BO luit dan sy nam 2015, tuong ing
v6i thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

5. Vé chi phi t tung khac: Cac bi don ong Huynh T va ba Nguyén N phai lién
déi chiu 600.000 dong chi phi thu thap ho so, tai liéu dat dai, nhung dugc trir vao tién
tam ung chi phi td tung do dai dién theo uy quyén cua bi don ong Huynh T 14 6ng
Luong VN d3 ndp 600.000 dong theo phiéu thu ngay18/01/2022 ciia Toa an nhan dan
huyén MX. Nhu vay 6ng T va ba N da thuc hién xong.

6. V& an phi dan sy so thAm:
‘ - Céc bi don 6ng Huynh T va ba Nguyén N phai lién déi chiu 14.640.710
dong an phi dan su so tham. Nop tai chi cuc Thi hanh an dan sy huyén MX.

- Nguyén don ba Pham Thi TS va ong Nguyén TT phdi chiu 4n phi
10.360.000 ddng, duoc khau trir vao s tién tam tmg 4n phi dan sy so thim d3 nop 1a
12.000.000 dong theo bién lai thu tién sé 0009231 ngay 03/3/2021 caa Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén MX, tinh ST. Ba TS, 6ng TT con nhén lai 1.640.000 dong.

7. V& an phi dan su phiic thim: Cac duong su khong phai chiu. Ong Luong VN
1a ngudi dai dién hop phép ctia 6ng Huynh T duge nhan lai s tién tam ung 6ng VN
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da nop theo Bién lai thu sé 0009999, ngay 10 thang 6 nam 2022 cta Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén MX, tinh ST.

Ban 4n ndy c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi hanh an
dan su da duoc sta d6i, bd sung nam 2014 thi nguo1 dugc thi hanh &n dan su, nguoi
phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a
va 9 caa Luat Thi hanh an dan su di duoc sira d6i, bd sung nam 2014; thoi hi€u thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luat Thi hanh 4n dan sy da
dugc sta doi, bd sung nam 2014.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc dwong su; % AN > ~ <
" VKSND tink Séc Tring; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén My Xuyén,
- Chi cuc THADS huyén My Xuyén;
- Phong KTNV; (Pa ky)
- Luu: HSVA - VP.
Ton Thi Thanh Thuy



