TOA ANNHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAIHANOI Poc lap - Tw do - Hanh phtc
Ban an so: 564/2023/DSPT
Ngay: 23/11/2023
V/v “Tranh chap chia di san thira
ke va hay giay chiing nhd@n quyen
sur dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Ngo Quang Diing;

Céac Tham phan: Ba Nguyén Ngoc Hoa;

Ong Tran Xuan Thao.

Thuw ky phién toa: Ong D5 Ngoc Chuyén, Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Ha Noi.

Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tei Ha Ngi tham gia phién toa:
Ong Bui Minh Nghia, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 23 thang 11 nam 2023, tai tru s Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi, mo
phién toa xét xtr phiic tham, cong khai vu an dan sy thu ly s6 350/2023/TLPT-DS
ngay 18 thang 9 nam 2023 vé viéc “Tranh chap chia di san thwa ké va huy giday
chung nhan quyén su dung dat” do c6 khang céo ctua bi don doi véi Ban an dan su
so tham s6 35/2023/DSST ngay 18 thang 5 nam 2023 cua Toa an nhan dan tinh
Thanh Hoa.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 12896/2023/QD-PT ngay 09 thang 11
nam 2023 ctia Toa 4n nhan dan cip cao tai Ha Noi, giita cac duong suy:

* Nguyén don: Ba Van Thi H, sinh nam 1935 va 6ng Hoang Danh D, sinh nam
1932; cung dia chi: Thon 1 pho Q phuong Q, thanh phd S, tinh Thanh Hoéa; vang mat.

Newoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Pao Xuan C, sinh nim
1964; Dia chi: S6 07 P.C, phuong P, thanh pho T, tinh Thanh Hoa; c6 mat.

* Bi don: Ba Phan Thi L, sinh nim 1959; Dia chi: Khu phd 2 T, phuong Q,
thanh phd S, tinh Thanh Hoa; ving mit.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Chi Hoang Thi A, sinh nam 2000;



dia chi: Khu Phé T, phudng Q, thanh phd S, tinh Thanh Hoéa, theo vin ban ty quyén
ngay 20/11/2023; c6 mat.

* Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Lé Thi L, sinh ndm 1962; vang mit.

- Anh Nguyén Viét H, sinh nim 1988; ving mit.

Pia chi: Khu phé T, phuong Q, thanh phé S, tinh Thanh Hoa.

- Chi Hoang Thi T, sinh nam 1996; c6 mat.

- Chi Hoang Thi A, sinh nam 2000; c6 mat.

Pia chi: Khu phé T, phuong Q, thanh phé S, tinh Thanh Hoa.

- UBND thanh phé S, tinh Thanh Hoa; Véng mat.

- UBND phuong Q, thanh phé S, Thanh Hoa; Véng mat.

- UBND huyén Q, tinh Thanh Héa; vang mit.

]\{gu’o‘i bao ‘:é quyén va loi ich hop phdp cia ba L, chi T, chi Anh: Cac Luat su
Bﬁj Theé V, Nguyén Thi Thu H - Van phong luat su T, thuoc Poan Luat su thanh
pho Ha Noi; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 03/8/2020 va qud trinh gidi quyét tai Toa dn, ba Vin
Thi H, ong Hoang Danh D trinh bay:

Ong Hoang Danh L1, sinh ndm 1957 1a con trai ca ctia 6ng Hoang Danh D va
ba Van Thi H. Nam 2010, éng L1 chét khong d¢é lai di chiic va co dé lai khéi di san
gom: Dién tich dat ¢ 23 7m?’ tai thira s& 74, to& ban dd s6 04, ban dd dia chinh do dac
nam 1993, da dugc UBND huyén Q cap Giay chung nhan quyén st dung dat mang
tén ba 1a Phan Thi L, s6 BN494443, vao so cap so CH 00949, ngay cap 07/01/2012
(chira s0 2 thanh s6 3).

Vé ngudn gbc dét 1a caa b me 6ng D (cu Hoang Danh T chét nim 1940 va
cu Vi Thi C chét nam 1946) dé lai cho 6ng D. Cu T va cu C sinh dugc 02 ngudi con
gom: Liét s§ Hoang Danh Hang (hy sinh ndm 1952) va 6ng Hoang Danh D.

Theo ban d6 299 1a thira s6 222, t& ban 6 s6 6, dién tich do bao 19.143m’;

Theo ban d6 nim 1993 1a thira s§ 74, t& ban dd sb 4, dién tich dat 364,2m?
ding tén con trai 6ng ba la Hoang Danh L1.

Theo ban d6 dia chinh do v& nam 2015 1a thita sd 1276, t& ban d6 s 11, dién



tich 364,2m” mang tén Phan Thi L (vo 6ng Hoang Danh L1).

Theo s6 liéu do v& cia S& Tai nguyén va Mdi truong tinh Thanh Hoéa thang
8/2019, tong dién tich hién trang la 464,4m2.

Niam 1983, 6ng Hoang Danh L1 két hon véi ba Phan Thi L. Do nha dong con,
6ng D xin dét ctia Hop tac x4 ra & noi khac va dé lai ng6i nha dang thd cling anh trai
Liét sy cho con trai va con dau &, ong ba D chua cho ting, chuyén nhuong dién tich
dat néu trén cho vo chong ong L1, ba L.

Nam 2010, 6ng Hoang Danh L1 qua doi trong mot chuyén di bién, khong dé
lai di chuc. Khéng hiéu Iy do gi ma ngay 07/01/2012, UBND huyén Q lai cép
GCNQSDD cho con dau 6ng ba 1a Phan Thi L dtg tén.

Trong qua trinh st dung dat, 6ng ba duoc biét, naim 2012 ba L da chuyén
nhuong mot phan dat 1a 98,7m” cho 6ng Nguyén Xuan H (6ng H chét ngay
24/4/2020), sau d6 ba L tiép tuc xdy mong nha nham chiém dung toan bo khu dét do
ong L1 dé lai.

Pé dam bao quyén loi ciia minh, 6ng ba lam don khai kién yéu cau Toa 4n
nhan dan thanh phd S giai quyét:

1. Xem xét trinh tu cdp GCN s6 BN494443, vao s6 s6 CH00949, cip ngay
07/01/2012 cua Uy ban nhan dan thanh phd S cho ba Phan Thi L. Viéc cdp GCNQSD
dat khong dung dbi twong dé nghi thu hoi, hiy bo.

2. Yéu cau cong nhan toan bo dién tich dat hién trang, bao gém ca dat da
chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Xuan H thudc quyén quan ly, sit dung cta ong
Hoang Danh D va ba Van Thi H.

3. Yéu cau hity giao dich chuyén nhuong QSDP giita ba Phan Thi L véi 6ng
Nguyén Xuan Hoan nim 2012 do v6 hiéu.

4. Truong hop Tda an khong cong nhan QSDD 1a cua vo chong éng D, ba H
thi ong ba yéu cau chia di san thira ké ciia con trai d¢ lai theo phép luat.

Cu thé: 464.4m* 2 = 232,2m°, trong d6 % 1 ctia Hoang Danh L1 (con trai) dé
nghi chia déu cho 05 dong thira ké mdi ngudi duge 46,5m” Phan cua éng ba duoc
huong 13 93m” xin nhan bang dat dé giai quyét chd ¢ va thd cung anh trai Liét s§; vi
day la dat huong hoa cia bo me dé lai (Hién nay, 6ng ba dang & voi con trai t, nha
ctra chat choi cac chau dong).

Tai Ban ty khai ngay 11/5/2021, bi don ba Phan Thi L trinh bay: Nam 1982,
ba L két hon v4i1 ong Hoang Danh L1, 6ng L1 1a con trai ca cua 6ng Hoang Danh D,
vo chong ba sdng cing gia dinh 6ng D trén thira dat hién nay dang tranh chap. Nam
1985, do gia dinh dong con, 6ng D xin UBND xa cap dat dé tach khau cho vg chong



ba. Sau khi duoc UBND xa cép dién tich dat 867m2, ong D thé\y dién tich hién tai
chat, hep nén da ban dé cho vo chong ba ¢ lai trén dat cii, 6ng D cung vo va cac con
ra ¢ trén thira dat moi duoc cap.

Nam 1985, sau khi dugc ong D cung toan thé gia dinh dong ¥ cho dét, vo
chdng ba di sira sang va 1am nha méi dé ¢ vi nha cii do 6ng D d¢é lai 3 muc nat.

Nam 1993, khi nha nudc tién hanh thu tuc dang ky, ké khai quyén st dung dat
(do ban d6 299 do bao, khong cu thé dén timg ho dan), ong D da ké khai d6i véi
thira dat méi duoc cap, con thira dat hién nay 6ng D cho vo chdng ba ding ra ké
khai, do d6 tai s6 muc ké, ban dd dia chinh nim 1993 dtmg tén Hoang Danh L1.

Niam 2010, 6ng L1 chét nén ndm 2013, UBND huyén Q d3 cip GCNQSDD
mang tén ba la Phan Thi Luu (L). Cung thoi diém trén, 6ng D cling dugc cip
GCNQSDD déi véi dién tich ¢it UBND x4 cip nam 1985 véi dién tich 867m?, hién
nay 6ng D van dang & trén thira dat nay.

Tur khi duoc ong D cho dat, vo chong ba thyc hién day di nghia vu tai chinh
v6i nha nude. Ba da 1am nha va cho vo chong con gai dén 1am nha va sinh sdng trén
dat, ong D va cac thanh vién trong gia dinh déu biét khong ai ¢ y kién gi. Pau nim
2017, khi ba tiép tuc lam cin nha thir 2, lac nay dat co gia nén éng D va gia dinh dén
ngan can khong cho 1am va khiéu nai dén UBND x4. Ngay 10/8/2017, ong D, ba H
d3 khai kién ba dén Toa an nhan dan tinh Thanh Héa. Lac dau chi yéu cau chia thira
ké dbi voi di san do chong ba dé lai, sau d6 lai yéu ciu ba tra lai toan bo thira dat.
Toa an da thu 1y va thu thap ddy du ho so, chimg minh yéu cau khoi kién doi lai dat
cta 6ng D 1a khong dung, chi chp nhan yéu cau chia thira ké cho 6ng D, ba H mot
phan trong khéi di san do chong ba dé lai. Tai phién toa, ngudi duge 6ng D, ba H uy
quyén 1a 6ng Pao Xuan C di rat don khdi kién.

Nay 6ng D, ba H lai khoi kién véi ndi dung khong khac 1an trude, ba dé nghi
Toa an khong chép nhan don khéi kién. C)ng D, ba H da cho vo chéng ba toan bd
thira dat, mac du khi cho khong co gidy to gi nhung ba va vo chong con gai ba da
xdy dung nha ¢, khi gia dinh ba xay dung 6ng D, ba H va céc thanh vién trong gia
dinh khong ai c6 ¥ kién gi, vo chong ba da st dung lién tuc, cong khai trén thira dat
nay tir nim 1985 dén nay hon 30 nam khong tranh chép véi ai. Ong D, ba H d4 dé cho
vo chong ba dimg tén ké khai trong hd so dia chinh 1an dau vao nim 1993 va ba da
dugc cap GCNQSDD thi xac dinh ong D, ba H da cho vo chdong ba dat (theo An 1¢
s6 03/2016 ctuia Hoi dong tham phan Toda 4n nhan dan tdi cao).

Do d6 ba dé nghi Toa an ap dung Diéu 236 Bo luat dan sy nam 2015, viéc
ong D, ba H doi lai dat 1a khong dung. Hién nay, me con ba 1a ho nghéo cua dia
phuong, cudc sdng vo ciing kho khan, chi duy nhat c6 mot chd nay dé ¢. Chong ba chét



dé lai ba phai mot minh nudi dudng cac con, ban than ba lai dau yéu thudng xuyén. Ba
de nghi Toa an bao v¢ quyén lgi cho me con ba theo phap luat.

* Nhitng nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

Chi Hoang Thi T va chi Hoang Thi A (con cua 6ng L1, ba L); ba Lé Thi L va
anh Nguyén Viét H (vo va con ctiia ong Nguyén Xuan Hoan di dugc Toa an Thong
bao thu Iy vu an, tri¢u tap hop 1€ nhiéu lan nhung khong tham gia td tung, khong dén
Tda an 1am viée, khong c6 vin ban ¥ kién giri cho Toa an.

Tai cong van s6 98/CV-TNMT ngay 04/02/2021 ciia Phong Tai nguyén va moi
trwong UBND thanh phé S trinh bay: V& ngudn gdc thira dat cip GCNQSDD cho ba
Phan Thi L, dé nghi Toa an lién hé v&i Uy ban nhan dan phuong Q dé dugc cung cip
thong tin vé ngudn gdc, thoi diém st dung dat. V& hd so cdp GCNQSDD cho ba
Phan Thi L, UBND thanh phd S chua nhan ban giao tir UBND huyén Q.

Tai Cong vin s6 187/CV-TNMT ngay 23/9/2021 ciia Phong Tai nguyen moi
trwong, Uy ban nhdn ddan huyén O trinh bay Vé ho so chuyén nhu:ong quyén su
dung dat giira ba Phan Thi L voi 6ng Nguyén Xuan H, UBND thanh phd S d3 ban
giao cho Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Q ngay 20/7/2021, d& nghi
Tda an lién hé v6i Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Q dé duoc cung cap.

Tai Cong van sé 241/CNVPPKPPOX ngay 12/11/2021 cia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Q trinh bay: Chi nhanh Van phong dang ky dat dal thanh
phé S nhan duogc cong van ciia TAND thanh phd S vé viée yeu cau cung cap hé so
lién quan dén viéc ba Phan Thi L chuyén nhuong 98,7m’ cho 6ng Nguyén Xuan
Hoan nam 2012 tai phuong Q, thanh phé S, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
huyén Q tra 10i nhu sau: Toan bd hd so cta phuong Q di dugce ban giao vé Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd S theo Bién ban giao nhan hd so ngay
17/8/2021. Sau khi ra soat kho Iuu trit khong tim thay ho so cap Gidy lién quan dén
viéc ba Phan Thi L chuyén nhuong 98,7 m? dét cho ong Nguyén Xuan H nam 2012.

Tai Céng vin sé 181/BC-UBND ngay 18/6/2021 ciia Uy ban nhin din
phuong O, thanh phé S trinh bay:

+ V& Ho so quan ly dét dai:

Theo H6 so 299 nim 1985 thudc thira s6 222, to ban do s 6, loai dat (T),
khong ghi chu str dung (do gdp nhiéu hg vao mdt thura);

Theo Ho so dia chinh nam 1993 thudc thira sb 74, to ban do s6 4, dién tich dat
325m?, chu sir dung Hoang Danh L1 (chong ba Phan Thi L);

Theo Hd so dia chinh nam 2002 1a thira s6 155, t& ban dd sb 04, dién tich



255m?, chi sir dung Hoang Danh L1 (chdng ba Phan Thij L);

GCNQSDD s6 BN494443 Uy ban nhan dan huyén Q cap ngay 07/01/2013,
dién tich 237m’ , loai dat & nong thon, chu sir dung: Ba Phan Thi L.

+ V& ngudn gbc dat:

Trude thoi diém cdp GCNQSDPD niam 2013, chir sir dung 12 6ng Hoang Danh
L1 (chong ba Phan Thi L), tuy nhién ngudn gbc sir dung dat trude do6 1a cia ho ong
Hoang Danh D (b6 dé ctia 6ng Hoang Danh L1), ndm 1982, ba L iy chong & trén
dat ctia ong Hoang Danh D.

+ V& Ho so cap GCNQSDD cho ba Phan Thi L: Nam 2013, UBND huyén Q
cadp GCNQSDD cho ba Phan Thi L, s6 BN494443, s6 vao so cap CH00494, ngay
cap 07/01/2013. Ho so lam thi tuc cip GCNQSDD cho ba Phan Thi L khong luu
gilr tat UBND phuong.

Tai Ban an dan sy so tham sb 35/2023/DSST ngay 18 thang 5 nim 2023 cua
Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa da can cir khoan 5 Diéu 26; Diéu 34; khoan 1 Dicu
37; khoan 2 Diéu 244; Piéu 266; 271; 273 Bo luat tb tung dan syu; Diéu 167 Luat dat
dai 2013; Didu 649; 650; 651; khoan 3 Piéu 658; 660 va khoan 2 Diéu 357 Bo luat
dan su 2015; xu:

1. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién ctia ba Van Thi H, ong Hoang Danh
D vé cac ndi dung:

+ Yéu cAu xem xét trinh tu thu tuc va huy gidy chimg nhan quyén st dung dét
do UBND huyén Q cap cho ba Phan Thi L nim 2012;

+ Yéu cau cong nhan toan bd dién tich dat tranh chap 1a cta ong D, ba H;

+ Yéu cau hay giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Phan Thi
L va 6ng Nguyén Xuan H nim 2012.

2. Chép nhan ndi dung khai kién cua ba Van Thi H, 6ng Hoang Danh D ve viée:
Yéu cau chia di san thira ké ctia 6ng Hoang Danh L1 theo phap luat.

3. Xac dinh di san ctia ong Hoang Danh L1 dé lai trong khdi tai san chung véi
ba Phan Thi L gdm: % dién tich dat &: (237m”: 2) x 12.500.000d/m* va Y dién tich
dat trong cdy lau nam (133,93m” : 2) x 30.000¢/m°. Tong gia tri di san:
1.483.258.950d. Trich cong bao quan di san cua 6ng L1 cho ba L: 103.258.950 dong,
con lai: 1.380.000.000 dong, chia 05 ky phan (6ng D, ba H, ba L, chi T, chi Anh),
moi ngudi duge hudng: 276.000.000d (Hai triam bay mwoi sau triéu dong).

4. Chia di san (c6 so d6 kém theo):



4.1. Chia cho 6ng Hoang Danh D va ba Van Thi H dugc quyén sir dung dién
tich dat 92,94m” dat vé phia Tay, trong d6 c6 50 m* dat & va 42,94 m’ dét trong cay
lau nam, gia tri quyén str dung dat: 626.317.600 dong, c6 gianh gidi:

+ Phia Nam giap duong tinh 16 4C 9,89m;

+ Phia T4y giap dat ong Tong 8,57m;

+ Phia Béc giap dat ong Tong 9,31m;

+ Phia Dong giap dit chia cho ba L 10,96m.

4.2. Chia cho ba Phan Thi L dién tich dat 278,0m?, trong do co 187m® dat & va
91m’ dit trong cdy l4u nam, gia tri quyén st dung dét: 2.340.230.000 dong, c6 gianh
gidi:

+ Phia Nam giap duong tinh 16 4C: 7,8m;

+ Phia Tay gidp dat chia cho 6ng D, ba H 10,96m va giap dat é6ng Tong
590m+0,3m + 4,57m;

+ Phia Bic giap dat Hoang Danh H 1,6m + 11,14m + 3,7m+ 2,9m + 0,50m;

+ Phia Pong giap dét da ban cho ba L, ong Hoan 8,12m + 11,32m + 4,18m va
giap duong ngd 0,5Im + 7,74m + 0,5Im + 0,28m + 3,80m + 0,49m.

4.3. Nghia vu thanh toan:

+ C)ng D, ba H c6 nghia vu thanh toan cho ba L s6 tién chénh 1éch tai san la:
74.317.600 dong;

+ Chép nhan sy tu nguyén cia chi Hoang Thi T va Hoang Thi A khong yéu
cau ba L phai thanh toan ky phan mdi nguoi 1a 276.000.000d6ng.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va tuyén cac
quyén, nghia vu khac.

Ngay 29/5/2023, Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa nhén dugc don khéng cao
ctia ba Phan Thi L va b6 sung khang cdo dé nghi stra ban an so thim theo hudng:
Chia di san thira ké ctia 6ng L1 thanh 6 phan, trong d6 c6 01 phan cong sirc ciia ba L
va 05 ph?m thudc hang thira ké tha nhét gém ong D, ba H, chau T, chau Anh, ba L;
phan 6ng D, ba H duoc hu:ong 40m” dat &; Phan dat vuon dién t1ch 133,93m” hién ba
L dang quan ly dé nghi tlep tuc giao cho ba L quan 1y va cé quyen lam thu tuc xin
cong nhan quyén sir dung dat v6i co quan Nha nude co tham quyeén.

Tai phién toa phiic thim:
Nguyén don khong rat don khai kién, nguoi khang cao khong rut khang céo.



Céc bén duong su khong thoa thuan duoc vé giai quyét vu an.

Sau khi trinh bay khang cdo, can ctr khang cdo, ¥ kién tranh luan nguoi dai dién
theo Gy quyén ctia bi don, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don dé nghi
Ho1 déng xét XU chép nhan khang céo cua bi don, stra ban an so tham nhu don khang
c4o, vé tién cong stic duy tri tai san dé nghi trich chia 200.000.000 dng cho bi don.

Chi T, chi Anh 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan nhét tri voi khang
cdo cua bi don va déu xac dinh ky phan dugc hudéng cho bi don 1a ba Phan Thi L st
dung, s& hiru.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don dé nghi khong chap nhan
khéng cdo va gilr nguyén cac quyét dinh ctia ban an so tham.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan ccfp cao tai Ha Noi tham gia phién toa
phat biéu y kién: Khang cdo clia bi don trong thoi han nén duge chap nhan xem xét
theo trinh ty phuc tham. Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cac duong su chip
hanh ding quy dinh ctia phap luat. Sau khi phan tich ndi dung vu an, ndi dung khang
cdo, can clr vao cac tai liéu chimg cur co6 trong hd so vu 4n va can cr vao dién bién
phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi dé nghi
Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T tung dan su; khong chap
nhan khing cdo cua ba Phan Thi L, giir nguyén quyét dinh cua Ban &n sb
35/2023/DSST ngay 18/5/2023 cua Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chtng cir c6 trong hd so vu an thim tra cong
khai tai phién toa, nghe ¥ kién trinh bay, tranh luan cia cac bén duong su; quan
diém giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha No1i; sau
khi thao luan va nghi an, Hoi dong xét xtr phuc thim nhan thay:

[1] Vé thi1 tuc t6 tung: Ngay 29/5/2023, ba Phan Thi L ndp don khang cdo ban
an so tham la khang céo hop 1¢ can chép nhan dé xem xét theo thu tuc phuac tham.
Tai phién toa phuic tham, bi don thay d6i mot phan khang cdo vé yéu cau trich chia
tai san 200.000.000 ddng khéng vuot qua pham vi khang cao duoc chip nhan.

- Ong Hoang Danh L1 1a con trai ca ctia 6ng Hoang Danh D va ba Vin Thi H,
ong L1 chét ngay 28/2/2010, ngay 03/8/2020, ba H, ong D, ndp don khoi kién tai
TAND thanh phé S yéu cau Toa an hity GCNQSDP do UBND huyén Q cép cho ba
Phan Thi Luu (L) nim 2012; yéu cau cong nhan toan bd dién tich dét tranh chip 1a
ctia ong D, ba H; yéu cau huy giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba L
va ong Nguyén Xuan Hoan va yéu cau chia di san ctia 6ng L1 d¢ lai do ba Phan Thi L



dang quan 1y theo phap ludt. Ngay 24/11/2021, TAND thanh phd S ¢6 quyét dinh
chuyén vu an cho Toa 4n nhan dan tinh Thanh Hoa giai quyét theo tham quyén.

Toa 4n nhan déan tinh Thanh Hoéa thu 1y giai quyét 1a dung thim quyén, trong
thoi hi¢u khoi kién theo quy dinh tai khodn 5 Biéu 26; khoan 4 Diéu 34 cua Bo luat
T6 tung dan su va Piéu 623 cta B luat dan su.

- Ngay 21/3/2023, ngudi dai dién theo Gy quyén cta éng D, ba H c6 don va
tai phién toa so tham, ong D tu nguyén xin rat cadc ndi dung khoi kién vé viée: Yéu
cau huy GCNQSDP do UBND huyén Q cép cho ba L nam 2012; yéu cau cong nhan
toan bo dién tich dat tranh chép la cia ba H, ong D; yéu cau huy giao dich chuyén
nhugng QSDD gitta ba L va 6ng Nguyén Xuan Hoan nim 2012. Nguyén don chi yéu
cau Toa an chia phan di san ctia 6ng L1 nidm trong dién tich dat ¢, dat vuon con lai
ba L dang quan 1y hién nay tai thtra s6 1276, ban d6 dia chinh nam 2015.

Viéc nguyén don xin rt cac yéu cau néu trén 1 hoan toan ty nguyén nén Toa
an cap so tham dinh chi gidi quyét mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a
ding theo quy dinh tai khoan 2 Bi¢u 244 cua Bo luat To6 tung dan su.

Tai phién toa phtic tham, chi T, chi Anh déu xac dinh ky phan duoc huong
cho ba L nén viéc uy quyén cua ba L cho chi Anh khong bi xung dot loi ich nén duoc
Ho1 dong xét xtr chap nhan.

- V€ su ¢6 mat, vang mat cua cac duong su:

Tai phién tda phuc thim, c6 mit nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don co
khéng cao, nguoi lién quan 1a chi Anh, chi T, ngu’0’1 bao v¢ quyén loi cua ba L, chi
T, chi Anh, c6 mat nguoi dai dién theo uy quyen cla nguyen don, vang mat cac
duong sy khac nhung day 1a phién toa mo 1an hai nén Hoi dong xét xtr quyét dinh
x€t xir phic thdm vy &4n vang mat cac duong su la dung theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 296 ctia Bo luat TS tung dan su.

[2] Xét khang cao cua ba Phan Thi L:

[2.1] V& dién, hang nhitng ngudi duoc hudng thira ké:

Ong D, ba H c6 07 ngudi con, trong d6 6ng Hoang Danh L1 14 con trai ca,
nam 1982, 6ng L1 ldy ba Phan Thi L sinh duoc 02 con gai 1a chi Hoang Thi T, sinh
ndm 1996 va Hoang Thi A, sinh nam 2000. Nam 2010, 6ng L1 chét khong dé lai di
chic. Nhu vay, xac dinh tranh chap chia di san thtra ké theo phap luat, hang thira ké
thir nhat cua 6ng L1 gom 05 ky phan: C)ng D,baH, ba L, chi T va chi Anh.

[2.2] V& nguodn gbc dat: Can ct trinh bay cia cac bén, xac nhan cia UBND
phuong Quang Vinh, két qua tham dinh tai chd, ¢ du co sé xac dinh:
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Vé ngudn gdc dit cac bén tranh chip hién nay tai khu phd 2 T, phudng Q,
thanh phé S 1a ctia vo chong ong D, ba H dugc cha 6ng dé lai, co thoi diém st dung
dat trude ngay 18/12/1980. Nam 1982, ba Phan Thi L 14y éng Hoang Danh L1 1a
con trai ca cia 6ng D, ba H. Do nha dong con nén nam 1985, 6ng D, ba H xin HTX
cap dét ra & noi khac (hién nay thudc thon 1 Quang Minh, phuong Q, thanh phd S),
dé lai ng6i nha cii va dat tho cu cho vo chong éng L1, ba L 6.

Theo hd so 299, do bao chua chi tiét dén tung thira dat, vi tri dat cua ong D,
ba H thudéc mot phﬁn thtra s6 222, to ban d6 06, khong ghi tén chu sur dung. Theo hd
so dia chinh nim 1993, vi tri dit thudc thira s6 74, t& ban do 04, dién tich 325m?,
loai dat tho cu, chit sir dung Hoang Danh L1,

Theo Ban do dia chinh nam 2002, vi tri dat tranh chép 1a thira s6 155, dién
tich 255m*, chii str dung Hoang Danh L1 va phan dat da ban cho 6ng Hoan khong ghi
tén chu st dung, khong ghi dién tich; Theo ban dd dia chinh nim 2015 1a thira sb
1276, dién tich 364,2m’, loai dit ONT, chu sir dung Phan Thi L va thtra 1277 13 phan
da ban cho gia dinh 6ng Nguyén Xuan Hoan.

Nam 2010, 6ng Hoang Danh L1 chét khong dé lai di chuc, dén nim 2013, ba L
duge UBND huyén Q cip GCNQSDD véi dién tich dat ¢ 237m? (da trir dién tich dat
ban cho dng Hoan), vi tri cap GCN tai thira sb 74, td ban do 04, ban d6 dia chinh
nam 1993.

Qué trinh giai quyét, Toa an da yéu cau UBND huyén Q, UBND thanh phd S,
Vin phong DPKQSDD thanh phé S cung cap ho so cap GCNQSDDP cho ba L va ho
so chuyén nhuong, cip GCNQSDD cho ong Nguyén Xuin Hoan, nhung cac co
quan hanh chinh khong cung cap dugc.

Ngudn gdc quyén sir dung dit 1a ctia 6ng D, ba H nhung ¢6 cin ct xac dinh
\% chéng ong L1, ba L da dugc ong D, ba H cho nha va dat & va da st dung 6n dinh
tir nam 1985, da dang ky tén trong hd so dia chinh (theo An 18 s6 03/2016 ngay 06
thang 4 nam 2016 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao xac dinh bb me
da cho con). Tuy nhién ndm 2013 sau khi 6ng L1 chét, viéc ba L dugc UBND huyén
Q cdp GCNQSDD c6 ngudn gbc dit ciia 6ng D, ba H nhung khi cap 6ng D, ba H
khong biét va khong co ¥ kién cua ong D, ba H vé viée tir chdi quyén huong di san
thira ké ctia con trai (6ng L1) 1a chua du cin ctr va khong dam bao vé trinh tu, thi tuc;
ngoai ra viéc cap GCNQSDD khong ding véi dién tich, ranh gi6i ca thira dat trén
hién trang; 1& ra can phai hity b6 GCNQSDP d cap cho ba L. Tuy nhién do 6ng D,
ba H da tu nguyén rat yéu cau dé nghi xem xé&t trinh ty, thu tuc cép GCN va yéu cau
hay GCNQSDP mang tén ba L, do d6 Toa an cap so thim khong xem xét 1a phu
hop.
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[2.3] Vé x4c dinh dién tich dat:

Tong dién tich dat hién trang vo chéng 6ng L1, ba L quan 1y st dung 1a
473,61 m? d3 co ranh gi6i 6n dinh tir khi duge 6ng D, ba H giao cho dé & cho dén
nay. Khi 6ng L1 con séng, vo chong di ban mot phan dat cho ong Nguyén Xuan
Hoan, vo 1a Lé Thi L. Gia dinh 6ng Hoan da lam xudéng moc va hién nay da xay
dung nha kién cd trén dién tich hién trang 1a 102,68m>.

Téng dién tich dét con lai hién nay ba L dang quan 1y 1a 370,93m? trong dé
dién tich dat ¢ ba L da duoc cAp GCNQSDD 1a 237m?, con lai 1a dién tich dit trong
cay lau ndm (133,93m?) nim trong khuon vién di co ranh giéi 6n dinh do cha éng
dé lai cho ong D, ba H, phu hop véi hinh thé trén ban do dia chinh cac thoi ky 1993,
2002, 2015. Viéc trong gidy chimg nhan quyén st dung dét chi ghi 237 m” 1a do do
dac khong chinh xac vi ba L dang sir dung phan dat phia sau dé trong chudi va chin
nudi van c6 tir trude khong mua ban, chuyén nhuong thém, c6 tuong rao ngin cach
va khéng co tranh chip voi cac hd lién ké. Toa an cap so tham xac dinh quyén st
dung dét hop phap ciia vo chong 6ng L1 14 370,93 m? 14 ¢6 cin it nén khong chip
nhan yzéu cau trong don khang cdo ctia ba L xdc dinh di san do 6ng L1 dé lai chi ¢6
237 m” dat.

[2.4] V& tai san trén dat: Sau khi ong L1 chét, nim 2016, chi Hoang Thi T
(con gai dng L1, ba L) c6 lam 01 nha cdp bén lop mai t6n 76,13m” trén dién tich dat
92,94m” vé phia Tay, tri gia nha 120.541.958 dong, giita ba L va chi T chua c6 thi
tuc tach thira. Ngoai ra, trén dat con co cac cong trinh vét kién trac cta ba L gom: 01
nha bép 16,057, trj gia 7.929.343 ddng; 01 moéng nha 106,71m?’, tri gia 38.715.455
ddng va chudng trai 16,93m? trj gia 2.351.916 dong.

Ngay 25/4/2023, gitra 6ng Dao Xuan C (dai di¢n cua ba H, 6ng D) cung voi
ba Phan Thi L va chi Hoang Thi T d c6 Bién ban thong nhat thoa thuan lai gi tri tai
san tranh chap voi 1y do: Gid tri quyén sir dung dat theo Chimg thu thim dinh ngay
18/10/2022 qua cao (do thoi diém thi truong sbt dat). Nay cac bén théng nhit lai gia
lam can ct cho Toa 4n xét xt, cu thé: Dat ¢: 12.500.000d/m’; dat vuon: 30.000d/m”.
Vé tai san vat kién trac van théng nhat theo chimg thu tham dinh ngay 18/10/2023.
Riéng cin nha cap bdn lop mai t6n do chi T xay dung khong con do chi T d3 ty pha
dd. Viéc cac bén ty thoa thudn gia tri tai san tranh chap hoan toan tu nguyén, phu
hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 104 cta Bo luat TH tung dan su, phu hop voi gia ca
thi truong tai thoi diém giai quyét vu an nén Toa an cép so tham chép nhan lam can
ctr giai quyét vu an.

Nhu vay, xac dinh gia tri tai san cua cta 6ng L1, ba L con lai 1a dién tich dat &
237m? (d3 c6 GCN) x 12.500.000d/m’® = 2.962.500.000 dong va dién tich dét trong
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ciy (nim ngoai GCN) 133,93m’ x 30.000d/m’= 4.017.900 dong. Tong gia tri tai san:
2.966.517.900 dong. Trong d6, ' gia tri di san cta 6ng Hoang Danh L1 Ia:
1.483.258.950 dong.

[2.5] V& thanh toan cong sitc va phan chia di san:

Ngudn gbe dét 1a ciia vo chdng 6ng D, ba H cho cac con, khong phai do vo chong
ong L1, ba L tu tao 1ap. Qua trinh st dung, vo chéng ong L1, ba L da ban di mét
phan dét cho gia dinh 6ng Hoan, ba L, nay ong D, ba H khong yéu ciu xem xét. V&
hién trang la dét tho cu da on dinh do cha ong dé lai, vo chéng ong L1, ba L khong
phai ton tao, bdi trac 1am tang gia tri cua dat.

Trong khdi tai san chung, ba Phan Thi L duoc huong % gia tri tai san 1a
1.483.258.950 d6ng. Phan di san cua 6ng L1 1.483.258.950 dong. Toa an cip so
tham xé4c dinh ba L dugc xem xét cong duy tri bao quan tai san tir nam 2010 sau khi
ong L1 chét, voi sb tién: 103.258.950 dong 13 thoa dang, khong thap nén yéu cau cua
ba L duoc trich chia 1 ky phan (hodc 200.000.000 dong) 1a khong ¢ cin cir chap
nhan.

Gia tri di san ciia 6ng L1 con lai 1a: 1.380.000.000 dong, chia 05 ky phan, mdi
ky phan duoc hudéng la: 276.000.000d6ng. Trong d6 6ng D + ba H dugc hudng
552.000.000 dong; ba L va cac con dugc hudng 828.000.000 dong.

Cin ctr hién trang st dung, Toa 4n cap so tham chia cho 6ng D, ba H phan dét
tréng vé phia Tay (giap nha 6ng Hoang Danh Tong) ¢ dién tich 92,94 m’, trong do
ong D, ba H dugc sir dung han mirc dat & 1a 50m® va dat trong cdy lau nam la
43,94m?, do trong GCNQSDD khong quy dinh dau 1a dit vuon va dau 1a dat &; tong
gia tri quyén st dung dét 13: 626.317.600 dong 1a phu hop.

Toa 4n cap so tham chia cho ba L toan bd phan dat & c6 mong nha va cian bép
ctia ba cung vdi toan bo dién tich dat trong cay phia sau véi tong dién tich 278,0m?,
trong d6 dat o 1a 187m” va dit trong cay 1a 91m’, tong gia tri quyén sir dung dat:
2.340.230.000 ddng, dam bao giir nguyén gia tri manh dat va lién thira v6i phan dat
vuon phia sau ba L dang str dung 1a phu hop.

[2.6] V& nghia vu thanh toan: Do phan dét giao cho 6ng D, ba H 16n hon ky
phan 6ng ba duoc hudng, do d6 budc dng ba phai thanh toan lai tién chénh 1éch cho
ba L la: 626.317.600 dong - 552.000.000 dong = 74.317.600 dong.

Dbi voi ky phan di san cta ong L1 chia cho cac con 13 Hoang Thi T va Hoang
Thi A, mdi ngudi duoc hudng 276.000.000 dong nhung chi T, chi Anh dé nghi giao
cho ba L sir dung, s& hitu nén Toa 4n cap so tham khong budc ba L phai thanh toan
cho chi T, chi Anh 1a ¢6 can ctr.
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[3] Ttr nhimg phan tich trén, Hoi dong xét xir phiic thim thdy Tda an cép so
tham da gidi quyet vu an dung phap luit, khong vi pham nghi€ém trong thu tuc to
tung, vi¢c thu thap chimg cir ddm bao du can ctr gidi quyét vu an. Tai cap phac tham
khong c6 tinh ti€t moi 1am thay do6i ban chat vu an, nhitng y kién phia bi don dua ra
cho rang Toa an cap so tham c6 vi pham khong lam thay doi ban chat vu an nén
khong co can cur chap nhan don khang céo cta ba Phan Thi L; gilt nguyén cac quyét
dinh cua ban &n dan sy so tham nhu dé nghi cia dai dién Vién ki€ém sat tai phién toa
phuc tham la phu hop cac quy dinh ctia phap luat.

[4] V& an phi dan su phtic thAm: Do khang cdo ctia ba ba Phan Thi L khong
duoc chap nhan nhung ba L 1a ngudi cao tudi nén duge mién an phi dan su phuc
tham theo quy dinh cua phap luat.

[5] Cac quyét dinh khac clia ban 4n dan so tham khong co khang cdo, khang
nghi c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

Can cr khoan 1 Piéu 308 B luat to tung dan sy nam 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa an.

QUYET PINH:
1. Khong chap nhan khang céo cta ba Phan Thi L; giitr nguyén cac quyét

dinh ctia Ban an dan sy so tham sb 35/2023/DSST ngay 18 thang 5 nam 2023 cua
Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa.

2. Vé an phi dan sy phtic tham: Mién toan bo an phi dan su phuc tham cho ba
Phan Thi L.

3. Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: T/M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Thanh Hoa;

- TAND tinh Thanh Hoa; Paky)

- Cuc THADS tinh Thanh Hog;
- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu HS HCTP. Ngb Quang Diing
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