TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO NHA TRANG Doc lap - Tw do - Hanh phic
TINH KHANH HOA
Ban an s6; 74/2017/DS-ST R
Ngay: 18/9/2017 ‘ 1 NHAN DANH
VIV "Tranh chép hop dong chuyén NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
nhuwong quyén sir dung dat " TOA AN NHAN DAN THANH PHO NHA TRANG,
TINH KHANH HOA

Vé6i thanh phan Hoi ddng xét xir so tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hiéu
Hoi tham nhéan dén: Ong Tran Ngoc Tay
Ong Nguyén Thi Tuyét Hong
Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thi Hong Ngoc - Can bo Toa an
nhan dan thanh pho Nha Trang, tinh Khanh Hoa.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 Nha Trang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Nhw Hanh — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2017, tai try s¢ Toa an nhan déan thanh phd Nha Trang
m¢& phién toa xét xur cong khai vu an dan sy so tham thu 1y s6: 410/2017/TLST-DS

N
A

ngay 31 thang 7 nam 2017 v€ "Tranh chip hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat"" theo quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 81/2017/QbXXST-DS ngay 05 thang 9
nam 2017, gifra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thai Th.

Pia chi: 33/11 dudng P — Phuong P — Thanh phé N — tinh Khanh Hoa.

* Bi don: Ba Mai Huynh Ngan S

Pia chi: T6 2 — thdn V — Phudng N — Thanh phd N — tinh Khanh Hoa.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: ba Nguyén Thi Na Ph

Dia chi: 329 duong H — Phuong N — Thanh phd N — tinh Khanh Hoa.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don trinh bay: do nhu cau mua dat xay nha 0, vao ngay 27/3/2017,
t61 va chi ruot Nguyen Thi Na Ph da ky “Gidy nhan coc ban dat” voi ba Mai Huynh
Ngan S d€ mua 02 16 dat tai To 3 — thon V — Phuong N — Thanh pho N — tinh Khanh
Hoa véi dién tich 1a 140m? x 2 = 280m?°.

Cung ngay, 27/3/2017, toi va chi Ph da giao cho ba S 10.000.000 dong tién
coc. Sau do, ‘chi Ph khéng mua nira nép t61, chi Ph V’é_ chi S thong nhat so ‘tién
10.000.000 dong va tién dét coc cua toi dé mua 140m® dat voi gia 630.000.000 dong.
T61 da dua cho ba S tong cong so tién 1a 310.000.000 dong. Sau do, ching t6i thoa
thuan ba S s€ ban cho t61 16 dat véi gia 342.000.000 dong tuong duong vai sO tién ma
to1 da giao, dién tich 4m x 19m.




q Tuy nhién, dén nay toi van chwa nhan dugc lé‘dét theo thoa thuan. Toi khong
thé cho 1au hon dugc nita nén da doi ba S tra lai so ti€n 310.000.000 dong, nhung ba
S cling khong tra. Nay t61 khoi kién nhu sau:

- Yéu c,éiu huy hop d(k)ng~ chuyén nhugng quyén sir dung dat theo “Gidy nhan
tién coc ban dat” gifta ba Nguyén Thi Thai Th va ba Mai Huynh Ngén S.

- Budc ba Mai Huynh Ngan S phai tra lai sé tién 310.000.000 dong di tng
trudc.

Ngoai ra t6i khong c6 yéu cau gi khac.

2. Bi don trinh bay: Toi xac nhan vao ngay 27/3/2017, t6i ¢6 ky “Giay nhén
coc ban dat” voi ba Nguyén Thi Thai Th va Nguyén Thi Na Ph dé€ ban 02 16 dat tai
T6 3 — thdn V — Phuong N — Thanh phé N — tinh Khanh Hoa véi dién tich 1a 140m? x
2 =280m’.

Cung ngdy, 27/3/2017, ba Th va chi Ph di giao cho toi 10.000.000 dong tién
coc. Sau do, chi Ph khong mua nira nén t61, ba Ph va ba Th théng nhat chuyén s6 tién
coc 10.000.000 déng néu trén dé toi ban cho ba Th 16 dat 4x19m véi gia 342.000.000
dong. Lo dat chuyen nhuong thude thira 70 (mot phan) T& ban do s6 30 (356 599-2-
(1)) dién tich 76m” Ba Th di dua cho t6i tong cong sb tién 1 310.000.000 ddng.

Nay ba Th khoi kién thi to1 khong dong ¥, t01 yéu cau tiép tuc thyc hién hop
dong véi ba Thoan. Ba Th tiép tuc tra cho toi s tién con lai 1a 32.000.000 dong thi
t61 s& ban giao 16 dat trén cho ba Th.

Lo dat t6i chuyén nhuong cho ba Th 12 tai san cta riéng toi.

3. Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Na Ph trinh bay:
t61 xac nhan cac thong tin chuyén nhuong do nguyén don, bi don trinh bay la dung.
To1 yéu cau Toa an giai quyet theo don khéi kién cua nguyén don

4. Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhin din Thanh phé Nha Trang
cho rang: nén chap nhéan céac yéu cau khaoi kién ctia nguyén don:

+ Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat giira ba Nguyen Thi
Thai Th va ba Mai Huynh Ngan S dbi véi thira dat s6 70 (trich mot phan) thudc to
ban d6 s6 30 (356 599-2(1)), dién tich 76m? tai dia chi: T6 6 — thén N — phuong N-
Thanh phd N — tinh Khanh Hoa 13 v6 hiéu;

+ Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén gitta cac duong
Su;

+ Budc ba Mai Huynh Ngan S c6 nghia vy tré lai sO tién 310.000.000 dong va
s0 tién chi phi tham dinh tai cho cho ba Nguyén Thi Thai Th;

+ Tiép tuc ap dung bién phap khan cip tam thoi;
+ An phi: duong sy phai chiu an phi theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cdc tai liéu co trong ho so vu an duwoc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:



[1] Vao ngay 27/3/2017, ba Nguyén Thi Na Ph va em rudt Nguyén Thi Thai
Th di ky “Gidy nhan coc ban dat” voi ba Mai Huynh Ngan S dé mua 02 16 dat tai T6
3 — Khém V — phuong N — Thanh phé N — tinh Khanh Hoa véi dién tich 1a 140m? x 2
= 280m” véi gia 1.260.000.000 ddng. Ba Ph va Th di giao cho ba S 10.000.000 dong
tién coc, hen dén ngay 29/3/2017 hai bén sé& giao du tién va dit cho nhau.

[2] Sau d6, do ba Ph khdng mua dat nita nita nén ba S, ba Ph va ba Th théng
nhit chuyén sé tién 10.000.000 ddng tién dit coc néu trén dé ba Th mua 140m? dat
v6i gia 630.000.000 dong. Ngay 30/3/2017, ba Th da dua cho ba S téng cong s tién
1a 310.000.000 dong Va thoa thuan s& giao di1 s tién con lai 320.000.000 dong trong
vong 1 thang ke tir ngay 30/3/2017. Sau d6, ba Th khong mua dat nira nén di yéu cau
ba S tra lai tién. Nhung ba S khong tra ma thoa thuén ba Sg s€ ban cho ba Th 16 dat
v6i gia 342.000.000 dong, dién tich 4m x 19m twong duong voi s6 tién ma Th d3 giao
cho S (hai bén khéng c6 viét gidy td gi vé viéc thoa thuan mua ban 4x19m nay).

[3] Hoi dong xét xtr nhan thiy rang: tir lac cac bén thoa thuan nhan coc dén
nay thi hai bén khong c6 théa thuan cu thé vé dia diém thira dat ma ba S chuyén
nhuong cho ba Ph. Sau khi Toa an thu 1y, giai quyét vu 4n thi ba Mai Huynh Ngén S
méi cung cap ban photo so d6 vi tri 16 dat. Qua két qua kiém tra, xac minh thi 16 dat
ba S chuyén nhuong c¢6 muc dich sir dung 1a dat nong nghiép, chua co gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Dién tich 16 dat ciing khong du diéu kién dé duoc tach thira
theo Quyét dinh s6 32/2014/QD-UBND ngay 21 thang 12 nim 2014 va Quyét dinh
s6 13/2015/QD-UBND ngay 30 thang 6 ndm 2015 cua UBND tinh Khanh Hoa. Do
vay, dbi tuong chuyén nhugng chua duoc phép chuyén nhuong va cac thoa thuan dit
coc, chuyen nhuong cua ba Mai Huynh Ngan S véi ba Nguyén Thi Thai Th va
Nguyén Thi Na Ph khong phat sinh hiéu luc phép 1y.

[4] Ngoai ra, vé hinh thirc, giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat cia céc
duong su chi duogc thiét 1ap bang “Gidy nhan tién coc ban dat” 1ap ngay 27/3/2017 va
sau do 1a thoa thudn miéng la khong phu hop véi cac quy dinh cua B luat dan sy
nam 2015 va Luat Dat dai nam 2013.

[5] Do vay, can chép nhan yéu c~5u ciia nguyén don, huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra ba Nguyén Thi Thai Th va ba Mai Huynh Ngan S.

[6] Vi hop dong vo hiéu nén khong lam phat sinh cac quyén, nghia vu theo hop
dong, ba Mai Huynh Ngan Sang phai tra lai cho ba Nguyén Thi Thai Th sé tién da
nhén 13 310.000.000 dong. V& hau qua cua hop dong vé hiéu, cac bén duong su déu
khong ¢ yéu cau nén khdng xét.

[7] Vé viéc ap dung bién phap khan cip tam thoi  : “Cdm xudt canh déi véi
ngueoi ¢ nghia vu” quy dinh tai Diéu 128 cia BY ludt t6 tung ddn sw: Cam ba Mai
Huynh Ngdn S — CMND s6 220913033 — s6 hé chiéu: B6477817 — dia chi: T6 2 —
thon V — Phuong N — Tp. N — tinh Khdnh Hoa xudt canh cho dén khi c6 quyét dinh
khdc ciia Toa an” theo quyét dinh s6 10/2017/QD-BPKCTT ngay 16/8/2017 1a can
thiét nham dam bao cho viéc xét xtr va thi hanh an nén tiép tuc ap dung.

[8] Vé chi phi thim dinh tai chd: ba Nguyén Thi Thai Th da tam ung so tién
2.870.000 dong, do yéu cau ciia ba Th dugc chap nhan nén ba Sphai chiu toan bd chi
phi nay. Nhu vay, ba S phai tra cho ba Th sé tién 2.870.000 dong.



T6ng cong bi don phai tra cho nguyén don sé tién: 312.870.000 dong.
- Bi don phai chju toan bo an phi theo quy dinh 1a: 15.800.000 dong.
- Hoan lai cho nguyén don s tién tam tmg an phi da nop 1a 7.750.000 dong.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH
Ap dung:
- Diéu 119, Diéu 122, Diéu 123, Diéu 129, Diéu 131 B lut dan sy 2015;
- Piéu 188 cua Luat Dt dai nim 2015;
- Diéu 147, Piéu 266 va Diéu 273 cta B luat t6 tung déan sy;

- Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa
an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau ciia nguyén don.

1. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Nguyén Thi
Thai Thva ba Mai Huynh Ngan S ddi véi thira dat s6 70 (trich mot phan) thudc to ban
d6 s6 30 (356 599-2(1)), dién tich 76m* tai dia chi: T6 6 — thon N — phuong N —
Thanh phd N — tinh Khanh Hoa 1a v hiéu.

2. Hay hop dong chuyén nhuong quyen sur dung dat gilta ba Nguyén Thi Thai
Th va ba Mai Huynh Ngan S ddi véi thtra dat s6 70 (trich mot phan) thudc to ban do
s6 30 (356 599-2(1)), dién tich 76m” tai dia chi: T6 6 — thén N — phudng N — Thanh
phé N — tinh Khanh Hoa.

3. Budc ba Mai Huynh Ngén S phai tra lai s6 tién 312.870.000 dong cho ba
Nguyén Thi Thai Th (gom: 310.000.000 dong tién tng trude va 2.870.000 dong tién
chi phi tham dinh tai cho.

4. Git nguyén bién phap khan cap tam thoi da duoc ap dung tai quyét dinh ap
dung bi¢n phap khan cap tam thoi sb 10/2017/QD BPKCTT ngay 16/8/2017 Ve viéc:
“Cam xuat, canh ddi v6i nguoi co nghia vy’ " quy dinh tai Diéu 128 cua Bo luat t6 tung
dan sy: Cam ba Mai Huynh Ngan S — CMND s6 220913033 — 56 ho chiéu: B6477817
—dia chi: T6 2 —thon V — Phuong N — Tp. N — tinh Khanh Hoa xuat canh cho den
khi c6 quyet dinh khac.

5. An phi:

- Ba Mai Huynh Ngan S phai chiu an phi la 15.800.000 dong (muwoi lam triéu,
tam tram ngan dong).

- Hoan trd cho ba Nguyen Thi Thai Th s6 tién tam ung an ph1 la  7.750. 000

dong (bay triéu, bdy tram nam muoi dong) theo Bién lai thu tién tam ung an phl sO
AA/2016/0007166 ngdy 31/7/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Nha
Trang

6. Quy dinh:



Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i d6i voi so tién
cham trd tuong ing vai thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién duoc
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 B luat dan sy nam 2015.

Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi
ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su..

7. Quyé{z khéng cdo: Céac duong su c¢6 quyén khang cdo ban an so tham trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. ‘ q 5
Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TP. Nha Trang Tham phan — Chu toa phién toa
- Puong su

- THADS Tp Nha Trang

- TAND tinh Khanh Hoa ~ 7 s £
- Luu (Pa ky, dong dau)

Nguyén Thi Thu Hiéu



