TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

QUAN N Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO C

Bén 4n sb: 118/2023/DSST
Ngay: 29/6/2023 )
VIv: T/c HBCN QSD dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN N
Thanh phan Hji dong xét xir so' thim gom cd:
- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Thanh Tric.
- Cdc Héi tham nhén dan: - Ba Tran Thi Dung
- BaP6 Thi Lé Hang

- Thur ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Tran Thi Kiéu
Trang — Can b Toa an nhan dan quan N.
~ Trong ngay 29 thang 6 nam 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan quan N, thanh
pho C xét xu cong khai vu én dén sy thu ly s6: 111/2023/TLST-DSST ngay 03
thang 3 nam 2023 ve viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong OSD dat” theo
Quyet dinh dua vy an ra xét xu so tham so 357/2023/QDST- DS ngay 15 thang 5
nam 2023 va quyét dinh hoan phién toa s6 131/2023/QBST — DS ngay 06/6/2023,
gifta cac duong su:
* Nguyén don: Ong Tran Vin T1, sinh nam 1955
Ba Tran Ngoc T2, sinh nim 1968
Dia chi: S6 43 Huynh Thuc Khang, P. A, Q. N, Tp. C.
Dai dién theo uy qyyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin E, sinh nim
1968. Dia chi: 15/7 Leé Hong Phong, P. T, quan B, Tp. C.

* Bi don: Ong Phan Thién T3, sinh nam 1983.
HKTT: S6 303U/2, KV 5,P. A, Q. N, Tp. C.
(Dai dién theo iy quyén ciia nguyén don cé mdt, bi don vang mdt)
NOI DUNG VU AN
* Theo don khdi ki¢n ngay 26 thang 01 ndm 2023 va qud trinh giai quyét
vu kién dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 25/01/2022 tai Van phong cong ching H, ong Tran Van T1 va ba
Tran Ngoc T2 ¢6 lap hop dong chuyen nhuong cho 6ng Phan Thién T3 quyen sur
dung thira dat 2667, to ban d6 s 2, dién tich 56,6m?, loai dat ODT, gidy chimg
nhan QSD dat s6 CH00043 do Uy ban nhan dan quan M cép ngay 07/01/2010, xac
nhan chinh 1y cho dng Tran Vin T1 ngdy 08/10/2021. Bén ngay 27/01/2022 thi



cap nhat chinh ly sang tén 6ng Phan Thién T3. Pat toa lac khu vuc 4, phuong
Chau Van Liém, quan M, thanh phé C. Gia chuyén nhuong 1a 870.000.000d0ng.
Theo s cong chimg 880 quyén s6 01/2022TP/CC-SCC/HPGD. Pén ngay
28/01/2022 hai bén ky Hop dong stra d6i, bd sung hop déng chuyén nhugng QSD
dat theo sb cong chimg 880 ngay 25/01/2022. Noi dung stra doi, bd sung diéu
chinh mtrc gia tir 870.000.000d6ng thanh 4.000.000.000ddng, chia thanh 02 dot
thanh toan.

Pot 1: thanh toan 3.000.000.000d6ng ngay sau khi dugc Ngan hang TMCP
Phuong Bong — Chi nhanh C giai ngan.

Dot 2: Thanh toan 1.000.000.000d6ng trong han 12 thang ké tir ngay
25/01/2022.

Tuy nhién hét thoi han thoa thuin ong Phan Thién T3 khong thuc hién viéc
tra ng nhu di cam két. Nguyén don don khoi kién yéu cau dng Phan Thién T3 tra
s6 tién 1.000.000.000dong va tién 13i tam tinh tir ngdy 26/01/2023 cho dén ngay
xét xtr 1a 33.200.000d6ng.

* Qua trinh giai quyét vu an bi don la ong Phan Thién T3 lu6n vang mat
khong 1y do. Sau khi tién hanh day du thu tyc theo quy dinh, Toa an tién hanh giai
quyét vu kién vang mat éng T3.

_ Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua nguyén don yéu cau bi don tra sd
tien 1.000.000.000d6ng va 1ai suat do cham tra 1a 33.200.000d6ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c¢6 trong hod so vu an duoc tham tra tai phién
toa, can cr két qua tranh luan, Ho1 dong xét xir nhan dinh.

[1] V& quan hé phap luat: Can ctr theo don khoi kién va 101 trinh bay cua cac
bén duong su. Xét day la quan hé tranh chap “Hop dong chuyén nhwong OSD
dat duoc quy dinh tai khoan 3 Dic¢u 26 B6 luat to tung dan sy va thudc tham
quyén giai quyéet cua Toa an.

[2] V& thu tyuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu kién Toa an da triéu tip cho
ong Phan Thién T3. Tuy nhién 6ng T3 vang mat khong ly do. Sau khi thyc hién
day du thu tuc ni€ém yet theo quy dinh Toa an dua vy an ra xét xur vang mat 6ng T3
1a phu hop quy dinh tai Biéu 227 BJ luat t6 tung dan sy 2015.

[3] Vé can cr khoi kién:

- [3.1] Xét yéu cau khai kién cia nguyén don Tran Van T1, ba Tran Ngoc T2
Ve vigc yéu cau CA)ng? Phan Thién T3 tra sO tien con no tai Hop dong sura doi, bo
sung hgp dong chuyén nhugng QSD dat 1a 1.000.000.000d0ng.

Xét thay: Vao ngay 25/01/2022 ong Tran Van T1 va ba Tran Ngoc T2 ¢6 ky
chuyén nhuong cho 6ng Phan Thién T3 quyén st dung thira dat 2667, to ban do
sO 2, dién tjch 56,6m?, giay chirng nhan QSD dat so CH00043 do ‘Uy ban nhan dan
quan M cap ngay 07/01/2010, xac nhan chinh ly cho 6ng Tran Van T1 ngay
08/10/2021. Gia chuyén nhuong la 870.000.000d6ng. Hop dong duoc cong chimng



tai Van phong cong chimg H. Dén ngay 27/01/2022 thi cap nhat chinh 1y sang tén
ong Phan Thién T3.

Ngay 28/01/2022 hai bén ky Hop dong stra ddi, bd sung hop dong chuyen
nhuong QSD dat _ngay 25/01/2022. N6i dung stra d6i, bo sung diéu chinh muirc gia
tir 870.000.000d6ng thanh 4.000.000.000dong, thanh toén thanh 02 dot: Dot 1:
thanh toan 3.000.000.000d0ng ngay sau khi dugc Ngan hang TMCP Phuong Pong
— Chi nhanh C giai ngan; Dot 2: Thanh toan 1.000.000.000d6ng trong han 12
thang ké tir ngay 25/01/2022.

Qua trinh giai quyét vu kién Toa 4n c6 triéu tip bi don 6ng Phan Thién T3 dé
1am r6 nodi dung tranh chip tuy nhién 6ng ving mit khong 1y do, xem nhu éng da tur
tir b quyén cung cp tai liéu, chimg cir; chimg minh dé bao vé quyén va loi ich
hop phap ctia minh.

Hop dong stra doi, bo sung hop dc;)ng, chuyén nhuong QSD dfit dugc cong
ching tai Van phong cong chimg H theo s6 cong chimg 1043, quyén s6 02/2022
TP/SCC/HDGD nén day la tinh tiét khong can phai chirng minh.

Pu co sé xac dinh gia tri hop dong chuyén nhuong QSD thira dat 2667 1a
4.000.000.000d6ng. Nguyén don thira nhan di nhdn du tién coa dot 1 la
3.000.000.000d6ng. Con tién dot 2 1a 1.000.000.000d6ng dén nay bi don van chua
tra. Hién chua co ching co gi ching minh 6ng Phan Thién T3 da tra
1.000.000.000dong ciia dot 2 nén can budc dong Phan Thién T3 tra s6 tién nay cho
nguyén don.

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ¢6 can ctir @€ chap nhan.

[3.2] Vé 14i: Tai hop dong stra d6i, b sung hop dong chuyén nhuong QSD dét
1ap ngay 28/01/2022 cac bén thong nhat thdi han thanh toan dot 2 1a dén hét ngay
25/01/2023. Do hét thdi han thoa thudn bi don chua thanh toan nén bi don phai co
trach nhiém trd 1ai do cham thuc hi¢n nghia vu tra tién theo quy dinh tai Piéu 357
B6 Iuat dan sy 2015. Do cac bén khong thdéa thuan vé muc 13i suat nén muc 13
suét sé& thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy 2015. So tién
|ai cham tra 33.200.000d0ng ma nguyén don yéu cau 1a phu hop quy dinh phap
luat nén dugc chap nhan.

[4] Nhan thay, gia tri thye cua hop dong chuyen nhuong QSD thira dat 2667 1a
4.000.000.000d0ng, tuy nhién tai hgp dong chuyen nhuong cac bén chi ghi nhan gia
chuyén nhuong la 870.000. OOOdong va ndp thué trén so tién 870.000.000d6ng. Viéc
lam nay gy that thoat tién thué nop vao Ngan sach nha nudc. Truong hop duong sur
chua ké khai nop thué bo sung can kién nghi Chi cuc thué quan M truy thu thué d6i
v6i giao dich chuyén nhuong nay.

[5] V& an phi: Do yéu cau khai kién cta nguyén don dugce chap nhan nén bi
don phai chiu an phi vu kién. Nguyén don dugc nhan lai tién tam Ung an phi da
nop.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:
Ap dung Diéu 26, 35, 147, 227 va 273 B luat tb tung dan su 2015;
Diéu 500; Diéu 357; khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy 2005;
~Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Quoc Hoi.
Diém a khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQQ-HDTP ngay 11/01/2019
ctia Hoi dong thim phan Toa 4n nhan dan Téi cao.

Tuyén an:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Tran Van T1 va ba Tran
Ngoc T2.
Budc bi don 6ng Phan Thién T3 ¢ trach nhiém tra cho nguyén don ong Tran
Vin T1 va ba Tran Ngoc T2 sé tién 13 1.000.000. OOOdong va lai cham tra dén ngay
xét xtr so tham (29/7/2023) 1a 33.200.000d0ng. Tong cong 1a 1.033.200.000d6ng
(Mt ti khéng tram ba muwoi ba triéu hai tram ngan dong).
Ong Phan Thién T3 con phai tra tién 1di ddi véi s tién phai thi hanh an
cho 6ng Tran Vin T1 va ba Tran Ngoc T2 ké tir ngay 30/7/2023 cho dén khi tra
xong s6 no theo mirc 13i suit duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan su.

2. Kién nghj Chi cuc thué quan M truy thu tién thué d6i voi giao dich chuyén
nhuong QSD dat gitra 6ng Tran Van T1, ba Tran Ngoc T2 va 6ng Phan Thién T3.

3. Vé an phi dan su so tham: Bi don 6ng Phan Thién T3 phai chiu
42.996.000d6ng an phi vu kién. Nguyén don ong Tran Vin T1 va ba Tran Ngoc
T2 duoc nhan lai 21.498.000d0ng tién tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu tién
s6 0000670 ngay 17/02/2023 tai Chi cuc thi hanh &n dan sy quan N.

Céc du’O’ng su dugc quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ke tur
ngay tuyén an dé yéu cau Toa cip trén xét xir phuc tham. Riéng duong su vang
mat thoi han khang cdo tinh tir ngdy nhan ban an hodc niém yét ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguo1 duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén tu thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Nbi nhaén: TM . HOAI NOANG XEUT XOU SO
THAAM

- TAND TP Caan Thé “ficé bailo cailo”. Thaam phatn - Chu(i tofa phiean
toga

- VKSND TPCT, Q. N “fiea theo dodi”.
- Cauc fi60ng soi “fied bieat”.

- THA DS Q. N “fiea thi hagnh”.

- Ldu hoa s6 Daan sor.

Cao Thi Thanh Truc



Thanh vién Hoi dong xét xtr Tham phan- Chu toa phién toa

D6 Thi Lé Hang  Tran Thi Dung Cao Thi Thanh Truc









