TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tu do - H2 phc

Ban an sb: 277/2023/DS-PT
Ngay 12-7-2023
VIV tranh chap quyén vé 16i di qua

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thanh Trl

Cdc Tham phadn: Ong Ngb Vian Minh

Ba Pinh Thi Mong Tuyét

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Quédc Song Toan — Thu ky Toa an nhan
déan tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign Kién] sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phudce - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 7 ndm 2023, tai tru so Toa an nhan dan tinh Binh Duong,
xét xu phiic thim cong khai vu én dan sy thu ly so 270/2022/TLPT-DS ngay
24/10/2022 vé viéc “Tranh chap quyén vé 106i di qua”.

Do Ban 4n dan su so thim sd 29/2022/DSST ngay 21 thang 6 nim 2022
cta Toa an nhan dan thi xa BC, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 222/2023/QP-PT ngay 31 thang 5
nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vén’ G, sinh nam 1930; dia chi: ép Lb O, xa
AT, thi xa BC, tinh Binh Duong (da chét ngay 27/12/2021).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia nguyén don:

. Ba Nguyén Thi G1, sinh ndm 1931;
. Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1949;
. Ong Nguyén Vian Tr, sinh nam 1954;
. Ong Nguyén Vin Kh, sinh nim 1962;
. Ba Nguyén Thi My L1, sinh nim 1969;
. Ong Nguyén Vin Trl, sinh nim 1966;
. Ong Nguyén Thanh Ph, sinh nim 1970;
. Ong Nguyen Vian D, sinh nam 1969;
Cung dia chi: ap Lb O, xa AT, thi xd BC, tinh Binh Duong.
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Ba G1, dng C, 6ng Tr, 6ng Kh, ba L1, ong Trl, ong Ph uy quyén cho 6ng

Nguyén Vin D, sinh nam 1969; dia chi: ap L6 O, xa AT, thi xa BC, tinh Binh
Duong (theo Gidy Gy quyén ngay 16/12/2022), c6 mit.

- Bi domn:

1. Ong Nguyén Vian Th, sinh nim 1962;

2. Ong V& Vin D2, sinh nim 1967

Cung dia chi: ap L O, xd AT, thi xd BC, tinh Binh Duong.

Ong Th, 6ng D2 iy quyén cho 6ng LVH, sinh nam 1977; dia chi: s6 535

Pai 160 Binh Duong, phuong HT, thanh phé TD, tinh Binh Duong (theo theo
Hop dong uy quyén ngay 07/12/2022), c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cho bi don: Luat su CTN thudc

Doan Luét su tinh Binh Duong, c6 mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi G1, sinh nim 1931;
. Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1949;
. Ong Nguyén Vin Tr, sinh nim 1954;
. Ong Nguyén Vin Kh, sinh nim 1962;
. Ba Nguyén Thi My L1, sinh nim 1969;
. Ong Nguyén Vian Trl, sinh nim 1966;
. Ong Nguyén Thanh Ph, sinh nim 1970;
. Ong Nguyen Van b, sinh nam 1969;
Cung dia chi: 4p Lb O, xi AT, thi xd BC, tinh Binh Duong.
Ba G1, 6ng C, 6ng Tr, 6ng Kh, ba L1, 6ng Trl, 6ng Ph uy quyén cho ong

0 N o L kW

Nguyén Vin D, sinh nam 1969; dia chi: ap L6 O, xa AT, thi xa BC, tinh Binh
Duong (theo Gidy iy quyén ngay 16/12/2022), c6 mit.

9. Ba L& Thi K1, sinh ndm 1969; c6 yéu cau xét xir vang mit.

10. Ong V6 Lé Minh B1, sinh nam 1990; c¢6 yéu ciu xét Xt ving mit

11. Ong V6 Lé Minh H2, sinh ndm 1999; c¢6 yéu ciu xét Xt ving mit

Cung dia chi: ép Ld O, xd AT, thi xa BC, tinh Binh Duong.

12. Ba Nguyén Thi D3, sinh ndm 1961; c6 yéu cau xét xtr Véng mat

13. Ba Nguyén Thi Kim Thi, sinh nim 1984; c6 yéu cau xét xur V:fmg mat

14. Ba Nguyén Thi KH, sinh ndm 1987; c¢6 yéu cau xét xtr ving mat

15. Ba Nguyén Thi XT, sinh ndam 1989; c6 yéu cau xét xir vang mit

16. Ong Nguyén MT, sinh nim 1992; ¢6 yéu cau xét xtr Véng mat

Cung dia chi: 4p Lb O, xi AT, thi xd BC, tinh Binh Duong.

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Vin Th va 6ng V5 Vin D2.
NOI DUNG VU AN:
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* Theo don khéi ki€n ngay 23 thang 9 nam 2020; don khéi kién bo
sung va don xac dinh lai yéu cau khéi kién trong qua trinh giai quyet vu an
nguyén don, nguoi ké thira quyén, nghia vu to  tung cia nguyén don la ba
Nguyén Thi G1, éng Nguyén Vin C, 6ng Nguyén Vin Tr, éng Nguyén Vin
Kh, ba Nguyén Thi My L1, éng Nguyén Vian Trl, ong Nguyén Thanh Ph va
tai phién toa 6ng Nguyén Vin D trinh bay:

Gia dinh nguyén don c6 phan dat ruong duogc cép cho ho gia dinh la ho
ong Nguyen Vin G co dién tich khoang hon 4.000 m? thudc thira 389 va 442, to
ban do 50 41, toa lac tai ap Lo O, xa AT, thi xd BC, tinh Binh Duong theo s6
vao s6 cp gidy chimg nhan s6 01514. QSDb/1427/UBND do UBND huyén BC
cap ngay 14/12/1999 cho ho 6ng Nguyen Vin G. Phan dat néu trén c¢6 ngudn
gbc mot phan do 6ng ba dé lai, mot phan do gia dinh nguyén don khal pha thém.
Gia dinh nguyén don canh tac trén phan dat nay quanh nam (chu yéu 1a trong laa
va cdy ngan ngay) va phai thuong xuyén vin chuyén phan bon bang xe bo, xe tai
vao dat dé canh tac, dén khi thu hoach ciing phai thué xe tai van chuyen laa vé
nha trén 16i di ma khdng chi gia dinh nguyén don ma con c6 mot s6 ho dan khac
cling di trén 16i di nay, 16i di c6 chiéu ngang khoang 04m. Qua trinh sir dung 16i
di dién ra binh thudng va lién tuc cho dén khoang nam 2010-2011 do tréng lua
khong c6 hiéu qua nén gia dinh tam ngung trong laa va chuyén sang trong cay
ngan ngdy, sau d6 tam ngung canh tac nén viéc ra vao dat ciing giam dan. Chinh
vi vy ma ong Nguyén Vin Th, vo 6ng Th (ba Nguyén Thi P3) va cac con cua
6ng Th da rao con dudng khong cho gia dinh nguyén don vao phin dat cua
minh.

Nay gia dinh nguyén don ¢6 nhu ciu st dung, canh tac dat tro lai, phai
chuan bi thué xe co gidi dé cai tao lai dit, van chuyén phan boén vao dat nhung
khong thé thuc hién dugc vi dd bi vo chong 6ng Th va con cta dng Th rao bit
duong ngin can khong cho vao dat. Gia dinh nguyén don ciing da van dong, dua
ra hudng hoa giai trén tinh than cac bén cung co loi nhung gia dinh éng Th, dng
D2 cuong quyet khong déng ¥ mé 161 di nhu trude kia cho gia dinh nguyén don
c6 16i di vao dat.

Pé di vao phan dat ctia nguyén don tir dudng AT 052 vao dat cua minh
phai di qua phan dat cua ho 6ng Th va 6ng D2. Ngoai 16i di nay, gia dinh
nguyén don khong con 161 di ndo khéc dé di vao dit. Tai don khdi kién dé ngay
23/9/2020, nguyén don khéi kién: Budc 6ng Nguyén Vin Th va V5 Vin D2
phai m¢ 161 di c6 dién tich khoang 80m? (ngang 04m, dai 20m) dé nguyén don
c6 16i di dé sir dung vao dat ctia minh. Nguyén don dong y boi thuong gia tri dat
theo quy dinh ctia phap luat.

Tai don khoi kién bo sung dé ngay 19/01/2021, nguyén don khoi kién:
Budc 6ng Nguyén Vian Th va ba Nguyén Thi XT phai mo 16i di co dién tich
khoang 200m? (ngang 04, dai khoang 60m) dé gia dinh nguyén don st dung 16i
di vao phan dit ctia minh.
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Do tai thoi diém lam don khdi kién va don khoi kién bd sung nguyén don
khong blet dugc chinh xac dién tich cu thé 14 bao nhiéu. Tuy nhién sau khi do
dac thuc té 16i di nguyén don yéu cau xac dinh duogc dién tich cu thé, 16i di ma
nguyen don yéu céu cling chi lién quan dén dat cua ong Nguyen Van Th va 6ng
V& Vin D2 khong co6 lién quan dat phan dat cua ba Nguyén Thi XT. Do d6
nguyén don xac dinh lai yéu cau khai kién ciia minh: Budc ong Nguyén Van Th
va ong Vo Van D2 phai mo 16i di c¢6 dién tich 260,6 m? dé gia dinh nguyén don
c6 161 di vao dat va dong ¥ bdi thudng gia tri dat theo quy dinh cta phép luat.

Nay v6i tu cach 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia nguyén
don, ba Nguyén Thi G1, ong Nguyén Vin Tr, 6ng Nguyén Vin Kh, ong Nguyén
Vin C, ong Nguyén Vin D, ba Nguyen Thi My L1; 6ng Nguyen Van Trl va 6ng
Nguyen Thanh Ph glu nguyén yéu cdu cua nguyén don dé nghi Toa an giai
quyét: Budc dong Nguyén Vian Th va ong V6 Van D2 phai mé 16i di c¢6 dién tich
260,6 m? dé gia dinh nguyén don c6 16i di vao dat va dong ¥ boi thuong gia tri
dat theo quy dinh ctia phap lut.

* Tai vin ban trinh bay y kién, 16i khai trong qua trinh tham gia to
tung bi don 6ng V6 Van D2 trinh bay:

Can cr vao Gidy ching nhin quyén st dung dat s 01322/QSDP do
UBND huyén (nay 1a thi x) BC cap cho ho 6ng ba Nguyén Thi Thao (ba Thao
13 me rudt ctia 6ng D2) ngay 14/12/1999 thi phan dat c6 dién tich 1.132m? thudc
thira 444, to ban do s 41 thi tr can cua thira dat hoan toan khong giap v4i bat
ky mot 16i di ndo lién quan dén 16i di tranh chdp. Nam 2013, me ctia dng D2 ky
hop dong ting cho 6ng D2 quyén st dung dét noi trén va ngay 08/11/2013 ong
D2 da dugc UBND huyén (nay la thi xa) BC cap Gidy ching nhén quyen sO hitu
nha ¢ va tai san khac gin lién vdi dat sé BP 179938, sd vao sd cip GCN:
CHO03422 thi ti can cta thira dat duoc me dng D2 ting cho ciing khong giap bat
ky mot 161 di ndo ma chi giap ranh véi dat cia ong Th c6 nghia 1a thira dat cua
6ng D2 va dét ctiia 6ng Th hoan toan khéng c6 16i di ndo theo nhu don khoi kién

ctia nguyén don. Nguyén don khoi kién cho ring thoi gian trudc nam 2010 —
2011, gia dinh 6ng G thuong xuyén ra rudng cua 6ng G dé san xuat bang mot 161
di nam gilra phan dit cia ong va phan dat ctia 6ng Nguyen Van Th va theo 0ng
G day 1a 16i di duy nhat dé gia dinh 6ng G sur dung dé di lam rudng la hoan toan
khong dung vi can cur vao giay chimg nhén quyén su dung dat thi thoi ba ngoai
dén me ctia ong D2 rdi dén ong D2 str dung da ching minh tir can cia thira dat
hoan toan khéng giap véi bat ky mot 16i di nao du rong hay hep theo nhu noi
dung don khéi kién ctia nguyén don.

Xuét phat ciia con duong AT 052 1 con duong lang duoc dia phuong mé
rong va nang cap thanh dudng bé tong nhua vao nim 2019. Trude day, tir dudng
s6 052 vao nha ong Th va nha 6ng D2 chi c6 mdt 16i di rong khoang 01m do gia
dinh ong Th ty mo trén dién tich thudc quyén st dung dat ciia 6ng Th dé lam 16i
di vao dat cua nha 6ng D2 va gia dinh 6ng Th. Thuc té tir dudng lang AT 052
trudc nam 2010 — 2011 rat hep, xe ba banh ciing khé vao mic khéc tai dau ngi
r& vao dat nha dng D2 c6 mot cong thoat nudc, xe hai banh khong can than khi
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quanh vao nha ciing d& bi roi xudng cng thi lam gi co xe tai, xe bo ché phan tro
vao ruong. Theo ong dugc biét vao nam 2020, ong Th lap hQ’p dong tang cho
con gai la Nguyén Thi XT mdt phan dat co dién tich 330,1m? (100m? déat & va
230,1m? dat trong cdy lau nam), ba Thu ciing da dugc So Tai nguyen va Moi
truong tinh Binh Duong cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat (dit ctia ba Thu
va dat cua ong Th giap ranh nhau). Pé tién cho viéc di lai ba Thu va éng Th
thdng nhit mé rong 16i di ndi bd nhu hién nay va 16i di nay chi ¢ gia dinh ong,
6ng Th va ba Thu st dung. Do d6 nay trudc yéu cau khoi kién, khoi kién bod
sung ctia nguyén don ong D2 khong dong .

* Tai van ban trinh bay y kién, 10i khai trong qua trinh tham gia to
tung bi don 6ng Nguyen Van Th trinh bay:

Ngay 14/12/1999, UBND huyén (nay la thi xd) BC cip gidy chiimg nhan
cho ho ctia dng Nguyén Vin Th duoc quyén st dung 8.017m? toa lac tai xa AT,
huyén (nay la thi xa) BC, tinh Binh Duong. Nam 2020, 6ng lam thu tyc tach
thira dat s6 443 thanh 03 thira 1a thira 1138,1139 va 1140, t& ban do s6 41, dién
tich 3.508m? trong d6 dat trong cdy 1au ndm 3.208m? va dat thé cu 300m? va da
dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cép Giéy ching nhan
quyén sir dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CX
281620, s6 vao so cap gidy ching nhan CS10478 ngay 03/7/2020 mang tén ho
ong Nguyén Vin Th. V& ti can cta thira 1140 chi giap v6i thira 444 (thira dat
nay trudc kia ctia ba Nguyén Thi Thao sau nay ba Thdo ting cho dng Vo Vin
D2 va giap voi dudng 052). Dbi véi thira dat s6 thira 1138, td ban d6 s6 41 do ba
Nguyén Thi Kim Thi dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat; d6i v6i thia
dat s6 1139, to ban do sd 41 do ba Nguyén Thi XT dtng tén gidy ching nhin
quyén su dung dat; thira 1140, to ban do sb 41, toa lac tai x3 AT, thi xd BC, tinh
Binh Duong con lai do dng Th dung tén. V& tr can cua cac thira dat duoc dng
tach ra giap ranh v6i nhau, dat ctia 6ng D2 giap ranh voi dat cta ba Thu, dat caa
ba Thu giap ranh véi dat cua ba Thi va giap vdi duong 052 AT. Nguyén don
khoi kién cho rang thdi gian truéc nhing nam 2010 — 2011, gia dinh Ong G
thuong xuyén ra rudng cua 6ng G dé san xuat bang mot 16i di nam gitra phan dat
clia Ong va phan dat ctia 6ng Nguyén Vian Th va theo 6ng G day la 16i di duy
nhit dé gia dinh 6 ong G su dung dé di lam rudng la hoan toan khong diung Vi can
cir vao cac gidy chung nhian quyén su dung dat (Giay chang nhén sO
01452/QSDb/ 1426/QDUB ngay 14/12/1999; gidy chung nhan quyén su dung
ma 6ng di dugc cap da ching minh dat cua ong Th chi giap voi dat ong D2).
Trude khi tach thira ting quyén sir dung dat cho céc con 6ng Th thi trén dat cua
6ng Th ciing khong thé hién c6 16i di ndo, sau khi ting cho quyén sir dung dat
cho con dng Th thi trén dat ciia 6ng chi gidp voi dat ctia con gai Nguyén Thi XT.
Céac gidy ching nhan quyén st dung dit néu trén chinh 1 chtng cir khong can
phai chirmg minh 13 trén dat cua 6ng ciing nhu phan dat giap ranh véi dat cua
6ng D2 hoan toan ciing khong c6 16i di ndo theo nhu don khai kién ctia nguyén
don khai kién. Vé tir can cua thira dat cta 6ng chi giap voi dudng An Tay 052,
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ngoai ra khong giap vdi bat ky mot 161 di nao du rong hay hep theo nhu don
khéi kién cia 6ng G da néu.

Xuét phat cua con dudng 052 AT 1 con dudng lang duoc dia phuong mé
rong va nang cap thanh dudng bé tong nhira vao nim 2019. Trude day, tir dudng
s6 052 vao nha 6ng Th va nha ong chi c6 mot 16i di rong khoang 01m do gia
dinh 6ng Th tu mo trén dién tich thude quyén st dung ctia 6ng Th dé lam 16i di
vao nha. Thuc té tir duong lang (052) truéc nam 2010 — 2011 rat hep, xe ba
banh ciling kh6 vao hon the nita tai ddu ngd r& vao nha ong co mot cong thoat
nudc, xe hai banh khong can than khi quanh vao nha ciing dé bi roi xudng cbng
thi lam gi c6 xe tai, xe bo chd phan tro vao rudong.

Nam 2020, 6ng Th ¢6 lap hop dong ting cho con gai Nguyén Thi XT,
sinh nam 1989, phan dat ¢6 di¢n tich 330,1m? (100m? dat ¢ va 230,1m? dat
trong cay lau nam) con gai o6ng da dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Duong cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao s cap gidy chirng nhan
CS10896 ngay 21/9/2020, dat ctia ba Thu va dat ctia dng giap ranh nhau. Do d6
nay trudc yéu cau khéi kién, khoi kién bo sung ciia nguyén don ong Th khong
dong ¥.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi D3 trinh bay:
Ba D3 thong nhit nhu ndi dung trinh bay cua 6ng Nguyén Vian Th. Nay trude
yéu cau khaoi kién, khoi kién bo sung ctia nguyén don ba khong dong y.

~ * Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi K1 trinh bay: Ba
thong nhat nhu ndi dung trinh bay cua 6ng V6 Van D2. Nay trude yéu cau khoi
kién, kho1 kién bo sung ctia nguyén don ba khong dong y.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu li€n quan ba Nguyén Thi Kim Thi, ba
Nguyén Thi KH trinh bay: Khéng dong y theo yéu cau khoi kién, khdi kién bo
sung cua nguyén don.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vo Lé Minh H2 trinh
bay: Ong H2 la con cua 6ng Vo Van D2, song chung véi gia dinh. Ong khdng
dong y theo don khoi kién, khéi kién bo sung cua nguyén don.

* Nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan dng Vé L& Minh D1 trinh
bay: Ong D1 Ia con rudt cua 6ng V& Van D2, 6ng khong dong y theo don khdi
kién, khoi kién bo sung ctia nguyén don.

* Nguwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi XT trlnh
bay: Can ctr vao Gidy chung nhan quyén sir dung dat theo sd vao so cap gidy
chtng nhan s6 CS10478 ngay 03/7/2020 cta S& Tai nguyén va Moi truong tinh
Binh Duong cip cho cha cta ba 1a 6ng Nguyén Vin Th phan dat c6 dién tich
3.615,3m? thudc thira dat s6 443, to ban dd sd 41, t can thira dit trén cua cha ba
hoan toan khong c6 giap voi 16i di ndo nhu nguyén don da trinh bay. Ngay
24/9/2020, cha ba ong Nguyén Vin Th lam tha tuc tach thira dit 443 thanh 03
thira 1a thira dat s6 1138, 1139 va 1140, tr can cla cac thira dat da tach ra ciing
hoan toan khong giap vd1 mdt con duong di nao nhu nguyén don trinh bay. Tai
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trang 4 cta gidy chung nhan quyén st dung dat cha cua ba di ching minh 13
viéc cha ba ting cho quyén sir dung dat 1a hop phap va ba cing dé dugc SO Tai
nguyen va Moi truong tinh Binh Duong cap Gidy chting nhan quyen st dung dat
s0 10896 ngay 24/9/2020. Trong don kho1i kién, nguyén don cho rang day la 16
di duy nhit cua gia dinh nguyén don 1a khong ding, boi vi tur trudc dén nay
nhitng ngudi dan c6 dét rudng trong cung khu dat cua nguyén don ké ca gia dinh
nguyén don (6ng G) déu sir dung bd rudng rong khoang 1,5m lam 16i di tur
duong AT 051 vao rudng va tir rudng ra dudng AT 051, ddy méi chinh 1a 16i di
vao dat rudng cua gia dinh 6ng G. Do d6, nay trudc yéu cau khoi kién, khai kién
bd sung ctia nguyén don ba khong dong .

* Ngwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin D; ba
Nguyen Thi G1; 6ng Nguyen Van Trl va ong Nguyen Thanh Ph trinh bay

Théng nhét véi yéu cau khdi kién cia nguyén don vé viéc yéu cau bi don ong
V& Vian D2 va Nguyén Vian Th phai 161 mé 16i di c¢6 dién tich 260,6m?.

Tai Ban an dan su so thAm s6 29/2022/DSST ngay 21 thang 6 nim 2022
cua Toa 4n nhan dan thi xa BC, tinh Binh Duong da tuyén xu:

‘ 1.‘C’hd'p nhdn yéu cau khoi kién cia nguyéen don vé viéc: “Tranh chdp
quyén ve loi di qua’ doi voi bi don ong Nguyen Van Th va ong Vo Van D2.

1.1 Bugc bi don ong Vo Van D2 va ong Nguyén Vin Th phdi mé 16i di ¢é
dién tich 260,6m? cu thé: Ong Vo Van D2 phai mo 73, 6m? (cé ky hiéu B, C trong
so d6 bdn vé) thudc thira dit sé 444, to ban dé s6 41 toa lac tai dp Lé O, xa AT,
thi xa BC, tinh Binh Duwong va ong Ngyyen Van Th phai mo ],87m (¢o ky hi¢u
A,‘D trong so do ban vé) thuoc thia dat so 1140, to ban dg” s0 41 toa lac tai ap
Lo O, xa AT, thi xd BC, tinh Binh Duong cho hé éng Nguyeén Van G.

Dién tich 260,6m?, trong doé cé 182,7m? (c6 22,2m? (cé ky hiéu C theo so
do ban vé) thuoc thia 444, to bdn‘ d(? O 41; !60,5m2 (co ky hiéu D theo so do
ban vé) thugc thira 1140, toban do so 41) la loi di chung sé duoc sir dung chung
doi voi ho ong Nguyén Van G; ho ong Nguyén Van Th va éng V6 Van D2 (tw
diem 2°3°4°5°6°7°8°9°2 theo so do ban vé).

Dig¢n tich 77,9m? (c0 51,4m? (c6 ky hiéu B theo so dé ban vé) thudc thira
444, to ban do §6 4}],’ 26,5m? (c6 ky hiéu A theo so d‘6~ ban vé) thuoc thua thua
1140, to ban do so 41) la dién tich bi don ong Nguyén Van Th va Vo Van D2
phai mo loi di (tie diem 1°2°9°10°11°1 ’theo so do ban vé).

Léi di ¢6 tir cdn nhw sau:

- Phia Png gidp véi thira dat 444

- Phia Tdy giap voi thia 1140

- Phia Nam giap duwong AT 052

- Phia Bdc gidp véi thira dat sé 398

(C6 so d6 ban vé keém theo)
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1.2 Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia nguyén don 6ng Nguyén
Vin G ¢6 nghia vu dén bi gid tri dat va gia tri tai san trén ddt cho bi don. Cu
thé dén bi cho ong V6 Vin D2 s6 tién 178.264.784 (mdt tram bdy muoi tdm
triéu hai tram sdu muoi bén nghin bay tram tam muoi bon) do‘ng Pén bii cho
ong Nguyén Van Th s6 tién 264.391.883 (hai tram sdu muwoi bon triéu ba tram
chin muwoi mot nghin tam tram tam mwoi ba) dong.

Buéce ong Vo Van Th co trdach nhiém di doi 06 cdy cau, twong gach xdy
kién co c6 dién tich 4,4m? va hang rao luéi B40 c¢6 dién tich 37,8m? ; 6ng Vo
Vin D2 ¢6 trach nhiém di doi 01 cdy 6i; 01 cdy xoai; 01 cdy mit; 01 cdy chém
chom.

1.3 Cac dwong sy co quyen va nghia vu ngang nhau khi sw dung loi di
chung theo hién trang dién tich dat dwoc ghi trong phan quyét dinh nay. Hién
trang 16i di c6 so @6 ban vé kém theo).

2. Ong V6 Van D2 va ong Nguyen Van Th co trdach nhiem tir lién h¢ voi
co quan Nha nudce co tham quyén dé diéu chinh Qidy chirng nhdn quyén sir dung
dat da dwoc cap cho phi hop véi dién tich ddt con lai theo quy dinh tai Piéu 95

Lugt dat dai nam 2003 va Diéu 73 Nghi Dinh 43/2014/ND — CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt dat dai.

3. Pinh chi 01 phdn yéu~cdu khéi kién ciia nguyén don doi véi viée rit yéu
cau khoi kién doi voi ba Nguyén Thi XT.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, nghia
vu cham thi hanh &n va quyén khang c4o theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 26/7/2022, 6ng Nguyén Vian Th va éng V&
Vin D2 1a bj don c6 don khang cdo cho rang: Tha dét cia nguyén don c6 16i di
bo rudng, bo muong, duong bo khong bi bao boc. Toa an cép so thim budc cac
bi don phai md 161 di cho nguyén don véi chiéu rong hon 04m 1a khong ding
phap luat. Ong D2 d& nghi huy ban an so thadm, 6ng Th dé nghi khong chip nhan
yéu cau khoi kién cia nguyén don. Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén
ctia cac bi don cho rang: Tha dat ctia nguyén don khong bi bao boc, van c6 16i di
la duong bo. Pé nghi khong chap nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén don.
Truong hop Toa an thdy can phai md 16i di thi bi don chi dong y mo 16i di hop
Iy va nguyén don phai dén bu cho bi don. Ong Th khong yéu ciu ong D2 phai
dén bu. Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don khong ddng ¥ khang céo
ctia bi don. Pé nghi giit nguyén ban an so tham.

Y kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don cho rang:
Theo hd so dia chinh thi thira dat ctia nguyén don tuy khong thé hién c6 16i di
nhung theo tdp quan va 101 khai ctia nhitng ngudi dan thi nguyén don va nguoi
dan van su dung 16i di 1a duong bo va ciing khong ai can tr¢ viée di lai cua
nguyén don. An 50 thaim xt budc bi don phai m& 161 di cho nguyén don hon
04m, di doi cay trong, tai san trén dat la khong dung 1am anh huong dén quyén
loi cta bi don. Dé nghi Hoi dong X6t XU stra 4n so tham, khong chap nhan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don.



9

Y kién ciia Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong: Nhirng nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia td tung tai Toa an cap
phuc tham da thyc hién dung quy dinh cua B luét T6 tung dan su. Vé ndi dung:
Toa an cip so thim chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don, mo 16i di trén
dat ctia bi don voi chidu ngang hon 04m la chua phu hop. Pé nghi Hoi dong xét
XU sira an so tham, chi mo 16i di cho nguyén don chiéu ngang 2,5m la phu hop
va nguyén don phai dén bu cho bj don. Dong tho1 ghi nhan su ty nguyén cua bi
don 6ng Th khong yéu cau bi don 6ng D2 phai dén bu.

Sau khi nghién ctru tai li€u, ching ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung, ¥ kién cua Luat su, Ki€ém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Nguyen Vin G (chét ngay 27/12/2021); nhiing ngudi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung ctia ong G gom: ba Nguyén Thi G1, 6ng Nguyén Vin
C, 6ng Nguyén Vian Tr, dng Nguyén Vin Kh, ba Nguyén Thi My L1, 6ng
Nguyén Vin Trl, ong N guyén Thanh Ph, 6ng Nguyén Vian b (sau day Viét la
nguyén don) khai kién ong Nguyén Vin Th, ong V6 Van D2 (sau ddy viét 1a bi
don) yéu cau bi don md 16i di cho nguyén don chiéu ngang 04m, chiéu dai
khoang 60m, qua do dac c6 dién tich 260,6m? tir thira dat s6 398 ctia nguyén don
di qua thira dat sb 1140 ctia ong Th va thira dit sé 444 cua 6ng D2 dé ra duong
nhua va tir duong nhua di vao dat vi thira dat ctia nguyén don nam ¢ bén trong
khong c6 16i di nao khac. Nguyén don s& dén bu cho bi don theo quy dinh.

[2] Bi don 6ng D2 khai: Léi di hién tai 1a ctia éng Th mo trén phin dat
ctia 6ng Th va gia dinh 6ng D2 ciing sir dung 16i di nay. Ong D2 khong dong y
yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Bi don ong Th khai: Léi di hién tai 1a do 6ng
Th tu mé trén thira dat thudc quyén sir dung dat cua gia dinh 6ng dé thuan tién
cho viéc di lai. Ong Th, dng D2 x4c dinh nguyén don da c6 16 di 1a dudng bo va
khong dong y yeu cau khoi kién cta nguyén don.

[3] Thiy rang: Toa an cap so thim tién hanh xem xét, tham dinh tai chd
va do dac ngay 22/4/2021 (but luc 226, 227, 228). Pén ngay 04/5/2022, Toa an
cap so tham 1ap bién ban xdc minh hién trang 16i di va tai san trén dat (but luc
363) nhung khong c6 sy tham gia cua cac duong su. Ban 4n so tham nhan dinh:
Bién ban xem xét, thaim dinh tai chd ngay 22/4/2021 khéng chinh xac va cin ctr
vao Bién ban xac minh hién trang 16i di ngay 04/5/2022 dé giai quyét vu an va
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don, bugc bi don mo léi di cho
nguyén don véi dién tich 260,6m? ¢ chiéu ngang huéng nam 4,89m tlep giap
duong nhya va chiéu ngang hudng bac 3,78m tiép giap thira 398 la khong phu
hop, anh hudng dén quyén va lgi ich hop phép cua bi don. Mit khac, gidy ching
nhan quyén sir dung dat 1a cip cho ho 6ng Nguyén Vin G, ho ong Nguyén Vin
Th, ho 6ng V5 Vian D2 nhung Toa an cap so tham budc ong Th, 6ng D2 mo 16i
di va budc nguyén don dén bu cho 6ng Th, 6ng D2 1a khong ding.

[4] Bi don khang céo, tai cAp phtic thim bi don yéu cdu xem xét, thAim
dinh tai chd va do dac lai. Tai phién toa, dai dién cua bi don c6 y kién trong
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truong hop Toa an mo 16i di cho nguyén don thi nguyén don thi bi don dé nghi
ma 16i di hop 1y va nguyén don phai dén bu cho bi don va dng Thur khéng yéu
cau ho 6ng Diing phai dén bu. Theo bién ban xem xét thim dinh tai chd, do dac
ngay 14/02/2023 va Manh trich lyc dia chinh c6 do dac, chinh Iy sd: 17-2023 va
s0 18-2023 ngay 25/4/2023 do Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thi xa BC
thi thira dat s6 398 cua nguyén don bi vay boc khong ¢ 16i di ra duong cong
cong (dudng nhua). Diéu 254 Bo luat Dan su quyén vé 16i di qua quy dinh:
“Chii s¢ hitu c6 bat dong sdan bi vdy boc béi cdc bt déng san cia cdc chu so
hitu khdac ma khong co hodc khong du 16 di ra dwong cong cong, co quyén yeu
cau chii s6 hitu bat dong san vdy boc danh cho minh mét 16i di hop Iy trén phdn
dat cua ho. Loi di dwoc mé trén bdt dong san lien ké nao ma dwoc coi la thudn
tien va hop ly nhdt, ¢é tinh dén dac diém cu thé cua dia diém, loi ich cia bat
dong san bi vdy boc va thi¢t hai gdy ra la it nhdt cho bdt dong san c6 mo 16i di.
Chii 56 hitu bdt dong sdn hiwrong quyén vé 16i di qua phdi dén bii cho chii sé hitu
bt dong san chiu huong quyén, trir truong hop co théa thudn khac. Vi tri, gioi
han chiéu dai, chiéu réng, chiéu cao cia 16i di do cdc bén théa thudn, bao dam
thudn tién cho viéc di lai va it gdy phién ha cho cdc bén; néu cé tranh chap vé
16i di thi c6 quyén yéu cau Toa dn, co quan nha nudc c6 tham quyen khac xac
dinh”. Piéu 171 Luat Dat dai quy dinh vé quyen su dung han ché d6i véi thira
dat 1ién ké bao gdm quyén vé 16i di. Do vay, can chip nhin mot phan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, mé 16i di cho nguyén don véi chiéu ngang 2,5m 1a
phu hop.
[5] Xét vé vi tri va hién trang st dung cac thua dat: 398 cua nguyén don,
1140 cta ho 6ng Th, 444 cta ho dng D2; md 16i di nhu sau: Nguyén don duoc
stt dung dién tich dat 52,6m? dat trong cdy lau nim dé lam 16i di (I: 34,4m?
thudc mot phan thira dat 444 + II: 18,2m? thudc mot phan thira 1140). Vé dén bu
(tai phién toa, cac duong sy thong nhat véi bién ban dinh gid tai san ngay
22/4/2021, khong yéu cau dinh gia lai va thdng nhit gia cay trong dugc dén bu
theo Quyét dinh s6 09/2023/QD-UBND, ngay 13/4/2023 ctia UBND tinh Binh
Duong): Nguyén don dén bu cho hé 6ng D2 34,4m? x 3.000.000 ddng/m? =
103.200.000 dong, 01 cAy xoai 898.800 ddng, 01 cdy chom chém 1.130.900
dong, 01 byi chudi gf)m 03 cay x 245.800 déng/cay 737.400 dong, 01 cAy mat
trang 114.000 dong Téng cong: 107.252.800 ddong va nguyén don dugc so hitu
cay trong trén dat. Nguyén don dén bu cho ho 6ng Th 18,2m? x 3.000.000
ddng/m? = 54.600.000 dong (1). Nguyén don va ho 6ng Th, ho 6ng D2 sir dung
16i di chung dién tich 110,7m? dat trong cay lau nim, nén san bé tong gin lién
dat do ho 6ng Th va ho 6ng D2 xay chung (I11: 6,6m? thuc mot phan thira 444
va 1V: 104,1m? thudc mét phan thira 1140). V& dén bu: 110,7m? dat CLN x
3.000.000 déng/m? = 332.100.000 ddng; san bé téng 110,7m? x 252.000
ddng/m? = 27.896.400 dong. Nguyén don dén bu dat va san bé tong cho ho 6ng
Th 13 (332.100.000 dong + 27.896.400 dong) / 3 = 119.998.800 dong (2). Ghi
nhan su tu nguyén ctia hd ong Th khong yéu cau ho 6ng D2 dén bu dat 1a
86.250.600 dong {119.998.800 déng — 19.800.000 ddng (6,6m? x 3.000.000
ddng/m?) — 13.948.200 dong (27.896.400 ddng/2)}. Nhu vdy, nguyén don dén
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bli cho ho 6ng Th (1) + (2) 1a 174.598.800 dong; nguyén don dén bu cho ho 6ng
D2 107.252.800 dong.

[6] Xét yéu cau khang céo cta ong Th, dng D2 va ¥ kién ctia Luat su 1a ¢6
co s& chip nhan mot phan. Y kién ciia Kiém sat vién la ‘phu hop. Can stra ban 4n
SO thamq V& an phi: Nguyén don phai chiu an phi so tham theo quy dinh. 7An phi
phuc tham: Cac dwong sy khong phai chiu do sua mot phan ban an so tham. Chi
phi xem xét, tham dinh tai cho, do dac, dinh gid tai san: Cac duong su phai chiu
theo quy dinh.

Vi cac € trén; ’
QUYET DINH:
- Cén ct Diéu 254 B0 luat Dan sy;
- Cén ctr cac Diéu: 166, 170, 171 Luat Dat dai;

- Cin cir cac Pieu: 147; 148; 157; 165; khoan 2 Dicu 308; Dicu 309 Bo
luat T6 tung dan su.

- Can cu cac biéu: 26, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an;

- Cén ¢t Dicu 13 Nghj quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia
Ho1 dong Tham phan Toa an nhan dan to1 cao huong dan ap dung mot s6 quy
dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham,

Tuyén xir:

Chap nhan mot phafm yéu ciu khang céo cua Ong Nguyén Vin Th va 6ng
Vo Van D2. Stra mot phan Ban an s6 29/2022/DS-ST ngay 21/6/2022 cta Toa
an nhan dan thi xa BC nhu sau:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khéi kién cua ba Nguyén Thi G1, éng
Nguyén Vin C, 6ng Nguyén Vin Tr, dng Nguyén Vin Kh, ba Nguyén Thi My
L1, 6ng Nguyén Vian Trl, ong N guyén Thanh Ph, 6ng Nguyén Van b (sau day
viét 1a nguyén dO’n) dbi VO’l ong Nguyen Vian Th, 6ng V& Vin D2 vé viée “tranh
chap quyén vé 16i di qua”. M¢ 16i di nhu sau:

- Budc ho 6ng Nguyén Vin Th mé 16i di cho nguyén don dién tich dat
trong cdy lau ndm 18,2m? thuéc mot phan thira 1140 (ky hiéu II); budc hod 6ng
V& Vian D2 mo 16i di cho nguyén don dién tich dat trong cay lau nam 34, 4m?
thudc mat phan thira 444 (ky hiéu I). Nguyén don dugc quyén sir dung dién tich
dat trén 1am 161 di va dugc s6 hiru cy trong trén dat. Nguyén don dén bu cho ho
6ng Th 54.600.000 ddng, dén bu cho ho 6ng D2 107.252.800 dong. Sau khi dén
bl xong, nguyén don duoc sé hitu cdy trong trén dat va st dung dién tich dat
trén 1am 16i di.

- Nguyén don, ho ong Nguyén Vin Th va ho 6ng Vo Van D2 duoc quyén
str dung dién tich dat 110,7m? dat trong ciy lau nam, nén sin bé tong dé lam 16
di chung, trong d6 c6 104,1m? dat thudc mot phan thira 1140 (ky hiéu IV) va
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6,6m? thuoc mot phan thira 444 (ky hi¢u I1I). Nguyén don dén bu cho h¢ 6ng Th
119.998.800 dong. Sau khi dén bu xong, nguyén don duoc quyén st dung dién
tich dat trén dé lam 161 di chung.

- Ghi nhan sy ty nguyén cta ho dng Nguyén Van Th khong yéu cau hd
ong Vo Van D2 dén bu 86.250.600 dong.

- Dién tich dt dwoc m& lam 10i di toa lac tai ap Lo O, xd AT, thi xa BC,
tinh Binh Duong (c6 so d6 kém theo). Cac duong su co trach nhiém dang ky
quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

2. V& an phi, chi phi t6 tung:
- An phi so thim: Nguyén don nop 8.000.000 dong.

- An phi phac tham: Ong Nguyén Vian Th, éng Vo Van D2 khong phai
chiu. Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x3 BC hoan lai: cho 6ng V6 Van D2
300.000 dong theo Bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0011905 ngay
29/7/2022; cho 6ng Nguyén Vin Th 300.000 dong theo Bién lai thu tam Gng an
phi, 1& phi Toa an s6 0011906 ngay 29/7/2022.

- Chi phi xem xét, tham dinh tai ch6 do dac, dinh gia tai san: Nguyén
don phai ndp 6.383.861 dong duoc trir vao sb tién tam tng da ndp. Ong Nguyen
Vin Th va éng V& Vian D2 phai ndp 4.962.332 dong duoc trir vao sb tién tam
ung da nop.

Ké tur ngay co don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua s tién con phai thi
hanh an theo mirc 14i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan su
nam 2015, trur trudng hop phap luét cé quy dinh khac.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- Toa an nhan dan thi xa BC;
- Chi cuc THADS thi xa BC;
- Luu: HS, HCTP.

Nguyén Thanh Trl
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