TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 1338/2026/DS-PT
Ngay: 15-9-2026

V/v “Tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén chii toa phién toa: Ba Lé Thi Minh Trang

Cdc tham phan: Ba Ha Thi Phuong Thanh

Ong Nguyén Hiru Bang.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Thity — Tham tra vién Toa an nhan dan
thanh phd Can Tho.

- Pqi dién Vién kiém sdat nhin dan thanh phé Cin Tho: Ba Nguyén
Thi Nhu Huynh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 15 thang 9 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd

Can Tho xét xir cong khai vy 4n thy 1y s0 931/2026/TLPT-DS ngay 17 thang 6
nam 2026 ve viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén str dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s 124/2026/DS-ST ngay 13 thang 3 nam
2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 3 - Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phac tham s6 1010/2026/QD-PT
ngay 18 thdng 6 nam 2026 va Thong bdo ma lai phién toa s6 637/TB-TA ngay
04 thang 9 nam 2026, gitta cac duong su:

* Noguyén don: Ba Huynh Thi P, sinh nam 1966

Dia chi: 4p T, xa T, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién‘theo uy quyén: Ba Nguyén Sy K, sinh nam 1952 (C6
mat) (Van ban uy quyén ngay 04/11/2024).

Pia chi: S6 A T, phuong T, thanh phd Can Tho.

* Bi don:

1/ Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1967

2/ Ba Ngo Thi B, sinh nam 1969

Cung dja chi: 4p T, xa T, thanh phd Céan Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don: Ong Huynh Minh P, sinh
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nam 1987 (C6 mit). (Vin ban uy quyén ngay 28/10/2024).

DPia chi: ép b, xa b, thanh phé Can Tho.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bji don: Ong Tran Vin T
thudéc Van phong L2 thudc Boan luat su Thanh pho H (c6 mait)

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Huynh Thi Bé T1, sinh
nam 1961

Dia chi: 4p T, x4 T, thanh phé Céan Tho.

Nguoi dai dién‘theo uy quyén: Ba Nguyén Sy K, sinh nim 1952 (co
mat) (Van ban uy quyén ngay 21/01/2026).

* Nguwoi lam ching:

1/ Ong Lwong Thanh P1, sinh nam 1949 (ving mit).

Pia chi: S6 A, 4p D, x4 T, thanh ph6 Can Tho.

2/ Ong Tran Vin L, sinh nim 1948 (xin vang mit).

Pia chi: 4p T, x4 T, thanh ph6 Can Tho.

* Do ¢6 khang cdo cia ong Nguyén Vin H 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 24/11/2004, ba Huynh Thi P ¢6 nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat cua ong Nguyén Vin H va ba Ngo Thi B phan dat ¢6 dién tich 306m?,
thudc thira 1162, to ban d6 11, toa lac tai 4p T, x4 T, thanh phé Can Tho. Gia
chuyén nhuong 1a 25 chi vang 24K, hai bén c6 1am gidy chuyén nhuong bang
gidy tay c6 chit ky ghi tén ciia 6ng H va ba B. Cung ngay hai bén ciing thoa
thuan chuyén nhuong phan dat thudc thira 1162 véi dién tich 340m?, gia
chuyén nhuong 14 27 chi vang 24K va c6 1am gidy tay chuyén nhuong.

Sau khi nhan chuyén nhuong thi ba P xay dung bo ké séng, nhung khi
do dac thi bén ba B cho rang dat con du chiéu ngang 04m nén ba B tiép tuc
chuyén nhuong chiéu ngang 04m véi gia 05 chi vang 24K va c6 lam gidy
chuyén nhuong ngay 04/02/2006. Nhu vay, ba P da nhan chuyén nhuong toan
bo thira dat 1162 véi gia 57 chi vang 24K va ba P di giao du vang tai thoi diém
lam gidy chuyén nhugng.

Ngay 04/02/2005, ba P nhan chuyén nhwong phan dat cta 6ng H, ba B
v6i dién tich 1.444m>, thudc thira 1163, td ban d sd 11, toa lac tai ap T, xa T,
thanh phé Can Tho véi gia 45 chi vang 24K. Hai bén c6 lam gidy chuyén
nhuong va c6 chir ky ghi tén 6ng H, ba B va c6 nguoi lam chimg cho viéc
chuyén nhuong. Ba P d3 tra du vang cho 6ng H va ba B tai thoi diém viét gidy
chuyén nhuong, va di ban giao dat cho nguyén don, c6 cim ranh, xdy dung
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hang rao kién cd. Sau khi chuyén nhuong thi ba P dd quan 1y sir dung, san lip
mit bang va dén nam 2009 thi ba P xay dung nha kién ¢6 va str dung on dinh
cho dén nay. Sau khi x4y dyng nha ¢ 6n dinh thi ba P c6 di doi hai ¢t cua
chdng ba P vé chon va xay mo trén phan dat ma ba P nhan chuyén nhuong nim
¢ vi tri phia sau nha.

Trong qua trinh quan 1y sir dung 02 phan dat nhan chuyén nhugng, ba P
xay dung nha &, xdy mo cho chdng nhung 6ng H, ba B khong ngin can diéu dé
cho thiy khéng co viéc cho muon dat & nhd. Hon nita sau khi ong H 1am tha
tuc cap gidy chting nhan quyén st dung dat va di duoc cép gidy ching nhan,
nhung 6ng H khéng 1am tha tuc tach thira, sang tén nén méi xdy ra tranh chép
nhu hién nay. Vi vay, ba P khoi kién yéu ciu Toa an cong nhan hop déng
chuyén nhuong bang gidy tay véi dién tich 482,2m? thudc thira 1162 va dién
tich 1247,6m? vi tri (A) va dién tich 66,3m? vi tri (B) (tong (A) + (B) dién tich
1313,9m?), thudc thira 1163 theo Trich do dia chinh 6 07-2025 cua Vin phong
bl.

* Theo don phan t6 va qud trinh gidi quyét vu dn dai dién theo uy quyén
cuia bi don trinh bay:

Ong H va ba B xéc dinh khong chuyén nhuong thira dat 1162 va 01 phan
cta thira 1163, chit ky trén cac gidy chuyén nhuong viét tay khong phai cia
ong H va ba B. Viéc ba P xay dung bo ké song ong H, ba B khong biét nén
khong ngin can dugc do 6ng H, ba B di 1am trén thanh phé H6 Chi Minh
khong c6 & nha. Dén khi ba P xdy dung nha duoc mot phan thi 6ng H moi biét
va ¢o goi dién thoai vé bao tam dimg lai viéc xay dung, nhung ba P van tiép
tuc xay dung nha kién ¢b nhu hién nay. Ngoai ra, viéc ba T1 xay dung c6 1an
chiém qua mot phan dat thudc thira 1163 thi ong H khong biét chinh x4c ranh
dat nén ong H, ba B khong ngan can ba T1 va viéc ba P xay dung md cho
chdng ba thi 6ng H, ba B khong hay biét.

Do phan dat nay ong H, ba B khong chuyén nhuong cho ba P nén ong H
va B yéu cau ba P phai tu di doi, nha va cac vat kién trac trén dat tra lai mat
bang cho ong H, ba B. Ngoai ra, 6ng H va ba B yéu cau ba T1 phai di doi nha
va cac vat kién trac trén dat tra lai mat bang ma ba T1 da xay dung lan chiém
qua dat cua 6ng H va ba B. Ong H va ba B khong hd tro chi phi di doi va
khong tra lai gia tri vat kién tric trén dat.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn dai dién theo wy quyén ciia ba Huynh
Thi Bé T1 khai:

Nam 1998, ba T1 c6 xay dung nha cdy, vach 14 trén phan dit cta 6ng noi
ba T1 cho. Pén nam 2021 thi ba T1 x4y dung lai nha tuong kién cd trén nén
dat cii, viéc xdy dung nha & khong xdy ra tranh chap va sir dung 6n dinh. Dén
nay ba T1 biét dugc nha ba T1 xay dung c6 nim trén 01 phan dat ba P nhan
chuyén nhuong thi ba T1 tu thoa thuan v6i ba P. Pdi vai yéu cau cia bi don
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cho rang ba T1 l4n chiém va yéu cau tra lai dat thi ba T1 khéng dong y. Vi
phan dat nay ba T1 d4 str dung tir xwa dén nay do dng ndi cho dé &, khong phai
dét cua ong H va ba B cho muon dé & nho. Vi vay, ba T1 dé nghi Toa an bac
toan bd yéu cau phan t6 ctia 6ng H va ba B.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi lam chiing, ong Lucong Thanh
P1 khai:

Ong c6 méi quan hé ho hang v6i ong H va ba P, nhung khong sinh séng
& cung dia phuong ma 6ng sinh song & Hau Giang, gia dinh bén vo 6ng thi gin
nha dng H va ba P. Gifra 6ng va ba P voi ong H, ba B khong c¢6 mau thuin va
ong biét rd viéc chuyén nhuong dét giira hai bén.

Vao khoang 2004, ong co viét cac gidy to mua ban dat bang gidy tay cho
ba Huynh Thi P véi ba Ngb Thi B va éng Nguyén Vian H. Lan dau tién chuyén
nhuong ngay 24/11/2004 1 phan dat ngoai bd séng c6 chiéu ngang 18m tinh tir
nha 6ng Nam L1 qua, va chiéu dai tir 16 ra song 1a 17m. Gia chuyén nhuong 1a
25 chi vang 24K, ba B nhan du vang va ky tén, ba B c6 kéu 6ng H cung ky tén
chuyén nhuong dat. Ciing trong cing ngay do cd bac thiéu tién nén ba B c6
nhd ong viét tiép 01 to sang dat (to sang dit 1an nay 6ng viét c6 dic diém 1a to
gidy tap), va ba B ¢6 yéu cau ong viét ndi dung gidng nhu to sang dat trudc do
va phan dit sang thém c6 chiéu ngang 1a 02m, gia 02 chi vang 24K. Nhu vay,
cing ngay chuyén nhuong phan dat c6 chiéu ngang 20m tinh tir nha ong Nam
L1 qua, tong s vang 14 27 chi 24K. Sau d6 ba B chuyén nhuong thém 04m voi
gia 05 chi vang 24K va ong ciing 13 nguoi viét gidy chuyén nhuong ngay
04/02/2006. Tong phan dat chuyén nhuong ngoai bd séng co chiéu ngang la
24m x dai 17m, sé vang chuyén nhuong phan dat nay 1a 32 chi 24K.

Ngoai ra, ba B c6 chuyén nhuong cho ba P phan dit co vi tri phia trong
16 voi dién tich khoang hon 1.400m?, gia 45 chi vang 24K va ba B ky tén nhan
du vang, ong H ciing ¢ ky tén. Thoi diém chuyén nhuong phan dat nay nha
6ng H van con & vi tri nha ba P hién nay, nhung do dd chuyén nhuong nén sau
d6 ong H da chuyén ra 10 16n phia sau dé ban giao dat cho ba P sir dung.

Trong thoi gian st dung thi ba P c6 xdy bd ké phan dat ngoai bd song,
va hién nay dién tich do dac c6 chiéu ngang 25m 1a do ranh giita bén ba P véi
ba Ba M ¢6 con muong va ca hai 1an ra thém nén dién tich ting 1én. Vé phan
mo chong ba P thi ng ciing biét, trudc day chong ba P dugc chon cat trén phan
dat ctia 6ng ba, c6 vi tri ndm phia sau nha 6ng H va phia sau nha ba P hién nay.
Sau khi ba P xay dung nha xong thi di doi mo ctia chdng ba P ra phan dit nhan
chuyén nhuong cta ong H.

* Tai Ban dn so tham sé 124/2026/DS-ST ngay 13 thang 3 nam 2026 cia Toa
dn nhdn déan khu vue 3 — Can Tho xét xir va quyét dinh nhw sau:

Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.
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1. Cong nhan hiéu lyc cua giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét
bang gidy tay gitta nguyén don voi bj don dugc thuc hién vao cac nam 2004,
2005 va 2006. Ba Huynh Thi P ¢6 quyén ding ky quyén st dung dat c6 dién
tich 482,2m? thudc thira 1162 va dién tich 1313,9m? (tai vi tri (A) + (B)), thudc
thira 1163, cung to ban dd s6 11, toa lac tai ép T, xa T, thanh phé Cén Tho theo
Trich do dia chinh s 07-2025 ngay 09/9/2025 cta Vian phong D1 (c6 kém theo
Trich do dia chinh).

2. Kién nghi Co quan c6 thim quyén thu hdi Gidy chirng nhan quyén st
dung dat c6 s vao s6 CH04163 va CH04162, thira dat s6 1162 va 1163, to ban
dd s 11, toa lac tai é\p T, xa T, thanh phé) Can Tho do UBND huyén T (cii) cép
cho ong Nguyén Vin H cung ngay 19/7/2024. Bé cap lai quyén sir dung dat
dugc cong nhan cho ba Huynh Thi P, ddng thoi chinh 1y lai quyén sir dung dat
con lai ctia thira 1163 cho 6ng Nguyén Vin H.

3. Khoéng chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don vé viéc budc nguyén don
phai di doi nha ¢, va cic cong trinh xay dung trén phan dat tranh chap thudc
thira 1162 va mot phan dat thudc thira 1163.

4. Khong chap nhan yéu cau ciia bi don ddi ba Huynh Thi Bé T1, vé viéc
yéu cau Toa an budc ba T1 phai di doi mot phan nha & xdy dung trén thia dat
1163 (vi tri (B) trong ban trich do).

Ngodi ra ban dn con tuyén vé chi phi té tung, dn phi dan si va quyén khdng
cdo cua cdc duong su.

* Ngay 19 thang 3 nim 2026 ong H khang céo yéu cau Toa an cap phiic thAm
stra an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau cua nguyén don va dé
nghi chp nhan phan té cta bi don.

* Tai phién toa phiic tham ngay 27/7/2026:

* Nguoi dai dién uy quyén ctia bi don: Van git nguyén yéu cau khang cdo.

* Quan diém cua luat su bao vé quyén va loi ich cua bi don:

Luat su cho rang vu an khong thé chi cin cir vao gidy tay, viéc giao vang, giao
dat va st dung dat dé cong nhan giao dich, ma phai xac dinh nguoi chuyén
nhuong co quyén dinh doat dét tai thoi diém giao dich hay khong.

Thir nhat, dat c6 ngudn gdc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho
ho ba Huynh Thi M1; chua lam rd quyén cta 6ng H, ba B d6i v6i dat tai thoi
diém lap gidy tay nim 2004-2006.

Thir hai, tai thoi diém cip, ho ba M1 ¢6 07 thanh vién, theo gidy xéc
nhan nhan khau ngay 30/12/2022 ciia Cong an huyén T va cac vin ban cam két
tai san riéng trong hd ngay 13/03/2023. Can ct Piéu 637 Bo luat Dan su 1995
quy dinh di san chi gdm tai san riéng ctia nguoi chét va phan tai san cta ngudi
chét trong tai san chung v&i nguoi khac. chua xac dinh ddy da quyén cua cac
thanh vién ho ba M1, phﬁn quyén cua ba M1 va can cir 6ng H dugc nhan toan
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bd quyén sir dung dat. Cac van ban cam két tai san riéng khong thay thé hop
dong tang cho, chuyén nhuong hodc van ban phan chia quyén st dung dat.

Thir ba, Gidy chimg nhan cdp cho 6ng H nam 2024 khéng c6 gid tri hoi
t6 dé lam phat sinh hiéu luc cho cac gidy tay trudc d6; dong thoi chua lam rd
cin ctr cap gidy cho riéng ong H.

Thé tw, Can ¢t theo Diéu 106 Luat Dat dai 2003, nguoi duoc chuyén
nhuong phai 13 ngudi sir dung dit c6 du diu kién. Cap so tham chua lam rd ba
B c6 quyén st dung hodc quyén dinh doat di v6i dat tranh chip hay khong.

Thir ndm, Khoan 5 Diéu 14 Thong tu 02/2015/TT-BTNMT yéu cau viée
ky hop dong, vin ban giao dich lién quan QSDP cua hd phéi c6 sy dong ¥
bang van ban cua cac thanh vién hd va van ban d6 phai dugc céng ching hoic
chtmg thuc. Viée giai quyét vu an c6 thé anh huong dén quyén cua cac thanh
vién ho ba M1 va ngudi nhan thé chap lién quan thira 1163 nhung chua dua
day du vao tham gia t6 tung.

Tht sdu, ban an so thAm chua lam rd déy du di¢n tich, ranh gidi, hién
trang st dung va hau qua phap ly cua viéc cong nhan giao dich, nén kho thi
hanh. Ngoai ra, hd so con thé hién thira 1163 c6 giao dich thé chap va vay tién
lién quan ba Hoang Anh T2. Theo khoan 4 Piéu 68 B luat T tung dan su
nam 2015 budc Toa an phai dua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vao
tham gia t6 tung. Ttr 46, ludt su dé nghi cAp phac tham huy an so thim dé giai
quyét lai do chua thu thap day du ching ctr va c6 vi pham nghiém trong thi tuc
t6 tung. Truong hop khong hity an, dé nghi sira an theo huéng khong cong
nhan céac giao dich d6i v&i phan dat chua xac dinh rd quyén cta ngudi chuyén
nhuong va quyén ctia cac thanh vién ho.

* Pai dién ciia nguyén don ba Nguyén Sy K trinh bay: Ba cho rang cip
so tham di giai quyét diing va phi hop nén dé nghi gitt nguyén ban an so tham.

* Tai phién toa phiic tham hém nay:

* Pai dién Gy quyén cta bi don di cung cdp Bién nhan giao nhan tién 1ap
ngay 10/09/2024 va hop dong vay tién, hop dong thué chap, c6 ching thyc cta
co quan nha nudc c6 thAm quyén xac dinh ong H dd chudc lai phan gidy to da
giao thé chap cho ba Hoang Anh T2 dbi véi khoan tién vay 4.000.000.000
dong. Nay ong yéu cau tiép tuc giai quyét vu an theo hudng khong chap nhan
viéc cong nhan phan dat nay cho ba P nhu an so tham di tuyén. Ddi véi dién
tich dat tho cu tai vi tri dugc cong nhén thi yéu cau phan chia theo dién tich cac
bén duoc nhan dat. Voi dién tich duge cong nhan thi dé nghi cong nhan cho
ong H1 va ba B 200m? dat tho cu. Gia vang cac bén giao dich xac dinh thoi
diém nam 2002 — 2005 1a khoang 850.000 dong/chi.

* Pai dién ciia nguyén don ba Nguyén Sy K trinh bay: Ba van bao luu
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quan diém da trinh bay tai cap so thim va cho rang cip so tham da giai quyét
dung va phu hop nén dé nghi gilt nguyén ban an so tham. Pdi voi dién tich dat
thd cu tai vi tri duoc cong nhan thi yéu cau phan chia theo dién tich cdc bén
duoc nhan dat. Véi dién tich duge cong nhan thi dé nghi cong nhan cho ba P
100m? dat thd cu. Gia vang cac bén giao dich xac dinh thoi diém niam 2002 —
2005 dé nghi Toa an xac dinh theo thoi diém ba khong c6 v kién.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa phuc tham:

+ V& t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh té tung da thuc
hién ding quy dinh cta B0 luat T tung dan sy tai Toa an cép phtc tham.

+ V& ndi dung khang céo: Cac giao dich chuyén nhuong quyén str dung
dat gitta ba P v6i ong H, ba B d6i v6i phan dién tich 482.2m? thudc thira 1162
va 1.313,9m? thudc thira 1163 khong dép tng diéu kién c6 hiéu luc cua giao
dich, vi pham phap luat ca vé noi dung va hinh thirc, nén phai xac dinh 1a vo
hiéu ngay tir thoi diém xéac 1ap. Vé hiu qua phap 1y d6i véi giao dich chuyén
nhugng quyén st dung dat vo hiéu: Xét vé 18i cua cac bén xé4c dinh ong H, ba
B va ba P mdi bén chiu 50% 16i 1am cho giao dich vo hiéu.

Pbi v6i thira 1162: bude ba P giao tra cho 6ng H, ba B dién tich
482,2m? thudc thura 1162. Budce 6ng H, ba B giao trd cho ba P 32 chi vang 24K.
Do 6ng H, ba B dugc 6n dinh st dung phan dat nén ong H, ba B phai tra cho ba
P 50% khoan chénh 1éch gid tri v6i s6 tién: 198.051.600 dong. Di vai thira
1163: tai vi tri A, C va D dién tich 1.229,Im? do ba P quan ly, st dung trong
thoi gian dai, da xay dung nha & kién ¢, cong trinh trén dat va viéc budc thao
dd, di doi toan bo cong trinh dé hoan tra hién vat s& 1am phat sinh thiét hai 16n,
khong bao dam 6n dinh thyc té. Do vdy, dé nghi 6n dinh phan dat nay cho ba P
va budc ba P thanh toan cho 6ng H va ba B sd tién chénh léch gia tri sau khi
khau trir gia tri s6 vang twong ung va khoan boi thuong thiét hai ma 6ng H, ba
B phai chiu. Vé phan dét cta ba Huynh Thi Bé T1: Déi v6i dién tich 84,8m? tai
vi tri B va nam trong phan dién tich thira 1163 ma cic bén dang tranh chap. Ba
T1 khong chiing minh dugc da nhan dat tur ong H, ba B nén viéc ba Tl lan
chiém dét cta ong H, ba B 1a trai phap luat tai thoi diém sir dung. Tuy nhién,
ho so thé hién ba T1 da sir dung tir nam 1998 va da xdy nha kién cd, xét can
thiét 6n dinh cho ba T1 tiép tuc sur dung va budc ba T1 thanh toan cho 6ng H,
ba B gia tri theo dinh gia.

Déi v6i dién tich 300m? dat ONT cua thira 1163, sau khi xac dinh 100m?
dat ONT dé giao ba P tai khu vuc A, C, D thi 200m? dat ONT con lai duoc xac
dinh dé giao cho 6ng H, ba B. Vi tri cy thé s& dugc co quan chuyén mén xéac
dinh khi chinh 1y cép gidy dé cac bén thuan loi trong viéc chinh 1y xac dinh
dién tich khi cap ddi gidy.
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Tir nhitng phan tich néu trén dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2
Piéu 308 Bo luat T tung dan sy: chép nhan mot phén khang céo cua 6ng H,
stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai liéu, chung cir co trong ho so vu an da duwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiem sdat,
Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Can cr yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu
cau phan t6 cua bi don xac dinh quan hé phap ludt tranh chap 1a “Tranh chip
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”, thudc tham quyén giai quyét cta
Toda an theo quy dinh tai khoan 3, 9 Piéu diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢
khoan 1 DPiéu 39, Bo luat T tung dan su.

[2] Vé néi dung: Xét khang cao ciia 6ng Nguyén Van H, Hoi dong xét xur
thdy rang:

[2.1] V& can ci xac dinh giita cic bén c6 giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

bdi véi phﬁn dat thudc thira 1163, ba P da nhan dat, cim ranh, xay dung
hang rio, san l4p mat bang, xay dung nha & kién c¢d tir nam 2009 va quan 1y, sir
dung 6n dinh trong thoi gian dai. D6i v6i phan dat thudc thira 1162, ba P ciing
d3 nhan dat va xay dung bd ké. Nhimg tinh tiét néu trén c6 mbi lién hé thong
nhat v&i ndi dung cac gidy chuyén nhuong va 10i khai ctia ngudi lam ching,
qua d6 c6 du co sd xac dinh gitta ba P v6i 6ng H, ba B thuc té di c6 sy thoa
thuan vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, co viéc giao nhan vang va
giao nhan dat. Tuy nhién, vi¢c xac dinh cac bén c6 giao dich thuc té khong
déng nghia vai viéce giao dich d6 duong nhién c6 hiéu luc phap luat. Hi¢u luc
cua giao dich phai dugc xem xé&t trén co so diéu kién vé chu thé, quyén dinh
doat, ndi dung va hinh thic cta giao dich tai thoi diém giao két

[2.2] Vé diéu kién chu thé, quyén dinh doat va nhan thirc cua cac bén tai
thoi diém giao két.

Tai thoi diém xéc 1ap cac giao dich chuyén nhuong, gidy ching nhan
quyén st dung dat s 00071 ngay 21/11/2002 van duge cap cho hd ba Huynh
Thi M1. Ba M1 chét thang 6/2004, thira ké cia ba M1 da phat sinh nhung chua
dugc thuc hién viéc phan chia, xac lap ph?m quyén cua tung nguoi thira ké, ong
H va ba B chua duoc xac ldp quyén sir dung dét riéng dbi v6i phan dat chuyén
dat; tuy nhién, tai thoi diém cic bén lap cac gidy chuyén nhuong ngiy
24/11/2004, ngay 04/02/2005 va ngay 04/02/2006, chua c¢6 can cir xac dinh
ong H, ba B di hoan tat viéc phan chia, nhan thira ké, xac 1ap quyén st dung
dat riéng va dang ky bién dong dbi voi phan dat dem chuyén nhuong.
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Can ct Khoan 1 Piéu 106 Luat Pat dai naim 2003 quy dinh: “nguwoi sir
dung dat dwoc thuce hién quyén chuyén nhuwong khi co du diéu kién ludt dinh,
trong d6 cé diéu kién cé Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Khoan 1 DPidu 691 B¢ luat Dan su nim 2005 quy dinh: “cd nhdn, phdp
nhdn, hé gia dinh, chi thé khdc sir dung ddt dwoc phdp ludt cho phép chuyén
quyén sir dung ddt méi cé quyén chuyén quyén sir dung dar”; chi thé st dung
dat dugc phap luat cho phép chuyén quyén méi c6 quyén chuyén quyén sir
dung dat.

Tiéu muc 2.3 muc 2 Phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP huéng
dan viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac lap
sau ngay 15/10/1993. Theo diém a.5, mot trong cac diéu kién dé cong nhan hop
dong 1a “Bén chuyén nhwong quyén sir dung dat phai c6 dir diéu kién chuyén
nhwrong va bén nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat phdi c6 di diéu kién vé
nhdn chuyén nhirong theo quy dinh ciia phdp ludt”.

Mit khéc, ba P thira nhan biét r5 tinh trang phap 1y cta dét, biét 6ng H,
ba B chua duoc co quan Nha nudc ¢ thim quyén cong nhan quyén sir dung
dat riéng, nhung van tu nguyén giao vang, nhan dat va sir dung dat trén co so
cac gidy viét tay giita cac bén. Tinh tiét ndy cho thay ba P khong phai 1a nguoi
nhan chuyén nhuong ngay tinh do khong biét hodc khong thé biét vé tinh trang
phap 1y ctia dat, ma da nhan thtc duoc rii ro phép 1y cia giao dich nhung van
lya chon x4ac 1ap va thuc hién giao dich. Ba P khong cé yéu cau cac bén hoan
thién thil tuc chuyén quyén trong thoi gian dai; chi sau khi 6ng H dugc cap
Gidy chtng nhan quyén st dung dat vao nam 2024, ba P méi khai kién yéu cau
cong nhan cac gidy chuyén nhuong da 1ap tir nim 2004 —2006.

Nhu vay, tai thoi diém giao két, ong H va ba B chua c6 can ctt phap 1y
day du chimg minh quyén dinh doat ddi véi phan quyén sir dung dat da chuyén
nhuong cho ba P. Pang luu ¥, chinh ba P ciing thira nhan biét viéc dat chua
hoan tat thi tuc phap 1y nhung van nhan chuyén nhuong, giao vang va st dung
dat. Do do, mic du c6 can ci xac dinh giao dich thuc té da xay ra, nhung tai
thoi diém xac 1ap, bén chuyén nhugng chua cé du diéu kién vé quyén dinh doat
d6i v6i quyén st dung dat; dong thoi cac bén ciing chua thuc hién day du hinh
thire va thil tuc chuyén nhuong theo quy dinh phap luat. Vi vay, cac giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba P v6i ong H, ba B dbi v6i phan dién
tich 482,2m? thudc thtra 1162 va 1.313,9m? thudc thira 1163 khong dap tng
diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich vi pham phap luat ca vé ndi dung va hinh
thirc, nén phai xac dinh 1a v6 hi¢u ngay tir thoi diém xac lap.

[2.3] Xét viéc bi don da dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat
vao nam 2024 theo thu tuc ké khai thira ké quyén sir dung dat.
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Sau khi cac giao dich néu trén dugc xac lap nhiéu nam, ong H duoc cép
Gidy chung nhan quyén st dung dat ddi véi cac thira dat co lién quan theo thil
tuc ké khai, nhan thira ké. Hoi dé)ng xeét xur xét théy, viéc ong H duoc cép Giéy
chting nhén quyén st dung dat vao nim 2024 13 tinh tiét phat sinh sau thoi
diém cac giao dich duoc xac 1ap gan 20 nam.

Viéc cap Gidy chung nhan sau nay khong lam thay d6i thuc té rang tai
thoi diém ndm 2004, 2005 va 2006, 6ng H va ba B chua c6 du diéu kién phap
Iy dé thue hién quyén chuyén nhuong phan dat tranh chip.

Cac quy dinh hu’é‘ng dan tai Nghi quyét sO O2/2004/N Q-HDTP phan biét
diéu kién vé gidy to dat voi didu kién vé quyen ciia bén chuyén nhu:orng
“Truong hop glao dich vi pham diéu kién tai diém a.4 va a.6 trong mét so
trwong hop c6 thé dwoc xem xét céng nhdn khi sau d6 ngwoi chuyén nhwong
duoc cd'p Gid'y chitng nhdn hoac hoan thién vé hinh thirc. Ti uy nhién, diéu kién
tai diém a.5 la diéu kién vé viéc bén chuyén nhwong phdi c¢é dit quyén va diéu
kién dé chuyén nhwong tai thoi diém giao két.”

Trong vu 4n nay, tai thoi diém lap gidy chuyén nhuong, ong H va ba B
chua duoc xac 1ap quyén st dung dat riéng ddi voi cac phan dat chuyén
nhuong; ngudn gbc dat van thude quyén sir dung cia hd ba M1 va chua hoan
tat tha tuc thira ké, dang ky quyén st dung dat. Do d6, viéc 6ng H duoc cip
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao nam 2024 khong lam phét sinh hiéu
Irc hoi té ddi véi giao dich ma tai thoi diém xac lap ong H, ba B chua c6 du
quyén dinh doat d6i véi tai san.

Do vi pham diéu kién vé quyén chuyén nhuong, cac giao dich khong thé
dugc cong nhan hi¢u lyc. Ban an so tham cong nhan hi¢u luc cac giao dich nay
1a chua danh gia ddy du chung cr vé ngudn gbc va tinh trang phap 1y cia
quyén str dung dat tai thoi diém giao két, ap dung phap luat chua dy di, nén
can stra ban an so tham theo hudng tuyén cac giao dich chuyén nhugng quyén
str dung dit giira cac bén vo hiéu.

Hoi dong xét xir cAp phuc tham di 1am rd céc tai liéu, chimg ¢ can thiét,
cac duong su di duoc giai thich vé hau qua phap 1y cua giao dich vé hiéu,
dong thoi da thyuc hién viéc do dac, dinh gia va thu thap bd sung chimg clr can
thiét. Vi vy, viéc hity an nhu dé nghi cta luat su bi don dé giao cap so tham
giai quyét lai 13 khong can thiét; cap phac tham c6 du co sé dé giai quyét hau
qua phép 1y cua giao dich vo hiéu trong ciing vu 4n, bao dam giai quyét vu an
toan dién va tranh kéo dai thoi gian giai quyét.

[3] Vé hau qua phéap 1y dbi véi giao dich chuyén nhuong quyén sir dung
dat vo hiéu:

[3.1] Dbi voi thira 1162: Nhu dd phan tich, cac gidy chuyén nhuong
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quyén st dung dat 1ap ngay 24/11/2004 va ngay 04/02/2006 giira ba P véi ong
H, ba B khong dap tng day du diéu kién vé chi thé c6 quyén chuyén nhuong
va diéu kién vé hinh thtrc theo quy dinh phap luat tai thoi diém giao két, nén
khong c6 can cir cong nhan hi¢u luc phép luat cua cac giao dich nay.

Theo Trich do dia chinh sé 590/VPPK.DV ngay 26/8/2026 cua Vin
phong Pang ky dat dai, phan dat thudc thira s6 1162 ma ba P dang quan 1y, si
dung c6 dién tich 482,2m?. Pay la phﬁn dat thudc pham vi giao dich ma ba P
yéu cau cong nhan va hién nay viéc hoan tra hién vat l1a c6 co sé thuc hién. Do
do, ¢o can ctr budc ba P giao tra cho 6ng H, ba B di¢n tich nay.

Theo két qua dinh gié tai cdp phuc tham, phan dién tich 482,2m? don gi4
876.000 dong/m>2. Tong gia tri quyén str dung dat 1a 422.407.200 dong. Dbi vai
s6 vang 32 chi vang 24K, day 14 gia chuyén nhugng cua dién tich 408m?2. Do
phan dién tich thuc t& dugc 6n dinh cho 6ng H va ba B 1a 482,2m? can xac
dinh gia tri vang tuong tng theo ty 1 dién tich dé bao dam twong quan gitta gia
chuyén nhuong va dién tich dat thuc té duoc giai quyét, cu thé: 32 chi x
482,2m*/408m? = 37,8196¢chi vang. Gia vang tinh giad nam 2005 la 822.000
dong/ chi; twong Gng thanh tién 1a 31.087.700 dong. Nhu vay, chénh 1éch giita
gia tri quyén sir dung dat tai thoi diém xét xir va gia tri s vang tuong tng la:
422.407.200 dong —31.087.700 dong = 391.319.500d0ng.

Xét 16i cuia cac bén, 6ng H, ba B di chuyén nhuong quyén sir dung dat
khi chua c6 day di quyén dinh doat; ba P biét tinh trang phap 1y cua dat chua
hoan tat nhung van tu nguyén giao két, giao vang, nhan dat va s dung trong
thoi gian dai. Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh ong H, ba B va ba P mdi bén
chiu 50% 13i 1am cho giao dich v6 hi¢u. Do dugc nhéan lai dat nén ong H va ba
B phai giao lai cho ba P sb vang 32 chi 24K (Gia vang duoc ap tai giai doan thi
hanh 4n) va boi thuong thiét hai cho ba P sd tién: 195.659.700 dong. Do vay,
d6i voi cac tai san, ciy trong trén dat do ba P tao lap trén phan dat nay, ba P ¢6
trach nhiém tu thao d&, di doi dé hoan tra mit br?mg cho 6ng H, ba B; vi¢c thao
dd, di doi thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé thi hanh 4n va khong 1am
anh huong dén quyén so hitu tai san hop phap cua ba P.

[3.2] D6i véi thira 1163: Tuong tu nhu phan tich néu trén ¢6 co s xac
dinh cac giao dich chuyén nhuong néu trén khong lam phat sinh hiéu lyuc
chuyén quyén st dung dat cho ba P va can xtr 1y hau qué cta giao dich vo hiéu
theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, xét thuc té str dung dat, ba P da quan ly, su
dung 6n dinh trong thoi gian dai, trén dit co nha o, cong trinh va céc tai san do
ba P tao lap. Viéc budc ba P thao d&, di doi toan bd cong trinh dé hoan tra dat
s€ lam phat sinh thiét hai, anh hudng dén sy 6n dinh trong st dung dat va
khong phu hop véi thue té quan 1y, st dung da hinh thanh trong thoi gian dai.
Do d6, can giai quyét hau qua giao dich v6 hiéu theo hudng 6n dinh cho ba P
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phan dat ma ba dang quan 1y, sir dung pht hop véi két qua do dac thuc té, dong
thoi budc ba P thanh toan lai cho ong H, ba B gia tri quyén st dung dat tuong
ung.

Theo Trich do dia chinh sé 590/VPPK.DV ngay 26/8/2026 cua Vin
phong Piang ky dat dai, phan dat thudc thira 1163 duoc xac dinh tai cac vi tri
A, B, C, D. Trong do, vi tri A di¢n tich 648,7m?, vi tri B dién tich 84,8m?, vi tri
C dién tich 26m? va vi tri D dién tich 554,4m?. Xét hién trang quan 1y, st dung
va yéu cAu cta cac bén, ¢d co s& On dinh cho ba P phﬁn dién tich tai cac vi tri
A, C va D, téng cong 1.229,1m?. Riéng vi tri B dién tich 84,8m? 13 phan dét co
nha cua ba T1, s€ dugc xem xét riéng tai muc [4] ctia ban an.

DPéi véi loai dat, theo hd so va két qua dinh gia, toan bd thura 1163 cé
300m? dét o tai nong thon (ONT). Do két qua trich do khong xac dinh duoc cu
thé 300m? dat & nam tai vi tri ndo trong cac phan dat dang tranh chap, dé bao
dam quyén loi cta cac bén va phu hop véi tong dién tich dat ¢ da duoc xéac
dinh cta thira dat, tai phién toa phiic tham dai dién nguyén don yéu cau cong
nhan 100m? 6n dinh cho ba P; dai dién bi don yéu cau céng nhan 200m? dat ¢
tai nong thon cho phan dién tich con lai, Toa an thay rang viéc phan bo nhu
vay phu hop voi dién tich cac bén dang quan ly. Nhu vdy, phan dién tich
1.229,1m? 6n dinh cho ba P gdbm 100m? dat ONT va 1.129,1m? dat CLN.

Theo két qua dinh gia tai cip phic tham, gid dat ONT la 4.057.000
dong/m? va dat CLN 1a 1.347.000 dong/m?2. Gia tri quyén sir dung dat phan ba
P dugc 6n dinh 1a: 100m? x 4.057.000 dong/m? = 405.700.000 dong; 1.129,1m>
x 1.347.000 dong/m? = 1.520.897.700 d6ng. Tong cong: 1.926.597.700 dong.

Pbi voi s6 vang 45 chi vang 24K, day 1a gia chuyén nhuong cua dién
tich 1.444m>2. Do phan dién tich thyuc té duoc 6n dinh cho ba P 1a 1.229,1m?
can xac dinh gia tri vang tuong ung theo ty 1¢ dién tich dé bao dam twong quan
giita gia chuyén nhugng va dién tich dat thyc té duoc giai quyét, cu thé: 45 chi
x 1.229,1m?*/1.444m? = 38,30298 chi vang. Gid vang tinh gia nam 2005 la
822.000 ddng/ chi; twong Gng thanh tién 1a 31.485.048 dong. Nhu vay, chénh
léch giita gia tri quyén str dung dat tai thoi diém xét xir va gia tri s6 vang tuong
g 13: 1.926.597.700 dong - 31.485.048 dong = 1.895.112.652 dong.

Xét 16i ctia cac bén, theo do, xac dinh 6ng H, ba B va ba P mdi bén chiu
50% 16i 1am cho giao dich vo6 hiéu. Theo do, 6ng H, ba B phai chiu 50% khoan
chénh 1éch gid tri 1a 947.556.326 dong. Do ba P duoc 6n dinh sir dung phan dat
néu trén nén sau khi khau trir gia tri s6 vang tuong tng va khoan bdi thuong
thiét hai ma ong H, ba B phai chiu, ba P con phai thanh toan cho 6ng H, ba B
s6 tién: 1.926.597.700 dong - 31.485.048 dong - 947.556.326 dong =
947.556.326 dong.
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[4] Vé phan d4t clia ba Huynh Thi Bé T1

Pbi v6i phan dat tai vi tri B dién tich 84,8m? thudc thira 1163, hd so thé
hién ba Bé T1 da sir dung dt tir nam 1998, trén dat c6 nha & va ba T1 da xay
dung lai nha vao nam 2021. Ong H, ba B c6 yéu cau budc ba T1 thao d&, di doi
nha va cong trinh dé tra lai dat. Xét thay, ba T1 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan d3 duoc Toa an cap so tham dua vao tham gia t6 tung; yéu cau cia
ong H, ba B d6i v6i phan dat nay dd duoc dit ra trong qué trinh giai quyét vu
an. Vi vy, viéc xem xét phuong thirc giai quyét doi voi phan dién tich 84,8m?
1a can thiét dé giai quyét toan dién vu 4n.

Mic du ba T1 trinh bay nguén gbc dit do 6ng ndi cho va di st dung 6n
dinh tir ndm 1998, nhung cin c&t hd so dia chinh, qua trinh cdp gidy ching
nhan quyén st dung dat va cac tai liéu c6 trong ho so, co co s¢ xac dinh phan
dat nay thudc quyén st dung ctia 6ng H. Tuy nhién, ba T1 d3 sir dung dat trong
tho1 gian rat dai va trén dat c6 nha & duoc tao 1ap, viéc budc thao da&, di do1 nha
s& anh huong 16n dén sy 6n dinh vé chd ¢ va phat sinh thiét hai khong can
thiét. Do d6, xét tinh chét, qua trinh sir dung dat va yéu cau cua cac bén, cin 6n
dinh cho ba B1 T1 tiép tuc st dung phﬁn dién tich 84,8m? tai vi tri B, déng thoi
budc ba T1 thanh toan cho 6ng H, ba B gia tri quyén sir dung dat tuong Ung.
Theo don gia dat CLN dugc dinh gia 1a 1.347.000 ddng/m?, gia tri phan dat
84,8m? la: 84,8m? x 1.347.000 dong/m? = 114.225.600 ddng. Vi vay, can chip
nhan mot phan yéu cau phan té ciia 6ng H, ba B theo hudng khong budc ba T1
thdo do, di do1 nha ma budoc ba T1 thanh toan cho 6ng H, ba B sb tién
114.225.600 ddng, dé duoc tiép tuc quan 1y, st dung phan dat néu trén.

Ngoai ra, theo trich do trén tong dién tich cua thira 1163 xac dinh c6 300
m? dit ONT nhung khong xac dinh vi tri ONT nam tai vi tri nao trén dat, sau
khi nghe cac bén yéu cau du cin ¢ dé xac dinh, cu thé giao 100 m? dat ONT
phu hop dé giao ba P tai khu vuc A, C, D va phan dién tich 200 m? dat ONT
con lai duoc xé4c dinh dé giao cho 6ng H, ba B. Vi tri cu thé s& duoc co quan
chuyén mén xac dinh khi chinh 1y cip gidy dé cac bén thuan loi trong xac dinh
dién tich khi cap doi gidy.

[5] Vé an phi dan su so tham: stra 4n phi dan su so tham: Do yéu cau cia
nguyén don khong dugc chip nhan nén nguyén don phai chiu an phi. Bi don
dugc chap nhan yéu cau phan t6 nén bi don khong phai chiu an phi. Tuy nhién
do nguyén don va bi don déu 13 nguoi cao tudi nén dugc mién an phi.

[6] Chi phi td tung:

Chi phi tham dinh tai chd, do dac 1a: 7.000.000 dong, do nguyén don
khong duoc chap nhan yéu cau nén nguyén don phai chiu (d4 nop xong).

Chi phi giam dinh chit ky: 11.000.000 dong, bi don phai chiu (dd ndp
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xong);

Chi phi dinh gi4 tai san & cdp so tham: 25.000.000 déng do nguyén don
khong dugc chip nhan yéu ciu nén nguyén don phai chiu. Chi phi nay bi don
da ndp xong nén nguyén don phai tra lai.

Chi phi dinh gia tai san ¢ cdp phuc tham: 25.000.000 dong, bi don phai
chiu (da nop xong).

[7] V& 4n phi dan su phtic thAm: Bi don khang cdo duoc chdp nhan nén
khong phai chiu an phi.

[8] P& nghi ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho 1a
phtt hop véi nhan dinh ctia Hoi déng xét xr nén chip nhan. Quan diém cia
Luat su bi don duoc chép nhan mot phﬁn nhu da phan tich néu trén.

Vi cac € trén,

QUYET PINH

Can cu:

Khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat T tung dan su;

Diéu 137, khoan 1 Diéu 691 Bo luat dan sy 2005; Khoan 1 Diéu 106
Luat Dat dai nim 2003;

Tiéu muyc 2.3 muc 2 Phan I Nghi quyét s6: 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an
phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xt: Chap nhan mot phan khang céo ciia 6ng Nguyén Vin H. Sta
mot phan Ban an dan sy so thadm sd 124/2026/DS-ST ngay 13/3/2026 cta Toa
4an nhan dan khu vuc 3 — Can Tho.

1. Khong chép nhan yéu cau cua ba Huynh Thi P vé viéc cong nhan hi¢u
luc cac giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat bang gidy tay dugc lap
ngay 24/11/2004, ngay 04/02/2005 va ngay 04/02/2006 giita ba Huynh Thj P
v6i ong Nguyén Vian H, ba Ngo Thi B d6i voi phan dat thudc thira 1162 va
thira 1163, to ban d6s6 11.

2. Tuyén b cac gidy chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba Huynh
Thi P véi 6ng Nguyén Van H, ba Ngb Thi B d6i v6i phan dét thudc thira 1162
va thira 1163 1a v6 hiéu.

3. Budc ba Huynh Thi P c6 trdch nhiém, thao d&, di doi cac cong trinh,
tai san do ba tao 1ap trén phan dat dién tich 482,2m? thudc thira 1162, to ban do
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s6 11 dé giao tra dat cho ong Nguyén Vin H va ba Ngo Thi B (theo Trich do
dia chinh s6 590/VPPK.DV ngay 26/8/2026 ctia Vin phong P1).

Buoc ong Nguyén Vin H va ba Ngo Thi B c6 nghia vu hoan tra cho ba
Huynh Thi P s6 tién 195.659.700 déng (mot tram chin muoi 1am triéu sau tram
nam muoi chin nghin bay trim dong) va 32 (ba muoi hai) chi vang 24K (gi4
vang duogc ap tai giai doan thi hanh an).

4. Cong nhan cho ba Huynh Thi P duogc tiép 6n dinh quan 1y, sir dung
phan dién tich 1.229,1m? thudc thira 1163, to ban dd sé 11, gom: Vi tri A:
648,7m?; Vi tri C: 26m?;, Vi tri D: 554,4m? (theo Trich do dia chinh )
590/VPBK.DV ngay 26/8/2026 ctia Van phong P1). Trong dién tich 1.229,1m?
ba P duoc 6n dinh c¢6 100m? dit ¢ tai nong thén va 1.129,1m? dat tréng cay lau
nam.

Buoc ba Huynh Thi P ¢6 nghia vu thanh todn cho 6ng Nguyén Vin H va
ba Ngo Thi B s6 tién 947.556.326 ddng (chin trim bén muoi bay triéu nim
trdm nam muoi sau nghin ba tram hai muoi sau déng).

5. Chap nhan mot phan yéu cau phan té ctia 6ng Nguyén Van H va ba
Ngb Thi B d6i véi ba Huynh Thi Bé T1.

Cong nhan cho ba Huynh Thi Bé T1 duoc tiép tuc on dinh quéan 1y, sir
dung phan dién tich 84,8m? tai vi tri B thudc thira 1163, td ban dd sd 11 (theo
Trich do dia chinh s6 590/VPDK.DV ngay 26/8/2026 ctia Vin phong D1).

Buoc ba Huynh Thi Bé T1 c6 nghia vu thanh toan cho dng Nguyén Vin
H va ba Ngo Thi B sb tién 114.225.600 dong (mot trim mudi bon tridu hai
tram hai muoi 1am nghin sau trim dong).

(Kem trich do dia chinh sé 590/VPDK.DV ngay 26/8/2026 ciia Vin
phong Pl).

6. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i dbi
v6i s6 tién cham tra theo quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Piéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015.

7. Ba Huynh Thi P, ba Huynh Thi Bé T1 sau khi thyc hién nghia vu
thanh toan cac khoan tién néu trén cho 6ng Nguyén Vian H va ba Ngo Thi B ¢6
quyén lién hé co quan dang ky dat dai dé thuc hién tha tyc dang ky, chinh 1y
quyén sir dung dat theo ndi dung ban an va theo quy dinh cta phéap lut dat dai.

Céc bén c6 quyén lién hé véi co quan c6 thim quyén dé yéu cau chinh Iy
lai cac gidy chimg nhan dugc cdp trong tong s6 300 m? dat ONT thudc thia
1163, sau khi xac dinh 100 m2 dat ONT giao ba P theo phan tuyén trong Quyét
dinh nay, 200 m? dat ONT con lai dugc giao cho 6ng Nguyén Vin H va ba Ngb



16

Thi B. Vi tri, kich thudc, ranh gidi cu thé ciia 100 m? dat ONT giao ba P va 200
m? dat ONT giao 6ng H, ba B cic bén co quyén yéu cau co quan chuyén mon
xac dinh khi chinh 1y cép lai d4t con lai theo ban an da néu.

8. Chi phi t6 tung:

Chi phi tham dinh tai chd, do dac: 7.000.000 déng (bay triéu déng),
nguyén don phai chiu (da ndp xong).

Chi phi giam dinh chit ky: 11.000.000 dong (mudi mot triéu dong), bi
don phai chiu (da ndop xong).

Chi phi dinh gia tai san & cdp so thim: nguyén don phai chiu 25.000.000
d6ng (hai muoi lam triéu dong). Chi phi nay bi don da ndp xong nén nguyén
don phai tra lai 25.000.000 dong (hai muoi lam triéu dong) cho bi don.

Chi phi dinh gia tai san ¢ cip phiic tham: 25.000.000 dong (hai muoi
1am triéu déng) bi don phai chiu (43 ndp xong).

9. An phi dan sy so tham: do nguyén don va bi don déu la nguoi cao tudi
nén duoc mién.

Nguyén don dugc nhan lai 300.000 déng (Ba traim nghin dong) tién tam
tmg an phi nguyén don di ndp theo bién lai thu s 0004462 ngay 15/10/2024
cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thai Lai (nay 1a Phong thi hanh 4n dan
su khu vue 3 — Can Tho).

Bi don duoc nhén lai tién tam ung an phi 600.000 dé)ng (sdu tram nghin
d6ng) theo bién lai thu s6 0004612 ngay 04/12/2024 ctia Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Thoi Lai (nay 1a Phong thi hanh 4n dan sy khu vuc 3 — Can Tho)
va bién lai thu s6 0003951 ngay 01/10/2025 cta Thi hanh 4n dan sy thanh pho
Can Tho.

10. V& an phi dan su phuc thim: khong ai phai chiu.

Bi don 6ng Nguyén Vin H duoc nhan lai tién tam Gng an phi 300.000
ddng (ba traim nghin ddéng) theo bién lai thu s6 0007950 ngay 23/4/2026 va
bién lai thu s6 0005598 ngay 27/3/2026 cua Thi hanh an dan su thanh phé Can
Tho.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 4,
6, 7, 8, va Diéu 36 cua Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duge
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 34 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND TPCT;
- TAND khu vuc 3 — Céan Tho;
- Phong THADS khu vuc 3 — Can Tho;
- Luu ho so vu an.

Lé Thi Minh Trang



