TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 13p - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s: 439/2023/DS-PT
Ngay: 15-11-2023
V/v tranh chép hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thu Trang;

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Chi Purc;
Ong Nguyén Thé Hong.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Diém My - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bén Tre.
- Pai di¢n Vign Kiém sdt nhéin din tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba

Lé Thi Ngoc Phén - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 11 nam 2023, tai try s Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xur
phuc tham cong khai vy 4n thu 1y s6: 277/2023/TLPT-DS ngay 02 thang 10 nim
2023 vé “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sé: 68/2023/DS-ST ngay 21 thang 7 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Mé Cay Nam bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé: 3407/2023/QDXXPT-
DS ngay 06 thang 10 ndm 2023 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1980;
Dia chi: Ap B, xa C, huyén M, tinh Bén Tre

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don (theo van bdn ity quyén ngdy
07/4/2022):

Ong Nguyén Truong G, sinh nim 1980;

Dia chi: S6 D khu phd C, dudng C, phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre.
(Co6 mat)

2. Bi don: BaLé Thi Cam V, sinh niam 1967;
Dia chi: Ap B, xa C, huyén M, tinh Bén Tre.
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Nguoi dai dién theo ity quyén cia bi don (theo van ban iy quyén ngdy
17/10/2023):

Ong Nguyén Minh C1, sinh nim 1984;

DPia chi: Ap P, xa T, huyén T, tinh Bén Tre. (C6 mat)
3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vin C2, sinh nim 1963;

3.2. Anh Nguyén Vin Truong H, sinh nim 1996;
3.3. Chi V5 Tran Van T, sinh nam 1997;

Cung dia chi: Ap B, xa C, huyén M, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia éng Nguyén Van C2, anh Nguyén Vin
Trwong H, chi V6 Tran Vin T (theo van ban ity quyén ngay 17/10/2023):

Ong Nguyén Minh C1, sinh nim 1984;
Dia chi: Ap P, x4 T, huyén T, tinh Bén Tre. (C6 mit)
3.4. Ngan hang Thuong mai c6 phan P1 - Chi nhanh P2 - Phong G2;

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Té Thi Hong H1 - Phé Giam dbc Phong
G3 (Ba H1 c6 don yéu cau xét xir vang mit)

4. Nguweoi lam chimg do nguyén don tw moi: (Tat ca cé mdt)
4.1. Ba Nguyén Thi Hong G1, sinh nam 1981;

Dia chi: Ap B, xa C, huyén M, tinh Bén Tre.

4.2. Ba Nguyén Thi Kim T1, sinh nim 1959;

bia chi: Ap B, xa C, huyén M, tinh Bén Tre.

4.3. Ba Nguyén Thi V1, sinh nim 1965;

bia chi: Ap P, xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

4.4. Ong Nguyén Vin T2, sinh nim 1980;

Pia chi: Khu phé A, phuong H, thanh phd B, tinh Bén Tre.
Nguoi khang cdo: Nguyén don ong Nguyén Vin C.

NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung bdn dn so tham;
Pon khéi Kién va trong qud trinh gidi quyét vu an, nguyén don Nguyén Vin
C va ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don déu trinh bay:



Vao nim 2018, do thiéu von 1am in nén 6ng Nguyén Vin C cb vay cua ba
Lé Thi Cam V s tién 700.000.000 (bay tram triéu) dong nhung khong co tai liéu,
chtng ctr thé hién viéc vay. Dé dam bao khoan tién vay nay, ong C 1ap hop dong
chuyén nhuong toan bd phﬁn dt co dién tich 3.145,2 m? thudc thua dat sb 50, to
ban do sb6 9 va ngdi nha trén dat, toa lac tai ép B, xa C, huyén M, tinh Bén Tre cho
ba Lé Thi Cam V vao ngdy 24 thang 10 nim 2018 va dugc cong ching tai Van
phong C3. Tai Diéu 3 cua Hop ddng, hai bén thoa thuan trong thoi han 36 thang
ké tir ngdy 24/10/2018, ong C duoc quyén nhan chuyén nhuong lai dat theo gid hai
bén thoa thuin va ba V phai 1ap hop dong chuyén nhuong lai toan bo thira dat va
nha trén dat cho 6ng C. Trong thoi han 36 thang, ong C nhiéu l1an lién hé ba V dé
nhan chuyén nhuong lai dat véi gia 1.000.000.000 (mot ty) dong nhung ba V né
tranh va khong dong y. Viéc 6ng C gip ba V dé xin nhan chuyén nhuong lai dat c6
ba V1 (14 chi ciia 6ng C) va ba G1 (1a em cia 6ng C) biét nhung ong khong nhé rd
13 bao nhiéu 1an va vao ngdy, thang, nim nao.

Nay 6ng C yéu cau Toa an budc ba V thuc hién viéc chuyén nhuong lai toan
bd phan dat co dién tich 3.145,2 m? thudc thira dat sé 50, to ban d6 s6 9 (nay 1a
thira dat sb 240, c6 dién tich 1.244,9 m? va thira 241 c6 dién tich 1.900,3 m?, to
ban d6 9), toa lac tai ép B, xa C, huyén M, tinh Bén Tre va ngodi nha trén dét cho
6ng C. Ong C dong v tra lai gia tri quyén sir dung dat va nha cho ba V theo gia ma
Hoi dong dinh gia d3 xac dinh.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo 1ty quyén cia bi don
Lé Thi Cam V va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Vin C2,
Nguyén Van Truwong HVa Vé Tran Van T trinh bay:

Vao ngay 24/10/2018, ba V va 6ng C co lap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Theo ndi dung hop dong, 6ng C dong ¥ chuyén nhuong cho ba
V toan b thira dat sé 50, td ban do s6 9, ap B, xi C, huyén M, tinh Bén Tre va
mot ngdi nha trén dat véi gia 700.000.000 (bay tram triéu) dong. Hop dong nay
duoc cong ching hop phap. Ong C da nhan da 700.000.000 dong tir ba V va day
1a tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha trén dat, khong phai tién vay nhu
phia nguyén don khai.

Tai Piéu 3 cua Hop déng, hai bén c6 thoéa thuan 6ng C duoc quyén chudc
lai dat va nha trong thoi han 36 thang ké tir ngdy 24/10/2018 theo gia hai bén thoa
thuan. Tuy nhién, hét thoi han 36 thang ma ong C khong lién hé ba V dé chudc lai
dat nén nay ba V khong dong ¥ cho ong C chudc lai nha dit, vi ba V da thé chip
vay tién tai Ngan hang va da cho con trai va con dau ba V quén 1y, s dung nha,
dat néu trén.



Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan nhw éng C2, anh H va chi T
ciing khéong dong y véi yéu cau khéi kién ciia éng C.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia Ngdn hang Thuwong mai ¢6 phan P1 - Chi
nhanh B2 - Phong G2: Mic du vang mit tai phién toa nhung tai Bién ban hoa giai
khong thanh ngay 08/5/2023, ba Té Thi Hong H1 khong c6 yéu cau gi ddi voi ba
Lé Thi Cam V.

Do hoa gidi khong thanh, Toa 4n nhan dan huyén Mé Cay Nam da dua vu
an ra xét xu.

Tai Ban an dan sy so tham s6: 68/2023/DS-ST ngay 21 thang 7 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Mo Cay Nam da tuyén:

Can ct vao Diéu 26, D a Khoan 1 Piéu 35, Piém a Khoan 1 Diéu 39, cac
diéu 147, 157, 165, 227, 228, 264 va 266 cua Bo luat T tung dan su; cac diéu
500, 501, 502 va 503 cua BO luat dan sy 2015; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an; tuyén xu:

Bac toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don éng Nguyén Vin C vé viée
yéu cau ba Lé Thi Cam V thuc hién viéc chuyén nhuong lai toan bd thira dat sb
50, to ban d6 s6 9, 4p B, x4 C, huyén M, tinh Bén Tre va ngdi nha trén dat cho ong
C.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé€ an phi, chi phi to6 tung va quyén khang cao
cua cac duong su.

Ngay 03/8/2023, nguyén don 6ng Nguyén Vin C khang cdo ban 4n so thim.
Theo ndi dung khang co, ong C yéu cau cap phic tham sira ban an so tham, theo
huéng chip nhin toan bd yéu cau khoi kién ctia d6ng C vé viée yéu cau ba Lé Thi
Cam V thyc hién viéc chuyén nhuong lai toan bo thira dat s6 50, to ban d6 s 9, ap
B, xa C, huyén M, tinh Bén Tre va ngdi nha trén dét cho ong C.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don giir
nguyén ndi dung khang céo. Phia nguyén don cho ring tai Diéu 3 cua Hop dong,
hai bén thoa thuan trong thoi han 36 thang ké tir ngay 24/10/2018, éng C duoc
quyén chudc lai dat theo gia hai bén thoa thuan va ba V phai 1ap hop dong chuyén
nhuong lai toan bd thira dat va nha trén dat cho ong C. Trong thoi han 36 thang,
6ng C nhiéu 1an lién hé ba V dé chudc lai dat véi gia 1.000.000.000 (mot ty) dong
nhung ba V né tranh, khong chiu lam tha tuc do ba V cho rang dang trong thoi
diém dich bénh. Sau d6, dén ngay 24/10/2021, ba V cho rﬁng da qua thoi han 36
thang nén khong cho 6ng C nhan chuyén nhuong lai dat. Thuc té, ngudi vi pham
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thoa thuan trong hop dong 1a ba V chtr khong phai éng C. Vi vy, dé nghi Hoi
ddng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién, chap nhan khang céo cta ong C.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan khong dong ¥ véi khang céo ctia nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xur
giit nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phét
biéu ¥ kién:

- Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung da tudn theo ding cac quy dinh
ciia phap lut to tung, nhitng nguoi tham gia t6 tung thuc hién ding quyén va
nghia vu theo quy dinh ctia phép luét tb tung.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr cin c khoan 1 Diéu 308 cua Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015, khong chép nhan yéu ciu khang céo cua nguyén
don 6ng Nguyén Vian C, giit nguyén Béan an dan sy so thAm sé 68/2023/DS-ST
ngay 21 thang 7 ndm 2023 cta Toa 4n nhan dan huyén Mo Cay Nam, tinh Bén
Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai li€u, chirng ctr c6 trong ho so da dugc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé€ nghi cia Kiém sat vién;
xét khang cdo cua 6ng Nguyén Vin C; Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& td tung:

Nguyén don 6ng Nguyén Vin C khang cdo va thuc hién cac thu tuc khang
cao hop I¢, trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét giai quyét theo trinh tu phuc
tham.

[2] V& noi dung:

Nguyén don 6ng Nguyén Vian C khai kién yéu cau ba Lé Thi Cam V thyc
hién viéc chuyén nhuong lai toan bo phan dat c6 dién tich 3.145,2 m? thudc thia
dat s6 50, to ban do s6 9 (nay 1a thira dat s6 240, co dién tich 1.244,9 m? va thta
241, c6 dién tich 1.900,3 m?, to ban d6 9), toa lac tai 4p B, xa C, huyén M, tinh
Bén Tre va ngdi nha trén dat cho ong C; dng C dong ¥ tra lai gia tri quyén sir dung
dat va nha cho ba V theo gia ma Hoi dong dinh gia dd xac dinh. Can ct ching
minh cho yéu cau khoi kién cua ong C 1a Hop ddng thoa thudn vé viéc chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat vao ngay 24/10/2018 giira
bén chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Vian C véi bén nhan chuyén nhugng 13 ba Lé
Thi Cam V.



Bi don ba V khéng dong ¥ voi yéu cau khai kién cta 6ng C.

[3] Hoi ddng xét xtr xét thdy, trong qua trinh giai quyét vu an, cac bén
duong sy déu thira nhan 13 vao ngay 24/10/2018, dng C va ba V ¢o ky két hai hop
ddng thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat. Theo ndi dung hop dong, ong C ddng ¥ chuyén nhuong cho ba V toan bo thira
dat s6 50, to ban d6 s6 9, ap B, x4 C, huyén M, tinh Bén Tre va ngdi nha trén dat
v6i gia 700.000.000 dong, ba V da giao du sb tién 700.000.000 dong cho 6ng C va
hai bén da hoan tat thu tuc chuyén quyén sir dung dat cho ba V. Ba V hién dang
quan 1y, str dung toan bo phan dat trén va da giao lai cho con trai va con dau 13 anh
Nguyén Van Trudong H va chi V& Tran Van T trong coi nha, dat. Pay 1a tinh tiét,
su kién khong phai ching minh duoc quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat T tung
dan su.

[4] Phia 6ng C cho rang tai “Piéu 3 cia Hop dong thoa thuan, hai bén giao
két trong thoi han 36 thang, ké tir ngay 24/10/2018, phia ong C dugc nhan chuyén
nhuong lai thira dat néu trén theo gia hai bén thoa thuan”. Ong C khai d4 nhiéu lan
lién hé ba V dé nhan chuyén nhuong lai nha, dat néu trén, ba V dong y nhung
khong thyc hién tha tuc chuyén nhuong lai quyén s dung dat cho ong C. Bén
canh d6, ong C ciing khai thuc té s tién 700.000.000 déng ong nhan tir ba V 14
tién vay ma khong phai 1a tién ban nha, dat. Phia ba V thi cho rang khi hét thoi
han 36 thang thi 6ng C khong lién h¢ ba V dé nhan chuyén nhuong lai nha, dat nén
nay ba khong dong y cho ong C dugc nhan chuyén nhuong lai nha, dat.

Xét thdy, trong sudt qua trinh giai quyét vu an, ong C khong cung cap duoc
tai liéu, chimg cr gi dé ching minh viéc ong C nhan 700.000.000 dong tir ba V 1a
tién vay ma khong phai la tién chuyén nhuong nha, dat, cling khong co6 tai liu,
chtng ¢t chimg minh viéc ong c6 lién hé véi ba V dé nhan chuyén nhuong lai
thira dat néu trén. Hon nita, trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n cac bén duong sy
déu thira nhan c6 ky két cac hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai
san trén dat theo ¥ chi tu nguyén, khong ai ép budc va cac hop ddng nay déu phu
hop véi quy dinh cta phap luat. Do do 161 trinh bay cua 6ng C 1a khong c6 co so
dé chap nhan.

Tir nhitng phan tich trén, nhan thdy Toa an cap so tham khong chip nhan
yéu cau khoi kién caa ong C 13 ¢o cén cu.

[5] Tai phién toa phtic tham, nguyén don c6 moi nguoi 1am ching gom ba
Nguyén Thi Hong G1, ba Nguyén Thi Kim T1, ba Nguyén Thi V1, 6ng Nguyén
Vin T2. Ong T2 trinh bay 6ng quen biét 6ng C, ¢ lan sau dich, 6ng C nho ong

ché dén nha ba V noi dé xin nhan chuyén nhuong lai nha, dat nhung 6ng khong
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nhé thoi gian nao. Ba T1 va ba V1 thi trinh bay khi dam gid tai nha vao thang 6
am lich nam 2021, 6ng C c6 néi v6i ba V vé viée xin nhan chuyén nhuong lai nha,
dat. Tuy nhién, ba V1 1a chi rudt cua ong C, ba T1 1a thim cta 6ng C, 151 trinh bay
ctia ba T1 va ba V1 khong dam bao tinh khach quan va khong du cin cir dé xac
dinh 6ng C c6 xin chude dat trong thoi han 36 thang. Bén canh do6, ba G1 la em
rudt cua 6ng C ciing xac dinh do dich Covid-19 nén khi 6ng C chinh thirc vé gip
ba V xin nhan chuyén nhuong lai nha, dat 13 dd qua thoi han khoang 03 hay 04
ngay.

Ong C khang cdo nhung khong cung cip duoc tai liéu, ching ctr ching
minh cho yéu cau khang cdo 1a ¢ cin cr nén Hoi ddng xét xtr khong chip nhan
khang c4o cta ong C, giit nguyén ban an so tham.

[6] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre 1a phu hop
vo1 nhan dinh cta Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

[7] V& an phi dan su phtic tham: Do khang cdo khong duoc chip nhan nén
6ng C phai chiu an phi dan su phtic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 ctua Bo luat T tung dan sy nim 2015.

Khéng chap nhan khang céo cta dng Nguyén Vin C.

Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 68/2023/DS-ST ngay 21 thang 7 nam
2023 ciia Toa 4n nhan dan huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre.

Ap dung céc diéu 147, 148, 157, 165 ciia Bo luat T6 tung Dan su nam 2015;

Ap dung cac diéu 500, 501, 502 va 503 cta Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vin C vé
viéc yéu cau ba Lé Thi Cam V thyc hién viéc chuyén nhugng lai cho ong Nguyén
Van C toan bo phﬁn dat co6 dién tich 3.145,2 m? thudc thira dat sb 50, to ban d6 sd
9 (nay 1a thira dét s6 240, c6 dién tich 1.244,9 m? va thita 241 c6 dién tich 1.900,3
m?, t& ban do 9), toa lac tai 4p B, xd C, huyén M, tinh Bén Tre va ngdi nha trén
dat.



2. V& chi phi t6 tung khac: Ong Nguyén Vin C phai chiu toan bo chi phi tb
tung va 6ng C da ndp xong.

3. V& 4n phi:
An phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Vin C phai chiu an phi dan sy so thim d6i v6i vu an dan su
khong co gia ngach 1a 300.000d (ba trim nghin dong) nhung duoc khau trir vao sb
tién tam Gmg an phi dan su so thAm d3 ndp 1a 300.000d (ba trim nghin dong) theo
Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0005735 ngay 21 thang 3 nam 2022 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre. Ong C da nop du an
phi dan su so tham.

An phi dan sy phuc tham:

Ong Nguyén Vin C phai chiu 300.000d (ba trim nghin dong) nhung dugc
khau trir vao s6 tién tam tng an phi da nop 1a 300.000d (ba trim nghin dong) theo
bién lai thu tam tmg an phi s6 0006840 ngay 04 thang 8 nim 2023 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre. Ong C d4 ndp du an phi dan su
phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huy¢n Mo Cay Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bén Tre;

- Chi cuc THADS huyén Mé Cay Nam;
- Cac duong su;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Luu hd so vu an.

Pham Thi Thu Trang



