TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n so: 135/2026/DS-PT
Ngay: 22-01-2026

V/v tranh chap quyén sir dung
dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Trac.

Cdc Tham phdan: Ong Phan Tri Diing;

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi My Dung — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dai di¢gn Vién kiém sit nhan dan Thinh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong L& Trung Kién - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 01 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh (Co so 2) xét xur phuc tham cong khai vu an dan su thy ly so6
1215/2025/TLPT-DS ngay 13 thang 11 ndm 2025 v€ viéc “Tranh chap quyén su
dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 32/2025/DS-ST ngay 14 thang 8 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 17 — Thanh phoé H6 Chi Minh bi khang céo va
khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra x¢ét xur phiic tham s6 7498/2025/Qb-PT ngay
12 thang 12 ndm 2025 va Quyét dinh hodn phién toa phiic tham s6 148/2026/QD-
PT ngay 07 thang 01 nam 2026 cia Toa &n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba L& Thi V, sinh nam 1953; dia chi: s0 A, t0 C, khu pho B,
phuong T, phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Qng Lé Thé T, sinh nim 1998;
dia chi: s6 A, khu pho B, phuong L, Thanh pho H6 Chi Minh; dia chi lién hé: s6
F, duong D, khu ph6 D, phuong L, Thanh pho H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién
theo uy quyén (theo Van ban uy quyén ngay 04/7/2024). C6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba L¢ Thi My H,
1a Luat su thuoc Cong ty L2 thudc Poan Luat su Thanh ph6 H. C6 mat.



’ :B_i don: Cong ty TNHH S; dia chi: s6 G, t6 C, khu phé K, phuong T, Thanh
pho HO6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Sin Thoai K, sinh nim 1973; dja
chi: s6 C, dudong P, phuong A, Thanh phdé HO Chi Minh; dia chi lién hé: s6 D, lau
D, duong N, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh, 12 ngudi dai dién theo y quyén
(theo Vin ban oy quyén ngay 19/11/2024). C mit.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan Thanh pho H; dia chi: s6 H, duong L, phuong S, Thanh
phd H6 Chi Minh. C6 don yéu cau giai quyét ving mit.

2. So Nong nghiép va Mai truong Thanh phd H; dia chi: s6 F, L, phuong
S, Thanh phd HO Chi Minh. C6 don yéu cau giai quyét ving mit.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Lé Thi V.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan Khu vuc
17 - Thanh phdé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qud trinh t6 tung, nguyén don va nguoi dai dién hop
phdp cua nguyén don trinh bay:

Ba Lé Thi V duoc Uy ban nhan dan (sau viét tit la UBND) huyén T, tinh
Binh Duong cap quyén st dung dat dién tich 1.378m? thudc thira dat s 201, to
ban d6 s6 12, toa lac tai to C, khu phd K, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong
(nay 1a phuong T, Thanh phd Ho6 Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat (sau viét tat 12 GCNQSDD) s6 vao so 03454 QSDD/TU ngay 23/8/2004.

Dit c6 ngudn gdc do 6ng Nguyén Vian L chuyén nhuong cho ba Lé Thi V
theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/6/2004. Ho ong L da
dugc UBND huyén T, tinh Binh Duong cip GCNQSDPD s6 vao so 01137
QSDB/TU ngay 08/11/2001, dién tich 1.378m?. Theo hién trang dat 6ng L chuyén
nhuong cho ba V ¢6 03 vi tri, trong d6 01 vi tri giap dudng dat do, 02 vi tri con
lai mot mit giap thira dat s6 173 va mot mat giap thira dat s 174, 178 (hién nay
1a ctia Cong ty TNHH S (sau viét tat 1a Cong ty S)) dang quan 1y, sir dung.

Cac thura dat s6 174 va 178 trude day la dat caa ong Quach M, Cong ty S
dugc cap GCNQSDD ddi vai thira 173 khong co giap dudng, mudn ra 16i di cong
cong budc phai qua dat cuia ong L hodc dit ciia 6ng Quach M. Vao thoi diém ba
V nhan chuyén nhuong dat cua 6ng L, mit tiép giap thira dat ctia ong Quach M
cling khong c6 duong vao thira 173 nhu hi¢n nay. Luc nay, ba V co biét Cong ty
S khong c6 duong di va co di nho dat ong Quach M, dén 2005 thi ong Quach M
khong cho di nho nita. Nhu vay, néu Cong ty S mudn c6 duong di vao dat thi phai
c¢6 nhan chuyén nhuong cta chu dat giap ranh ddi voi ba V 1a thira 174 va thira
178 dé lap thanh thira 209 va 210 nhu hién nay. Tuy nhién, ba V khong biét Cong
ty S ¢6 nhan chuyén nhuong dat caa ong Quach M, ba Nguyén Thi B va ong



Nguyén Vian T1 khong nhung chu dit cac thira 174, 178 va 179 hién nay 1a cac
thira 208, 209 va 210 van do chu cti dang st dung. Dong nghia voi viée Cong ty
S dang str dung 161 di vao dat nam hoan toan trén dat cua ba V.

Vao thoi diém dugc cip GCNQSDD, ba V thay phan dat ba V duogc cap
dién tich khong thay d6i nhung vé hinh thé khong nhu hinh thé ctia dat 6ng L
chuyén nhuong cho ba V, cu thé: Mit gidp cac thira 174 va 178 trude day duoc
d6i thanh giap cac thira 209 va 210. Vé hinh thé c6 su thay doi so voi hinh vé
trong s6 dét cua 6ng L, cu thé hinh v& trong dat ong L ¢6 05 canh trong d6 thira
174 va thura 178 1a hai canh riéng biét tlep ndi nhau tai mot diém & giira nghiéng
vé phia dat ong Quach M nhung khi dat ba V duoc cap GCNQSDD canh giap cac
thura 174 va 178 nay lai 1a mét duong thang theo hudng ndi hai dlem dau va diém
cu01 phan dat ciia ba V nghiéng vé hudng dat o 6ng Quach M bi mat di; phan dat
tiép giap thia 173 cua Cong ty S ciing c6 sy thay doi, dat ctua ong L giap thua 173
la giap ngay diém gap khuc cua duong dat do kéo qua thura 174 1a mot duong
thang, tuy nhién so d6 cap dat cua ba V phan tlep giap thura 173 khong nim ngay
doan gip khuc ma cach doan gap khic tinh tién vé dat ctua ba V theo so d6 cap
dat cua Cong ty S 1a khoang 4m, 18 ra dit ctia ba V ¢6 chiéu dai tinh theo diém
nay ra duong truoc nha 1a 54m nhung thuc té hién tai do lai chi con 1a 50m, thiéu
4m. Ngoai ra, so sanh vé ty 1é bang thudc ké, thi canh tiép giap thira 173 cua 6ng
L c6 chiéu dai 1,8cm, d6i chiéu ty 18 1/2000 cua trich luc ban d6 trong GCNQSDD
ctia 6ng L thi canh ndy phai ¢6 chiéu dai 1,8cm x 2000 = 36.000cm twong dwong
36m. Tuy nhién, theo ban do cip dat ciia Cong ty S thi canh tiép giap thira 201
ctia ba V ¢6 chiéu rong 1a chi 30m, tirc 1a thiéu 6m. Nhu vay, phan dat giap thia
173 ctia ba V bj Cong ty S l4n chiém 1a: 4m x 30m = 120m?.

Péi v6i phan dat duong di ma Cong ty S cho rang thudc cac thira 208, 209
va 210: Phan dat ctia Cong ty S hién nay 13 thudc thira 211. Theo Ban d6 dia chinh
cap dat cho Cong ty S do Phong Tai nguyén va Moi truong huyén T 1ap thang
5/2003 thi thira 211 ctia Cong ty S 1a thira dat duoc hinh thanh tir 05 thira dét: 169,
173, 208, 209 va 210 voi dién tich 1a 6.454m?. Trong do: Cac thira 169 va 173
nhan chuyén nhuong cia ong Nguyén Van L1 dién tich 5.897m?, thira 208 duoc
tach tir thira 179 dién tich 1a 123m? nhan chuyén nhuong cua 6ng Quach M, thira
209 dugc tach tir thira 174 dién tich 261m? nhan chuyén nhuong cia ba Nguyén
Thi B, thira 210 duoc tach tir thira 178 dién tich 173m? nhan chuyén nhuong cua
ong Nguyén Vin T1.

Tuy nhién, theo Ban d6 quy hoach sir dung dat dén nam 2030 ctia thanh phé
T, tinh Binh Duong duoc UBND tinh B phé duyét bang Quyét dinh s6 07/QD-
UBND ngay 05/01/2022 thi vi tri thira 208 dién tich 122,7m?, thira 209 dién tich
261,4m> va thira 210 dién tich 172.8m? voi tong dién tich cua 03 thira nay la
122,7m? + 261,4m> + 172,8m? = 556,9m? (theo Ban do dia chinh 2003 ctia Cong
ty S 1a 557m?) lai khong nam trong téng dién tich dit 6.661m? (theo Ban do quy
hoach sir dung dat dén nam 2030 cta thanh phéd T, tinh Binh Duong) hay cu thé
hon khéng nam trong dién tich 6.454m? thudc thira 211 ciia Cong ty S. Nhu vy,



phan dit Cong ty S hién nay dang du 1 6.661 — 5.897 (dién tich hai thira 169 va
173) 1a 764m>.

Nhu vay, c6 can cur xac dinh dét thude cac thira 208, 209 va 210 dién tich
557m? ctia Cong ty S dang do cac chu lién ké sir dung va dat duong di Cong ty S
dang str dung 1a thudc quyén quén 1y, sir dung hop phap cua ba V da duge Nha
nudc cong nhan. Phan giap cac thira 174 va 178 (nay la con dudng thudc thira 209
va thira 210) bi Cong ty S 1an chiém khoang: 54m x 6m = 324m?. Tuy nhién dét
ba V phan dau giap duong cé canh xéo vé dat ba V nén phan dudng di ndy Cong
ty S chi 1an chiém cua ba V khoang 280m>. Dién tich ba V duoc cip 1a 1.378m?
va dién tich dat thuc té hién nay dang st dung chi khoang 1. 000m?, bi thiéu khoang
400m? 14 do Cong ty S lan chiém.

Do ba V khong sinh song tai dia phuong nén ba V khong biét viéc str dung
dat ciia Cong ty S. Nam 2005, ba V dugc thong tin rang Cong ty S xay hang rao
trén dat nén ba V c6 dén dat dé kiém tra thi nhan thiy Cong ty S xay khong dung
ranh gi6i dat. Lic nay, ba V méi lay so dat ra va phat hién so dd trén dat cta ba
V ¢6 sy sai sot. Ba V da khiéu nai viéc Cong ty S xay tuong rao khong diing ranh
gidi dat va khiéu nai viéc cip ban vé& cho ba V va Cong ty S khong ding dén
Phong Tai nguyén va M6i truong huyén T nay 1a Chi nhanh Van phong Dang ky
dat dai thanh phé T tir nam 2006. Phong Tai nguyén va Moi truong huyén T moi
ba V lam viéc nhiéu 1an va c6 noi voi ba V viée cap dét co sai sot, hira hen s& diéu
chinh lai s6 dat cho ba V nhung ba V khong thay thuc hién. Pén nam 2012, ba V
khong ddng ¥ nén tiép tuc khiéu nai va dén nam 2013, UBND huy¢n tra 161 viée
khiéu nai cua ba V 1a khong c6 co sé va yéu cau ba V c6 tranh chap dat véi Cong
ty S thi khoi kién ra Toa 4n nhan dan c6 thAm quyén. Tuy nhién, sau d6 do hoan
canh gia dinh neo don va gdp nhiéu kho khan nén ba V chua c6 diéu kién dé di
khai kién tranh chap dat véi Cong ty S dé lay lai dat cia minh. Dén nay ba V xac
dinh trong tong dién tich dét thuc té Cong ty S sir _dung co khoang 400m? thudc
quyen str dung dat cta ba V dd mua cua ong Nguyen Vian L nam 2004. Ba 'V yéu
cau Cong ty S tra lai cho ba L€ Thi V phan dit c6 tong dién tich 400m? tai thira
dat s6 201, cu thé nhu sau:

Phan dat thir nhét dién tich 280m? (chiéu ngang 6m, dai 54m), co tir can:
Huéng Dong giap thura dat s 209, 210; huéng Tay giap phan dit con lai cta ba
V (thtra dét s6 201); huong Nam giap duong; huong Bic giap phan dét con lai caa
Cong ty S (thira dat s6 211).

Phan dat thtr hai c¢6 dién tich 120m? (chiéu ngang 4m, chiéu dai 30m), c6
tr can: Huéng Pong giap phan dat tranh chp néu trén (phén dat tranh chap dién
tich 280m2) hudéng Tay giap du’O’ng, huéng Nam giap phan dat con lai cia ba N
(thira dat s6 201), hudéng Bic giap phan dat con lai ciia Cong ty S (thira dét s6
211).

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phap cta nguyén don thay d6i
mot phan yéu cau khoi kién, yéu cau Cong ty S tra cho ba Lé Thi V phan dat dién
tich theo do dac thyc t€ 12 383,4m? tai thira dat so 201, tO& ban do so 12, phuong



T, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phudng T, Thanh phé H6 Chi Minh).
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay ¥ kién:

Ba Lé Thi V dugc UBND huyén T, tinh Binh Duong cép GCNQSDD dién
tich 1.378m? thudc thira 201, theo GCNQSDD s6 vao s6 03454 QSDD/TU ngay
23/8/2004. Bt c6 ngudn gdc nhan chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Vin L. Trude
khi chuyén nhuong dit cho ba V thi ong L dd dugc UBND huyén T cép
GCNQSDD dién tich 1.378m? vao ngay 08/11/2001. Bén ngay 15/9/2003 thi phia
Cong ty S mo1 duoc cép GCNQSDD dién tich 6.454m?. Do d9, c6 cin ctr xac dinh
ngudn gdc thira dat ciia 6ng L va ba V da duoc Nha nude cong nhan va cho quan
Iy str dung trude khi Cong ty S duge cap dat.

Can clr vao So d6 phat hoa mdc ranh gidi sir dung dat ngay 08/6/2004 clia
UBND thi trin T ¢6 xac nhan cta ngudi chuyén nhuong dat cho ba V 1a 6ng
Nguyén Vin L, can bd dia chinh 6ng Tran Van C va Chu tich thi trin T ky xac
nhan thé hién: T can dat 6ng L chuyén nhuong cho ba V ¢6 05 canh trong d6
thira 174 va thura 178 la hai canh riéng biét tiép ndi nhau tai mot diém o gitra
nghiéng vé phia dit 6 ong Quach M; Pit ctia ong L giap thira 173 1a giap ngay diém
gap khic cua duong dat do kéo qua thira 174 13 mot duong thang, tuy nhién khi
ba V duoc cap GCNQSDD canh giap thira 174 va 178 nay lai la mot duong thang
theo hudng noi hai dlem dau va dlem cubi, phan dat ctia ba V nghiéng vé huong
dat ong Quéach M bi mat di; phan tlep giap thira 173 khong nam ngay doan gap
khiic ma cach doan gap khuc tinh tién vé dat ctia ba V theo so d6 cap dat ciia Cong
ty S 1a khoang 4m. Do d6, xét vé tong thé so do hién trang dat cua 6ng L hoan
toan khac, khi chuyén cho ba V co quan do dac cia UBND huyén T ty ¥ thay doi
hinh thé dat dé cép lai 1a khong dting. Trong khi d6 nhu di phan tich néu trén, dat
ong L d3 c6 tir trude khi Cong ty S dugc cap dat vao nim 2003. Nam 2004, khi
ba V nhan chuyén nhuong dat ctiia 6ng L thi lic nay Cong ty S da duoc cap so dat
va UBND huyén T duya trén ban vé& ctia Cong ty S dé c6 diéu chinh lai hinh thé
dat cua ba V ma khong co su dong ¥ cta ba V cho phu hop véi gidy to dit cua
Cong ty S 1a khong dung 1am anh hudng quyén loi cia ba V.

Can ctr ho so cap GCNQSDD cua Cong ty S do Trung tam CI cung cap
ngay 23/9/2024 thi dién tich dat caa Cong ty S dugc hinh thanh tir nhan chuyén
nhuong céac thira dat s6 210 ctia ho ong Nguyén Van T1, thira 169, 173 ctia hd 6ng
Nguyén Vin L1, thira 209 ctia ba Nguyén Thi B va thira 208 clia ho 6ng Quach
M. Sau khi nhan chuyén nhuong Cong ty S lam thu tuc cap s6 va UBND tinh B
da thuc hién thi tuc thu hoi dat va cap cho Cong ty S theo quy dinh ctia phap luat.
Céc thira: 208, 209, 110, 169 va 173 da dugc thay doi thanh thira 211 sau khi cap
GCNQSDBD cho Cong ty S. Tuy nhién, cin ct theo két qua ban vé do dac ngay
05/5/2025 cua Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thanh phd T thé hién tir
ngoai duong vao (phan dat dang tranh chap) hudng Pong thira dat ciia Cong ty S
giap ranh dat véi cac thira: 178, 246, 179, 422 va 420 1a khong phu hop véi thuc
té thira dat giap ranh dugc thé hién theo ban do quy hoach sir dung dat dén nim
2030 cua thanh phé T, tinh Binh Duong dugc UBND tinh B phé duyét bang Quyet
dinh s6 07/QD-UBND ngay 05/01/2022, so dd chi thé hién ding duoc phan dat



giap ranh ctiia Cong ty S d6i voi thira 420 va 422, con thé hién dat Cong ty Shin
Tong giap thira 178, 246 va 179 1a khong dung. Theo ban d6 quy hoach sir dung
d4t dén nim 2030 cta thanh phé T, tinh Binh Duong da duogc kiém tra thuc té va
chup tir ban d6 vé tinh sir dung dat d thé hién nhu sau: Huéng Pong thira dét cia
Cong ty S dang st dung hién nay dang giap cac thira sau: Phan dat thudc thia
210, to ban db 12 dién tich 172,8m?, phan dat thudc thira 209, to ban d6 12 dién
tich 261,4m>, phan dat thudc thira 208, to ban db 12 dién tich 122,7m?, phan dat
thudc thira 422 t& ban dd 12 dién tich 299,3m?, phan dit thudc thia 420, to ban
d6 12 dién tich 1.004m>2. Theo d6 theo céac hinh chup tir quy hoach do nguyén don
cung cap ciing thé hién: thira 210 giap thira 178 chir Cong ty Shin Tong khong
giap thtra 178, thtra 209 gidp thira 246 chit Cong ty Shin Tong hién nay khong
giap thira 246, thira 208 gidp thua 179 chir Cong ty Shin Tong hién nay khong
giap thua 179.

Nhu vy, mic du trong hd so cap dat cia Cong ty S da hop tu cac thira 210,

209, 208 nhan chuyén nhuong cua ho ong Nguyen Van T1, ba Nguyen Thi B va
ong Quach M nhung trén thuc té cac dién tich dat -nay van con ton tai chua dugc
hop thanh thira 211 va van nim ngoai s6 dugc cp cua Cong ty S. Hién nay 03
thira dat nay 1a 210, 209 va 208 do Khéach san H2 dang truc tiép quan 1y st dung
lam duong di vao nha cua minh va ba Lé Thi V theo két qua do dac thuc té bi
thiéu dat. Nhu vay, rd rang trong thira dat 211 ctia Cong ty S hién nay hoan toan
c6 mot phan thira 201 ctia ba Lé Thi V duoc cp chtr chua bao gom 03 thira 208,
209 va 210 da nhan chuyén nhugng. Ly giai cho viéc nay chinh 1a do cac ho 6ng
T1, ba B va 6ng T1 xéac dinh dat cia minh khong chinh xac nén da giao dét cho
Cong ty S khong dung vi tri cac thira dd tach chuyén nhuong cho Cong ty S.

Ban do quy hoach st dung dat dén nam 2030 cta thanh phd T, tinh Binh
Duong dugc UBND tinh B phé duyét bang Quyét dinh s6 07/QD-UBND ngay
05/01/2022 la ban d6 cong khai quy hoach cua tinh Binh Duong c6 gia tri phap
Iy, khong t6 chirc ca nhan nao ¢ thé lam gia thong tin quy hoach str dung dat cta
Nha nude duoc nén co gid tri lam chimg cr dé chimg minh cho yéu cau ctiia ba V
1a c6 can ctr va hop phap.

Xem xét vé tinh twong dong so dd ban v& cip dat cua Cong ty S theo
GCNQSDD duoc cap nam 2022 voi so d6 dit cia Cong ty S theo ban chup vé
tinh cta theo ban d6 quy hoach sir dung dat dén nam 2030 ctia thanh phd T, tinh
Binh Duong dugc UBND tinh B phé duyét bang Quyét dinh s6 07/QD-UBND
ngay 05/01/2022 15 rang thay réng hai so' 6 nay hoan toan trung khép nhau vé
dién tich cling nhu s0 do tir can giap ranh dat cia Cong ty S voi ba V, sai s6 it hon
rat nhiéu so voi ban vé& thuc té, cu thé mat giap thira 173 cii nay 1a thia 211 1a
29.9m (s6 dat 1a 29,94m), canh giap thira 170, 179, 174 va 178 1a 152m (s6 dat 1a
152,25m), nén néu cong nhan gia tri phap 1y cia GCNQSDD cua Cong ty S thi
khéng c6 1y do gi khong cong nhan gia tri phap 1y cua so d6 quy hoach sir dung
dat dén nam 2030 caa thanh phd T, tinh Binh Duong dwgc UBND tinh B phé
duyét bang Quyét dinh s6 07/QD-UBND ngay 05/01/2022 ma nguyén don di dan
chiéu.



Xem xét bién ban xac dinh ranh gidi thura d4t theo hién trang st dung dat
dé cap cho Céng ty S ngay 02/5/2003 mic du 6ng Nguyén Van L c6 ky tén vao
bién ban nay nhung bién ban nay éng L chi ky x4c nhan minh 1a chi dat giap ranh
chir hoan toan khong c6 n6i dung nao xac nhén dién tich va cling khong biét gi. vé
s6 do dat dé xac nhan. Két qua do dac 1a cua co quan Nha nudc co tham quyen
Ciing theo bién ban ndy rd rang can bd dia chinh di c6 do dac thuc té méi co thé
xac dinh duoc chiéu dai cac canh dit cua thira ¢t méi xac dinh canh ba V giap
thira 173 14 29,94m; canh dit ba V giap duong la 61m. Nhu vay, can cir theo két
qua do dac ngay 05/5/2025 thi khoang cach thuc té su dung giila sO dat ctia Cong
ty S so v6i GCNQSDP 14 c¢6 sy mau thuan va sai sé qua nhiéu 13 khong phu hop.
Cu thé:

S¢ Tai Nguyén va M6 truong tinh B 1a co quan cap dat dién tich 6.028m?
(néu bao gom ludn hanh lang duong b 1a 6.454m?> dat hanh lang an toan duong
bo 1a 426m?) thudc thira 211 cho Cong ty S, nhu vay néu viéc cip lai s6 dat nam
2022 thi giai thich ly do vi sao so d6 dat cuia Cong ty S nam 2003 khac véi so do
cap doi nam 2022 nhung dién tich dat giit nguyén khong thay doi trong khi nam
2003 do v& chu yéu bang tay, bang khong anh, nam 2022 k¥ thuat do da hién dai
b::ing toa do?

Viéc cip ddi co cap nhat lai cac thira dat giap ranh moi hay khong khi so
d6 nam 2003 phia Pong dat Cong ty S giap cac thira 178, 174, 179, 170 Nhung
sau 21 nam céc thira dat lién ké nay da cé su thay ddi thanh cac thira 178, 246,179,
422, 420 nhung so d6 cap dat van giit nguyén cac thira nam 2003 (c6 doi thia 174
thanh thtra 171) ma khong cap nhat cac thira mai?

Phan dudng di (hién nay dang tranh chap) theo ban vé& trén GCNQSDD ciia
Cong ty S toa do (4-5) chiéu dai 61m nhung theo két qua do dac thyc té hién nay
theo ban v& ngay 05/5/2025 chiéu dai toa dd 5-6 va phan hanh lang chi 12 47,1m
+4,77m = 51,87m (chénh 1éch sai s6 9,13m). Canh huéng DPong theo gidy ching
nhan cap 2022 c6 chiéu dai 152,25m nhung do dac thyc té hién nay 1a 83,19m +
3,85m + 19,17m + 25,74 m = 141,15m (chénh 1&ch sai s6 10,3m)? Viéc sai s6 tir
9m dén 10m mot canh 1a diéu hoan toan qua vo 1y. Piéu nay chi cé thé 1y giai can
bo do dac hoan toan khong c6 do dac thuc té ma dua nguyeén so dd béan v& cii tir
nam 2003 d6i thanh so dd nam 2022 ¢6 su diéu chinh lai cac canh sao cho phu
hop dién tich dugc cap 13 6.028m? nén méi xay ra viéc ndy.

Can ctr theo so d6 ban vé& dat cta ong L va ctia ba V kém theo GCNQSDD
ctia 6ng L va ba V thi xét vé ti 18 thudc do chiéu dai dat ctia ba V giap thira 174
va 178 ra dudong trudc nha 1a 54m nhung thuc té hién tai do lai chi con 1a 50m,
thiéu 4m. Ngoai ra so sanh vé ti 1& bang thudc ké, thi canh tiép giap thira 173 ciia
ong L co chiéu dai 1,8cm, d6i chiéu ti 1& 1/2000 cta trich luc ban do trong
GCNQSDBD cua ong L thi canh nay phai c6 chiéu dai 1,8cm x 2.000 = 36.000cm
tuong duong 36m. Tuy nhién, theo ban dd cip dat cia Cong ty S thi canh tiép
giap thira 201 ctia ba V ¢ chiéu rong 1a chi 30m, tic 1a thiéu 6m. Nhu vy phan
dat giap thira 173 cta ba V bi Cong ty S lan chiém khoang 4m x 30m = 120m?>
Tuy nhién do ban vé& do dac ctia Toa 4n khong thé hién chinh x4c phan sau tranh



chép 1a bao nhiéu nén nguyén don chi xac dinh dugc theo dién tich chung dang
tranh chap ma Toa 4n di xac dinh 1a 383,4m?,

Theo GCNQSDD cép cho Cong ty S dién tich 6.028m? (néu bao gém ludn
hanh lang duong bo 13 6.454m?, dat hanh lang an toan duong bo 13 426m?) nhu
vay theo két qua do v& ngay 05/5/2025 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh phé T thé hién téng dién tich Cong ty S dang sir dung 13 6.626,6m? nhung
Toda an khong 1am 16 duoc trong dién tich dat 6.626,6m? nay Cong ty S sir dung
¢6 bao nhiéu mét vudng nam trong GCNQSDD ma Cong ty S dugc cap va khong
xéc dinh dugc co bao nhiéu mét vudng nam trong dat hanh lang an toan duong bo
theo GCNQSDP, khong 1am 16 duogc dién tich dat du ra so véi sb dat cua Cong
ty S 1a 173m? (6.626m> — 6.454m> = 173m>) trén co s do vé& thuc té nay thudc
thira dat nao va nam & vi tri ndo trong tong dién tich dat da do dac so véi
GCNQSDD ma Cong ty S dugc cap. Toa an ciing khong xac dinh duoc trong dién
tich dat 1.113,2m? ba V dang sir dung c6 bao nhiéu mét vudng thudc thira 201, c6
bao nhiéu met vudng thuc hanh lang duong dat nén khong thé can ¢t vao ban vé
ngay 05/5/2025 cua Toa an dé giai quyét vu 4n ma phai can cr vao cac ching clr
khac dé giai quyét.

Tai Vin ban tra 161 don s6 3880/UBND ngay 07/11/2013 ctia UBND huyén
T 14 co quan cp dat cho ba V. Theo ndi dung vin ban nay vao nam 2011 ba V
tién hanh do dac lai dat va khiéu nai dén UBND huyén T vé viéc cip dat cho ba
V khong dung. Trén co sé ban vé do dac st dung dat cua ba V, UBND huyén T
da tra 101 nhu sau: “Téng dién tich dat ba V sir dung bao gém: 888,9m? thuéc thira
201 to bdn do 12; 82,2m’ thudc thira dat s6 173 to ban do 12;78,1m’ theo bin do
dia chinh la dwong dat, con dwong nay la ranh giéi hanh chinh giita thi xa T va
T. Tuy nhién hién trang khéng con con dwong ddt, hién trang la ranh gidi giita ba
V va Doanh nghiép P1 dwoc xdc dinh bang hang rao tén.”. Nhu vay, theo hién
trang st dung dat ciia ba V va Cong ty S d 6n dinh 1au dai tir ndm 2003, nim
2004 dén nay khong thay doi.

Can cr theo két qua do dac va két qua giai quyét nay cia UBND huyén T
c6 co so xac dinh trong tong dién tich dat cua ba V dang st dung hién nay chi co
888,9m? 1 thuc thira 201, t& ban d6 12 va 78,1m?1a dudng dat. Nhu vay tinh
ludn dién tich dat ma ba V dang tranh chap voi Cong ty S 1a 383,4m? thi dét cua
ba V s& c6 dién tich 1a 1.350,4m? < 1.378m? 1a hoan toan cé co sé. Viéc UBND
huyén T da timg 10ng ghép ban dd dé giai quyét khiéu nai ctia ba V nhung nay
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd T noéi khong xac dinh dugc cac
vi tri d4t 12 hoan toan vo 1y, mang tinh né tranh khong muén lam rd sy that khach
quan cua vu an.

Nhu vay, c6 co s khang dinh phan dat nguyén don dang tranh chép 1a
thudc quyén sir dung hop phap cua nguyén don va phan dat ma bi don nhan chuyén
nhuong d3 duogc cac chi dat giao khong dung vi tri theo cac phén tich trén day 1a
hoan toan co co so.



_ Tu nhitng phén tich néu trén dé nghi Hoi ddng xét xir can cir quy dinh tai
bicu 163, 166 Bo luat Dan sy nam 2015 chap nhan toan ‘pé yéu céu’kh(’)’i kién cua
nguyén don. Budc Cong ty S tra lai cho ba V dién tich dat tranh chap 1a 383,4m?.

Qud trinh t6 tung, bi don va nguwoi dai dién hop phdp cia trinh bay:

Cong ty S sir dung thira dat s6 211 tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh
Duong (nay la phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh) trén co s¢ thué dat ciia Nha
nude, trude thoi diém thué da tién hanh nhan chuyén nhuong, b01 thuong va giai
phong mat bang theo quy dinh cua phap luat. Cong ty da dugc cdm mdc, ban giao
dat va dugc co quan cé tham quyén cap GCNQSDD theo quy dinh phap luat.
Cong ty di sir dung dat 6n dinh tir thoi diém thué dat va duge cip GCNQSDD
cho dén nay. Do d6 khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén dén tinh B (nay la Uy
ban nhdn déan Thanh phé H), S¢ Nong nghiép va Moi truong tinh B (nay la So
Néng nghiép va Méi truong Thanh pho H) khéng trinh bay ¥ kién.

Tai Bdn én dén sie so tham sé 32/2025/DS-ST ngay 14 thang 8 nam 2025
cua Toa dan nhdn dan Khu vuc 17 — Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cu khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi V d6i véi
bi don Cong ty TNHH S vé viéc yéu cau Cong ty TNHH S tra lai phan dat dién
tich 383,4m? tai thira dat s6 201, to ban do s6 12, phuong T, thanh phd T, tinh
Binh Duong (nay 1a phudng T, Thanh phé H6 Chi Minh).

2. Vé chi phi t6 tung: Ba Lé Thi V phai chiu s tién 12.353.601 dong (muoi
hai triéu ba trim ndm muoi ba nghin sau trim 1& mot dong), duoc trir vao sd tién
da tam Ung.

3. Vé an phi dan su so tham: Ba Lé Thi V dugc mién 4n phi.
Ngoai ra, ban ra an so thdm con tuyén vé quyén khang cao.

Ngay 18 thang 8 nim 2025, 6ng Lé Thé T 1a nguoi dai dién theo ¢ uy quyén
cua nguyén don ba L& Thi V khang cao toan bo ban an so tham yéu cau Toa an
cap phtic thAm stra ban an so tham theo hudng chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don budc Cong ty S tra lai cho ba V phan dat co dién tich 383,4m? va di
doi toan bo tai san gan lién véi dat Cong ty S da dau tu xay dung trén dién tich
dat phai tra lai cho nguyén don.

Ngay 29 thang 8 nam 2025, Vién truong Vién kiém §ét nhan dan Khu vuc
17 — Thanh ph6 H6 Chi Minh c6 Quyét dinh khang nghi s6 08/QDKN/VKS-DS
khang nghi toan bo ban an so tham, dé nghi Toa 4n cap phiic tham huy toan bo
ban 4n so tham do chua thu thap day du tai liéu, chimg cr 1am co sé giai quyét vu
an.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don gilr nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau khang cao; dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd HO Chi Minh gir
nguyén quyét dinh khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan Khu vuc
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17 — Thanh phé Hd Chi Minh. Cac duwong sy khong thoa thuan duge véi nhau vé
viéc giai quy€t vu an.
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Thr nhét, ba Lé Thi V dugc UBND huyén T, tinh Binh Duong cap
GCNQSDD dién tich 1.378m? thudc thira 201, to ban d6 12 do nhan chuyén
nhuong cua 6ng Nguyén Vin L. Trudc khi chuyén nhuong dt cho ba V thi ong
L da dugc UBND huyén T cap GCNQSDD dién tich 1.378m? vao ngay
08/11/2001. Sau d6, dén ngay 15/9/2003 thi phia Cong ty TNHH S mdi dugc cap
GCNQSDP dién tich 6.454m> C6 can ctr xac dinh ngudn gdc thira dit cua 6ng L
va ba V da dugc Nha nudc cong nhan va cho quan 1y st dung trude khi Cong ty
TNHH S duoc cap dat. Vé nguodn gbe dat éng Nguyén Vian L nhan chuyén nhuong
ctia 6ng Nguyén Van T1 nam 2001. Can clr vao thong tin cap nhat bién dong dat
dai trong GCNQSDD cua 6ng Nguyén Van T1 d6i véi thira 178 dé chuyén nhuong
cho ong Nguyen Vin L ngay 08/11/2001 thi ¢6 co s¢ dat ong L duoc cap co do
dac thuc té. Nhu vay, viéc ong L chuyen nhuong nguyén thira dt cho ba V thi
cling xem nhu dat ba V c6 do dac thuc té.

Thir hai, cin cir vao so d6 phat hoa mébc ranh gio1 su dung dat ngay
08/6/2004 ctia UBND thi tran T c6 xac nhan cua cha dat nguoi chuyén nhuong
dat cho ba V 1a 6ng Nguyén Vin L, can bo dia chinh 6ng Tran Vian C va Chu tich
thi tran T ky x4c nhan thé hién: T& can dat 6ng L chuyén nhuong cho ba V ¢6 05
canh trong do thura 174 va thira 178 1a hai canh riéng biét tiép ndi nhau tai mot
diém o giira nghiéng vé phia dat ong Quach M; dat ctia ong L giap thira 173 1a
giap ngay diém gap khiic cia dudng dat do kéo ‘qua thtra 174 la mot duong thang
va diéu nay hoan toan phu hop trich luc ban d6 dat ciia ho 6ng Nguyén Van L1
trong GCNQSDD s6 00802 QSDD/TU ngay 27/4/2000 trude khi Ong Nguyén
Vian L1 chuyen nhuong cho Cong ty S. Ranh gioi dat ctia 6ng Nguyén Van L1 va
ong Nguyén Vian L la ngay duong gap khuc kéo qua thira 174 chir khong phai
cach duong gip khuc 4m vé huéng thira 201 ctia ba V.

Trong khi d6 khi ba V duogc cap GCNQSDBD canh giap thira 174 va 178 nay
lai la mot dudng thang theo hudng ndi hai dlem dau va dlem cudi, phan dét cua
ba V nghiéng vé hudng dat 6ng Quach M bi mat di; phan tlep giap thura 173 khong
nam ngay doan gap khuc ma cach doan gap khuc tinh t1en vé dat ctia ba V theo so
d6 cap dat ciia Cong ty S 1a khoang 4m; Do d6 xét vé téng thé so dd hién trang
dat ciia ong L hoan toan khac, khi chuyén cho ba V co quan do dac cia UBND
huyén T tu y thay d6i hinh thé dat dé cap lai la khong dung. Nhu vay méc du ba
V dugc cap dat sau Cong ty S nhung xét vé ngudn goc thi dat nay cua ong L da
c6 tir trudc (ndm 2001) 14 trude khi Cong ty S duge cap dat vao ndm 2003. Nam
2004 6ng L chuyén nhugng cho ba V, nhu vay dén thoi diém Cong ty S duge cap
s6 dat 1a do UBND huyén T duya trén ban vé cila Cong ty S di c6 diéu chinh lai
hinh thé dat va vi tri dat ctia ba V ma khong c6 su dong ¥ ctia ba V cho phu hop
v6i gidy to dat ctia Cong ty S 1a khong ding 1am anh hudéng quyén loi coa ba V.



11

Th ba, can cir ho so cap GCNQSDD cua Cong ty S do Trung tam Cl1 cung
cap ngay 23/9/2024 thi di¢n tich dat caa Cong ty S dugc hinh thanh tir nhan
chuyén nhuong cac thira dat s6 210 ctia ho ong Nguyen Van T1; thua 169, 173
ciia ho ong Nguyén Vin L1; thira 209 cua ba Nguyén Thi B va thu:a 208 cua ho
ong Quach M tai phuong T, tha‘mh phd T, tinh Binh Duong. Sau khi nhan chuyén
nhuong Cong ty S lam thu tuc cap s6 va UBND tinh B da thyc hién thu tuc thu
hdi dat va cap cho Cong ty S theo quy dinh ctia phap luat. Cac thira 208, 209, 110,
169 va 173 da dugc thay d6i thanh thtra 211 sau khi cip GCNQSDP cho Cong ty
S. Tuy nhién cin cir theo két qua ban vé do dac ngay 05/5/2025 ctia Chi nhanh
Van phong Dang ky dat dai thanh phd T thé hién tir ngoai duong vao (phan dit
dang tranh chip) hudéng dong dat ciia Cong ty S giap ranh dat v6i cac thua 178,
246, 179, 422 va 420 1a khong phu hop voi thuc té thira dat giap ranh dugc thé
hién theo ban dd quy hoach sir dung dat dén nam 2030 cia thanh phé T, tinh Binh
Duong dugc UBND tinh B phé duyét bang Quyet dinh s6 07/QD-UBND ngay
05/01/2022, so do chi thé hién dung dugc phan dét giap ranh ciia Cong ty S doi
v6i thira 420 va 422, con thé hién dat Cong ty Shin Tong giap thira 178, 246 va
179 1a khong dang. Theo ban db quy hoach str dung dat dén nim 2030 cua thanh
phé T, tinh Binh Duong da dugc kiém tra thyuc té va chup tir ban dd vé tinh sir
dung dat da thé hién nhu sau: Huéng Pong dat Cong ty S dang str dung hién nay
dang gidp cac thira sau:

- Phan dét thudc thira 210, to ban d6 12 dién tich 172,8m?;
- Phan dét thudc thira 209, to ban d6 12 dién tich 261,4m?;
- Phan dét thudc thira 208, to ban do 12 dién tich 122,7m?;
- Phan dt thudc thira 422 to ban d6 12 dién tich 299,3m>;
- Phan dt thudc thira 420, to ban d6 12 dién tich 1.004m?2.

Thtra 210 giap thtra 178 chit Cong ty S khong gidp thura 178, thira 209 giap
thtra 246 chr Cong ty Shin Tong hién nay khong giap thua 246, thira 208 giap
thtra 179 chtr Cong ty Shin Tong hién nay khong giap thira 179.

Mic du trong hd so cap dat ciia Cong ty S da hop tir cc thira 210, 209, 208
nhan chuyén nhugng cua ho éng Nguyén Vin T1, ciia ba Nguyén Thi B va ong
Quach M tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong nay la phuong T, thanh
ph6 H6 Chi Minh nhung trén thue té cac dién tich dat nay van con ton tai chua
dugc hop thanh thira 211 va van ndm ngoai s6 duge cap ciia Cong ty S. Hién nay
03 thira dat nay 1a 210, 209 va 208 Khach san H2 dang tryc tiép quan 1y sir dung
lam duong di vao nha ciia minh va ba Lé Thi V theo két qua do dac thuc té bi
thiéu dat.

Nhu vay 1 rang trong thira dat 211 ciia Cong ty S hién nay hoan toan c6
mot phan thira 201 cta ba Lé Thi V duoc cip chit chua bao gdm 03 thira 208, 209
va 210 da nhan chuyén nhuong. Ly giai cho viéc nay chinh 1a do cac ho ong T1,
ba B va 6ng T1 xé4c dinh dat cia minh khong chinh xac nén di giao dat cho Cong
ty S khong dung vi tri cac thira da tach chuyén nhuong cho Cong ty S.
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Ban do quy hoach st dung dat dén nam 2030 cta thanh phd T, tinh Binh
Duong dugc UBND tinh B phé duyét bang Quyét dinh s6 07/QD-UBND ngay
05/01/2022 la ban d6 cong khai quy hoach cua tinh Binh Duong c¢6 gia tri phap
Iy, khong t6 chirc ca nhan nao ¢ thé lam gia thong tin quy hoach str dung dat ctia
Nha nude duoc nén co gia tri lam chimg cr dé chimg minh cho yéu cau ctia ba V
la c6 can ctr va hop phap.

Thir tu, xem xét vé tinh twong déng so d6 ban vé cap dat ciia Cong ty S theo
GCNQSDP duoc cap nam 2022 voi so do dat cua Cong ty S theo ban chup vé
tinh cta theo ban d6 quy hoach str dung dat dén nam 2030 cia thanh phd T, tinh
Binh Duong dugc UBND tinh B phé duyét bang Quyét dinh s6 07/QP -UBND
ngay 05/01/2022 15 rang thdy rang hai so d6 nay hoan toan tring khop nhau vé
dién tich cling nhu s6 do tir can giap ranh dat ctia Cong ty S véi ba V, sai s6 it hon
rat nhiéu so véi ban vé thyc té, cu thé mat giap thira 173 cil nay la thira 211 13
29.9m (s6 dat 1a 29,94m), canh giap thira 170, 179, 174 va 178 1a 152m (s6 dat 1a
152,25m), nén néu céng nhan gia tri phap 1y cia GCNQSDD ctia Cong ty S thi
khong c6 1y do gi khong cong nhan gia tri phap 1y cua so d6 quy hoach sir dung
dat dén nam 2030 cua thanh phé T, tinh Binh Duong dugc UBND tinh B phé
duyét bang Quyét dinh s6 07/QD- UBND ngay 05/01/2022 ma nguyén don da dan
chiéu.

Thir nim, xem xét bién ban xac dinh ranh giéi thira dat theo hién trang st
dung dat dé cap cho Cong ty S ngay 02/5/2003 mic du éng Nguyén Van L ¢6 ky
tén vao bién ban nay nhung bién ban nay 6ng L chi ky xac nhan minh 1a chu dat
gidp ranh chur hoan toan khong c¢6 ndi1 dung nao xac nhan dién tich va cling khong
biét gi vé sb do dat dé xac nhan. Két qua do dac 13 cua co quan Nha nudc co thim
quyén. Ciing theo bién ban ndy rd rang can bo dia chinh di c6 do dac thyc té moi
c6 thé xac dinh duge chiéu dai cac canh dat cua thira dat mai xac dinh canh ba V
giap thira 173 13 29,94m; canh dat ba V giap duong 13 61m. Nhu vay cin ctr theo
két qua do dac ngay 05/5/2025 thi khoang cach thuc té sir dung gitta s6 dat cta
Cong ty S so voi GCNQSDD 1a ¢6 su mau thuan va sai sé qua nhiéu la khong phu
hop. Cu thé:

So Tai Nguyén va Moi truong tinh B la co quan cap dat dién tich 6.028m?
(néu bao gém ludn hanh lang duong b 13 6.454m2, dat hanh lang an toan duong
b la 426m?) thudc thura 211, to ban dd 12 cho Cong ty S, nhu vay néu viéc cap
lai s6 dat nam 2022 thi giai tthh Iy do vi sao so d6 dat ciia Cong ty S nam 2003
khac véi so d6 cip d6i nam 2022 nhung dién tich dat giir nguyén khong thay doi
trong khi nam 2003 do v& chil yéu bang tay, bang khong anh, nam 2022 k¥ thuat
do d3 hién dai bang toa do.

Viéc cap doi co cap nhat lai cac thira dat giap ranh moi hay khong khi so
d6 nam 2003 phia dong dat Cong ty S gidp cac thira 178, 174, 179, 170 nhung sau
21 nam céc thira dét lién ké nay da cé su thay ddi thanh cac thira 178, 246,179,
422, 420 nhung so d6 cap dat van giit nguyén cac thira nim 2003 (c6 ddi thia 174
thanh thira 171) ma khong cap nhéat cac thira mai.
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Phan dudng di (hién nay dang tranh chip) theo ban v& GCNQSDD cua
Cong ty S (4-5) chiéu dai 61m nhung theo két qua do dac thuc té hién nay theo
ban v& ngay 05/5/2025 chiéu dai toa do 5-6 va phan hanh lang chi 1a 47,1m +
4,77m = 51,87m (chénh léch sai s6 9,13m); canh huéng Dong theo gidy ching
nhan cap nam 2022 ¢6 chiéu dai 152,25m nhung do dac thyc té hién nay 1a 83,19m
+3,85m + 19,17m + 25,74m = 141,15m (chénh 1éch sai ) 10,3m)? Viéc sai sé tur
9m dén 10m mot canh 13 diéu hoan toan qué vo 1y. Picu nay chi co thé 1y giai can
bo do dac hoan toan khong c6 do dac thuc té ma dua nguyén so dd béan vé& cii tir
nam 2003 d6i thanh so dd nam 2022 ¢6 su diéu chinh lai cac canh sao cho phu
hop dién tich dugc cép l1a 6.028m? nén mo1 xay ra viéc nay. Thém vao do, hién
trang thyc té st dung ctia Cong ty S khong hé thay d6i tir nim 2005 va hoan toan
pht hop theo Bién ban xem xét tham dinh ngay 05/5/2025 ctia Toa an nhan dan
Khu vyc 17, tuy nhién bi don di do dac thuc té 02 1an déu khong thay doi dién
tich trén GCNQSDP nhung ting 172,6m? vé mit sir dung thuc té 1a diéu khong
phu hop.

Thir sau, can ctr theo so dd ban v& dat cua 6ng L va cta ba V kém theo
GCNQSDD cuia 6ng L va ba V thi xét vé ti 186 thudc do chiéu dai dat cia ba V
giap thira 174 va 178 ra dudng trudc nha 1a 54m nhung thuc té hién tai do lai chi
con 1a 50m, thiéu 4m. Ngoai ra so sanh vé ti 1& bang thudc ké, thi canh tiép giap
thira 173 ctia 6ng L ¢6 chiéu dai 1,8cm, ddi chiéu ti 1 1/2000 cua trich lyc ban do
trong GCNQSDD cua ong L thi canh nay phai co chiéu dai 1,8cm x 2000 =
3.600cm tuong duong 36m. Tuy nhién theo ban do cap dat cua Cong ty S thi canh
tiép gidp thira 201 cia ba V ¢6 chiéu rong 1a chi 30m, tic 1a thiéu 6m. Nhu vay
phan dat giap thira 173 ctia ba V bj Cong ty S lan chiém khoang 4m x 30m =
120m2. Tuy nhién do ban v& do dac ctia Toa an khong thé hién chinh xac phan sau
tranh chap 14 bao nhiéu nén nguyén don chi xac dinh duoc theo dién tich chung
dang tranh chdp ma Toa 4n di xac dinh 13 383,4m?2.

Thir bay, theo GCNQSDD cip cho Cong ty S dién tich 6.028m? (néu bao
gdém ludn hanh lang duong bo 1a 6.454m>2, dat hanh lang an toan dudng bo 1a
426m?) nhu vy theo két qua do v& ngay 05/5/2025 ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd T thé hién tong dién tich Cong ty S dang st dung 1a
6.626,6m? nhung Toa an khong 1am rd dugc trong dién tich dat 6.626,6m? nay
Cong ty S sir dung c6 bao nhiéu mét vudng nam trong GCNQSDP ma Cong ty S
duoc cép va khong xac dinh dugc c6 bao nhi€u mét vudng nam trong dat hanh
lang an toan dudng bo theo GCNQSDD, khong lam 16 dugc dién tich dat du ra so
Vi 56 dat cua Cong ty S 1a 173m? (6.626m? - 6.454m* = 173m? ) trén co s do v&
thuc té nay thugc thira dat nao va nam & vi tri ndo trong tong dién tich dat di do
dac so voi s6 dat ma Cong ty S duge cap? Toa an ciing khong xéac dinh duoc trong
dién tich dat 1.113,2m? ba V dang str dung c6 bao nhiéu mét vudng thudc thira
201, c6 bao nhi€u mét vudng thudc hanh lang duong dat nén khong thé can ctr
vao ban v& ngay 05/5/2025 ctia Toa an dé giai quyét vu an ma phai cin ¢ vao cac
chtng ctr khac dé giai quyét.
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Tai Vin ban tra 161 don s6 3880/UBND ngay 07/11/2013 ctia UBND huyén
T 14 co quan cap dat cho ba V. Theo ndi dung van ban nay vao nam 2011 ba V
tién hanh do dac lai dit va khiéu nai dén UBND huyén T vé viéc cap dét cho ba
V khong ding. Trén co sé ban v& do dac st dung dat ctia ba V, UBND huyén T
d3 tra 1oi nhu sau: “Tong dién tich dat ba V str dung bao gom: 888,9m? thudc thira
201 t& ban do 12; 82,2m? thude thira dat s6 173 to ban d6 12; 78,1m? theo ban do
dia chinh 1a duong dat, con dudng nay 1a ranh gi6i hanh chinh giira thi xa T va T,
Tuy nhién hién trang khong con con dudng dat, hién trang 1a ranh gi6i giita ba V
va Doanh nghi¢p P1 dugc xac dinh bang hang rao ton.” Nhu vay, theo hién trang
str dung dat ctia V va Cong ty S da 6n dinh lau dai tir nim 2003, nam 2004 dén
nay khong thay doi.

Can cr theo két qua do dac va két qua giai quyét nay cia UBND huyén T
c6 co s xac dinh trong tong dién tich dat cua ba V dang str dung hién nay chi co
888,9 m? 1a thudc thira 201, t& ban d6 12 va 78,1m? 1a duong dat. Nhu vay tinh
ludn dién tich dit ma ba V dang tranh chap voi Cong ty S 1a 383,4m? thi dat cua
ba V s€ co dién tich 1a 1.350,4m? < 1.378m? 1a hoan toan c6 co s¢. Viéc UBND
huyén T da timg 10ng ghép ban dd dé giai quyét khiéu nai ctia ba V nhung nay
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd T néi khong xac dinh dugc cac
vi tri dat 12 hoan toan vo 1y, mang tinh né tranh khong muén lam ro su that khach
quan cua vu an.

Tha tam, Toa an cip so tham cho rang dat cap cho nguyén don khéng do
dac thuc té nén hién nay co viéc thiéu dat 1a phu hop diéu nay déng nghia voi viéc
Toa 4n cap so tham chap nhan viéc nguyén don c6 do dac thuc té nhung lai du dat
cling 1a phu hop 1a diéu hét st phi 1y.

Tht chin, tai Diéu 175 Bo luat Dan su quy dinh vé ranh gio1 dat gilta cac
bat dong san nhu sau: “1. Ranh gidi gitra cac bat dong san lién ké dugc xac dinh
theo thoa thuén hodc theo quyét dinh cua co quan nha nudc c6 thim quyén. Ranh
gidi ciing c6 thé duoc xac dinh theo tap quan hoic theo ranh gidi di ton tai tir 30
nam tro 1én ma khong c6 tranh chap. ..

Nhu vay Toa an cap so thim cho rang vao nam 2005 khi bi don xay dung
hang rao nguyén don khong khiéu nai dé cho rang nguyén don mic nhién chap
nhan hang rao nay 1a ranh dat 1a khong dung tin than cua quy dinh nay. Tuong rao
nay bi don xay nguyén don khong dugc biét, khi nguyén don biét c6 khiéu nai
UBND tir nam 2005, 2012 va dén nay van con khiéu nai va phat sinh tranh chap.
Tudng rio nay mdi hinh thanh dugc 20 nam va qua trinh xay dung dén nay nguyén
don van thuong xuyén di khiéu nai nén Toa an so tham khong thé nhan dinh cho
rang nguyén don khong khiéu nai 13 mic nhién chap nhén ranh gi6i da ton tai 20
nam nay la khong ding quy dinh cua phap luat tai Piéu 175 B luat Dan sy nim
2015 nén nhan dinh nay cua cap so tham 1a khong phu hop. Nhu vay trén co so
cac GCNQSDD cap cho 6ng Nguyén Vin L1, 6ng Nguyén Van L, ong Nguyén
Van T1, ba Nguyen Thi V1, Cong ty S, két qua do dac thuc té dé xac dinh Toa 4n
cap so tham da thiéu khach quan khi xem xét ching ctr, khong toan dién trong
viéc danh gia chtng ctr, chua thu thap ching cir mot cach day du va quyét dinh
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khong chip nhdn toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don 13 anh huéng nghiém
trong quyén loi cia nguyén don. Khang nghi ctia Vién kiém sat 1a hoan toan phu
hop.

Pé nghi Hoi dong xét xir cin cir quy dinh tai Diéu 163, 166 Bo luat Dan su
nam 2015 chip nhan toan b yéu cau khoi kién ctua nguyén don, chap nhan mot
phan khang nghi ciia Vién kiém sat dé stra an so tham theo hudng budc Cong ty
S tra lai cho ba V1 dién tich dét tranh chap la 383,4m>.

Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don trinh bay: Bi don van giir nguyén y
kién da trinh bay, dat do Cong ty S thué cua Nha nudc tra tién thué hang nam, bi
don su dung dung ranh, moc gioi dugc co quan co thAm quyén ban giao. Vigc
nguyén don bi thiéu dién tich dat co thé do trudc d6 dat thudc phan dat nguyén
don tranh chap va da thoa thuan voi Doanh nghiép P1 chia d6i con duong dé sir
dung. Dé nghi Hoi dong xét xtr gitt nguyén ban an so tham.

DPai aji_én Vi;én kiém sat nhéan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham du phién
toa phat biéu y kién nhu sau:

Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung va
nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dung quy dinh ctia Bo luat TS tung dan su.
Don khang cdo ctia nguyén don trong han luat dinh.

Vé viée giai quyét vu an:

Tai Vin ban s6 1908 ngay 30/6/2025 ctia Chi nhanh Vian phong Piang ky
dat dai thanh phd T xac dinh thtra s6 201 dién tich 1.378m? cap cho nguyén don
dugc do dac tach ra tu thura dat s6 178, to ban d6 12 va duoc cap nhap, chinh 1y
trén nguon ban d6 dia chinh duoc thanh lap bang phuong phap anh hang khong,
nguon goc dat do nguyén don ba V1 nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyen Van L.
Tai thoi diém 6ng L chuyén nhuong cho ba V1 khong do dac thuc té. Tuy nhién
tai phan bién dong GCNQSDD dbi véi thira 178 cap cho 6ng Nguyén Vian T1 nim
1999 thé hién ndi dung cdp nhat ngay 08/10/2001 viéc éng T1 tach dién tich
1.378m? tir thira 178 va chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin L. Tir ndi dung trén
¢ co s& cho rang thira dat s6 201 khi hinh thanh va cap GCNQSDD cho 6ng
Nguyén Vian L ngay 08/11/2001 da dugc do dac thuc té. Khi ong L chuyén nhuong
cho nguyén don ba V1 nim 2004 tuy chi thuc hién trich luc trén ban dd dia chinh
nhung thuc té dién tich dat khong hé thay doi vi ba V1 tir khi nhan chuyén nhuong
dén nay khong thuc hién viéc xay dung hodc 1am thay doi hinh thé ciing nhu hién
trang dat. Do d6 néu dién tich thira 201 co6 bién dong thi ciing chi ting hoic giam
trong pham vi sai s6 nht dinh. Tuy nhién thuc té do dac theo Manh trich luc ngay
05/5/2025 thi thira dat s6 201 chi con 1.113,2m?, giam 264,8m>.

Thia dat s6 211 dién tich 6. 454m? cip cho bi don trén co sd do dac thuc té
va cap nhat chinh 1y trén nguon ban db dia chinh duoc thanh lap bang phuong
phap anh hang khong, ngudn goc dat dugc hinh thanh tir 05 thia dat gom mot
phan thira 178 ctia 6ng Nguyén Van T1 (thira méi 210), thia 169, 173 cua 6ng
Nguyén Vin L1, mot phan thira 174 ctia ba Nguyén Thi B (thira mé&i 209) va mot
phan thira 179 ciia 6ng Quach M (thira méi 208). Nam 2003, Cong ty S thuc hién
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viéc bdi thuong cho 04 hd dan néu trén. Ngay 15/9/2003, UBND tinh B quyét
dinh thu hoi dién tich 6.454m?, cho Cong ty S thué dién tich dat trén va cip
GCNQSDD cho Cong ty. Trong hé so cap GCNQSDP cho Cong ty S tai Bién
ban xéac dinh ranh méc gidi thira dat ngay 02/5/2003, cac cha dat lién ké thong
nhat xac dinh ranh gidi trong d6 c6 ong Nguyén Van L, chi thira 201. Nam 2022,
Cong ty S ¢6 do dac lai thira dat va dugc cap doi lai GCNQSDP véi dién tich dht
khong di 13 6. 454m tuy nhién luc nay hién trang dat da co tuong xay cb dinh cta
Cong ty tai canh tiép giap thira 201 gidng nhu hién trang thé hién tai Bién ban
xem xét, thAm dinh ctia Toa an ngay 26/11/2024 nhung két qua do dac ngay
05/5/2025 thi dién tich thira 211 lai tdng 172,6m?. Thira dat211 cap cho bi don co
do dac thuc té qua hai 1an cdp d6i nhung hién nay lai ting hon 172,6m? so véi
GCNQSDD duoc cép 1a khong phu hop.

Xét thay, nguyén don khong sinh song trén dat nén khong thé biét duoc bi
don x4y dung tuong xdy vao thoi diém nao. Tai Bién ban lam viéc ngay
06/12/2012, Van phong dang ky quyén sir dung dat va Phong T cling xac dinh
thoi diém nguyén don nhan chuyén nhuong dat ctia ong L phan ranh gidi ¢ hudng
Tay thira 201 véi dat cua Cong ty S di xac dinh ranh giéi nhung chua xay dung
hang rao. Qua d6 c6 co so cho rang khi bi don thiét lap ranh gidi 1a dat lién ké nén
tuong xdy cta bi don khong duoc xem 1a ranh giéi 02 thira dat 201 va 211. Mt
khac, nguyén don chua gid tir bé quyén cta chi st dung dat cu thé 1a vao nim
2012, nguyén don co khiéu nai vé viéc sai 1éch dién tich thira dat s6 201 theo do
nguyén don cho rang nguyén don bi mat dat va bi Cong ty S 14n chiém. Sau khi
c6 két qua tra 1oi cua C2 cho rang Cong ty S khong lan chiém dét ctia nguyén don
thi nguyén don van thé hién ¥ kién rang khong dong y ddi vai két qua lam viée
ngay 06/12/2012 nay.

Ngoai ra, theo so do phat hoa ranh gidi dat co trong hd so cung cép thong
tin thira 201 dbi chiéu voi két qua do dac thuc té thi canh huong Bic thia 201 ¢6
chiéu dai 14 29,98m/29,94m giam 0,04m; Tai canh huéng Pong cua thira 201 co
chiéu dai 1a 61m/51,87m giam 9,13m. Thira 201 ctia nguyén don nam phia duéi
thira 211 ctia bi don va cac canh huéng Béc va hudng D déu tiép giap voi thira
211, tuy nhién thé hién theo két qua do dac thi chiéu dai thira 201 canh huéng
Dong bi thiéu hon 9m. Tai Bién ban lam viéc ngay 06/12/2012, dai dién UBND
phuong T xac dinh dudng dit giap canh huéng Nam thira 201 dugc mé rong nén
lam cho dién tich thira 201 bi gidm di tuy nhién Toa &n chua x4c minh lam rd viéc
mo rong dudng nhu thé nao, c6 lay dat cia nguyén don hay khong va néu cé thi
dién tich bi lay lam duong 13 bao nhiéu.

Pong thoi, tai canh hudng Tay thira 201 trude kia co con dudong dat nhung
hién nay da khong con ton tai, theo 10i khai cta nguyén don thi nguyén don da
cung chu sir dung dat tiép giap phia con lai cia con duong 1a Cong ty D2 chia
dién tich con dudng ra dé str dung nén trong dién tich nguyén don xéac dinh theo
két qua do dac ngay 05/5/2025 bao gdm mot phan dién tich con dudng di co trude
d6. Viéc bi don cho ring nguyén don chia déi con dudng cho Doanh nghiép D1
st dung méi dan dén viéc thiéu dién tich dat l1a khong c6 co s& vi mac du con
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duong khéng con trén thyc té nhung van thé hién tai ban dd dia chinh trudc day.
Loi trinh bay ctia nguyén don phi hop véi tai liéu c6 trong hd so vu an, cy thé vao
nam 2011 ba V1 tién hanh do dac lai dat va khiéu nai ¢&én UBND huyén T vé viéc
cap dat cho ba V1 khong ding. Trén co so ban vé do dac sir dung dat ctia ba V1,
UBND huyén T d4 tra 10i tai Vin ban tra 16i don s6 3880/UBND ngay 07/11/2013
nhu sau: “Téng dién tich dat ba V1 sir dung bao gém: 888,9m? thudc thira 201 to
ban do 12; 82,2m? thudc thira dat s6 173 to ban do 12; 78,1m? theo ban do dia
chinh 12 duong dat, con duong nay 1 ranh gidi hanh chinh giira thi xa T va T. Tuy
nhién hién trang khong con con dudng dat, hién trang 14 ranh gidi giita ba V1 va
Doanh nghiép P1 dugc xac dinh bang hang rao t6n”. Can ct theo két qua do dac
va két qua giai quyét nay cia UBND huyén T ¢ co so xac dinh trong tong dién
tich dat ciia ba V1 dang st dung hién nay chi c6 888,9m? 1a thudc thira 201, to
ban d6 12 va 78,1m la duong dat. Nhu vay, tinh ludn dién tich dat ma ba V1 dang
tranh chap v6i Cong ty S 13 383,4m? thi dét ctia ba V1 s& ¢ dién tich 1a 1.350,4m?
< 1.378m? 1a hoan toan c¢6 co s6. Tuy nhién, Toa 4n khong xem xét, danh gia tai
ligu nay.

Xét théiy, Toa an chi dya vao viéc bi don xay tuwong nam 2004 khong duogc
su théng nhit giira cac chu dat 1am can c&r giai quyét vu an ma khong xac minh,
thu thap thém céc ndi dung con chua duoc 1am rd trong hd so vu an, qua do tuyén
khong chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a thu thap chimg ctr chua
day du, danh gia ching cr chua that sy khach quan, toan dién.

Pé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 3 Diéu 308, Picu 310 Bo luat TS
tung dan sy nam 2015 huy ban an so tham, giao hd so vu an cho Toa an cap so
tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu an va da duogc
tham tra tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, Luat su, Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo ctia nguyén don ndp trong thoi han luat dinh va quyét
dinh khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 17 — Thanh
phé HO Chi Minh theo dugc thyc hién ding thim quyén va thoi han theo quy dinh
tai Pidu 272, Didu 273, Piéu 288, Diéu 280 B¢ luat T4 tung dan sy nam 2015 nén
du diéu kién dé thu Iy va xét xir theo thu tuc phic tham.

[1.2] Vé quan h¢ tranh chap: Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an budc bi
don tra lai phan dat dién tich 383,4m? cho nguyén don, d6i tuong tranh chap la
bat dong san toa lac tai phuong T, Thanh phé Ho ‘Chi Minh. Do do, Toa an cap so
tham xac dinh vu 4n thuc tham quyen giai quyét tai noi c6 bat dong san va xac
dinh quan hé phap luat “Tranh chap quyén sir dung dat” 1 phu hop quy dinh phap
luat.
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[1.3] Tai phién toa, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 Uy ban nhan
dan tinh B (nay 12 Uy ban nhan dan Thanh phd H), S& Nong nghiép va Méi truong
tinh B (nay 1a S& Nong nghiép va Moi truong Thanh phd H) c6 yéu cau giai quyét
Véng mit. Can ct Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Toa an tién
hanh xét xtr viang mit cac duong su néu trén.

[2] V& noi dung:

[2.1] Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 06/01/2025 va Ban vé
do dac ngay 05/5/2025 ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd T
thé hién phﬁn dAt tranh chép do dac thue té 12 383,4m? tai phuong T, thanh phé T,
tinh Binh Duong (nay 13 phudng T, Thanh phd H6 Chi Minh); phan dat tranh chap
c6 canh hudng Tay giap thira dat s 201 (do ba V1 dung tén) va giap mot phan
thira dat s6 211 (do Cong ty S dtng tén). Phan dat tranh chap hién nay do bi don
st dung.

Nguyén don cho rang phan dat tranh chap dién tich 383,4m? thudc mot phan
thira dat s6 201 ¢ ngudn goéc do ba V1 nhén chuyen nhuong cua Ong L, tuy nhién
sau khi nhan chuyen nhuong ba V1 khong truc tiép quan 1y, st dung nén Cong ty
S xay hang rao 14n chiém cua ba V1. Bi don Cong ty S xac dinh sir dung thira dat
s0 211 trén co so thué dat ctia Nha nuéde, da duoc cam mbc, ban giao dat va da sir
dung da,t on d}nh tur thql d}em thué dat va duoc cap GCNQSDD cho dén nay,
khong lan chiém thira dat s6 201 ctia ba V1.

[2.2] Xét qua trinh hinh thanh cac thtra dat s6 201 va 211 thay rang:

[2.2.1] D6i voi thira dat sb 201:

Ngay 23/8/2004, ba L& Thi V dwgc UBND huyén T cap GCNQSDD 50
U412091, s6 vao s6 03454 QSDD/TU do6i voi thura dat so 201 véi dién tich
1.378m?. Nguén gbc dat do nhan chuyen nhuong cua ong Nguyén Vin L, ba

Nguyén Thi M1 theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
08/6/2004.

Trude d6, ho ong Nguyén Van L da duge cAp GCNQSDD s6 T832887, 50
vao s6 cap GCNQSDD: 01137QSDD/TU do UBND huyén T cap ngay
08/11/2001 do1 voi thura dat s6 201, to ban do s6 12, dién tich 1.378r£12. Nguon
goc dat do 6ng Nguyen Van L nhan chuyén nhuong cua h 6ng Nguyén Van T1
mot phan thira dat so 178, to ban d6 s6 12, dién tich 1.378m?.

Viéc cip GCNQSDBD cho ho 6ng Nguyén Vian L vabaLé Thi V déu khéng
qua do dac thuc té, chi trich luc tir ban d6 dia chinh.

~ Can ctr Ban v& do dac ngay 05/5/2025 cta Chi nhanh Van phong Pang ky
dat dai the‘lph pho T t,hé hién thira dat s6 201 ¢6 dién tich 1.113,2m? (chua tinh
dién tich dat tranh chap 383,4m?).

[2.2.2] Déi v6i thira dat s6 211:

Ngay 15/9/2003, Cong ty S dugc UBND tinh B cap GCNQSDD s6 T
751803, s6 vao sb cap GCNQSDD: 282 QSDP/2003 dbi voi thira dét sé 211, to
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bér} dé{ s6 12, tai thi tran T, huyén T, tinh Binh Duong gnay la phuong T, Thanh
pho Ho Chi Minh), dién tich 6.028m?, hinh thirc: thué dat, muc dich sir dung: xay
dung cong trinh cong nghi¢p.

Ngay 18/3/2022, Cong ty S duoc So Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 DD 248414, s6 vao s6 cip GCN: CT80360 dbi vai thira dat s6 211, td
ban do so 12, tai thi tran T, huyén T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh
phd Ho Chi Minh), dién tich 6. 028m?, ngudn goc st dung: Nha nudc cho thué dat
tra tién thué dat hang nam (cip d6i GCNQSDD s6 T 751803 ngay 15/9/2003).

o Thira dat s6 211 duoc hqp tui cac thira dat sb: 169, 173,’ 208 (tach tur thtra
dat s6 179), 209 (tach tur thfra, dat s6 174), 210 (tach tu thura dat so6 178) vdi dién
tich 6.028m? (da trir 426m? dat HLATDB). Trong do:

Thira dat s6 169 va 173, to ban do so 12 dwgc UBND huyén T cép
GCNQSDD s6 O 350437, s6 vao so cap GCNQSDD: 00802 QSDB/TU ngay
27/4/2000 cho hd 6ng Nguyén Vian L1, dién tich 5.897m?,

Thira dét s6 208 duoc téch tir thira dét s6 179, to ban d6 s0 12 duge UBND
huyén T cip GCNQSDD s6 O 844708, so vao s6 cdp GCNQSDD:
00782QSDD/TU ngay 28/01/2000 cap cho hd 6ng Quach M, dién tich 3.472m?,

Thira dat s6 209 dugc tach thira dat s 174, to ban do s6 12 dugc UBND
huyén T cap GCNQSDD s6 O 821887, s6 vao sO cap GCNQSDD:
00265QSDD/TU ngay 29/7/1999 cap cho ho ba Nguyén Thi B, dién tich 5.982m?,

Thira dat s6 210 duoc tach tir thira dat s6 178, t0 ban do s6 12 duge UBND
huyén T cap GCNQSDD s6 O 821008, so vao s6 cap GCNQSDD: 00381
QSDD/TU ngay 29/7/1999 cho ho ong Nguyén Vin T1, dién tich 2.122m?.

Ngay 15/9/2003, UBND tinh B di ban hanh Quyét dinh s6 3551/QD-CT
thu hoi khu dat co tong dién tich 6.454m? cta 04 ho dan cu thé: 173m? tai thua
dat s6 178 ctia ho 6ng Nguyén Vin T1; 5.897m? tai thira dt s6 169 va 173 ctia ho
ong Nguyén Vin L1; 261m? tai thira dat s 174 cta ba Nguyén Thi B; 123m? tai
thira dat s6 179 cua hd ong Quach M dé cho Cong ty S thué dat. Cong ty S va 04
ho dan néu trén da ky két Hop dong boi thuong quyén st dung dat (buit luc 231 —
242).

Viéc cép GCNQSDD cho Cong ty S ¢6 do dac thuc té dién tich 6.028m?
(d3 trir 426m> HLBN-GTNT) theo Bién ban xéc dinh ranh gidi mdc thira dét (theo
hién trang sir dung) ngay 02/5/2003 (buit luc 228-229), Ban d6 dia chinh (buit luc
230).

Can ctr Ban v€ do dac ngay 05/5/2025 cta Chi nhanh Van phong Dang ky
dat dai thanh phd T thé hién thtra dat s6 211 ¢6 dién tich 6.156m? + 87,2m? (chua
tinh dién tich dét tranh chap 383,4m?).

[2.3] Nhu vay, qua phan tich qua trinh hinh thanh, ngudn gbc cac thira dat
néu trén cho thay, thira dat s6 211 cap GCNQSDD cho Cong ty S 1a do Nha nuéce
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cho thué dt thu tién hang nim. Khi cho thué dit d3 tién hanh thu hoi dat va boi
thuong cho cac ho 6ng Nguyén Vin T1, éng Nguyén Vin L1, ba Nguyén Thi B
va 6ng Quach M; dong thoi, theo Bién ban xac dinh ranh gidi mdc thira dat (theo
hién trang str dung) ngay 02/5/2003 d6i voi phan dat Cong ty S déd quan ly, st
dung thé hién tai canh huéng Nam cua thira dat giap voi thira dat s6 201 cla 6ng
Nguyén Vin L, tai canh hudng Dong giap véi dat ong Bui Van H1, 6ng Quach
M, ba Nguyen Thi B, 6ng Nguyén Vin T1, nhitng ho dan ndy ciing da ky tén xac
nhan dat tiép giap (buit luc 228- 229) va S¢ Dia chinh co lap Bién ban v/v: cim
méc ban giao xac dinh ranh gi01, moc gioi cac thira dat ngay 19/9/2003 (buit luc
222 —223). Theo Cong van s0 528/CV-XD ngay 25/5/2005 cia S¢ Xay dyng tinh
B vé viéc kiém tra hién trang xdy dung cong trinh ciia Cong ty S di c6, theo d6
xéac dinh Cong trinh nha may ctia Cong ty S da dugc xay dung hoan chinh (gom
co nha bao v¢, nha xe, nha van phong, nha xuong, nha kho, nha nghi trua cua cong
nhan...) (but luc 166-168). Can ctr hé so cap gidy ching nhan cong trinh cua So
Xay dung tinh B dd cip Gidy chung nhan cong trinh s6 151385/CNCT ngay
12/9/2005 cho Céng ty S c6 co s& xac dinh tai san dd co trude thoi diém nay.
Ngoai ra, can ctr Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 06/01/2025 va Ban ve
do dac ngay 05/5/2025 ctia Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thanh phd T
thé hién trén phém dat tranh chap co mot phan nha dé xe dién tich 99,8m? (két cu:
cot + khung bang thép, mai ton, nén bé tong) va nha bao v¢ dién tich 22 ,om? (ket
cau: tudng xay gach co o, nén gach men, tran bé tong + lop ngdi), 02 tru cong,
02 canh ctra cong bang sit, 01 phan nén bé téng, 01 birc tuong xay gach cé té cao
2,3m tai canh hudng T4y, hudng Nam cta phan dat tranh chap giap thia 201, 01
buic tudong xay gach c6 t6 + khung sat tai canh hudng Pong ciia phan dét tranh
chap, 06 cay hong 16c, 03 cdy mang cau, 01 cay khé, 01 ciy 6i, 01 cAy mai chiéu
thuy. Cac tai san trén do Cong ty S xay dung, tao lap va hién dang quan ly, sur
dung. Thoi diém Cong ty S xac 1ap ranh gidi nay, khong bi ai tranh chap ké ca
nguyén don, khong bi xr Iy vi pham hanh chinh.

Hon nita, so sanh sd liéu do dac thuc té gifta Ban v€ do dac ngay 05/5/2025
ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd T va Ban do dia chinh ngay
13/5/2003 (buit luc 230) co trong hd so cap thira dat s6 211 cho Cong ty S thi &
cac canh tiép gidp v6i thira dat s6 201 gdm mdot phan canh huéng Tay thira 211
do dac nam 2003 c6 chiéu dai 1 61m, nay do dac thuc té 55,72m (cong chiéu dai
dét ca cac dinh thtra 2, 3, 5, 6 va 4,77m pham vi HLBVATDB), gidm 5,28m; ¢
mot phan canh huéng Nam cua thira dat s6 211 giap thira dat s6 201 (canh c6 nha
xe, nha bao vé) do dac thuc t& nam 2003 13 29,94m, nay do dac thuc té 13 29,98m,
chi ting 0,04m khong dang ké.

Nhu vay, c6 co s& xac dinh tai canh huéng N, mot phan canh huéng Tay
ctia thira dat s6 211 do Cong ty S dd quan 1y, sir dung dat tir thoi diém nam 2003,
dugc chua st dung dét 1a 6ng Nguyén Vin L x4c nhan, Cong ty S d3 sir dung dit,
tién hanh xay dung nha bao v¢, nha dé xe tir nam 2005. Trong khi d6, can ctr hd
so cAp GCNQSDD cho ba Lé Thi V thi dén ngay 02/6/2004, ho 6ng Nguyén Vin
L moéi chuyén nhuong dat cho ba V va dén ngay 23/8/2004, ba V duoc cap
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GCNQSDBD. Qua d6 cho thiy, hién trang va ranh giéi dat cua ong L v6i Cong ty
S da dugc xéc lap trude thoi diém ba V nhén chuyén nhuong va ong L da xac
nhan ranh dat theo hién trang thuc té véi Cong ty S, khi chuyén nhuong va cap
GCNQSDBD cho ba V thi ciing khong c6 do dac thuc té. Viéc xac lap ranh giol dat
ctia Cong ty S phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 265 va khoan 1 Piéu 266
ctiia B luat Dan sy nam 2005 (khoan 1 Diéu 175, khoan 1 Diéu 176 cua Bo luat
Dan sy nam 2015).

[2.4] Nay phia nguyén don cho rang hinh thé va tir can giap ranh cua thira
dat co su thay d6i, dién tich thira dat s6 201 cAp cho ba V1a 1.113 2m (chua tinh
dién tich dét tranh chip 383 4m2) giam so voi dién tich dugc cap la 264, 8m
trong khi dién tich thira dat s6 211 cap cho Cong ty S tang 172, 6m? nén cho rang
Cong ty S da 1an chiém mot phan thira dat s6 201 ciia ba V. Tai liéu ¢ trong ho
so vu an thé hién nam 2012, ba V 1ap thu tuc do dac lai dién tich thuc té dbi vai
thira dat s6 201 c6 dién tich 1a 1.049,2m? nén ba V da khiéu nai dbi véi viéc cap
GCNQSDD va dugc UBND huyén T tra 161 don cho ba V tai Cong van s6
3880/UBND-TD ngay 07/11/2013, theo d6 nd1 dung van ban nay da néu rd hién
trang khu dat ctia ba V ¢6 canh hudng Bic, hudng Pong gidp tuong xay cua Cong
ty S, phia Tay giap Doanh nghiép tu nhan D1, phia Nam giap duong dat viée
chuyén nhuong quyén str dung dét cua ong L va ba V khong do dac thuc té, ong
L di théng nhat va xac nhan ranh gidi, mdc gioi thura dat véi Cong ty S tai Bién
ban ngay 02/5/2003, do do dién tich dat thyc té ba V dang sir dung khong ding
dién tich trong GCNQSDD di cip cho ba V; ranh gidi sir dung dat gitra Cong ty
S va dat ctia ba V di duge xac dinh bang coc bé tong, xay dung hanh rao.

[2.5] Tir nhitng phan tich néu trén nhan thay khong c6 can ctr nao dé cho
rang dién tich thira dat s6 201 cAp cho ba V thiéu 1a do Cong ty S 14n chiém, trong
khi dét cua bi don khong duoc do dac thuc té khi duogc cép, chi trich trén ban db
dia chinh do dac bang khong anh nén hinh thé so véi thuc té khong chinh xac, bi
don da xac 1ap ranh gi6i thira dat ké tir ndm 2003 trudc thoi diém nguyén don
nhan chuyén nhuong dat cia 6ng L, sau khi nhan chuyén nhuong nguyén don
cling khong truc tiép quan 1y st dung, khong xac 1ap ranh dat chi dén nim 2012
khi tién hanh do dac méi phat hién ra dién tich thuc té thiéu so véi dién tich dat
dugc cap nén méi cho rang bi don 14an dat ciia nguyén don va yéu cau bi don giao
tra, nguyén don khong cung cap dugc chimg cir xac dinh phan dat tranh chip
thudc thira dat s6 201. Do d6, Toa an cép so tham khong chap nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don 1a phu hop. Nguyén don khang cdo nhung khong c6 chung
ctr chimg minh cho khang céo nén khang cao khong dugc chap nhan.

[2.6] D6i v6i khang nghi cua Vién kiém sat thay rang Nguyén don khoi
kién nhung khéng c6 co s¢ dé cho rang bi don 1an chiém dét cta nguyén don,
trong khi ranh giéi giita hai thira dat da dugc co quan c6 tham quyén cam moc
ban giao va c6 su xac nhan cia 6ng L tir nam 2003, trudc thoi diém ba V nhan
chuyén nhuong; khong c6 co s ndo cho rang phan dat tranh chap thudc thira dat
s6 201 hay dién tich thira dat s6 201 thiéu ma thira dat s6 211 du 1a do 14n chiém.
Do yéu cau khoi kién cia nguyén don khong duoc chap nhan nén khang nghi ctia
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Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 17 — Thanh phé H6 Chi Minh khong c6 co s
chap nhan.

[3] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh
tham gia phién toa l1a khong phu hop.

- [4] An phi dan su phuc tham: Nguoi khang cdo duge mién do 13 nguoi cao
tudi va c6 don xin mién an phi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ct Piéu 148, khoan 1 Diéu 308, Picu 313 cta Bo luat TH tung dan
Sur,

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Khong chap nhan khang cdo cta nguyén don ba Lé Thi V; khong chap
nhan quyet dinh khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan Khu vue 17-
Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Giit nguyén Bén 4n dan sy so thim s 32/2025/DS-ST ngay 14 thang 8
nam 2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 17 — Thanh phé H6 Chi Minh.

3. V& an phi dan sy phtc tham: Nguyén don ba Lé Thi V dugc mién.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhﬁ"ﬁ' i 4 TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; A AN [ i e

" VKSND Thanh ph Ho Chi Minh: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- THADS Thanh phé H) Chi Minh;

- Phong THADS Khu vyc 17 — Thanh phd Hb

Chi Minh;

- Tda an nhan dan Khu vuc 17 — Thanh ph

Hd Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Thanh Triic



