TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG HOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH QUANG BINH

Ban an sb: 04/2018/DS-ST
Ngay: 02 - 7 - 2018
V/v tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG HOI, TINH QUANG BINH

- Thanh phdn Hgi dong xét xi so tham gém co:
Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Hoang Vin Loc
Cac Hgi tham nhan dan:

Ba Nguyén Thi Vong

Ong Nguyén Vian Phuong

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Minh - Thu ky Toa an nhan
dan thanh phd Bong Héi, tinh Quang Binh.

Trong ngay 02 thang 7 nim 2018 tai tru s¢ Tda 4n nhan dan thanh phé
Pong Hoi, tinh Quang Binh xét xir so tham céng khai vu an thu ly sé:
36/2017/TLST — DS ngay 07 thang 11 nam 2017 vé véc tranh chap hop
dong tin dung theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xu s6: 23a/2017/QDXXST-
DS ngay 08 thang 5 nam 2018; gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N; dia chi: duwong T, phuong M, huyén T,
thanh phd Ha Noi; nguoi dai dién theo phép luat: Ong A — Tong giam doc;
nguoi dai dién theo uy quyén: Ong B — Phé giam d6c Ngan hang N — Chi nhanh
Quang Trung Quang Binh; dia chi: duong Q, thanh phé B, tinh Quang Binh, ¢6
mat

2. Bi don: Anh Phan Q, sinh nam: 1979 va chi Nguyén Thi Phuong Th,
sinh nam: 1983; dia chi cu tra: duong D, phuong H, thanh phé B, tinh Quang
Binh, anh Q c6 mat, chi Th ving mat, chi Th da uy quyén cho anh Q, theo vin
ban uy quyén ngay 07/12/2017

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 17/10/2017 va trong qué trinh giai quyét vy &n
cling nhu tai phién tda, nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don trinh bay:



Theo hop ddng tin dung s6 201600019 ngay 07/3/2016, Ngan hang N cho
anh Phan Q va chi Nguyén Thi Phuong Th vay sé tién theo hop dong tin dung 13
5 80.000.000d6ng, tho1 han vay 60 thang, muc dich vay la tra tién mua vat liéu
xay dung lam nha.

Dé dam bao khoan vay tai Ngan hang N anh Q, chi Th da ky két hop dong
thé chip quyén sir dung dat s 19/2016/10TD ngay 07/3/2016, tai san thé chap 1a
thira dat s6 252, to ban d6 sb 23, dia chi thira dat tai phuong H dd dugc UBND
thanh phd D, tinh Quang Binh cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat vao ngay
10/11/2009 mang tén Phan Q va Nguyén Thi Phuong Th, tai san trén dat c6 1
nha do 1 tAng bang bé tong cbt thép va cac tai san khac.

Trong thoi gian vay phia anh Q chi Th da tra ng cho Ngéan hang vao ngay
15/8/2017 véi tién gbe 3.000.000d6ng tir d6 dén nay anh Q chi Th khong tra cho
ngan hang.

Vi viy du no qua han gbc va 13i dén ngay 02/7/2018: Du ng goc:
577.000.000d6ng. No 13i trong han: 143.171.583 dong; 1ii qua han: 801.938
d6ng. Ngan hang yéu cau anh Phan Q, chi Nguyén Thi Phuong Th tra s6 tién ng
bao gém gbc va 1ai tinh dén ngay 02/7/2018 1a 720.973.521 ddng, trong trudng
hop khong thanh toan hét s tién ng trén thi xur 1y tai san thé chap ma anh Q chi
Th da thé chap cho Ngan hang.

Theo ban tu khai, bién ban hoa giai va tai phién toa anh Phan Q trinh bay:
Anh Q va chi Th c6 thé chdp dat va nha tai duong D, phuong H, thanh phd
Pong Héi, tinh Quang Binh dé vay sb tién tai Ngan hang N sb tién vay
580.000.000d0ng. Trong qua trinh vay do diéu diéu kinh doanh khé khin, thu
nhap khong 6n dinh nén vo chéng khong thuc hién duoc viéc tra ng theo hop
dong tin dung. Vao thang 8/2017 vo chong tra cho Ngan hang duoc
3.000.000ddng. Nay phia Ngan hang N khoi kién yéu cau vo chong thanh toan
s6 tién gdc va 1ai 1a 720.973.521 dong, vo chong nhét tri voi yéu cau khoi kién
ciia phia Ngan hang nhung xin Ngin hang cho vo chong tra ng mdi thang
5.000.000d dén 7.000.000 dong tir ngay 15 dén 20 hang thang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu tai liéu c6 trong hé so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ct két qua tranh tung tai phién tda, Ho61 déng xét xtr nhan dinh:

[1] VVé t6 tung:

[1.2] Vé quan hé phép luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

Theo don khai kién cia Ngan hang N dé nghi Toa an giai quyét budc anh
Phan Q va chi Nguyén Thi Phuong Th phai tra ng cho Ngan hang sb tién no goc
va l3i theo hop dong tin dung da ky két vao ngay 07/9/2016 giira cac bén. Pay 1a
vu an dan su vé viéc tranh chap hop dong tin dung, phét sinh giira nguyén don
Ngan hang 1a T6 chuc tin dung c6 dang ky kinh doanh, bi don 1a anh Q, chi Th
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khong c6 dang ky kinh doanh, vay voi muc dich tra tién mua vat liéu xay dung
nha &, trong hop dong tin dung thé hién anh Q va chi Th cu tra tai: Phuong H |
thanh phd D, tinh Quang Binh va hién nay anh, chi cu tra theo dija chi trén. Can
ctr theo quy dinh cua khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 Bo luat TH tung dan su, day 1a vu &n dan sy tranh chap hop ddng tin
dung, thudc tham quyén giai quyét cua Toa &n nhan dan thanh phé Béng Héi,
tinh Quang Binh.

1.2] Vé sy vang mit cua chi Th tai phién toa: Theo don khai kién cua
Ngan hang kién vo chong anh Q, chi Th phai tra sb tién theo hop dong tin dung
ma cac bén da ky két. Tuy nhién, tai phién toa chi Th vang mit lan tha hai
nhung trong qua trinh giai quyét vu &n chi Th da co gidy uy quyén cho anh Q
tham gia tb tung thay chi nén can cr theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 228 Bo luat
t tung dan su, Tod &n van tién hanh xét xir vang mat chi Th.

[1.3] Vé thoi hiéu khai kién: Theo quy dinh tai Biéu 429 Bo luat Dan su
2015 thi “Thoi hiéu khéi Kién....tranh chap hop dong la 03 nam, ké tir ngay
nguoi cé quyén yéu cau biét hodc phdi biét quyén va loi ich hop phdp ciia minh
bi xam pham”. Ngay 15/8/2017, anh Phan Q va chi Nguyén Thi Phuong Th vi
pham nghia vy tra tién gbc va l4i theo thoa thuan trong hop dong tin dung. Ngay
30/10/2017, Ngan hang khoi kién yéu cau thanh toan sé tién con no nén thoi
hiéu khaoi kién tranh chap hop dong tin dung van con.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét tinh hop phép cua hop ddng tin dung: Hop ddng tin dung sb
201600019 ngay 07/3/2016 giira Ngan hang N va anh Phan Q, chi Nguyén Thi
Phuong Th dugc ky két, thuc hién theo Bo luat Dan su nim 2005. Ngudi tham
gia ky két hop dong c6 nang luc dan sy, c6 chit ky xac nhan cua hai bén trén co
s& tu nguyén, khong bi lra déi hay cudng ép, khong trai dao duc xa hoi, noi
dung va hinh thic hop dong dang quy dinh cua cac DPicu 388, 390, 391, 405,
471 B6 luat dan sy nam 2005. Vi vay, hop ddng tin dung gitra Ngan hang N va
anh Phan Q, chi Nguyén Thi Phuong Th dugc xem xét trén co sé quyén va
nghia vu cua cac bén cam tham gia ky két trén hop dong.

[2.2] Xét yéu cau cua Ngan hang yéu cau anh Q, chi Th tra khoan tién
goc va lai theo hop dong tin dung dugc hai bén ky két: Ngan hang da thuc hién
theo hop dong, giai ngan cho anh Q, chi Th vay sé tién géc 580.000.000d5ng va
anh Q, chi Th da thanh toan cho Ngan hang s tién goc 3.000.000d6ng, so tién
con lai tinh dén ngay 02/7/2018 tién gbc 577.000.000d6ng; 14 trong han:
143.171.583 d6ng; 14i qua han: 801.938 dong anh Q, chi Th van chua thanh toan
cho phia Ngan hang. Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phia
Quang da thira nhan c6 vay khoan tién trén nhung do diéu kién lam an kho khin
nén chua tra dugc. Anh Q, chi Th da vi pham nghia vu tra tién cho Ngan hang
nhu d3 thoa thuan tai Piéu 4 cua Hop dong tin dung sé 201600019 ngay
07/3/2016, nén Ngan hang yéu cau anh Q, chi Th phai tra sé tién no gdc, no l4i
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trong han, no 14i qua han 1a dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 474, 476 va biéu
478 cua B luat Dan sy nam 2005.

[2.4]. Dbi voi hop dong thé chap quyén sir dung dat: Dé dam bao khoan
tién vay, gitta Ngan hang véi anh Q, chi Th hai bén da ky hop ddng thé chap
quyén sir dung dat sé: 19/2016/10TD ngay 07/3/2016, tai san thé chap la thua
dat s6 252, to ban dd s6: 23; dién tich 151,2m?, dia chi thira dat phuong H, da
dugc UBND thanh phé Bdng Héi cp Gidy chang nhan quyén sir dung dat vao
ngay 10/11/2009 mang tén anh Q va chi Nguyén Thi Phuong Th. Tai san trén
dat c6 mot nha d6 mot tang 1am bang bé tong cbt thép va cac tai san khac. Hoi
ddng xét xtr thay rang tai san thé chap la quyén st dung dat da dugc UBND
thanh phé Bdng Héi cap Gidy ching nhan QSDP mang tén anh Phan Q va chi
Nguyén Thi Phuong Th dén nay khong cd tranh chap nén tai san thé chap l1a cua
vo chong anh Q, chi Th. Do d6 anh Q, chi Th déu c6 quyén tu dinh doat tai san
cua minh. Hop dong thé chap quyén sir dung dat anh Q, chi Th déu ky va duoc
cdng chang vao ngay 07/3/2016, viéc thé chap tai san bao dam dtng quy dinh
tai cac Dicu 342, 343, biéu 344 Bo luat Dan sy nim 2005, hop dong thé chap
quyén sir dung dat s: 19/2016/10TD ngay 07/3/2016 c6 hiéu luc phap luat budc
cac bén ky két phai c6 nghia vu thi hanh. Qua giai quyét vu an phia Ngan hang
va phia UBND phuong H di tién hanh kiém tra hién trang thira dat cua anh Q,
chi Th vao ngay 08/5/2018 xé4c dinh dugc dién tich theo Gidy chung nhan quyeén
sir dung dat 1a 151,2m? c6 kich thudc phia Bac 22,4m, phia Nam 22,4m, phia
Tay 6,5m, phia Péng 7m. Kich thuéc thira dat theo hién trang sur dung la
155,33m?, phia Béc 21,88m, phia Nam 22,5m, phia Tay 7m, phia Dong 7m; di
xay dung nha ¢ 01 tang véi dién tich 122,5m? d6 bang nhu vay anh Q, chi Th da
lam nha va str dung dat nhiéu hon so véi Giay ching nhan quyén sir dat duoc
cap 1a 4,13m’ 1an ra phan duong giao thdng. Tuy nhién, khi thé chap phia Ngan
hang va anh Q, chi Th va co quan lién khong x4c dinh cu thé duoc phan dat, nha
nam ngoai Giay ching nhan quyén sir dung dat cua anh Q, I18i nay do khi tham
dinh tai san thé chap. Do do, truong hop sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat ma
anh Q, chi Th khéng tra hét sé no goc va 14 ma Ngan hang c6 don yéu cau thi
hanh &n xtr Iy tai san thé chap, thi phia Ngan hang anh Q, chi Th va co quan Nha
nuéc ¢ tham quyén xem xét phd hop dé xir ly tai san thira so véi Gidy ching
nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phép lut.

[2.5] T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xur thay yéu cau khoi kién
cia Ngan hang 1a ¢ can ct, chiap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia Ngan
hang dé buoc anh Phan Q, chi Nguyén Thi Phuwong Th phai c¢6 nghia vu tra tién
cho Ngan hang N véi tong sb tién tinh dén ngay 02/7/2018 14 720.973.521 dong,
trong d6: Ng gdc: 577.000.000 dong; no lai trong han: 143.171.583 dong; no lai
qua han: 801.938 ddng. Trong truong hop anh Q va chi Th khong tra hét s6 no
goc va lai trén cho Ngan hang thi xua 1y tai san thé chap tai hop dong thé chap



quyén st dung dat sé: 19/2016/10TD ngay 07/3/2016, dé thu hdi vén cho Ngan
hang.

[2.6] Vé l4i suat: Anh Phan Q va chi Nguyén Thi Phuong Th phai tra l4i
suat da thoéa thuan trong hop dong tin dung da ky ngay 07/3/2016.

[2.7] V& &n phi: Can ct Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan sy; Diéu 26 cua
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
thuong vu Qubc hdi quy dinh v& muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi, 1€ phi Toa an:

Do yéu cau khoi kién cua Ngan hang duoc chap nhan nén bi don anh Q,
chi Th phai chiu &n phi dan su so tham c6 gia ngach dé sung quy Nha nudc trén
sb tien 720.973.521 dong 1a 20 triéu dong va phan vuot qua 400 tridu dong.
320.973.521 d x 4% = 12.838.000d + 20.000.000d = 22.838.000d dé sung quy
Nha nuoc.

Ngan hang N khdng phai chiu an phi. Hoan tra lai cho Ngan hang N sb
tién tam Gng an phi 15.578.218 ddng d3 nop tai bién lai thu tién tam tng an phi,
1& phi Toa an s6 0000087 ngay 03/11/2017 cua Chi cyc thi hanh an dan sy thanh
phd Bong Héi, tinh Quang Binh.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

1. Ap dung khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; khoan 1 Diéu 147; Diéu 273; khoan 2 Diéu 228 B6 luat t tung Dan su.
Céac biéu 318, 319, 320, 342, 343, 344, 388, 390, 391, 405, 471, khoan 1 Dbiéu
474, 476, 478 cua Bo luat dan sy nam 2005; Piéu 91; Diéu 95 Luit cac To chic
tin dung nam 2010, xur:

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang N.

3. Buoc anh Phan Q va chi Nguyén Thi Phuong Th phai tra no cho Ngan
hang N tinh dén ngay 02/7/2018 vai tong sb tién gbc va I3 1a 720.973.521 dong,
(Bay tram hai muoi triéu, chin trim bay muoi ba ngan, nam tram hai muoi mot
déng), trong d6: No gbc 577.000.000 dong; no l4i trong han: 143.973.521 dong;
no 14i qua han: 801.938 dong.

Tir ngay 03/7/2018 cho dén khi tra hét ng goc, hang thang anh Phan Q va
chi Nguyén Thi Phuwong Th con phai chiu thém khoan lai phat sinh trén sé no
g6c chua thanh todn, theo mirc 14i suat ma cac bén d4 thoa thuan tai hop déng tin
dung s6 201600019 ngay 07/3/2016 cho dén khi thanh toan xong khoan ng géc
nay.

4. Tai san bao dam dé thi hanh nghia vu thi hanh 4n cua anh Phan Q va
chi Nguyén Thi Phuong Th gom:

Toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat, tai thira dat s6 252,
to ban dd s6 23, véi tong dién tich dat 151,2m?, trong d6, dat & 50,0m?, dat trong
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cdy hang nim khac 101,2m?, dia chi thira dét tai: phuong H, thanh phé Bong
Hai, tinh Quang Binh d3 duoc UBND thanh phb Bdng Héi, tinh Quang Binh,
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat vao ngay 10/11/2009 mang tén dng
Phan Q va ba Nguyén Thi Phuong Th, theo Hop dong thé chap quyén st dung
dat s6 19/2016/10TD ngay 07/3/2016, da dwgc Phong cong ching sb 1 tinh
Quang Binh céng chirng ngay 07/3/2016.

Tai san trén dat c6 mot nha do6 mot tang 1am bang bé tong cdt thép hién
nay lam nha vuot qua 4,13m” Ian ra phan duong giao thdng nim ngoai Gidy
ching nhan quyén sir dung dat caa anh Q, chi Th, sau khi ban &n c6 hiéu luc
phap luat, anh Q va chi Th khong tra hét s no goc va va 14 ma Ngan hang c6
don yéu cau thi hanh an dé xi ly tai san thé chap thi phia Ngan hang va anh Q,
chi Th va co quan Nha nuéc c6 tham quyén xem xét phdi hop dé xur Iy tai san
phan nha vuot qua so véi Giay ching nhan quyén st dung dat duoc cap cho anh
Q chi Th, theo quy dinh cta phéap luat.

Sau khi an c0 hiéu luc phap luat, bén duoc thi hanh an Ngan hang N co
don yéu cau thi hanh an va yéu cau xir ly tai san thé chap dé thuc hién nghia vu
tra no tién vay, Ngan hang N Chi nhanh Quang Binh 14 noi dang luu giit gidy to
vé tai san thé chap theo Hop dong thé chap tai san noi trén chiu trach nhiém
chuyén giao cac gidy to vé tai san thé chap cho Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd Bong Hoi dé xu 1y theo quy dinh cua Luat thi hanh an dan sy.

5. V& an phi so tham: Cian ct Diéu 26 Nghi Quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thudng vu Québc
hoi quy dinh muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi, 1& phi
Toa an;

Anh Phan Q va chi Nguyén Thi Phuong Th phai chiu 22.838.000d an phi
dé sung quy Nha nudc

Ngan hang N khdng phai chiu &an phi. Hoan tra lai cho Ngan hang N sb
tién tam Gng an phi 15.578.218 ddng d3 nop tai bién lai thu tién tam tng an phi,
1& phi Toa an s6 0000087 ngay 03/11/2017 cua Chi cyc thi hanh an dan sy thanh
phd Bong Héi, tinh Quang Binh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyeén thoa thuan thi hanh &n, quyén y&u cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh &n hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Cac duong sy c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong su ving mat tai phién toa hozc khdng c6 mat khi tuyén an
ma cé ly do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban an
hoic duoc tong dat hop 8.



Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. bong Hdi;

- Chi cuc THADS TP Pong Héi;

- Céc duong su;

- Luu H SO;

- Luu én.

Hoang Vian Loc



