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TÒA ÁN NHÂN DÂN 

TỈNH ĐỒNG THÁP 

 

Bản án số: 288/2019/DS-PT 

Ngày: 10-9-2019 

  v  r n     p quyền sử dụng 

đ t. 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

  Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

                          TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH ĐỒNG THÁP 

 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Ông Bùi  ăn P ương. 

Các Thẩm phán:                         Ông  rương P ướ   ự. 

                                                    Ông Đin  C í  âm. 

- Thư ký phiên tòa: B   r n    ùy  ân –   ư ký  ò  án n ân dân tỉn  

Đồng   áp. 

-   i di n  i n ki m   t nh n d n t nh  ồng Th p: B   guy n  g   

Trang –   i m sát vi n t  m gi  p i n tò . 

Trong các ngày 21/8/2019 và 10/9/2019 tại trụ sở  ò  án n ân dân tỉn  

Đồng   áp xét xử p ú  t ẩm  ông k  i vụ án t ụ lý số: 309/2019/TLPT-DS, 

ngày 21 tháng 6 năm 2019  về vi     r n     p quyền sử dụng đ t”. 

Do Bản án dân sự sơ t ẩm số 25/2019/DS-ST ngày 24/4/2019  ủ   o  án 

nhân dân t  n  p ố C o    tỉn  Đồng t áp    k áng  áo. 

  eo Quyết đ n  đư  vụ án r  xét xử p ú  t ẩm số: 293/2019 QĐ-PT, 

ngày 24 tháng 7 năm 2019  giữ   á  đương sự: 

1.  guy n đơn:  guy n     P  sin  năm 1950; 

Đ     ỉ:  ổ 37  k óm Mỹ P  P ường 3  t  n  p ố C o    tỉn  Đồng   áp. 

 gười đại di n t eo ủy quyền  ủ     P ối l      õ        sin  năm 1957; 

đ     ỉ:  ổ 11  k óm 2  P ường 4  t  n  p ố C o    tỉn  Đồng   áp ( ăn  ản 

ủy quyền ng y 31 5 2019) ( ó mặt). 

2. B  đơn:     ăn D  sin  năm 1963 ( ó mặt); 
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Đ     ỉ: Số 244 3   ổ 37  k óm Mỹ P  P ường 3  t  n  p ố C o    tỉn  

Đồng   áp. 

 gười đại di n t eo ủy quyền  ủ  ông D l      guy n  g   D1  sin  năm 

1979; đ     ỉ: Số 633  tổ 20   p Hò     xã Hò  A  t  n  p ố C o    tỉn  Đồng 

Tháp ( ó mặt). 

3.  gười  ó quyền lợi  ng ĩ  vụ li n qu n: 

3.1 Anh Nguy n   n    sin  năm 1973 ( on    P); 

3.2 C   Bùi An  Đ, sin  năm 1977 ( on dâu    P) (vắng mặt); 

3.3 C    guy n     Xuân H  sin  năm 1997 (  áu    P) (vắng mặt); 

Cùng đ     ỉ:  ổ 37  k óm Mỹ P  P ường 3  t  n  p ố C o    tỉn  Đồng 

Tháp. 

 gười đại di n t eo ủy quyền  ủ  anh   i l      õ        sin  năm 1957; 

đ     ỉ:  ổ 11  k óm 2  P ường 4  t  n  p ố C o    tỉn  Đồng   áp ( ăn  ản 

ủy quyền ng y 31 5 2019) ( ó mặt). 

3.4 Bà  õ     Đ1  sin  năm 1965 (vợ ông D); 

3.5 Anh     rần  õ H1  sin  năm 1992 (con ông D); 

3.6 C       rần Di m P  sin  năm 1995 ( on ông D); 

Đ     ỉ: Số 244 3   ổ 37  k óm Mỹ P  P ường 3  t  n  p ố C o    tỉn  

Đồng   áp. 

 gười đại di n t eo ủy quyền  ủ     Đ1   n  H1 v      P1 l      guy n 

 g   D1  sin  năm 1979; đ     ỉ: Số 633  tổ 20   p Hò     xã Hò  A  t  n  p ố 

Cao L  tỉn  Đồng   áp ( ó mặt). 

3.7 Ủy   n n ân dân t  n  p ố C o    Đồng   áp ( ó đơn đề ng   giải 

quyết vắng mặt). 

Đ     ỉ: Số 03  đường 30 4  P ường 1  t  n  p ố C o    tỉn  Đồng   áp. 

4.  gười k áng  áo: B   guy n     P l  nguy n đơn v  ông     ăn D l     

đơn trong vụ án. 

NỘI D NG V  ÁN  

N u ên   n      u  n Th    trình bày:  

 guồn gố  đ t tr n     p trướ  năm 1980 l   ái mương nướ  do     

nướ  quản lý    ư    p gi y   ứng n ận quyền sử dụng đ t   o  i   ái mương 
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nướ  n y nằm trướ   ử  n      P n n gi  đìn     P đổ đ t v  sử dụng từ năm 

1980 đến n y     P  ũng   ư  từng đi k  k  i p ần di n tí   đ t n y. 

 ăm 1980  gi  đìn     p ối v   on    P l  ông  guy n   n   đã đổ đ t 

v o một p ần  on mương đ  xây dựng lối đi v o n  . Con mương   ứ  nướ  

t ải sin   oạt  ố  mùi  ôi t ối r t k ó    u n n    P t ường xuy n p ải đổ một 

lớp đ t mỏng đ  giảm  ớt mùi  ôi t ối.   i đó  on mương vẫn   ư  đượ  l p 

đầy.  ăm 2015      nướ  l m đường d l n n  ó dư đ t v  gi  đình bà P có xin 

đ t đ  đổ t  m v o p ần di n tí   24 6m
2
. Đến t áng 02 2016  ông   đã đổ đ t 

s n l p đầy to n  ộ p ần  on mương di n tí   24 6m
2
, bà P  ó trồng t  m một 

số loại  ây trồng tr n đ t gồm: 01  ây trứng  á  02  ây nguy t quế  02  ây 

x n … v     P, ông T l  người trự  tiếp quản lý  sử dụng to n  ộ p ần đ t n y 

đến n y k ông  i tr n     p. 

Ngày 25/4/2017, bà P đã l m đơn gửi đến Ủy   n n ân dân p ường 3  

t  n  p ố C o    tỉn  Đồng   áp giải quyết y u  ầu   o    P đượ  đăng ký 

quyền sử dụng đ t đối với to n  ộ p ần đ t tr n     p di n tí   24 6m
2
 nằm 

trong di n tí   373m
2
  t uộ  p ần t ử  479  tờ  ản đồ số 7  t   lạ  tại k óm Mỹ 

P  p ường 3  t  n  p ố C o  , tỉn  Đồng   áp.  uy n i n    P không  i u vì lý 

do gì ông     ăn D đã đượ  Ủy   n n ân dân t   xã C o   (n y l  t  n  p ố 

Cao L)   p gi y   ứng n ận quyền sử dụng đ t di n tí   373m
2
 (trong đó  ó  ả 

di n tí   đ t 24 6m
2
 mà bà P quản lý  sử dụng)  t uộ  một p ần t ử  479  tờ  ản 

đồ số 7  t   lạ  tại k óm Mỹ P  p ường 3  t  n  p ố C o    tỉn  Đồng   áp   p 

ngày 22/12/2006. 

Hồ sơ   p quyền sử dụng đ t   o ông D    P không  iết v     P không có 

ký tên giáp ranh. Di n tí   đ t   p   o ông D l  mương nướ  n ưng k i   p   o 

ông D l   ây lâu năm n n k ông đúng t ự  tế. Mặt k á    i   n mương nướ  

này có 06  ộ ở  lẽ r  t t  ả p ải ký giáp r n  n ưng  ồ sơ   p đ t   o ông D 

k ông  ó  ộ n o ký giáp r n .   i  ò  án tiến   n  xem xét  t ẩm đ n  tại   ỗ 

  ỉ  ó 04  ộ t ống n  t r n . Cụ t   06  ộ n y gồm: Hộ     guy n  im H   ộ 

ông  rần  ăn     ộ    P ạm     P   ộ ông     g       ộ ông C âu  ăn     ộ 

bà Nguy n  im P. H i  ộ k ông t ống n  t r n  l   ộ C âu  ăn   v   ộ    

 guy n  im P. 

  y     guy n     P y u  ầu  ò  án n ân dân t  n  p ố C o    ủy một 

p ần gi y   ứng n ận quyền sử dụng đ t di n tí   24 6m
2
 (đo đạ  t ự  tế 

28,7m
2
)  ủ   ộ ông     ăn D v  trả lại   o  ộ    P di n tí   24 6m

2
 (đo đạ  

t ự  tế 28,7m
2
) nằm trong di n tí   373m

2
  t uộ  một p ần t ử  479  tờ  ản đồ 

số 7  t   lạ  tại k óm Mỹ P  p ường 3  t  n  p ố C o    tỉn  Đồng   áp. 
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 ại p i n tò      guy n     P  ó     õ       l  người đại di n t eo ủy 

quyền k ông tr n     p di n tí   0 9m
2
 tại  á  mố  A  1  8  G về mố  A  k ông 

y u  ầu  ò  án giải quyết. 

B   guy n     P thay đổi y u  ầu: y u  ầu  ộ ông D gồm ông     ăn D  

    õ     Đ1  ông  rần  õ H1 v         rần Di m P1 ( iết tắt l   ộ ông D) trả 

  o  ộ    P gồm  ó     guy n     P  ông  guy n   n    Bùi An  Đ     

 guy n     X ( iết tắt l   ộ    P) di n tí   đ t 27 8m
2
 (đượ  t    i n tại  á  

mố  1  B  C  D  E  F  8 về mố  1) v  y u  ầu  ủy một p ần gi y   ứng n ận 

quyền sử dụng đ t di n tí   đ t 27 8m
2
  ủ   ộ ông D t eo  ản đồ đo đạ  ng y 

13 9 2017  ủ  C i n án  văn p òng đăng ký đ t đ i t  n  p ố C o    đ   ộ    

P đượ    p di n tí   đ t 27,8m
2
. B   guy n     P k ông y u  ầu  ộ ông    

 ăn D  ồi t ường đối với 30 xe đ t đã s n lắp giá 450.000 đồng. Đối với  ây 

trồng tr n đ t  trường  ợp y u  ầu  ủ     P k ông đượ     p n ận t ì    P tự 

nguy n di dời  ây trồng tr n đ t  k ông y u  ầu ông D  ồi t ường. 

B    n Lê Văn D trình bày: 

Di n tí   đ t tr n     p là 28,7m
2
 nằm trong di n tí   373m

2
 t ử  đ t số 

479  tờ  ản đồ số 7  trong đó đ t OD  234 6m
2
, CLN 138,4m

2
  t   lạ  tại k óm 

Mỹ P  p ường 3  t  n  p ố C o    Đồng   áp  đ t   p   o  ộ ông     ăn D. 

Đ t  ó nguồn gố   ủ      ông D l  ông     g   K v  mẹ  guy n     H 

đ  lại   o ông D sử dụng từ trướ  năm 1975   o đến n y. Ông D đăng ký v  

đượ    p gi y   ứng n ận 312m
2
 đ t v o năm 1990. 

 ăm 1998  Ủy   n n ân dân p ường 3 t ự   i n đo đạ  t eo sơ đồ lưới 

t   độ  đ  số  á   ộ ở k u vự  đó đều đượ  tăng di n tí   trong đó  ó  ộ    P. 

năm 2002 ông D đổi lại gi y   ứng n ận t eo sơ đồ lưới đượ    p di n tí   l  

438,4m
2
  trong đó đ t t ổ 300 m

2
  đ t lâu năm 138 4m

2
. 

B   guy n     P  ó t ử  đ t 299  tờ  ản đồ số 7  di n tí   114m
2
 giáp 

r n  với đ t ông D.    trí mặt tiền  ạn  6 3m giáp đ t ông D   ạn  18 8m giáp 

với đường 9D  đ t    P ối đã xây   ng r o   ung qu n . 

Di n tí   đ t ông D giáp bà P l  đ t  rũng dùng   ứ  nướ  sin   oạt  ủ  

gi  đìn  ông D và ông T. Tháng 10/2016 bà P nói với ông D có người  án đ t 

l p  k u ông D san l p p ần đ t trũng n y  ông D  ó n u  ầu s n l p di n tí   đ t 

này đ    i    o em gái n n ông D n ờ    P k u người   ở đ t l p dùm.  uy 

n i n đ t ít n n   ỉ   ở đượ  15 xe    gá  trong p ạm vi di n tí   28 7m
2
 (theo 

đo đạ  t ự  tế)  mỗi xe 30.000 đồng  tổng  ộng số tiền 450.000 đồng. v  trí đ t 

này ông D đ n  tá   t ử    o em ông l             im     t n   ở  s u k i đổ 
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đ t xong ông D có kêu bà Tr đến trả tiền đ t cho bà P. Bà T đến n   bà P trả tiền 

đ t n ưng    P không  ó n   n n đư  tiền   o ông   con bà P 450.000 đồng. 

S u k i s n l p   o ráo  ông D   m trụ đ  l m   ng r o   ống trộm vặt  

lúc này bà P ngăn  ản k ông   o ông D làm và ông T đem   ậu m i   ây trứng 

 á   ây x n   nguy t quế  xã  r u tần v.v trồng tr n đ t ông D vừ  s n l p. 

 ại  i n  ản  ò  giải ng y 31 3 2017     P đồng ý trả đ t   o ông D trong 

t ời  ạn 07 ng y n ưng s u đó    P đổi ý     P ối k ông t ống n  t trả đ t   o 

 ộ ông D. 

Tại p i n tò      guy n  g   D1 l  người đại di n t eo ủy quyền  ủ  

ông D k ông đồng ý với y u  ầu  ủ      guy n     P. 

Ông     ăn D giữ nguy n y u  ầu p ản tố: y u  ầu  ộ     guy n     P 

gồm  ó     guy n     P, ông  guy n   n       Bùi An  Đ      guy n     X 

trả lại   o  ộ ông D di n tí   27,8m
2
 đ t (nằm trong di n tí   373m

2
  tại  á  

mố  1  B  C  D  E  F     8 về mố  1) v  di dời  á   ây trồng tr n đ t t uộ  t ử  

479  tờ  ản đồ số 7  đ t t   lạ  tại k óm Mỹ P  P ường 3  t  n  p ố C o    tỉn  

Đồng   áp  gi y   ứng n ận QSDĐ   p   o  ộ ông     ăn D. Ông     ăn D 

k ông tr n     p đối với di n tí   0 9m
2
 tại  á  mố  A  1  8  G về mố  A  t eo 

 ản đồ đo đạ  ng y 13 9 2017  ủ  C i n án  văn p òng đăng ký đ t đ i t  n  

p ố Cao L v  k ông y u  ầu  ò  án giải quyết. 

Theo hồ s  án s  thẩm n ười có qu ền lợi, n hĩa vụ liên quan anh   u  n 

Tấn T trình bày:   ống n  t với lời trìn    y  ủ     P ối. 

Theo hồ s  án s  thẩm n ười có qu ền lợi, n hĩa vụ liên quan Võ Th  Đ1, 

Lê Trần Võ H1, Lê Trần Di m  1 trình bày:   ống n  t với lời trìn    y  ủ  

ông D. 

  n  n    thẩm    25/2019/DS-ST ngày 24/4/2019 và Quyết định    

12/Q -SCBSBA ngày 02/5/2019 về vi c  ửa chữa, bổ  ung b n  n    thẩm của 

Tòa án nh n d n thành ph   ao   tuyên xử:  

  ông    p n ận y u  ầu  ủ      guy n     P. 

C  p n ận một p ần y u  ầu p ản tố  ủ  ông     ăn D. 

Buộ   ộ     guy n     P gồm  ó     guy n     P  ông  guy n   n  , 

   Bùi An  Đ, bà Nguy n     X di dời  ây trồng tr n đ t trả lại   o  ộ ông    

 ăn D di n tí   đ t 13 9m
2
  t uộ  t ử  479  tờ  ản đồ số 7  tại  á  mố  E

’
, B, C, 

D  E đến mố  E’ t eo  ản đồ đo đạ  ng y 17/4/2019  ủ  C i n án  văn p òng 

đăng ký đ t đ i t  n  p ố C o  . 
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Hộ     guy n     P gồm  ó     guy n     P  ông  guy n   n  , bà Bùi 

An  Đ      guy n     X đượ  sử dụng di n tí   đ t 13 9 m
2
 t eo  á  mố  E’  E   

F     8  1 về mố  E’  t uộ  một p ần t ử  479  tờ  ản đồ số 7  đ t t   lạ  tại 

k óm Mỹ P  P ường 3  t  n  p ố C o    tỉn  Đồng   áp  t eo  ản đồ đo đạ  

ngày 17/4/2019  ủ  C i n án  văn p òng đăng ký đ t đ i t  n  p ố C o  .  

Buộ   ộ     guy n     P gồm  ó     guy n     P, ông  guy n   n  , 

   Bùi An  Đ      guy n     X trả giá tr  p ần di n tí   đ t 13 9m
2
   o  ộ ông 

    ăn D l  2.599.000 đồng (H i tri u năm trăm   ín mươi   ín ng n đồng). 

Hộ     guy n     P v   ộ ông     ăn D  ó trá   n i m đến  ơ qu n     

nướ   ó t ẩm quyền đăng ký v  điều   ỉn  gi y   ứng n ận quyền sử dụng đ t 

t eo quy đ n  k i  ản án  ó  i u lự  p áp luật v     u trá   n i m nộp  á  

k oản t u t eo quy đ n  (nếu  ó). 

 ề án p í dân sự sơ t ẩm: B   guy n     P đượ  mi n tiền án p í dân sự 

sơ t ẩm. B   guy n     P đượ  n ận lại số tiền tạm ứng án p í 300.000 đồng 

t eo  i n l i số 0000218  ng y 08 01 2018  ủ  C i  ụ  t i   n  án dân sự t  n  

p ố C o  . 

Ông     ăn D k ông p ải    u án phí dân sự sơ t ẩm. Ông     ăn D 

đượ  n ận lại tiền tạm ứng án p í 300.000 đồng t eo  i n l i số 04780 nộp ng y 

06 02 2018  ủ  C i  ụ  t i   n  án dân sự t  n  p ố C o  . 

C i p í đo đạ   xem xét  t ẩm đ n  tại   ỗ v  đ n  giá t i sản l  3.822.000 

đồng     guy n     P ối p ải    u     P ối đã tạm ứng v  đã   i xong. 

 go i r   ản án sơ t ẩm  òn tuy n về quyền v  t ời  ạn k áng  áo  

quyền  ng ĩ  vụ v  t ời  i u t i   n  án  ủ   á  đương sự t eo quy đ n   ủ  

p áp luật. 

S u k i xét xử sơ t ẩm  nguy n đơn     guy n     P v     đơn ông     ăn 

D k áng  áo nội dung s u đây: 

- B   guy n     P k áng  áo to n  ộ  ản án sơ t ẩm  y u  ầu đượ  tiếp tụ  

sử dụng di n tí   đ t tr n     p 27 8m
2
 v  k ông đồng ý trả giá tr   đ t t   lạ  tại 

k óm Mỹ P  P ường 3  t  n  p ố C o    tỉn  Đồng   áp. 

- Ông     ăn D k áng  áo y u  ầu  ò  p ú  t ẩm xem xét lại vụ án  ông D 

k ông    p n ận   o    P ối sử dụng 13m
2
 l  một p ần trong di n tí   27 8m

2
, 

y u  ầu    P trả   o ông D di n tí   27 8m
2
 t uộ  t ử  479  tờ  ản đồ số 7 t   lạ  

tổ 37  k óm Mỹ P  P ường 3  t  n  p ố C o    tỉn  Đồng   áp. 

 ại p i n tò  p ú  t ẩm: 
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B   guy n     P là nguyên đơn giữ nguy n nội dung k ởi ki n v  nội 

dung k áng  áo to n  ộ vụ án  y u  ầu đượ  tiếp tụ  sử dụng di n tí   đ t tr n  

   p 27 8m
2
 v  k ông đồng ý trả giá tr   đ t t   lạ  tại k óm Mỹ P  P ường 3  

t  n  p ố C o    tỉn  Đồng   áp. 

Ông     ăn D l     đơn giữ nguy n nội dung k áng  áo y u  ầu  òa phúc 

t ẩm xem xét lại vụ án  y u  ầu bà P trả   o ông D di n tí   27 8m
2
 t uộ  t ử  

479  tờ  ản đồ số 7 t   lạ  tổ 37  k óm Mỹ P  P ường 3, thàn  p ố C o    tỉn  

Đồng   áp  ông D xá  đ n  gi y   ứng n ận quyền sử dụng đ t n y ông D đ ng 

giữ  ản   ín . 

Đại di n  i n ki m sát nhân dân  ỉn  đã p át  i u về tố tụng  ủ    ẩm 

p án    ư ký  Hội đồng xét xử v  n ững người t  m gi  tố tụng đều    p   n  

đúng quy đ n   ủ  p áp luật; về nội dung  i m sát vi n đề ng   k ông    p 

n ận k áng  áo  ủ  bà P     p n ận k áng  áo  ủ  ông D  sử   ản án sơ t ẩm. 

S u k i ng i n  ứu  á  t i li u    ứng  ứ  ó trong  ồ sơ vụ án  đượ  t ẩm 

tr  tại p i n tò ;  ăn  ứ váo kết quả tr n  tụng tại p i n tò ; 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN  

[1]  guồn gố  đ t  ủ   ộ    P n ận   uy n n ượng  ủ     H      N năm 

1980  k ông g i di n tí   đ t  s u k i   uy n n ượng    P xây dựng n   tr n 

di n tí   đ t n y.  ăm 1997 bà P đượ    p gi y   ứng n ận quyền sử dụng đ t 

t ử  100  tờ  ản đồ số 2  di n tí   105m
2
. Ngày 01/7/2003, bà P   p đổi gi y 

  o  ộ     guy n     P  t ử  299  di n tí   114m
2
  tờ  ản đồ số 7 tăng 9m

2
 (đo 

đạ  t ự  tế l  120 8m
2
) p ần di n tí   đ t tr n     p 27 8m

2
 l  nằm ngo i gi y 

  ứng n ận quyền sử dụng đ t  ủ     P.  

[2]  guồn gố  đ t  ủ   ộ ông     ăn D l   ủ      mẹ   o từ năm 1975. 

 ăm 1990 ông     ăn D đượ    p gi y   ứng n ận quyền sử dụng đ t t ử  

120  tờ  ản đồ số 1  di n tí   312 m
2
. Đến năm 2002  ông D   p đổi v   ổ sung 

di n tí   đ t   p đổi gi y t eo t ử  mới số 300  tờ  ản đồ số 7  di n tí   

438,4m
2
 tăng 126 4 m

2
.  ăm 2006 ông D tá   r  t ử  462 = 65 4m

2
  di n tí   

 òn lại lập t  n  t ử  mới số 479  di n tí   373 m
2
    p   o  ộ ông     ăn D. 

  i tr n     p đo đạ  t ự  tế t eo p ạm vi ông D xá  đ n  là 320,9m
2
  trong đó 

 ó p ần di n tí   đ t tr n     p 21,5m
2
.   ư vậy  di n tí   đ t đo đạ  t ự  tế 

 ủ   ộ ông D t iếu so với di n tí   đượ    p t eo gi y   ứng n ận QSDĐ   p 

đổi  ổ sung. 

[3]  uy n i n  p ần di n tí   21,5m
2
 l  t uộ  p ần di n tí     p đổi tăng 

t  m trong số 126 4m
2
  ủ  ông D  m  đ t n y  ó nguồn gố  l  đ t  mương 
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 ùng”  ủ   ông  ộng  đến năm 2002     nướ  k ông  òn sử dụng  ông  ộng 

n n   o người dân  ó đ t sử dụng liền kề đượ  đăng ký   p gi y QSDĐ  n n ông 

D đã k  k  i  ết p ần  on mương  ùng n y giáp đ t    P nên đ t ông D tăng 

di n tí   n ư nói tr n.  ăm 2003    P  ũng đượ    p đổi gi y  di n tí    ó tăng 

t  m  n ưng   ỉ tăng 09m
2
  l  k ông tương ứng với nữ   on mương n ư ông D 

nói  vì   iều d i tiếp giáp mương đ t ông D   ỉ d i  ơn  ủ  bà P 9,3m. Đồng 

t ời tr n t ự  tế từ k i    P c t n   ở tại đây mặt tiền n   qu y r  mương Cùng 

này thì bà P đã l p một p ần  ặp mép mương l m lối đi từ trong n   r  đường 

giao thông  đến năm 2016 k i nâng   p đường  ẻm n y  ó t ừ  đ t t ì  ộ    P 

tiếp tụ  s n l p mương  ùng t  n  p ạm vi đ t sân trướ   ử  n   sử dụng trồng 

cây và làm lối đi n ư  i n trạng  ông D  ũng t ừ  n ận từ trướ  n y ông k ông 

 ó sử dụng p ần đ t n y  vi   s n l p  ũng do   n    P s n l p  n ưng ông D nói 

l  n ờ    P s n l p dùm  ông  ó trả tiền lại 450.000đ  n ưng   n  ộ    P không 

t ừ  n ận v  ông D  ũng k ông  ó   ứng  ứ   ứng min . Ông D nại đây l  đ t 

 ủ  ông   ỉ duy n  t dự  v o gi y đượ    p do ông tự k  k  i đăng ký. 

[4] Còn xét về quá trìn  sử dụng p ần đ t n y  ũng n ư  i n trạng sử 

dụng  i n n y đều t    i n  ộ    P l  người sử dụng đ  l m lối đi v o n   t   

 i n  ổng   ng r o n      P đối di n với p ần đ t tr n     p   ộ    P muốn v o 

đượ  n   p ải đi qu  p ần đ t n y   ò  sơ t ẩm    p n ận   o  ộ    P đượ  

tiếp tụ  sử dụng p ần di n tí   13 9m
2
  uộ     P trả giá tr    o ông D l  không 

p ù  ợp  vì di n tí   n y  ó  ạn  tiếp giáp r  đường gi o t ông p ần n y  ó 1 

phạm vi gó  t m giá  giáp lộ di n tí   6 3m
2
 nối từ đ t    P giáp đ t    P khi 

t ẩm đ n  đo đạ  ông D xá  đ n  p ạm vi đ t  ủ  ông k ông   o gồm p ần n y  

bà P t ì  ò  án  ỉn  l y lời k  i xá  đ n  k ông p ải đ t  ủ      trong k i đ t 

này bà P đã s n l p v  đ ng sử dụng  n ư vậy p ần 6 3m
2
 này là không tranh 

   p. Di n tí   đ t t ật sự  ó tr n     p  òn lại l  21 5m
2
 là  ngay trướ  mặt tiền 

n   ở  ủ  bà P, còn ông D   ỉ đứng t n gi y  do ông D tự k  k  i đ t  ông  ộng 

k ông mời    P xá  lập r n  giới, t uộ  đ t tự k  i tăng t  m  nằm ở v  trí sau 

 è n    òn  o ng sơ   ư  sử dụng  p ần đ t tr n     p tiếp giáp r   ẽm gi o 

thông này ông D xá  đ n  l  một p ần đ t  ủ  mương Cùng  k ông p ải  ủ  gi  

đìn  ông   o.  ì vậy  n n gi o to n  ộ di n tí   đ t tr n     p   o    P sử dụng 

v  k ông p ải trả tiền giá tr  đ t   o ông D l  p ù  ợp; do ông D đăng ký trướ   

nên bà P k ông đượ    p gi y p ần n y  ông D   o rằng mỗi   n đã đượ    p sử 

dụng nữ   on mương l  k ông p ù  ợp   ứng  ứ v  p ần giáp r n  đ t tr n  

   p p í    n ông D đã l m   ng r o ngăn  á   rồi. Cho nên ông D kháng cáo 

y u  ầu    P trả to n  ộ di n tí   đ t 27 8m
2
   o ông l  k ông p ù  ợp. 
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 [5]  i m sát vi n đã p át  i u về tố tụng  ủ  vụ án đượ  t ự   i n đúng 

p áp luật; về nội dung đã đề  ập n ận đ n   á  tìn  tiết  ủ  vụ án v  đề ng   

c  p n ận k áng  áo  ủ  ông D, không    p n ận k áng  áo  ủ     P, sử   ản 

án sơ t ẩm t eo  ướng    p n ận k áng  áo  ủ  ông D là không  ó  ăn  ứ nên 

không đượ     p n ận. 

[6]  ừ n ững n ận đ n  tr n   ó đủ  ơ sở kết luận  ò  sơ t ẩm    p n ận 

  o  ộ    P đượ  tiếp tụ  sử dụng p ần di n tí   13 9m
2
  uộ     P trả giá tr    o 

ông D l  k ông p ù  ợp;   p p ú  t ẩm  ần t iết p ải sử   ản án sơ t ẩm t eo 

 ướng n ận đ n  tr n  ông D k áng  áo đư  r  nội dung  y u  ầu k ông p ù  ợp 

n n k ông đượ     p n ận     P ối k áng  áo l   ó  ơ sở n n đượ     p n ận. 

[7] Do sử  án sơ t ẩm  n n người k áng  áo k ông p ải    u án p í p ú  

t ẩm  án p í sơ t ẩm  ần điều   ỉn  lại t eo quy đ n  p áp luật. 

[8] Cá  p ần k á   ủ  quyết đ n  án sơ t ẩm k ông  ó k áng  áo  k áng 

ng    ó  i u lự  p áp luật k  từ ng y  ết t ời  ạn k áng  áo  k áng ng  . 

Vì các lẽ tr n; 

Q YẾT ĐỊNH  

Căn  ứ v o k oản 2  Điều 308 Bộ luật tố tụng dân sự; 

Áp dụng: Đi m k   oản 4 Điều 95  Điều 100  Điều 166  Điều 203  uật 

đ t đ i năm 2013   g   quyết số 326 2016/UBTVQH14 ngày 30/12 2016  ủ  

Ủy B n   ường  ụ Quố  Hội quy đ n  về án p í  l  p í  ò  án. 

 uy n xử: 

1. C  p n ận k áng  áo  ủ  nguy n đơn     guy n     P; k ông    p 

n ận k áng  áo  ủ     đơn ông L   ăn D; sử  Bản án dân sự sơ t ẩm số 

25/2019/DS-ST ngày 24/4/2019  ủ  Tòa án n ân dân t  n  p ố C o    tỉn  

Đồng   áp. 

2. C  p n ận y u  ầu về quyền sử dụng đ t  ủ      guy n     P đối với 

ông Lê  ăn D. 

3.   ông    p n ận y u  ầu  ủ  ông     ăn D đối với  ộ     guy n     

P. 

4. Hộ     guy n     P gồm  ó     guy n     P, anh  guy n   n  ,     

Bùi An  Đ       guy n     Xuân H đượ  quyền sử dụng đ t p ần di n tí   đ t 

27,8m
2
, loại đ t trồng  ây lâu năm  t uộ  một p ần  ủ  t ử  479  tờ  ản đồ số 7  

trong p ạm vi  á  mố  1, B, C, D, E, F, K, 8 đến mố  1 theo sơ đồ mố  ng y 

06/12/2017 v  Bản đồ đo đạ  ng y 17 4 2019  ủ  C i n án  văn p òng đăng ký 
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đ t đ i t  n  p ố C o  , theo gi y   ứng n ận quyền sử dụng đ t   p ng y 

22/12/2006 do  ộ ông     ăn D đứng t n. 

Hộ     guy n     P (gồm  á  t  n  vi n  ó t n n u tr n) v   ộ ông Lê 

Văn D (các thành viên trong hộ ông D gồm  õ     Đ1      rần  õ H1      rần 

Di m P1) đượ  đến  ơ qu n     nướ   ó t ẩm quyền đăng ký v  điều   ỉn  

gi y   ứng n ận quyền sử dụng đ t t eo quy đ n  k i  ản án  ó  i u lự  p áp 

luật v     u trá   n i m nộp  á  k oản t u t eo quy đ n  (nếu  ó). 

6.  ề án p í dân sự:  

+ B   guy n     P k ông p ải    u án p í dân sự sơ t ẩm v  án p í dân 

sự p ú  t ẩm. B   guy n     P đượ  n ận lại tiền tạm ứng án p í đã nộp 

600.000 đồng t eo các  i n l i t u số 0000218 ngày 08/01/2018 và 0008792 

ngày 08/5/2019  ủ  C i  ụ  t i   n  án dân sự t  n  p ố C o  . 

+ Ông     ăn D p ải nộp 300.000 đồng án p í dân sự sơ t ẩm v  k ông 

p ải    u án p í dân sự p ú  t ẩm; đượ  k  u trừ v o tiền tạm ứng án p í đã 

nộp 600.000 đồng t eo các biên lai thu số 04780 ngày 06/02/2018 và 0008786 

ngày 07/5/2019  ủ  C i  ụ  t i   n  án dân sự t  n  p ố C o  , ông D còn 

đượ  n ận lại số tiền l  300.000 đồng. 

7. C i p í đo đạ   xem xét  t ẩm đ n  tại   ỗ v  đ n  giá t i sản l  

3.822.000 đồng (B  tri u  tám trăm    i mươi   i ng ìn đồng) ông     ăn D 

p ải    u  ông D p ải nộp ho n trả lại   o    P số tiền n y. 

 rường  ợp Bản án đượ  t i   n  t eo quy đ n  tại Điều 2  uật   i   n  

án dân sự  t ì người đượ  t i   n  án dân sự  người p ải t i   n  án dân sự  ó 

quyền t ỏ  t uận t i   n  án   ó quyền y u  ầu t i   n  án  tự nguy n t i   n  

án  oặ      ưỡng   ế t i   n  án t eo  á  Điều 6  7  7 , 7b v  9  uật   i   n  

án dân sự; t ời  i u t i   n  án đượ  t ự   i n t eo quy đ n  tại Điều 30  uật 

  i   n  án dân sự. 

Bản án p ú  t ẩm  ó  i u lự  p áp luật t i   n  k  từ ng y tuy n án.             

N i nhận:                                             
-   S D tỉn  Đồng   áp;                          

- TAND t  n  p ố C o  ; 

- CCTHADS t  n  p ố C o  ; 

- Phòng KTNV- HA  A D Đồng   áp; 

- Cá  đương sự; 

-  ưu  ồ sơ vụ án. 

 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 
 

 

(Đã ký) 

 

 

Bùi Văn Phương 

 


