TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 105/2024/DS-PT
Ngay 06-3-2024
Vv tranh chap hop ddng dit coc,
tai san chung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thanh Trung

Cdc Tham phdn: Ong Bui Ngoc Thach

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Qubc Song Toan — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vign Kiém sdt nhén déan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: ong Lé Ngoc An - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 3 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan déan tinh Binh Duong,
xét xur phuc tham cong khai vu an dén sy thu 1y s6 426/2023/TLPT-DS ngay
01/11/2023 vé viéc “Tranh chap hgp dong dat coc, tranh chap tai san chung”.

Do Ban an dan su so tham s6 78/2023/DS-ST ngay 11/7/2023 cta Toa an
nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s 90/2024/QD-PT ngay 23 thang 02
nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: ba Huynh Thi Cam H, sinh nam 1978; dia chi: t6 13, khu
phd An H(‘)a,v phL}’b“ng HL, thi xa B, tinh Binh Dgong; dia chi lién hé: §6 08,
duong 181, t6 6, ap 1, xa BM, huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh; Gy quyén cho
ong Lé Minh Ph, sinh nam 1968; dia chi: ap An My, xa H.A, huyén CM, tinh An
Giang (theo Giay uy quyén ngay 03/8/2023), c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luét su Hoang
TN — Luat su thudoc Poan Luat su tinh Binh Duong, c6 mat.

- Bi’don: ba Huynh Phuong H1, siph pém 1981; dija chi: s6 08, du;(‘fﬂg
181, t6 6, ap 1, xa BM, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh; dia chi lién hé: so 20,
duong s6 222, ap 2, xa HP, huy¢n C, Thanh pho H6 Chi Minh, c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Boan Thi Hoang Y, sinh ndm 1979; dia chi: s6 48, duong 9, khu nha
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¢ Hi¢p Binh, khu phd 6, phuong HC, thanh phd TD, Thanh pho Ho Chi Minh;
iy quyén cho ba Vian Thi NH, sinh nim 1983; dia chi: s6 59, t6 5, khu 12,

phuong CN, thanh phé TM, tinh Binh Duong (theo Gidy 0y quyén ngay
04/3/2024), c6 mat.

2. Van phong Coéng chimg NPQ; dia chi: s6 72 A, khu 4, , duong Lé Thi
Trung, phuong PL, thanh phé TM, tinh Binh Duong; c6 yéu cau xét xir vang
mat.

- Nguoi khang cdo: nguyén don ba Huynh Thi Cam H va nguoi c6 quyén
loi, nghia vu li€n quan c6 yéu cau doc lap ba Poan Thi Hoang Y.

NOI DUNG VU AN:

* Theo Don khoi kién ngay 20 thang 10 nam 2022 va 1oi khai trong
qua trinh to tung, nguyén don ba Huynh Thi Cam H trinh bay:

Ba 1a con rudt ctia ba Nguyén Thi S&, ong Huynh Vin Phua (sinh nim
1937, chét nam 2012). Trudc ddy, ba Nguyén Thi So va ong Huynh Vin Phi 13
vo chong. Ba So va 6ng Phu ¢6 03 ngudi con chung: Huynh Thi Cam H; Huynh
Phuong H1; Huynh Van Pugc (da chét).

Nam 2002, ba S¢ va ong Pht ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuén tinh
ly hon s 21/QD-TTLH ngay 18/4/2002 cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh
Duong. Theo Quyet dinh trén, vé phan tai san chung gitra ba SO’ vO1 6ng Phu, thi
ong Phu dugc quyén quan 1y, st dung dién tich dat 1a: 14.977m? dat trong cao Su
nam 1997, trong do c6 9. O62m dat go, 7. OOOm dat rudng, 700m? dat thd cu
theo Gidy ching nhan quyen stt dung dat s6 00238/QSDD, ngay 17/11/1999.
Trong quyét dinh ciing thé hién ndi dung 02 _nguoi con cua 6ng Phu 1a Huynh
Thi Cam H, Huynh Phuong H1 s& dugc quyén quan 1y, st dung dbi voi quyén
str dung dat 14.977m” sau khi 6ng Phu qua doi.

Sau khi ¢6 Quyét dinh ly hon trén, dén thang 03/2005, dién tich 14.977m?
thudc quy hoach nén bi thu h01 ong Phu duoc Nha nudc dén bu so tién
1.561.954.500 dong, cung mot sé nén dat. P6i voi sb tién 1.561.954.500 dong,
6ng Phu dung dé nhan chuyén nhuong thira dat 1085, to ban d6 29 hién do ba
Huynh Phuong H1 dung tén gidy chtng nhan, theo Giéy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CS19943, cap ngay 21/6/2022, dat toa lac tai _phuong Chanh Pha
Hoa, thi x& B, tinh Binh Duong, vé noi dung nay ba chi biét ong Phu dung tién
dé nhan chuyén nhuong thira dat s 1085, ba khong co tai liéu, chimg ctr gi
ching minh. Thoi diém nhan chuyén nhuong thira dét trén, do 6ng Phi da két
hon vo1 ba Phan Thi Kim Em, trong khi ba H dang c6 mau thuan véi ba Em, nén
gia dinh so ba Em chiém hiru tai san, ba, ba So da ky tén vao Hop dong tang cho
quyén str dung dat gitra ong Phu v&i ba H1, Hop dong dé ngay 06/11/2006, dé
cho ba H1 dung tén trong gidy chimg nhan; viéc ky tén ndy nham muc dich
nhanh sang tén cho ba H1, tranh lién quan dén ba Em; thyc chat 6ng Phu ting
cho thira dat s6 1085, to ban d6 29 cho ba H1 va ba, khong tang cho riéng ba
H1. Viéc 6ng Phu ting cho chung thira dat trén cho ba va ba H1 khong lap gidy
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to gi, nhung hién nay c6 mot sb ngudi 1am chimg biét sy viée va da cung cip
théng tin cho Toa an.

Ngoai ra, viéc tang cho trén cling khong lién quan (‘ién chdng ba la ong
Nguyén Van Mién, day la tai san riéng cua ba. BaH dé nhi€u lan yéu cau ba H1
chia thira dat trén lai cho ba Y4, nhung ba H1 khong dong y, nén ba da khoi kién
ba H1.

Ba H xac dinh yéu cau khoi kién cu thé nhu sau: Budc ba Huynh Phuong
H1 chia tai san chung la quyén su dung dét dién tich 2064,5 m? thudc thira dit s6
1085, to ban dd 29, Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 DE271304, sb vao
s6 CS19943, do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Duong cép ngay
21/6/2022 mang tén Huynh Phuong H1. Pt toa lac tai phudng Chanh Phu Hoa,
thi xd B, tinh Binh Duong, thanh 02 phan bang nhau cho ba va ba H1.

Pbi v4i yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Doan Thi Hoang Y tranh chap v0i ba Huynh Phuong H1 lién quan dén Hop
ddng dit coc, ba khong c6 y kién, yéu cau gi.

* Loi khai trong qua trinh t6 tung, bi don ba Huynh Phwong H1 trinh
bay:

Hién ba dang quan ly, st dung quyén st dung dat dién tich 2.064,5 m?,
thudc thira 1085, to ban d6 29, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
CS19943, cip ngay 21/6/2022, do ba dimg tén Gidy chimg nhan, dat toa lac tai
phuong Chanh Pht Hoa, thi x& B, tinh Binh Duong. Ngudn gbc thira dat do cha
ba la 6ng Huynh Van Phu tang cho riéng ba. Viéc nguyén don trinh bay cho
rang nguon tién dé 6 6ng Phu nhan chuyen nhuong thira dat trén 1a tir tién dén bu
1.500.000.000 ddng dbi v6i thira dat dién tich 14.977m* ong Pha dugc chia thé
hién tai Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hén sé6 21/QD-TTLH ngay
18/4/2002, vé ndi dung ndy ba khong rd; chi biét quyén sir dung dat dién tich
2.064,5 m?, thudc thira 1085, to ban do 29 1a do 6ng Phii nhan chuyén nhuong
va ting cho ba, khong lién quan dén ba H va ciing khong lién quan dén bat ctr ai
do ba dang song doc than.

V& céc tai lidu, chimg ¢ nguyén don ndp cho Toda an, ba co ¥ kién:

- Péi v6i Gidy thoa thuan khong dé ngay, ba H1 xac dinh gidy nay la do
ba tu 1ap va ky tén. Ly do ba lap Gidy thoa thuan nay 1a: Do kho khan veé kmh té,
ba c¢6 nguyén vong chuyén nhuong quyén st dung dét dién tich 2.064,5m? thua
1085, t& ban d6 29, nhung ba H khong chiu. Do d6 d6 ba phai lap Glay thoa
thuan khong dé ngdy néu trén, v6i ndi dung: Ba dung tén sur dung quyén su
dung dét dién tich 2.046m* tai phuong HL, thi xa B (thuc té ba chi ding tén dién
tich hon 400m?, dién tich con lai ai dung tén ba khong biét) va thira dat dién tich
2.043m* & Chanh Pht Hoa. Lic nay dé duoc sy dong y cua gia dinh cho ba ban
thira dat 2.064,5m?, thira 1085; ba da 1ap Gidy thoa thuan khong dé ngiy néu
trén dé x4ac nhan ba cho ba H thira dat 2046 m” tai phuong HL, thi xa B, con
thira dat dién tich 2.043 m? (dién tich nay ba ghi nham, thuc té thira dat & Chanh
Phi Hoa c6 dién tich 1 2.064,5 m? thudc thira 1085, to ban dd 29) & Chanh Phu
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Hoa dé lai cho ba H1 toan quyén quyét dinh, nhung van khong c6 su ddng ¥ cta
gia dinh, nén viéc thoa thuan néu trén khong thanh, ciing chua lap Hop dong co
cong chung theo quy dinh, ciing chua 1am tha tuc gi. Mic du dién tich dét
2064,5m?, thudc thira 1085, to ban do 29 14 tai san ong Phu cho riéng ba, nhung
1a thanh vién nho nhét trong gia dinh, viéc ba chuyén nhuong dat pha1 co su
d6ng y cua gia dinh, nén ba mai 1ap Gidy thoa thuan khong dé ngay néu trén.

- Pbi voi 01 Gidy giri tién tlet kiém ngay 22/3/2005, 01 Phiéu chi ngay
22/3/2005, 01 Gidy thanh toan tién ngay 22/3/2005 1a chung tir giao dich khi
6ng Huynh Vin Pha lac con sdng truc tiép giao dich, ba khong biét, khong lién
quan.

- D6i v6i To thoa thuan ly hon dé ngay 22/6/2011, ba co v kién: Ba H1
xac nhan thoi diém 6ng Huynh Van Phii chung séng véi ba Phan Thi Kim Em,
ba H khong dong ¥ nén giira ba H v6i ba Em Xay ra mau thuan tram trong, ba H
budc ba Em va 6ng Phu phai ly hén va ho dong . Cuing chinh sy viéc nay ma
khi 1ap hop dong ting cho riéng ba quyén sir dung dét dién tich dit 2064,5 m?,
thudc thira 1085, t& ban do 29, ma khéng cho chung voi ba H, va thoi diém ong
Phu ting cho quyén str dung dt 1a truée thoi diém 1ap to thoa thuan néu trén.

- P6i v6i ching ctr tai Vi bang sd 545 ngay 01/11/2022 ctia Van phong
Thira phat lai thanh phé TM, c6 kém theo DVD luu trit video dinh kém vi bang,
ba da duwoc Tham phan cho tiép cin xem, nghe hinh anh, 4m thanh video. Ba xéc
nhan trong céc Video tén hién thi 08.45.00-
08.50.00[R][0@0][0]00 01 22 00 02 05; tén hién thi 09.05.00-09.10.00(cudi
cung chiu chia 2)00 03 30 00 04 25 la c6 hinh anh cua ba va giong noi cua
ba, thé hién noi dung ba dong ¥ cho ba H mot nira dién tich dat trudc khi ba H
tranh chap, muyc dich dé ba H cho ba chuyén nhuong dit.

Nay ba khong dong ¥ ddi voi yéu cau khai kién, yéu cau khai kién bd
sung cua nguyén don, vi tai san tranh chap 1a 6ng Phu ting cho riéng ba.

Pbi v6i yéu cau doc lap cia ba Y, ba c¢6 ¥ kién nhu sau: Vao ngay
09/8/2022, giira ba va ba Poan Thi Hoang Y ky két Hop dong dit coc s cong
chimg: 9071, quyén s6 08/2022TP/CC-SCC/HDGD tai Vin phong Cong chimg
NPQ, tinh Bmh Du:ong dé ¢am bao cho viéc chuyen nhuong quyén sur dung dat
dién tich 2.064, 5m?, thudc thira 1085, to ban d6 29, theo Gidy chung nhén quyén
str dung dit sb CSl9943 cap ngay 21/6/2022, do ba dung tén gidy ching nhan,
dat toa lac tai phuong Chanh Phii Hoa, thi x4 B, tinh Binh Duong. Gia chuyén
nhuong thé hién trong hop dong néu trén 1a 2.600.000.000 dong, con gia tri thuc
té chuyén nhuong 1 12.400.000.000 dong thé hién tai Hop dong dat coc dé ngay
9/8/2022, khong c6 cong ching. Sé tién ba Y da dit coc cho ba 1a 1.000.000.000
d6ng. Hai bén thoéa thuan thoi han tién hanh thu tuc ky hgp dong chuyén nhuong
va thanh toan s tién con lai 1 vao ngay 09/10/2022.

Pén ngay 04/ 10/2022, gitra ba voi ba Y ky Hop dong stra d6i, bo sung
Hop dong dit coc, s6 cong ching: 11020, quyén sd 10/2022TP/CC- SCC/HbGD
tai Van phong Cong chting NPQ, tinh Binh Duong, dé stra doi thoi han tién
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hanh thu tuc ky hop déng chuyén nhuong va thanh toan sb tién con lai doi dén
ngay 28/10/2022. Viéc ky Hop dong sira doi, bd sung néu trén 1a do ba Y dé
nghi cho thém thoi gian dé hoan tat cac thi tuc ky hop déng chuyén nhugng. Ba
xac nhan, trong thoi gian chuan bi ky Hop ddng stra d6i, bo sung Hop dong dat
coc, s6 cong chimg: 11020, quyén s6 10/2022TP/CC-SCC/HPGD, ngay
28/9/2022 ba c6 dén Uy ban nhan dan phudng Chanh Pha Hoa ky x4c nhan tinh
trang bat dong san thi dugc Uy ban théng bao ba H khai kién tranh chap thira
dat néu trén v6i ba tai Toa 4n nhan dan thi xa B, khi dén Toa an tim hicu thi
dugc biét ba H ndp don khai kién ba don dé ngay 20/10/2022, ndp truc tiép tai
Toa an vao ngay 22/10/2022.

Tir 18 d6, sau khi ky Hop dong stra ddi, bd sung Hop dong dit coc, sb
cong chung: 11020, quyén sd 10/2022TP/CC-SCC/HPGD, vao ngiy
23/10/2022 ba c6 1ap Thong bao dé ngay 23/10/2022, gli qua Buu dién cho ba
Y dé thong bao truong hop tranh chap néu trén.

Do d6, dén ngay thoa thuin ky hop dong chuyén nhuong 1a vao ngay
28/10/2022 ba va ba Y déu khong dén Vin phong coéng chimg ky hop déng
chuyen nhuong quyén sir dung dat theo nhu thoa thuan cua hai bén tai Hop dong
stra d6i, bé sung Hop dong dit coc, sé cong chimg: 11020, quyén sb
10/2022TP/CC-SCC/HPGD. Viéc ngay 28/9/2022 ba da dugc Uy ban nhan dan
phuong Chanh Phu Hoa thong bao thira dat 1085 ba H tranh chip véi ba, nhung
den ngay 4/10/2022 ba van ky két Hop ddng sira doi, bo sung Hop dong dit coc,
s6 cong chung: 11020, quyén s6 10/2022TP/CC-SCC/HDPGD voi ba Y ma
khong thong bao cho ba Y biét dat dang tranh chip, do ba nghi ba sé& thoa thuan
dugc véi ba H dé cho ba H khong tranh chip nita, nhung khong duoc, nén dén
ngay 23/10/2022 ba c6 1ap Thong bao dat tranh chap giri cho ba Y. Cho dén nay
ngoai cac Hop dong dit coc néu trén thi giira ba véi ba Y chua ky két Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Nay theo Pon khai kién yéu cau doc 1ap, yéu cau doc 1ap bd sung cia ba
Y, ba ¢ y kién: Nay do ba Y khong c6 nguyén vong tiép tuc thuc hién hop dong
dat coc voi ba, nén ba yéu cau Toa an tuyén: Huy Hop dong dat coc sO cong
chung: 9071, quyén s6 08/2022TP/CC-SCC/HDGD; Hop dong sira doi, bo sung
Hop ddng dit coc, s6 cong chung: 11020, quyén sd 10/2022TP/CC-
SCC/HPGD. Ba H1 ddng ¥ tré lai tién coc cho ba Y 1a 1.000.000.000 dong va
tién 14i suét theo quy dinh. Con tién phat coc 1.000.000.000 dong ba khong dong
ytrachoba.

* Loi khai trong qua trinh to tung, ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan ba Poan Thi Hoang Y trinh bay:

Vao ngay 09/8/2022, giita ba va ba Huynh Phuong H1 ky két Hop dong
dit coc sd cong chimg: 9071, quyén sd 08/2022TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong Cong chimg NPQ, tinh Binh Du:orng dé d¢am bao cho viéc chuyen nhuong
quyén sur dung dat dién tich 2.064,5 m thugc thira 1085, to' ban dd 29, theo
Gidy chtng nhén quyén sir dung dit sb CSI9943 cap ngay 21/6/2022, do ba H1
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ding tén Giéy chirng nhan, dét toa lac tai phuong Chanh Pha Hoa, thi xa B, tinh
Binh Duwong. Gia chuyén nhuong thé hién trong hop dong néu trén la
2.600.000.000 ddng, gia tri thuc t& chuyén nhuong 13 12.400.000.000 dong thé
hién tai Hop dfmg dit coc dé ngay 9/8/2022, khong c6 cong chung; viée lap 02
hop dong v0i 2 gia khac nhau dé 1am co s& khi ra lam hgp d6ng mua ban chuyen
nhuong quyén str dung dit tai phong cong chimg va thanh toan 100% véi gia tri
thuc da thoa thuan.

S tién ba da dit coc cho ba H1 1a 1.000.000.000 ddng, 6 tién nay 1a tién
c4 nhan cua ba, khong lién quan dén ai. Hai bén thoa thuan thoi han tién hanh
thu tuc ky hop dong chuyén nhuong va thanh toan s tién con lai chAm nhit vao
ngay 09/10/2022. Do di chuan bi du tién dé thanh toan tién, nén vao ngdy
26/9/2022 ba goi cho ba H1 yéu cau ba H1 chuan bi diy du hd so dé ra cong
ching, bao gdm chuin bi Gidy x4c nhn tinh trang bat dong san méi, do Gidy
xac nhan bat dong san cii tai thoi diém ky hop dong dit coc ngay 9/8/2022 da
hét han, ba H1 dong ¥.

Pén ngay 04/ 10/2022, tai Van phong Cong ching NPQ, tinh Binh Duong,
ba H1 khong cung cap dugc Gidy xac nhan tinh trang dat - khong tranh chép véi
li do Uy ban tra 10i Gidy xac nhan cii vin con gia tri vi van con trong thoi gian
06 thang; luc nay Van phong cong ching khong dong y cong chimg hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat vi khong co gidy xac nhén tinh trang bat
dong san con thoi han. Do d6, ba co dé nghi ky b6 sung lai Hop dong sira doi
hop ddng dit coc dé doi ngay ky hop d6ng chuyén nhuong, dé cho ba H1 co
thém thoi gian chuan bi ddy da ho so va 1am lai xac nhén tinh trang bat dong san
m&i. Theo d6, hai bén da thong nhat ky Hop dong stra ddi, bo sung Hop dong
dit coc, s6 cong chimg: 11020, quyén s6 10/2022TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong Cong ching NPQ, tinh Binh Duong, dé sira di thoi han tién hanh thu tuc
ky hop déng chuyén nhuong va thanh toan sb tién con lai doi dén chdm nhét
ngay 28/10/2022.

Pén ngay 25/10/2022, ba c6 goi dién thoai nhic ba H1 ngay 26/10/2022
hai bén tién hanh ra cong chung hop dong, nhung goi dién nhiéu lan ba H1
khong nghe dién thoai. Ngay 26/10/2022, ba nhan duoc Théng bao dé ngay
23/10/2022 do ba H1 giri qua Buu dién cho ba dé thong bao dat bi tranh chép.
Do d6, hét ngay thoa thuan ky hop d6ng chuyén nhuong 1a vao ngay 28/10/2022
ca ba va ba H1 déu khong dén Vian phong cong ching ky hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dit theo nhu thoa thudn cta hai bén tai Hop dong stra
d6i, bd sung Hop dong dat coc, s6 cong ching: 11020, quyén sd 10/2022TP/CC-
SCC/HPGD. Thuc té, trude ngay 04/10/2022 (ngay ky hop dong stra d6i) ba H1
da biét dat tranh chap véi ba H duoc ba H1 xac nhan tai Thong bao dé ngay
23/10/2022, nhung van ky Hop dong véi ba.

Theo don khei kién yéu cau doc lap, DBon khoi kién bo sung dé ngay
12/5/2023, ba Y yéu cau: Huy Hop dong dit coc s cong chung: 9071, quyén S0
08/2022TP/CC-SCC/HPGD; Hop dong sira d6i, bo sung Hop dong dit coc, sd
cong chimg: 11020, quyén s6 10/2022TP/CC-SCC/HPGD ky két giira ba va ba



7

Huynh Phuong H1. Budc ba Huynh Phuong H1 tra cho ba s6 tién 2.000.000.000
dong, trong d6 gom 1.000.000.000 dong tién dat coc va 1.000.000.000 dong tién
phat coc.

* Theo Vin ban s6 88/VPCC ngay 29/5/2023, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lin quan Vin phong Céng chirng NPQ trinh bay:

Ngay 09/8/2022, ba Poan Thi Hoang Y c6 yéu cau cong chimg Hop dong
dat coc voi ba Huynh Phuong H1. Khi tiép nhan ho so cong chimg, Cong ching
vién da tién hanh kiém tra toan bo hé so phap ly, d6i chleu ban chinh va ban sao
bao gom Glay ching nhan quyén sur dung dat quyen sO hitu nha & va tai san
khac gin lién v6i dat sd DE271304, s6 vao so cap gidy ching nhan: CS19943 do
So¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cép ngay 21/6/2022; Don xin
xac nhan tinh trang bat dong san va nghia vu thué sir dung dét phi noéng nghiép
ngay 27/7/2022; Ban trich luc ho so; Can cudc cong dan, ho khau, xac nhan tinh
trang hon nhan. Sau khi kiém tra hd so va kiém tra phan mém ngin chin chuyén
dich tai san cla cac co quan nha nudc c6 thim quyén, Cong ching vién nhan
thay ho so hop 1¢, thudc tham quyén ciia Cong ching vién; dong thoi cac bén co
du nang lyc hanh vi dan sy va tu nguyén thuc hién giao dich, nén Cong ching
vién di tién hanh cho soan thao hop dong. Ngay 04/10/2022, ba Huynh Phuong
H1 c6 yéu cau cong chimg Hop ddng sira doi, bd sung hop dong dit coc néu
trén. Khi tiép nhan yéu cau coéng ching, Cong ching vién da thyc hién trinh tu,
thu tuc céng chimg nhu khi chimg nhan hop dong dit coc va thuc hién theo
dung quy dinh tai Diéu 51 Luat Cong chtrng nim 2014,

Do d6, viéc cong chung Hop dong dit coc sd cong chimg: 9071, quyén sb
08/2022TP/CC-SCC/HPGD; Hop dong stra doi, bo sung Hop dong dit coc, s6
cong chtmg: 11020, quyén s6 10/2022TP/CC-SCC/HPGD la dung trinh tu, thu
tuc theo quy dinh cua phép luat.

Tai Ban an dan sy so tham s6 78/2023/DS-ST ngay 11/7/2023 cta Toa an
nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong da tuyén xur:

1. Khéng chdp nhdn toan bé yéu cau khdi kién ciia nguyen don ba Huynh
Thi Cam H doi véi bi don ba Huynh Phirong H1 vé vzec “Tranh chap tai san
chung” déi véi quyen sir dung dat dién tich 2064,5m° va tai san gdn lién voi
quyén sir dung dat la 01 twong rao xdy gach dién tich 114, 06m°, thugc thira dat
s6 1085, to ban dé 29, Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat so6 DE271304, sé
vao s6 CS19943, do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Dwong cdp ngdy
21/6/2022 do ba Hupnh Phuwong H1 dirng tén Gidy chitng nhdn.

2. Chd'p nhan mot phdn yéu cau djc ldp cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lien quan ba Poan Thi Hoang Y doi véi bi don ba Huynh Phuong H1 vé viéc:
“Tranh chdp Hop dong dit coc”;

- Tuyén Hop dong dat coc s6 cong chung: 9071, quyén sé 08/2022TP/CC-
SCC/HDBGD, Hop dong sira doi, b6 sung Hop dong ddt coc, s6 cong chirng:

11020, quyén s6 10/2022TP/CC-SCC/HPGD ky két gita ba Poan Thi Hoang Y
voi ba Huynh Phuwong H1 la vo hiéu.
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_ Bugc ba Huynh Phwong H1 c6 nghia vu tra cho ba Doan Thi Hoang Y S‘OA,
tien: 1.091.853.333 déng, trong do tién dat coc la: 1.000.000.000 dong; tién boi
thwong la 91.853.333 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ba Boan Thi Hoang Y cho dén
khi thi hanh dn xong tdt ca cdc khoan tién, hang thang cac bi don ba Huynh
Phwong H1 con phdi chiu khoan tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo
mute ldi sudt quy dinh tqi khoan 2 Diéu 468 ciia Bé ludt Déan sw nam 2015.

3. Khéng chdp nhdn yéu cau déc ldp ciia ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Poan Thi Hodng Y déi véi bi don ba Huynh Phwong H1 doi véi sé tién
boi thuong la 908.146.667 (chin tram lé tdm triéu, mdt tram bon muwoi siu
nghin, sdu tram sau muwoi bay) dong.

4. Pinh chi xét xir yéu cau khoi kien nguyen don ba Huynh Thi Cam H doi
véi bi don ba Huynh Phuong H1 doi véi dién tich dat la 338,5m?.

5. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché; dinh gia tai san: Ba Huynh Thi
Cam H phdi chiu tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd; dinh gid tai san la:
4.809.077 (bon triéu, tam tram 1é chinh nghin, khong tram bay muwoi bay) a”ong,
s6 tién nay ba Huynh Thi Cam H dé ndp xong, thé hién tai Bién bdn quyét todn
ngay 11/5/2023.

6. Vé dan phi ddn su so tham:

- Nguyén don ba Hupnh Thi Cam H phdi chiu dn phi dan sw so tham véi
s6 tien la 122.264.440 dong; trir sé tién tam vimg dn phi ba Huynh Thi Cam H da
nép tai Bién lai thu s6 AA/2021/0001199 ngay 24/10/2022 ciia Chi cuc Thi hanh
dan dén sw thi X& B, tinh Binh Dwrong, ba Hupnh Thi Cam H phdi ndp tiép sé tién
la 116.014.440 (mét tram mwoi sau triéu, khong tram mwoi bon nghin, bon tram
bén mueoi bén) dong.

- Bi don ba Huynh Phuong Hl phai chiu dn phi dan su so tham la
300.000 (ba tram nghin) dong.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Poan Thi Hodng Y phdi chiu
dn phi dan sw so tham la 39.244.400 dong, trir sé tién tam iing dn phi ba Poan
Thi Hoang Y dd nép tai Bién lai thu s6 AA/2021/0001376 ngay 23/11/2022 ciia
Chi cuc Thi hanh dan dan sy thi xda B, tinh Binh Duong, ba Doan Thi Hoang Y
phdi nép tiép soé tién la 17.944.400 (muoi bay triéu, chin trdm bon muoi bon
nghin, khong tram 1é bén) dong.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con quyét dinh vé quyén khang céo theo quy
dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 11/7/2023, ba Huynh Thi Cam H 1a nguyén
don khang cdo yéu cau xét xur phic thim chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don. Ngay 24/7/2023, ba Doan Thi Hoang Y la nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap, c6 don khang céo yéu cau xét xir phic
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tham, chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba. Tai phién toa, ba H, ba Y giir nguyén
yéu cau khang cdo.

Y kién coa Luét su bao vé quyén va lot ich hop phap cho nguyén don:
Hop dong ting cho quyén sir dung dat 1a 6ng Phi cho dat 1a cho chung nguyén
don va bi don. Tuy nhién, Toa an cap so tham thu thip ching cir chua day du.
Pé nghi Hoi dong xét xtr hity ban 4n so tham.

Y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong: Nhimg ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia tb tung tai Toa an cap
phuc tham d3 thuc hién dang quy dinh cua BJ luat T tung dan su. Vé noi dung:
Toa 4n cip so tham xét xir ¢ can cir. D& nghi Hoi ddng xét xtr bac khang cdo
ctia nguyén don va ba Y, giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu, ching ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung, y kién ctia Luét su, Kiém sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cdo cua nguyén don ba Huynh Thi Cam H: Theo ho so
quan ly dat dai, dang ky ké khai cap gidy chung nhan quyén st dung dat va 10i
khai cua cac duong sy thi thira dat sb 1085, to ban do sb 29, dién tich 2.064,5m2
toa lac tai phuong Chanh Phu Hoa, thi xa B, tinh Binh Duong do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Binh Duong uy quyén cho Chi nhanh Vin phong Ping ky
dat dai thi xa B cap ngay 21/6/2022 cho bi don ba Huynh Phuong H1, c6 nguén
goc nhan quyén su dung dat do duoc ting cho quyén st dung dit theo Hop
déng ting cho quyén st dung dat ngay 06/11/2006 c6 chimg thuc cua Uy ban
nhan dan xa Chanh Pha Hoa (nay 1a phudng Chanh Phu Hoa). Theo hop dong
thi bén A (bén tang cho) 6ng Huynh Van Phu (cha dé ctia nguyén don va bi don)
tang cho dat cho dai dién bén B (bén duoc ting cho) ba Huynh Phuong H1 thira
dat s6 1085, to ban d6 s6 29, dién tich 2.017m” trong d6 c¢6 150m” dat & (cu Phu
d3 duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat ngay 12/10/2005). Tai Diéu 1
ctia hop dong c6 ghi: cha rudt cho con rudt va tai phan dai dién bén B ¢6 ky tén
diém chi cua nguyén don, bi don (bén dugc cho dét) va ba Sé& (me dé cua
nguyén don, bi don va la vo cua 6ng Phi. Ba S& va 6ng Pha da ly hon theo
Quyét dinh Cong nhan thuan tinh ly hon sb: 21/QD-TTLH ngay 18/4/2022 cua
Toa an nhan dan huyén B). Loi khai cua ba S& xac dinh: cu Phu tang cho dat
cho nguyén don va bi don (but luc 234). Lo1 khai ctia bi don cling xac dinh: Tai
thoi diém 1ap hop dong ting cho quyén st dung dat, cu Phu ciing c6 nguyén
vong tang cho thira dat 1085 cho nguyén don va bi don nhung nguyén don tir
chéi nhan dat (bat luc 92, 93 va 405 dén 411). Bi don khong ¢ ching cir chimg
minh cho viéc nguyén don tir chdi nhan dét. Tai phién toa so tham, phac tham bi
don khai: Trudc khi lap hop dong ting cho dat, cu Phii cling ¢6 y dinh ting cho
dat cho nguyén don va bi don nhung khi 1ap hop dong (theo suy nghi cia bi
don) 1a ting cho riéng bi don. Nhu vay, c6 cin cr xac dinh: cu Pha da thé hién
18 y chi va c6 hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 06/11/2006 tang cho
thira dat s6 1085 cho nguyén don va bi don. Sauk hi duoc tang cho dat, bi don
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thue hién thu tuc hanh chinh vé dat dai va duoc cap gidy ching nhan quyen su
dung dat ngay 14/5/2007, cip doi lai glay ching nhan quyén st dung dat ngay
21/6/2022. Quyén st dung dat thua dit sb 1085, t& ban d6 sb 29, dién tich
2.064,5m* do bi don dimg tén gidy ching nhan quyén su dung d.'flt la tai san
chung ctia nguyén don va bi don c¢6 duoc do cu Phu ting cho, phu hop cac Diéu:
208, 210, 219, 223 B6 luat Dan sy. Nguyén don khdi kién yéu cu bi don chia %
dién tich dat 2.064,5m? 14 c6 co sé. Tuy nhién, xem xét cong strc gin gitt, ton tao
d4t, chia cho nguyén don di¢n tich dat 1.026,2m? trong d6 ¢6 60m? dat &, bi don
sir dung dién tich dat 1.038,2m? trong d6 c6 90m* dat & (déi V01 tuong rao xay
gach khong t0, cac duong su khong tranh chép). Toa an cap so tham xac dinh
hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 06/1 1/2006 cu Phu tang cho riéng
thira dat 1085 cho bi don va khong chap nhdn yéu cau khéi kién cua nguyén don
la khdng dtng phap lut. Can stra ban an so tham.

[2] Xét khang cdo ctiia ba Poan Thi Hoang Y: Ngay 09/8/2022, ba Y (bén
A) va bi don (bén B) ky két thoa thuan hop dong dit coc c6 nodi dung: bén A da
dit coc cho bén B 1.000.000.000 dong dé dam bao nghia vy giao két va thuc
hién hgp dong chuyen nhuong thura dat sO 1085, to ban d6 s6 29, dién tich
2.064,5m* theo gidy chung nhin quyén st dung dat cap cho bi don ngay
21/6/2022, thoi han dit coc dén ngay 09/10/2022. Khi dén han dit coc, cac bén
thue hién thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh. Bén B phai
tra lai s6 tién nhan coc va bdi thudng mot khoan tién tuong duong s6 tién da
nhan coc cho bén A trong truong hop bén B tur ch01 giao két, thuc hién nghia vu
dan su. Bén B c¢6 quyén so hitu s6 tién dit coc néu bén A tir chéi giao két, thyuc
hién nghia vu dan sy. Ngay 04/10/2022, cac bén ky két hop dong stra do6i, bo
sung hop dong dit coc c6 ndi dung: Stra doi thoi han diat coc dén ngay
28/10/2022. Cac noi dung khac trong hop dong dit coc ngay 09/8/2022 duoc giit
nguyén. Hop dong dit coc va hop dong stra d6i, bd sung c6 cong chimg ctia Vin
phong Cong chimg NPQ chting nhan. Thay rang, 10i khai ctia bi don (but luc 92,
93, 405 dén 411) va tai phién toa thi bi don khai: truéc khi ky két hop dong dat
coc ngay 09/8/2022 véi ba Y, nguyén don da ngan can, gay kho khan khong cho
bi don chuyén nhuong quyén st dung dét, bi don nghi chi em trong gia dinh ¢
thé thoa thuin hoa giai dugc nén van thuc hién ky két hop déng dat coc va nhan
tién coc 1.000.000.000 ddéng cua ba Y. Bi don con cho rang khi nhan tién coc
ctia ba Y, bi don ¢ noi voi ba Y thira dat co tranh chap véi nguyén don nhung
ba Y véan dit coc mua dit nhung khéng c6 ching cir ching minh. Bi don biét
thira dat 1085, to ban do s 29, dién tich 2.064,5m* dugc cha ting cho theo hop
dong tang cho quyén sir dung dat va bi don dimg tén gidy ching nhan quyén sir
dung dat 13 tai san chung ctia nguyén don va bi don duoc cha ting choc hung;
khi bi don c6 ¥ dinh chuyén nhuong quyén str dung dat thi bi nguyén don ngan
can, gay kho khian nhung bi don van giao dich ky két hop déng dit coc, nhan
tién coc 1.000.000.000 dong ciia ba Y dé dam bao cho viéc giao két va thuc hién
hop dong. Hop dong khong thuc hién duge 1a do thira dat 1085 1a tai san chung
cua nguyén don va bi don; bi don tu y dinh doat va nguyén don tranh chép. Hop
déng bi vd hiéu 1a do 16i cua bi don nén bi don phai tra lai cho ba Y
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1.000.000.000 ddng tién nhan coc va phai chiu phat coc 1.000.000.000 dong
theo quy dinh cua phép luat cac biéu: 122, 131, 328, 407 Bo luat Dan sy va
diém a khoan 1 Phan I Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua
Ho6i dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao. Tda an cap so tham xac dinh bi
don c6 161, hop ddng dit coc, hop dong stra d6i, bo sung hop dong dit coc vo
hiéu 1a c6 can cr nhung chi budc bi don tra lai cho ba Y 1.000.000.000 déng
tién dat coc va tinh 13i sudt ma khong chap nhan yéu cau phat coc cia ba Y 13
khong dtng phap luat. Can sira ban an so tham.

3] Xét yeu cau khang céo cia nguyén don, khang cao cua ba Y la ¢6 co
s& chip nhan. Y kién cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén
don va y kién cua Kiém sat vién 1a chwa phu hop. An phi so thdm, chi phi tb
tung: Bi don phai chiu theo quy dinh; nguyén don va ba Y khong phai chiu. An
phi phtc thim: Cac duong su khong phai chiu do sira ban 4n so tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can ctr cac Piéu: 122, 131, 208, 210, 219, 223, 328, 407 B luat Dan su;

- Can ctr cac Diéu 147, 148, 157, 165, khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung
dan su;

- Can cir diém a khodn 1 Phan I Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay
16/4/2003 cua Hoi dong Tham phan Toa &n nhan dan to1 cao;

- Can ctr cac Diéu: 26, 27, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

- Can cir khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao huong dan ap
dung mdt s6 quy dinh ctia phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

Tuyén xir:

‘ Chép nhéan yéu cau khang cao ctia ba Huynh Thi Cé}m H va chip nhan yéu
cau khang cao ctia ba Poan Thi Hoang Y. Stra Ban an so6 78/2023/DS-ST ngay
11/7/2023 cua Toa an nhan dan thi xa B nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Huynh Thi Cam H d6i véi ba
Huynh Phuong H1 vé viéc tranh chap tai san chung. Ba Huynh Thi Cam H duoc
quyén st dung dién tich dit 1.026,2m? thudc thira dat sé 1085, t& ban dd 29;
trong d6 c6 60m* dat & (ky hiéu A trén so dd kém theo). Ba Huynh Phuong H1
duoc quyén st dung dién tich dat 1.038,3m2 thudc thira dat sb 1085, t& ban dd
29; trong d6 c6 90m® dat ¢ (ky hiéu B trén so d6 kém theo). Thura dét s6 1085
toa lac tai phuong Chanh Phi Hoa, thi xa B, tinh Binh Duong. Ghi nhan su tu
nguyén cta ba Huynh Thi Cam H va ba Huynh Phuong H1 khéng tranh chap
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tuong rao xay gach khong t6 trén thua dat s6 1085. Cac duong su c6 nghia vu
dang ky quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

2. Chép nhén yéu cau doc lap cua ba Poan Thi Hoang Y d6i voi ba Huynh
Phuong H1 vé viéc tranh chap hop dong dit coc. Tuyén bd hop ddng dit coc
ngay 09/8/2022 va hop ddng swa ddi, bé sung hop ddéng dit coc ngay
04/10/2022 gitta bén dat coc ba Poan Thi Hoang Y v&i bén nhan dat coc ba
Huynh Phuwong H1 v hiéu. Giai quyét hau qua ctia hop déng vo hiéu nhu sau:
buéc ba Huynh Phuong H1 c6 nghia vu tra cho ba Poan Thi Hoang Y
2.000.000.000 ddng (trong d6 1.000.000.000 ddng tién nhan coc va
1.000.000.000 dong tién phat coc).

3. V& an phi, chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai
san:

- An phi so thim: Ba Huynh Phuong hué ndp 50.000.000 dong. Chi cuc
Thi hanh an dan sy thi x3 B tra lai cho ba Huynh Thi Cam H 6.250.000 dong
theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0001199 ngay 24/10/2022 va
tra lai cho ba Poan Thi Hoang Y 21.300.000 dong theo Bién lai thu tam (ng 4n
phi, 18 phi Toa an s6 0001376 ngay 23/11/2022.

- An phi phac tham: Ba Huynh Thi Cam H, ba Poan Thi Hoang Y khong
phai chiu. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa B tra lai cho ba Huynh Thi Cam H
300.000 dong theo Bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0011646 ngay
25/7/2023 va tra lai cho ba Poan Thi Hoang Y 300.000 déng theo Bién lai thu
tam Ung 4n phi, 1é phi Toa an sé 0011640 ngay 24/7/2023.

- Chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd, do Qac va qdinh gia tai san: Ba Huynh
Phuong H1 phai chiu va phai nop 6.309.000 dong d¢ tra lai cho ba Huynh Thi
Cam H da nop tam trng.

Ké tur ngay co don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duge thi hanh an (dbi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duogc thi hanh an) cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cta Bo luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phap ludt c6 quy dinh khac.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cdc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- Toa an nhan dan thi xa B;

- Chi cuc THADS thi x4 B;
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- Luu: HS, HCTP.

Nguyén Thanh Trung





