TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 45/2025/DS - PT
Ngay: 12 - 6 - 2025
“Viv:“T/c Hop dong chuyén nhuong QSD
dat”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pao Thi Thu Thuy
Cdc Tham phan: 1. Ba Truong Thi Anh
2. Ba Tran Thi Thu Phuong

- Thw ky phién toa: Ba Cao Thi Thu Trang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Thanh Hoa.

- Dai dign Vign Kiém sdt nhén din tinh Thanh Héa tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Chuy - Chirc vu: Kiém sét vién.

Ngay 12 thang 6 nam 2025, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa,
xét xtr phuc tham coéng khai vu 4n dan sy thy 1y s6: 131/2024/TLPT-DS ngay
16 thang 12 nam 2024 vé: “Tranh chdp Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat”. Do Ban an dan sy so tham s6 01/2024/DS-ST ngay 29 thang 10 nim
2024 cua Toa an nhan dan thanh phé Thanh Ho4, tinh Thanh Héa b1 khang cao.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc thim sé 01/2025/QD - PT ngay
02thang 01 nam 2025 va cac Quyét dinh hodn phién toa, gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Thé T- sinh nim 1962. (c6 mat).

Pia chi: phuong T, thanh phé Sam Son, tinh Thanh Hoa.
* Bi don: Ong Khuong Vin B - sinh nam 1962. (c6 mat).
Dia chi: Quan M, Thanh phd Ha Noi.

- Nguweoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:

+ Ba Khuong Thi Kiéu O - sinh nam 1989; (Theo gidy 1y quyén ngay
23/9/2024). (c6 mat).

Pja chi: phuong S, thanh phd Thanh Héa, tinh Thanh Héa.

+ Ba Nguyén Thi T1 - sinh nam 1967; (Theo gidy uy quyén ngay
23/9/2024). (c6 mat).

Pia chi: phuong S, thanh phé Thanh Héa, tinh Thanh Héa.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ba Nguyén Thi
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Phuong A - Luat su thudc Cong ty Luat TNHH A&H, Poan Luat su Thanh phd
Ha Noi. (c6 mat).

Dia chi: phuong T, Quan Béng ba, Thanh phé Ha Noi.

* Nguwdi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Khuong Thi Kiéu O -
sinh nam 1989. (c6 mat).

Dia chi: phuong S, thanh phé Thanh Héa, tinh Thanh Hoéa.

* Nguwoi lam chimg: Ba Ngo Ai H - sinh nam 1973. (c6 don xin xét xir
vang mit).

Dia chi: phudng H, thanh phd Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién, qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, nguyén don 6ng
Nguyén Thé Ttrinh bay:

Ong Khuong Vian B 1a em ré ctia 6ng, trude d6 co thé chap dién tich dat tai
thira dat 14, to ban d6 s6 4, dia chi thon Bao Ngoai, phuong Pong Huong, thanh
phdé Thanh Hoa theo gidy chimg nhan Quyén st dung dat quyén s6 GCN: CH
02387/7163/QD-UBND thanh phé Thanh Hoa cap ngay 20/9/2013 mang tén 6ng
Khuong Vin B cho Ngan hang dé vay tién. Pén han phai tra tién cho ngan hang
thi ong B khong tra dugc nén dau ndm 2020, 6ng B ¢6 ban manh dat trén cho 6ng.
Hai bén théng nhat gia manh dat 1a 300.000.000d va 1ap gidy ban chuyén nhuong
dat viét ngay 17/01/2020, c6 ky tén 6ng va ong B nhung chua dugc cong chimg,
chtng thuc. Ong da tra du tién dat mua cho ong B va 6ng B da dua gidy ching
nhéan quyén st dung dat cho dng. Cu thé: Ong B d3 dung sd tién ban dét cho ong
dé tra ngan hang va lay gidy chimg nhan quyén sir dung dat dua cho ong. Ong da
nhiéu 1an yéu cau ong B hoan tat thi tuc dé sang tén cho 6ng nhung 6ng B van cir
khat 1an mai, khong thuc hién, giy khé khin cho 6ng. Pén dau thang 3/2021, ong
B goi dién cho dng va c6 mong mudn mua lai manh dét trén cho con gai ong B 1a
chi Khuong Thi Kiéu O. Ong néi mudn mua thi ong B phai tra thém tién 14i, khi
hai bén chua thong nhat dugc gia ca va chua viét gidy to gi chi trao d6i miéng véi
nhau thi ong B xin tai khoan ctia 6ng dé chuyén tién, ong tin tuong nén da cho
ong B s6 tai khoan cuia ong; sau d6 chi O 1a con 6ng B da tu y chuyén cho ong
200.000.000d vao tai khoan. Do 6ng chua thong nhat duogc gia ban dat voi ong B
nén da nhiéu 1an tra lai sd tién trén cho chi O nhung chi O khong nhén, luén lan
tranh 6ng. Nay ong yéu cau Toa 4n giai quyét: Budc 6ng B tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dé 1am thu tuc sang tén cho dng véi dién
tich dét tai thira dat 14 (4), to ban do s6 41, dia chi: thon Bao Ngoai, phuong Dong
Huong, thanh phd Thanh Hoa; thira dat ¢ duoc UBND thanh phd Thanh Héa cap
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ngay 20/9/2013 cho 6ng Khuong Van B. Ong T co trach nhiém hoan tra lai
200.000.0004 cho chi O.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Khwong Vin B VA nguoi dai dién
theo 11y quyén tham gia té tung ciia bi don trinh bay:

Ong B thira nhan ngay 17/01/2020 6ng da chuyén nhuong quyén sir dung
dat tai thira dat 14 (4), to ban d6 s6 41, dia chi: thon Bao Ngoai, phuong Pong
Huong, thanh phd Thanh Hoéa, thira dat d¢a dugc UBND thanh phd Thanh Hoa cap
ngay 20/9/2013 mang tén dng bang hinh thirc gidy viét tay cho 6ng Nguyén Thé
T, véi sb tién 300.000.000d. Ong d3 nhan du so tién trén tir 6ng T va di giao cho
6ng T gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Qué trinh thuc hién hop ddng, éng
cling da nhiéu lan di lai gitrta Ha Noi va Thanh Hoa dé thuc hién thu tuc sang tén
gidy chimg nhan quyén st dung dit tai cac co quan ¢6 thim quyén cho 6ng T, sau
d6 do stc khoe khong tdt va dich Covid 19 kéo dai nén khong thuc hién dugc viéc
sang tén cho 6ng T. Ngay 20/3/2021, 6ng thuc hién viéc mua lai manh dat da ban
v6i ong T bang miéng véi muc dich mua cho con gai 6ng (chi O) vi chi chua co
nha dé 6. Ong T c6 tra 101 ong 12 khong mua manh dat trén nita ma tra lai tién cho
ong; sau do, dng ¢ ban bac véi con gai mua lai manh dat trén. Theo d6, ong B da
thuc hién viéc mua ban dat voi ong T bang miéng véi ndi dung ong T ddng ¥ ban
lai manh dat trén cho chi O voi tong so tién 1a tién gdc cong vai 13i ngan hang.
Chi O c6 trao ddi voi ong T vé viéc mua lai manh dat trén bang miéng; ngay
23/3/2021 6ng T c6 giri tin nhan sd tai khoan cho chi O, chi O di chuyén khoan
200.000.0004d (c6 sao ké ctia ngan hang) cho ong T. Nay ong T yéu cau tiép tuc
thuc hién hop dong thi 6ng khong dong y vi 6ng T noi khong mua nira va ban lai
dét cho con gai ong, dé nghi 6ng T thuc hién théa thuan viéc chuyén giao lai ph?m
dat trén cho chi O theo cam két gitta 6ng, 6ng T va chi O.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Khirong Thi Kiéu O trinh bay:

Chi théng nhét véi ¥ kién ong B, vao ngay 17/01/2020 6ng B va éng T ¢6
thue hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit. Sau do, vi 6ng c6 mong
mudn dugc mua lai manh dét trén dé ¢ nén chi va ong T c6 cam két bang miéng
viéc mua ban chuyén nhuong dat. Bé dam bao cho hop dong chi da chuyén khoan
trudc 200.000.000d vao tai khodn cua 6ng T (c6 sao ké kém theo) vao ngay
23/3/2021. Ngay 25/3/2021, 6ng T ¢6 goi dién cho chi yéu cau chi néi v6i ong B
chuyén tén trich luc sang cho ong T, rdi sang tén cho chi sau; nhung chi mudn tra
tién d cho ong T, dng B s& chuyén quyén thira ké cho chi dé khong mat cong lam
cac thi tuc hanh chinh, nhung 6ng Toan khong ddng ¥. Sau dé rat nhiéu lan ong
T dén tim chi dé tré lai s6 tién 200.000.000d nhung chi khong nhan. Lan cubi ong
T yéu cau chi xac nhan vao gidy ong T d3 viét san dé nhan lai s6 tién trén nhung
chi khong dong ¥, khi d6 c¢6 sy chtng kién ctia ba A va ong T. Dién tich dat trén
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tir nam 2020 dén nay chi st dung dé trong trot va chan nuoi. Nay 6ng T khoi kién
yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong gitta ong T va ong B, chi O khong dong y,
nguyén vong cua chi la mudbn mua lai manh dat d6 va dé nghi 6ng T thuc hién
thoa thuan viéc chuyén nhuong lai phﬁn dét trén cho chi.

* Nguwoi lam chieng ba Ngé Ai H trinh bay:

Ba 13 hang x6m ctia me 6ng T, thang 9/2021 ba thay 6ng T va cd O dén
nha ba C (me d¢ cta ong T), sau d6 thdy éng T dua tién cho ¢6 O nhung co6 O
khong nhan, sau d6 su viéc thé nao ba khong biét r5.

Tai cac phién hoa giai cac duong su dua ra rat nhiéu y kién va phuong an
giai quyét nhung déu khong co két qua. Tai phién hoa giai ngay 09/9/2024, cac
bén théng nhat ong B tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat dé lam thu tuc sang tén cho ong T, sau khi thu tuc hoan tét, ong T s uu tién
ban lai thira dat cho chi O theo gia thoa thuan cta chi O va 6ng T, chi O nhan lai
s6 tién 200.000.000d tir 6ng T. Tuy nhién, khi 14p xong bién ban hoa giai cac bén
lai khong théng nhat, ky tén va dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

Tai phién toa: Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién: Budc ong B tiép
tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat dé lam tha tuc sang tén
cho 6ng véi dién tich dat tai thira dat 14 (4), to ban d6 s6 41, dia chi: thon Bao
Ngoai, phuong Dong Huong, thanh phé Thanh Hoéa, budc chi O phai nhan lai $6
tién 200.000.000d da chuyén vao tai khoan ctia nguyén don khi nguyén don chua
thoa thuan dugc vé gia ban lai dat cho 6ng B. Nguyén don khong dong y dbi véi
yéu cdu cta bi don 1a phai chuyén nhuong lai dat cho chi O, béi 18 6ng B chua
lam thi tuc sang tén cho ong thi 6ng khong thé chuyén nhugng cho chi O, theo
ong céc thi tuc chuyén nhuong phai dung trinh ty cia phap luat quy dinh.

Pai dién theo Gy quyén cua bi don va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan khong dong ¥ véi yéu cau cta nguyén don, dé nghi 6ng T phai thuc hién
viéc chuyén nhuong lai phan dat ¢ mua ctia ong Binh cho chi O 13 con gai ong
B.

* Tai Ban an so6 01/2024/DS - STngay 29/10/2024 ciia Toa an nhéan dén
thanh phé Thanh Ho4, tinh Thanh Héa di quyét dinh:

Can cr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém g khoan 1 Diéu
40, Piéu 147, Piéu 165, Piéu 271 va Diéu 273 Bo luat to tung dan sy. Dicu 105
Luat dét dai 2013. Diéu 129, 500, 501, 502 Bo luat dan sy. An 1¢ s6 55 nam 2022
cia Hoi dong Tham phan TAND tbi cao. Diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh v& mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa
an.



1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Céng nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét gitta bén chuyén nhuong 13 6ng Khuwong Vian
B v6i bén nhan chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Thé T dbi voi: Quyén sir dung dat
thira s6 14 (4), to ban do sb 41, dia chi: thon Bao Ngoai, phudng Dong Huong,
thanh phd Thanh Hoa, thira dit dd duoc UBND thanh phé Thanh Hoa cép ngay
20/9/2013 cho 6ng Khuong Vin B véi dién tich 69,14m? (trong d6 40m? dat & va
29,14m? dat vuon).

+ Phia Dong gidp dudong di chung rong 2,8m;

+ Phia Tay giap ho 6ng Thuy;

+ Phia Bic giap nha ba Thao;

+ Phia Nam giap dat nha 6ng Chinh Hoa.

- Ong Nguyén Thé T c6 quyén lién hé voi co quan Nha nude co tham quyén
dé duoc cAp Gidy ching nhan quyén sir dung dat va thuc hién cac quyén, nghia
vu ctia ngudi st dung dat voi Nha nude theo quy dinh cua phép luat.

- Ong Toan c6 trach nhiém tra lai cho chi O sb tién 200.00.0004.

2. Vé an phi dan sy so tham: Ong Khuong Vian B dugc mién toan bd an phi
dan su so tham.

Ngoai ra Ban 4n so tham con tuyén quyén khang cao theo quy dinh phap
luat.

- Ngay 01/11/2024, bi don 6ng Khuwong Van B khang cao toan bd ban an
dan sy so thdm sb 01/2024/DS - ST ngay 29/10/2024 ciia Toa 4n nhan dan thanh
phé Thanh Hoa, tinh Thanh Héa, xem xét lai ban &n DSST v6i nd1 dung: x4c nhan
lai thuc té qué trinh su viéc xdy ra vé viéc mua ban giita 6ng T va ong B khdng
thanh cong, nhiéu lan di lai 1am thu tyc sang tén nhung khong mang lai hiéu qua
nén 6ng T yéu cau khong mua dat nita va yéu cau 6ng B tra lai gap rat sb tién goc
va ldi cho 6ng T, 6ng B da nhd chi Khuong Thi Kiéu O (14 con gai 6ng B) tra lai
cho cho dng T 200.000.0004 vao tai khoan ctia ong T voi ndi dung “Chau giri tién
dat cho bac a”. Ong T da nhan lai s6 tién da doi, lai thay doi quyét dinh doi lai dat
va tra lai tién 13 khong hop 1y. Viéc ong Nguyén Thé T trinh bay tra lai tién cho
chi O la khdng chinh xac.

* Qua trinh giai quyét tai cAp phuc tham, 6ng Khuong Vian B nop cho Toa
an ngay 14/02/2025 (bang dudng cong vin):

+ Vi bang s6 106/2025/VB-TPLDHN ngay 09/02/2025 ctia Vin phong
Thira phat lai Pong Ha Noi ghi nhan hién trang nha dat va tai san trén thira dat s6
14 (4), to ban d6 sb 41 c6 dia chi tai Bao Ngoai (nay 1a ngd 421 dudng Nguyén
Tinh), phudng Pong Huong, thanh ph Thanh Ho4, tinh Thanh Hoa.(Ban pho to
thuong).



+ Vi bang sb 107/2025/VB-TPLDHN ngay 09/02/2025 cta Vin phong
Thitra phat lai Pong Ha No6i ghi nhan viéc 6ng Khuong Van B mé nghe 01 (Hai)
tép tin am thanh Iuu trong Ung dung “Zalo” trén di¢n thoai di dong ca nhan cua
ong B. (Ban pho t6 thuong).

+ Va cac tai liéu kém theo (déu 1a ban pho t6 thuong) nhu: S6 phy kiém
phiéu bao no/cé ctia Ngan hang TMCP K Thuong Viét Nam (tir ngay 01/3/2021
dén ngay 30/3/2021); S6 phu kiém phiéu bao ng/béo co cia Ngan hang TMCP
Viét Nam Thinh Vuong (VP Bank) (tir ngdy 01/01/2020 dén ngay 31/01/2020);
Gidy ban chuyén nhuong dat; Pon va hd so dé nghi cung cap dit liéu dat dai cia
ong Khuwong Van B giri Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd Thanh
Ho4, tinh Thanh Ho4; Phiéu yéu cau xo4 ding ky ngay 30/01/2020; Hd so chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra 6ng B va ba T1; Bién ban xem xét thim dinh tai
chd cia TAND thanh phé Thanh Hoa; Ban an s 01/2024/DS-ST ngay 29/10/2024
ctia TAND thanh phé Thanh Hoa.

* Qua trinh giai quyét tai cip phuc tham, luat su Nguyén Thi Phuong A -
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Khuong Vin B ndp cho Toa &n
ngay 17/02/2025 (bang dudng cong vin):

+ Vi bang s6 106/2025/VB-TPLDHN ngay 09/02/2025 ctia Vin phong
Thira phat lai Pong Ha Noi ghi nhan hién trang nha dat va tai san trén thira dat so
14 (4), to ban d6 s6 41 co6 dia chi tai Bao Ngoai (nay 1a ngd 421 duong Nguyén
Tinh), phuong Péng Huong, thanh phd Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa.

+ Vi bang s6 107/2025/VB-TPLBDHN ngay 09/02/2025 cta Van phong
Thira phat lai Bong Ha No6i ghi nhan viéc 6ng Khuong Van B mé nghe 01 (Hai)
tép tin Am thanh luu trong Ung dung “Zalo” trén dién thoai di dong ca nhan cua
ong B.

+ Va cac tai liéu kém theo nhu: SO phu kiém phiéu bao ng/cod ciia Ngan
hang TMCP K§ Thuong Viét Nam (tir ngay 01/3/2021 dén ngay 30/3/2021); S6
phu kiém phiéu bao no/béo c6 ctia Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (VP
Bank) (tir ngay 01/01/2020 dén ngay 31/01/2020); Gidy ban chuyén nhuong dat;
Pon va ho so dé nghi cung cap dit liéu dat dai ciia ong Khuong Vin B giri Chi
nhanh Van phong ding ky dat dai thanh phé Thanh Hoa, tinh Thanh Ho4; Phiéu
yéu cau xoa dang ky ngay 30/01/2020 (Ban sao); Ho so chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitta 6ng B va ba T1 (Ban sao); Bién ban xem xét tham dinh tai chd cta
TAND thanh phé Thanh Hoa (Ban pho t6 thudng); Ban an sb 01/2024/DS-ST
ngay 29/10/2024 ctia TAND thanh phé Thanh Ho4.(Ban pho t6 thuong).

Pong thoi dé nghi dwa ba Nguyén Thi T1 va Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong, chi nhanh Thanh Ho4 (1a don vi nhan thé chap tai san 13 thira dat
s6 14 tai thoi diém nam 2020) tham gia t6 tung véi tu cach nguoi ¢ quyén loi
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nghia vu lién quan va dé nghi tién hanh xem xét thim dinh lai cac tai san trén dat
tai thira dat s 14.

* Tai Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 08/4/2025 ctia Toa an nhan
dan tinh Thanh Ho4 thé hién:

- Vé dat: Thira s6 14.4, td ban d6 s6 41 tai thira s6 47B/421 tai dia chi thon
Bao Ngoai, phuong Pong Huong, thanh phé Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa. Dién
tich: 69,14m?, theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat sé BP 951518 do UBND
thanh phd Thanh Hoa cap ngay 20/9/2013. Ranh gidi va tir can theo so d6 do vé
hién trang thira dat ngay 08/4/2025.

- V& tai san, cong trinh va cay cdi trén dat:

+ 01 phan nha cip 4 (mai ng6i), dién tich 13,8m2 Ba T1 trinh bay dugc bd
me tang cho, ba T1 stra lai nam 2012.

+ 01 chudng chin nudi méi ton + nhya gdm: 03 bic 13 gach vo va 01 birc
12 vach ntra; dién tich 4,3m?. Hién dang chin nuoi.

+ 01 nha tim cii, mai d6 bang; dién tich 1,1m? Khong con thiét bi vé sinh.

+ 01 doan twong bao quanh phia Pong khu dat dai 2,1m; cao 1,6m xay dung
tr nam 2012 do ba T1 xay.

+ 01 doan tudng bao quanh phia Tay khu dét dai 4,5m; cao 1,75m xay dung
tir nam 2012 do ba T1 xay.

+ 01 cay sua duong kinh gbc khoang 30cm.

- 'Y kién cua ba T1 tai budi thim dinh: Ba T1 cho rang: Céc tai san trén dat
dang tranh chap giita 6ng T va 6ng B 1a ctia ba. Do khi ba ban dét cho 6ng B trudc
day, 6ng B chua yéu cau ban giao dat ma van nho ba T1 tréng coi hd (Do trudce
day ba va 6ng B 13 vo chong), nén ba T1 van trong coi dat ho ong B va sir dung
tai san trén dat va duoc su dong ¥ clia 6ng B.

* Tai Chung thu tham dinh gia ngay 17/4/2025 ctua Coéng ty TNHH Quén
ly va khai thac tai san AMC thé hién:

- 01 phan nha cap 4 (mai ngoi), dién tich 13,8m?2 Gid tri con lai: 2.182.608d.

- 01 chudng chin nudi mai ton + nhira gdm: 03 burc 1a gach vd va 01 buc 1a
vach ntra; dién tich 4,3m?. Gid tri con lai: 174.7524d.

- 01 nha tim cii, mai d6 bﬁng; dién tich 1,1m? Khong con thiét bi vé sinh.
Gia tri con lai: 59.2354.

- 01 doan tudng bao quanh phia Pong khu dat dai 2,1m; cao 1,6m xdy dung
tor nam 2012. Gia tri con lai: 299.8804.

- 01 doan tudng bao quanh phia Tay khu dét dai 4,5m; cao 1,75m xay dung
tor nam 2012. Gi4 tr1 con lai: 702.844d.

- 01 cay sua duong kinh goc khoang 30cm. Gia tri: 520.0004.



Téng cong gia tri tai san, cdy cdi va cong trinh trén dat (Iam tron so):
3.939.000d (Ba triéu, chin tram, ba mwoi chin nghin dong).

* Ngay 09/4/2025 nguyén don 6ng Nguyén Thé T ndp cho Toa an ban sao
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BP9511518 ngay 20/9/2013 kém theo
trang bo sung Gidy ching nhan quyén st dung dat ddi voi thira dat sd 14(4), to
ban dd s6 41 do Vian phong ding ky quyén str dung dat thanh phd Thanh Ho4 xac
nhéan ngay 30/01/2020.

* Tai phién toa phic tham, nguyén don khong rat don khai kién, bi don giir
nguyén ndi dung khang cdo. Cac duong su khong théa thuan duoc voi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

* Tai phﬁn tranh luan:

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don tranh luén:

+ Pbi v6i thoa thuan vé viéc chuyén nhuong thira dat s6 14(4) giira 6ng
Khuong Vin B va 6ng Nguyén Thé T thong qua Gidy ban chuyén nhuong dat 1ap
ngay 17/01/2020: V¢ hinh thirc: La gidy viét tay, khong co cong chimg, ching
thuc theo quy dinh. Vé ndi dung: Tai Gidy chuyén nhuong ngay 17/01/2020 c6
ndi dung 1 ong B giao lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat thira s6 14(4) mang
tén dng B cho 6ng T, tuy nhién thoi diém nay Ngan hang VP Bank van giit Gidy
chtng nhan quyén st dung dat tén 6ng B, ngay 18/01/2020 Ngan hang méi 1am
thu tuc xuat kho véi gidy ching nhan quyén sir dung dat nay, do d6 vao ngay
17/01/2020 dng B khong thé c6 Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BP 951518
do UBND thanh phd Thanh Ho4 cap ngay 20/9/2013 mang tén dng B tai dt thira
s6 14(4) dé giao cho 6ng T duge. Gidy ching nhin quyén s dung dat s6 BP
951518 do UBND thanh phé Thanh Hoa cap ngay 20/9/2013 mang tén ong B
dugc ong B giao cho 6ng T vao ngay 18/01/2020 va khi giao khong ¢ trang bod
sung 01 nhu trang bo sung dng T cung cap cho Toa an ngay 09/4/2025. Vé dia
diém thoa thuan: Dia diém giao dich chuyén nhuong khong dugce thuc hién tai dia
diém cia thira dat s6 14 (Thanh Ho4) ma hai bén ky két v6i nhau tai Ha Noi. Ong
T chua c6 thu tuc ban giao dat, vi ba T1 van 1a ngudi quan 1y, st dung, co tai san
trén thira dat s6 14 thé hién tai Bién ban tham dinh ngay 08/4/2025, vi bang
106/2025/VB-TPLDHN, 10i khai ctua 6ng B va ba T1. Vé thoi diém thoa thuan:
Nguyén don va bi don déu khang dinh tai thoi diém ngay 17/01/2020 thira dat s6
14 dang thé chap cho khoan vay ctia ong B tai Ngan hang Viét Nam Thinh Vuong
- Chi nhanh Thanh Hoa theo Hop dong thé chip sé 3873/TC da duoc cong ching
tai Van phong cong chung Thuan Thién ngay 26/8/2014 chwa duoc giai chép.
Ngay 30/01/2020 Vin phong diang ky quyén st dung dét thanh phé Thanh Hoa
moi xo4 dang ky thé chap ddi véi Hop dong thé chip néu trén. Vé sb tién
200.000.000d chi O chuyén cho éng T sau ngay 17/01/2020, day 1a sb tién 6ng B
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nho chi O chuyén cho ong T vé viéc khong dong ¥ chuyén nhugng thira dat s 14
cho 6ng T sau thoi diém giai chap. Céc tinh tiét trong hd so vu an khong phu hop
v6i an 16 86 55 nam 2022 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao... Vi
vay, dé nghi HDXX bac don khai kién ctia nguyén don.

- Bi don, nguoi dai dién theo uy quyén cta bj don khéng tranh luan va khong
b6 sung tranh luan gi.

- Nguyén don khéng tranh luan, dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phéap
luat.

* Y kién ciia Kiém sat vién tham gia phién toa:

- Qua trinh giai quyét vu 4n tai cap phtic thim, Tham phan, Hoi déng xét
xtr va Thu ky déu tuan theo quy dinh cua B0 luat T tung dan sy. Buong su thuc
hién day du quyén va nghia vu.

- Quan diém giai quyét vu an: Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung
dan sy, bac toan by khang c4o cia bi don 6ng Khuong Van B va nguoi dai dién
theo uy quyén cta 6ng B. Gitt nguyén ban 4n dan sy so tham s6 01/2024/DS - ST
ngay 29/10/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa.

- V& an phi: Pé nghi Hoi dong xét xtr can ci Nghi quyét 326
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc Hoi, quy
dinh vé an phi va 18 phi Toa 4n dé xem xét theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru c4c tai li¢u c6 trong ho so vu an, duoc tham tra tai phién
tod va Cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung.

Nguyén don 6ng Nguyén Thé T yéu cau bi don 6ng Khuong Vin B “Tiép
tuc thuc hién ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”; ddi véi thira dat tai dia
chi phd Bao Ngoai, phuong Pong Huong, thanh phd Thanh Hoéa, tinh Thanh Hoa
1a lya chon noi thyc hién hop dong dé giai quyét. Toa &n nhan dan thanh phd
Thanh Ho4, thy 1y giai quyét 1a ding tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém g khoan 1 Diéu 40 Bo luat T6 tung dan su.

Don khéang cdo cua bi don 6ng Khuong Van B lam theo dung trinh ty, thot
han quy dinh tai cac Diéu 272,273 Bo luat TH tung dan sy, nén dugc xem xét theo
thu tuc phtc tham.

[2] Xét ndi dung khang céo cua bi don Khuong Van B:

Ngay 17/01/2010, 6ng Khwong Vin B (13 em ré ctia 6ng T) c¢6 chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ong Nguyén Thé T d6i voi thia sd 14 (4), to ban
dd s6 41 tai dia chi: thon Bao Ngoai, phuong BDong Huong, thanh phé Thanh Hoa,
thira dat ¢ dugc UBND thanh ph6é Thanh Hoéa cap ngay 20/09/2013 cho 6ng
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Khuong Vin Bi véi dién tich 69,14m? (gom 40m? dat & va 29,14m? dat vuon) voi
gia 300.00.000d (Ba tram triéu dong). Khi chuyén nhuong, hai bén c6 viét gidy:
“Gidy ban chuyén nhuong dat” véi nhau, co chit ky ciia nguoi ban (6ng B), ngudi
mua (6ng T) va ngudi chimg kién (con trai ong B). Sau khi thuc hién viéc chuyén
nhuong, ong T di giao dii tién cho 6ng B va 6ng B da giao gidy ching nhan quyén
str dung dat (ban gdc) cho 6ng T. Ngay sau d6, hai bén di cung phdi hop dé 1am
thu tuc sang tén. Tuy nhién, do tinh hinh dich bénh Covid 19, 6ng T da di lai nhiéu
1an lién hé véi ong B dé hoan tat thu tuc chuyén nhuong dét, ban dau ong B cling
thién chi dé 1am céc thu tuc sang tén gidy to dat cho 6ng T; nhung sau d6 ong B
lai muén 6ng T chuyén nhuong lai dién tich dat d6 cho con gai 6ng 13 chi O. Khi
hai bén moi chi trao d6i miéng va chua théng nhét dugc gia thi chi O (con gai dng
B) di chuyén vao tai khoan ciia 6ng T sb tién 200.000.000d. Ong T khong dong
y chuyén nhuong lai va d tra lai s6 tién cho chi O nhung chi O nhat quyét khong
nhan. Ong d nhiéu 1an yéu cau 6ng B hoan tat cac thu tuc gidy to chuyén nhuong
dat dé sang tén cho 6ng, nhung 6ng B khong thuc hién, ¢b tinh gay kho dé cho
ong va budc 6ng T phai chuyén nhuong cho con gai 6ng 1a ba O. Nhu vay, ¢ thé
thay rang: Khi chuyén nhuong, cic bén da thé hién bang gidy viét tay véi nhau,
c6 day du chir ky cta hai bén 1a 6ng T va 6ng B, tuy nhién hinh thic ctia hop dong
chuyén nhuong nay chua dung quy dinh ctia phap luét, nhung cac bén da thuc
hién toan bo nghia vu ctia minh trong giao dich, d6 1a bén nhan chuyén nhuong
d3 giao hét tién va bén chuyén nhugng da giao gidy chiing nhan quyén sir dung
dat va da cung nhau di lam céc thi tuc gidy to dé sang tén. Do d6, hop dong nay
khéng thudc trudng hop giao dich v6 hiéu do khong tuan tht quy dinh vé hinh
thure theo quy dinh tai Piéu 129 cia Bo luat dan su. Vi vay, hop déng da duoc
thuc hién day du vé nghia vu clia cac bén va bi don ciing thira nhan viéc ndy nén
c6 co so chdp nhan yéu cau cua nguyén don theo An 18 s6 55 nim 2022 ctia Hoi
d6ng Tham phan TAND Téi cao.

Ong B, chi O yéu cau 6ng T phai chuyén nhuong lai dat cho chi O (la con
gai cua 6ng B) thi mé&i ddng ¥ 1am thu tuc chuyén nhuong va sang tén ludn cho
chi O nhung 6ng T khong dong y. Thay rang giita 6ng T va 6ng B chua hoan tat
thil tuc, gidy to chuyén nhuong dat nén 6ng T khong thé chuyén nhuong lai quyén
str dung dat cho chi O. Viéc chi O tu chuyén tién 200.000.000d vao tai khoan ciia
ong T khi cac bén mdi trao d6i bang miéng, chua thong nhat duoc vé gia la chua
phu hop, 6ng T ddng ¥ chuyén nhuong lai dat cho ai 1a quyén ciia 6ng T theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 3 Bo Luét dan sy 2015: “Cé nhan, phap nhan xac 1ap, thuc
hién, cham dut quyén, nghia vy dan sy ctia minh trén co sé tu do, tu nguyén cam
két, thoa thuan. Moi cam két, thoa thuan khong vi pham diéu cAm cua luat, khong
trai dao dirc x3 hoi c6 hiéu luc thyc hién ddi véi cac bén va phai duoc chu thé
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khéc ton trong...”. Vi vay, 6ng T co trach nhiém tra lai s6 tién 200.000.000d ma
chi O d3 chuyén vao tai khoan ctia 6ng T va chi O phai nhan lai sb tién nay. Toa
an cép so tham chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Thé T 13 dung quy
dinh cua phap luat.

[3] Xét dé nghi ctia 6ng Khuwong Van B va ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap ctia 6ng B dé nghi dwa ba Nguyén Thi T1 va Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong, chi nhanh Thanh Hoa (1a don vi nhan thé chap tai san 13 thira dat
s6 14 tai thoi diém nam 2020) tham gia t tung véi tu cach nguoi ¢ quyén loi
nghia vu lién quan trong vu an: Hoi ddng xét xir thiy ring:

- Péi v6i yéu cau dua Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong, chi nhanh
Thanh Hoa tham gia té tung, thdy rang: Ong Khuwong Van B trinh bay: Khoang
cubi nam 2019, dau nam 2020 ong thé chap cho Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong, chi nhanh Thanh Hoa thira dt s6 14 (4), to ban d6 s6 41 tai dia chi
Bio Ngoai, phudng Pong Huong, thanh phdé Thanh Hod (Goi la thira ddt s6 14)
dé vay von ngan hang. Ong B ¢6 trao doi v6i ong T (ong T trude ddy cd quan hé
1a anh vo dng B) vé viéc can tién dé rit so do cua thira dat sd 14 trude khi Ngan
hang phat mai tai san. Ong T c6 thoa thuin néu dng B déng y chuyén nhugng
quyén st dung thtra dat sb 14 cho éng T thi 6ng T s& dua tién trude cho ong B sb
tién 300.000.000d; khi d6 ong B dong y. Ong T di chuyén cho 6ng B s tién
300.000.000d vao ngay 17/01/2020 va dng B viét cho 6ng T Gidy ban chuyén
nhuong dat (thira dat sé 14) va nhan sd tién 300.000.000d ciing vao clng ngay
17/01/2020 dng B ciing tra cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong s tién
6ng B con no Ngan hang 13 320.000.000d (trong d6 ¢6 sb tién 300.000.000d dng
T da chuyén cho 6ng B - da dugc cac bén thira nhan). Ong B di thanh toan hét ng
cho Ngan hang; dén ngay 30/01/2020 ong B da dugc xo4 dang ky thé chap. Nhu
vay thay rang: Toan bo nghia vu ctia ong B dugc bao dam bi cham dut theo quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu 20 Nghi dinh 99/2022/ND - CP ngay 30/11/2022
ctia Chinh phu vé dang ky bién phap bao dam; Quyén va nghia vu ctia Ngan hang
d6i voi 6ng Khuong Vian B khong con bi anh hudng gi. Ban than 6ng B sau khi
ldy Gidy ching nhan quyén sir dung dat & Ngan hang vé ciing da dua cho 6ng
Nguyén Thé T 1a bén mua, nhu vy cang chimg minh rang viéc 6ng B khong con
ng d6i v6i Ngan hang. Vi vay yéu cau cua 6ng Khuong Van B va ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phép cta 6ng B dé nghi dua Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong, chi nhanh Thanh Hoa (1a don vi nhan thé chap tai san 13 thira dat
s6 14 tai thoi diém nam 2020) tham gia t tung véi tu cach nguoi ¢ quyén loi
nghia vu lién quan trong vu an 1a khong c6 co so.

- Pbi voi yéu cau dua ba Nguyén Thi T1 tham gia t6 tung, thay rang: Ngay
23/8/2013 ba Nguyén Thi T1 va ong Nguyén Hiru C ¢ chuyén nhugng quyén sir
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dung dat cho ong Khuong Van B thura dat sd 14(4), to ban do sb 40, dién tich
69,14m? (trong d6 dit ¢: 40m? giao 1au dai, dat trong cay 1au nam: 29,14m? giao
dén 31/12/2050) tai dia chi: Thon Bao Ngoai, xi Déng Huong (nay 1a phuong
Pong Huong), thanh phé Thanh Ho4, tinh Thanh Hod; Gidy chting nhin quyén
str dung dét, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BP 333438 do
UBND thanh phé Thanh Ho4 cip ngay 21/8/2013 mang tén ba Nguyén Thi T1.
Ngay 20/9/2013 6ng Khuong Van B dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BP 951518 d6i véi
toan bo dién tich 69,14m? néu trén. Dén ngay 17/01/2020 éng B chuyén nhuong
toan bo dién tich dit trén cho 6ng T thé hién bang gidy viét tay véi nhau, co day
dua chir ky cua hai bén 12 6ng T va dng B, di nhén tién dy du. Tuy nhién, thoi
diém nay dang dich Covid (nhu cic bén thira nhan), 6ng B lai dang ¢ ngoai Ha
No1 nén cac bén chua lam thu tuc sang tén dugc. Do chua lam dugc thu tuc sang
tén, hon nita 6ng B cling khong hop tic nén 6ng T da 1am don khai kién dé nghi
Toa an giai quyét cong nhan Hop ddng chuyén nhuong (Gidy mua ban viét tay)
giita 6ng va ong B. Pai dién theo uy quyén ctia 6ng B 1a ba T cho rang la ong B
chi ban dat cho ong T chir khong ban nha trén dat va trude khi 6ng B ban dat cho
6ng T thi dng B van nho ba tréng coi va st dung tai san cua minh trén dat. Mic
du, dién tich dat 6ng B ban cho ong T van con phan gia tri tai san ctia ba T1 (theo
bién ban tham dinh ngay 08/4/2025), tuy nhién tai cip so thim cac bén khong co
yéu cau giai quyét va cling khong dé nghi dua ba T1 vao tham gia té tung nén cap
phuc thidm khong c6 co sd xem xét. Vi vy, ba T1 c6 thé khoi kién dbi véi 6ng
Khuong Van B dé doi lai gia tri tai san con lai trén dat néu c6 yéu cau béng mot
vu an khac.

Do d6 khang cdo cua bi don 6ng Khuong Van B va nguoi dai dién theo uy
quyén ctia bi don yéu cau xem xét lai ban 4n dan sy so tham sb 01/2024/DS - ST
ngay 29/10/2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Thanh Hoa, 1a khong ¢ can ctr
chap nhan.

[4] V& an phi: Ong B thudc truong hop nguoi cao tudi va ¢ don xin mién an
phi, can ct diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi Quyét sé6 326/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hdi, mién an phi dan sy phtic tham cho
ong Khuong Van B.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr: Khoan 1 Piéu 308 B6 luit T tung dan su. Piém d khoan 1 Piéu
12, khoan 2 Piéu 26 Nghi Quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
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ban Thuong vu Qubc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

2. Khong chip nhan khang céo cua bi don Khuong Vin B.

* Giit nguyén ban 4n dan sy so tham s6 01/2024/DS - ST ngay 29/10/2024
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa.

* Can clr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém g khoan 1
Piéu 40, Biéu 147, Biéu 165, Piéu 271 va Piéu 273 Bo luat t6 tung dan sy. Diéu
105 Luat dat dai 2013. Diéu 129, 500, 501, 502 Bo luat dan sy. An 1¢ s6 55 nim
2022 cua Hoi dong Tham phan TAND téi cao. Piém d khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudong vu Qudc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
Toa an.

Xu:

- Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don. Cong nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét giita bén chuyén nhuong 13 6ng Khuong Vian B voi
bén nhan chuyén nhuong 1a ong Nguyén Thé T dbi véi: Quyén sir dung dat thira
s6 14 (4), to ban d6 sb 41, dia chi: thon Bao Ngoai, phuong Pong Huong, thanh
phé Thanh Hoa, thira dat da dwoc UBND thanh phé Thanh Hoa cip ngay
20/9/2013 cho ong Khuong Vin B véi dién tich 69,14m? (trong d6 40m? dat & va
29,14m? dat vuon).

+ Phia Dong giap duong di chung rong 2,8m;

+ Phia Tay giap ho ong Thuy;

+ Phia Bac gidp nha ba Thao;

+ Phia Nam giap dat nha 6ng Chinh Hoa.

Ong Nguyén Thé T c¢6 quyén lién hé véi co quan Nha nude co thim quyén
dé duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat va thyc hién cac quyén, nghia
vu ctia ngudi st dung dat véi Nha nude theo quy dinh cta phap luét.

Ong T c6 trach nhiém tra lai cho chi Khuong Thi Kiéu O sb tién
200.00.000d (Hai tram triéu dong).

3. Vé an phi: Ong B thudc trudng hop nguoi cao tudi va c6 don xin mién an
phi, cin cr diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi Quyét sé6 326/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi, mién an phi dan sy phtic tham cho
6ng Khuong Van B. Ong Khuong Vian B khong phai ndp an phi dan sy phuc tham.

Ban an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy
thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7,7a va Biéu 9 Luat Thi hanh
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an dan sy. Thot hi€u thi hanh an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

4. Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND, VKSND cap cao tai Ha Noi; Tham phan - Chii tga phién toa
- VKSND tinh Thanh Hoéa; .y
- VKS,TA, THADS TP Thanh Hoé; (Pa ky)
- Puong su;
- T6 HC-TP;
- Luu ho so.
Pao Thi Thu Thuy
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