TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tuw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 207/2023/DS-PT
Ngay 31-5-2023
V/v tranh chip hop dong thué
quyén sir dung dat

’ ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

Cdc Tham phdn: Ong Bui Vian Tam.

Ba Ngo6 Thi Bich Di¢p.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sit nhan din tinh Binh Dwong tham gia phién
tda: Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 5 ndm 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xtr phuc tham cong khai vu an déan su thy 1y sé 133/2023/TLPT-DS ngay 12
thang 4 nim 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb 06/2023/DS-ST ngay 23 thang 02 nam 2023
ctia Toa 4n nhan déan thanh phd T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phac tham sd 164/2023/QDPT-DS,
ngay 16 thang 4 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa s6 223/2023/QDPT-DS
ngay 12 thang 5 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty C6 phan H4; dia chi: s6 C Pai 16 B, phudng V,
thanh phé T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Thanh T, sinh nim
1986 va ba Lé Kim X, sinh nim 1996; cing dia chi: s F duong K, Phuong C,
Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh, 14 ngudi dai dién theo uy quyén (vian ban uy
quyén ngay 12/7/2022); éng T c6 mit, ba X ving mit.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Tran B4
H, 1a Luat su cua Cong ty L, thuéc Poan Luat sy Thanh phé H; Véng mat.

- Bi don:
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1. Ong Pham Ngoc T1, sinh nim 1959; thuong tra: sé6 A T, phuong D,
quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Ba Nguyén Thi N, sinh ndam 1970; thuong tra: s6 I P, phuong C, quan
T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia éng Pham Ngoc TI va ba Nguyén Thi N:
Ong Ly Van Thanh HI, sinh nim 1962; dja chi: s6 I P, phuong C, quin T,
Thanh phé HO Chi Minh, 14 ngudi dai dién theo uy quyén (vin ban uy quyén
ngay 26/10/2022); c6 mat.

3. Ba Pham Thi H2, sinh nim 1966; thuong tra: s6 A N, khu phd B,
phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Pham Thi H2: Ong Nguyén Van T2, sinh
nam 1972 va ong Néng Minh B, sinh nim 1977; cing dia chi: s6 C V, Phuong
E, Quin C, Thanh phé H6 Chi Minh, 13 nguoi dai dién theo uy quyén (vin ban
uy quyén ngay 17/10/2022); 6ng T2 ving mit, 6ng D c6 mit.

4. Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd T, tinh Binh Duong.
Nguoi dai dién hop phap: Ba P& Thi Hong N1 — chirc vu: Giam déc; ¢6 don xin
Véng mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty cd phén H4:; dia chi: s6 C Pai 10 B, phuong V, thanh phé T,
tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia Cong ty c6 phan H4: Ba L& Kim X, sinh
nam 1996 va ong Tran Thanh T, sinh nam 1986; cung dia chi: s6 F duong K,
Phuong C, Quan D, Thanh phd Ho Chi Minh; 6ng T ¢6 mat, ba X vang mat.

2. Van phong C, tinh Binh Duong; dia chi: dudng B, khu phb B, phuong
T, thi xa T, tinh Binh Duong. Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Hiru T3 —
chtrc vu: Trudng van phong.

3. Van phong Piang ky dat dai tinh C. Nguoi dai dién hop phap: Ong
Pham Thanh T4 — chirc vu: Giam déc; c¢6 don xin vang mat.

4. Uy ban nhan dan thanh phd T, tinh Binh Dwong. Nguoi dai dién hop
phap: Ong Nguyén Thanh T5 — chtrc vu: Chu tich; c6 don xin ving mit.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don Cong ty C6 phan H4; ngudi co quyén
loi, nghia vy lién quan Cong ty C6 phan H4.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién, ban ty khai, quad trinh ) tung va tai phién toa,
ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:
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Ngay 24/01/2019, ba Nguyén Thi N va 6ng Pham Ngoc T1 c6 ky Hop
d6ng thué nha xudng s6 01/19-HDTX véi Cong ty ¢d phan H4 thué toan bo thira
dat trén véi tong dién tich khudn vién 4.710m?, thudc thira dat s6 519, to ban d6
sb 55, toa lac tai khu phé T, phuong V, thanh phé T, tinh Binh Duong. Thoi han
thué 13 10 nam tinh tr ngay 30/01/2019 dén ngay 30/01/2021; gid thué
140.000.000 dong/thang; tir ngay 30/01/2021 dén ngay 30/01/2029 gia thué mdi
nim ting 10.000.000 dong/thang. Gia thué chwa bao gdm thué thu nhp ca nhan
va thué gia tri gia ting, gia thué chua bao gdm cac loai chi phi sir dung dién,
nuéde, dién thoai, tién vé sinh va céc chi phi khac do nha nuéc quy dinh. Bén
thué dat coc trude sb tién 630.000.000 déng dé dam bao cho viéc thuc hién hop
dong.

Do d6i tac kinh doanh ctia Cong ty c6 phan H4 yéu cau phai thanh lap
mot phap nhan doc 1ap khac dé hop tac kinh doanh nén ngudi dai dién theo phap
luat cua Cong ty cd phan H4 da thanh 1ap thém Coéng ty C6 phan H4. Sau do,
Cong ty cd phan H4 nho 6ng Pham Ngoc T1 va ba Nguyén Thi Ngoc k lai hop
dong thué nha xuong véi Cong ty cd phan H4, chi thay d6i vé cha thé thué
quyén sir dung dat tir Cong ty c6 phan H4 sang Cong ty C6 phan H4, con cac ndi
dung khac ctia Hop dong sb 01/19-HDTX ngay 24/01/2019 khong thay d6i. S6
tién 630.000.000 ddng dit coc, Cong ty c6 phan H4 va Cong ty C6 phan H4 thoa
thuan chuyén sang cho Cong ty C6 phan H4 dé tiép tuc dit coc cho ong T1, ba
N theo hop dong thué nha xudng giita Cong ty C6 phan H4 véi ong T1, ba N.
Tuy nhién, try s cia Cong ty c6 phan H4 van nam trén thira dat 6ng T1, ba N
cho Céng ty C6 phan H4 thué.

Toan bd cac cong trinh, tai san trén dat do Cong ty co phan H4, Cong ty
cd phan H4 nho ong T1 dung ra xin gidy phép xdy dung do ong T1, ba N dung
tén gidy ching nhan quyén str dung dat. Cong ty cd phan H4 tra tién thué cho
dén thang 12/2019. Sau d6, Cong ty c¢6 phan H4 tra tién thué dén thang 5/2021
cho dng T1, ba N. Cong ty c6 phan H4 khong biét viéc 6ng T1, ba N da chuyén
nhugng quyén str dung dat cho ba H2 va dén ngay 08/11/2021, Cong ty c6 phan
H4 nhan dugc thong béo di doi moi biét. Vao ngay 19/02/2021, phia Cong ty cd
phan H4 nhan vin ban cam két va thoa thuan ba H2 c6 cam két khong thu 04
thang tién thué (cac thang 7, 8, 9, 10 ndm 2021) cho Céng ty c6 phan H4. Tur
thang 10/2021, Céng ty cd phan H4 ngung thanh toan tién thué quyén sir dung
dat theo Hop dong thué s6 01/19-HPTX ngay 24/01/2019 vi Cong ty c6 phan
H4 biét duogc ba N va dng T1 da chuyén nhuong cho ba Pham Thi H2 va ba H2
yéu cau Cong ty c¢b phan H4 chim dut hop dong thué, di doi tai san khoi mit
bang va gay kho khin cho viéc kinh doanh ciia Cong ty c6 phan H4.
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Ngay 19/02/2021, giita Cong ty c6 phan H4, Cong ty c6 phan H4 va ba
H2 c6 trao ddi, thoa thuin v&i nhau vé viée ky lai hop dong thué nhung cong ty
yéu cau 6ng T1, ba N tiép tuc thuc hién hop dong thué di ky két. Ngay
25/01/2022, Cong ty ¢ phan H4, Cong ty c6 phan H4 c6 van ban cam két di doi
mit bang gui cho ba H2. Theo ndi dung ban cam két, Cong ty cd phan H4, Cong
ty co phan H4 sé tiép tuc hop dong thué tir thang 02/2022 dén thang 02/2023.
Hét thoi han trén, 02 cong ty s& di doi nhan sy va tai san trén dat, ban giao mat
bang dét tréng cho ba H2 va tai san nao con lai s& thudc quyén dinh doat cua ba
H2; tra tién thué dat cho ba H2 véi gia 140.000.000 dong/thang va thanh toan
cham nhat vao ngay 05 hang thang duong lich; ba H2 mién tién thué dat 04
thang (tir ngay 01/5/2021 dén ngay 01/9/2021); khi hét thoi han thugé, thoa thuan
giita cac bén duong nhién cham dat, cac bén khong can phai 1ap bién ban thanh
Iy. Tuy nhién, sau d6 ba H2 van yéu cau 02 cong ty di doi tai san tra lai mat
bang va gdy kho khin cho viéc kinh doanh ctia Cong ty c¢6 phan H4 va ba H2
khong c6 van ban phan hdi nén vin ban cam két ngay 25/01/2022 khong con gia
tri thi hanh ddi c4c bén.

Viéc 6ng T1, ba N chuyén nhugng quyén sir dung dat d6i voi thira dat sb
519, t& ban d6 sb 55, toa lac tai khu phé T, phuong V, thanh phé T, tinh Binh
Duong cho ba Nguyén Thi H3 trong thoi gian thuc hién hop ddng thué quyén sir
dung dat véi Cong ty co6 phan H4 ma khong thong bao cho Cong ty ¢ phan H4
1a vi pham ndi dung thoa thuan trong hop dong thué da ky két va vi pham khoan
1 Piéu 478 cua B luat Dén su, di 1am anh huong dén quyén loi cua Cong ty cb
phan H4. Do d6, Cong ty c6 phan H5 yéu cau Toa 4n giai quyét cac van dé sau:

- Budc ong Pham Ngoc T1 va ba Nguyén Thi N tiép tuc Hop dong thué
dat s6 01/19-HPTX ngay 24/01/2019 v4i Cong ty c6 phan H4.

- Budc ba Pham Thi H2 chiam dit hanh vi can tr& quyén sir dung 6n dinh
tai san thué ctia Cong ty C6 phan H4 d6i véi thira dat trén (hanh vi yéu cau Cong
ty C6 phan H4 chdm dit Hop dong thué dit s6 01/19-HPTX ngay 24/01/2019);
chidm dat moi hoat dong kinh doanh, budc thdo d& di doi toan bd tai san ra khoi
mit bang, cho ngudi chin cira ngin can cong ty vao lam viéc).

- Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng Pham Ngoc
T1, ba Nguyén Thi N véi ba Pham Thi H2 theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat so CM682978.

- Haty ndi dung cip nhat bién dong dat dai ngay 14/5/2021 caa Van phong
Ping ky dat dai tinh C - Chi nhanh thanh phd T tir 6ng Pham Ngoc T1, ba
Nguyén Thi N sang tén ba Pham Thi H2 tai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s0 CM682978.
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Péi voi yéu cau phan t6 cia ba Pham Thi H2 thi Cong ty Co phan H4
khong dong .

2. Theo ban ty khai, qua trinh 16 tung va tai phién toa, nguoi dai dién hop
phap ciua bi don ba Pham Thi H2 trinh bay:

Nguyén ong Pham Ngoc T1 va ba Nguyén Thi N 1a chi sir dung/sd hitu
ddi vai quyén st dung dat thudc thira s6 519, t& ban dd sb 55, dién tich 4.7 10m?
dat toa lac tai khu phé T, phudng V, thanh phé T, tinh Binh Duong theo s6 Gidy
chimg nhan CM 682978, sb vao s6 cdp GCN: CS 06505 do Sé Tai nguyén va
MBoi trudng tinh B cap ngay 26/3/2018.

Ngay 24/01/2019, 6ng Pham Ngoc T1 va ba Nguyén Thi N da ky Hop
d6ng cho thué nha xuong s6 01/19-HDTX véi bén thué 1a Cong ty c¢6 phan H4.

Ngay 24/4/2021, ba Pham Thi H2 va vo chong ong T1, ba N di ky hop
dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat. Bén
ngay 26/4/2021, ba Pham Thi H2 va 6ng Pham Ngoc T1, ba Nguyén Thi N da
ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi thira dat néu trén véi gia
188.400.000.000 dong tai Van phong C, tinh Binh Duong. Cung ngay, ong T1,
ba N da ban giao tai san cho ba H2 theo Bién ban ban giao dat ngay 26/4/2021.
Ngay 14/5/2021, Chi nhanh Vian phong Pang ky dét dai thanh phd T di cap nhat
bién dong cho ba Pham Thi H2 trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CM
682978, sd vao sd cap GCN: CS 06505 do Sé Tai nguyén va Méi truong tinh B
cap ngdy 26/3/2018. Do d6, ké tir ngay 14/5/2021 ba Pham Thi H2 c6 day du
cac quyen so hitu, quyén str dung dat va tai san trén dat theo quy dinh ctia phap
luat. Do d6, ba Pham Thi H2 c6 toan quyén dbi véi thira dat s6 519, to ban d6 s6
55, dién tich 4.710m2, toa lac tai khu phé T, phuong V, thanh phé T, tinh Binh
Duong. Dbi véi sb tién 630.000.000 dong tién dit coc ma ong T1, ba N di nhan
khi ky Hop dong thué xuong s6 01/19-HDTX ngay 24/01/2019 da chuyén sang
cho ba H2 khi ba H2 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi thia dat
néu trén.

Ngay 02/11/2021, véi tu cach 1a chu sir dung, chi s¢ hiru tai san ddi voi
thira dat néu trén ba Pham Thi H2 da gtri thong bao cho Cong ty ¢ phan H4 dé
diéu chinh thay doi hop déng cho thué nha xudng va an dinh thoi han dé tu di
doi tai san dé ba Pham Thi H2 thuc hién viéc quan ly st dung tai san voi tu cach
1a chu so hitu néu khong diéu chinh hop dong. Ong Nguyén Minh T6 — ngudi
dai dién phap luat Cong ty c6 phan H4 va Cong ty co phan H4 di ky nhan thong
béo nay.

Ngay 16/11/2021, Cong ty H4 da giri “Thu Phuc Pap” véi ndi dung dong
¥ “Cong ty ching t6i nhin dugc yéu cdu gip mat dé diéu chinh va thay ddi noi
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dung hop dong, nhu: diéu chinh chu thé cho thué, d6i chiéu gia tién thué cii va
mo1 theo hudng tiép tuc cho cong ty C1 thué€”. Ngay 19/12/2021, ba Pham Thi
H2 da giri vin ban ngay 19/12/2021, ba H2 da thong bao mot s vi pham cua
Cong ty c6 phan H4 va Cong ty H4 trong qua trinh thuc hién hop dong thué
quyén st dung dat s6 01/19-HPTX ngay 24/01/2019. Mic du ba H2 rat thién chi
nhung phia Cong ty c¢6 phan H4, Cong ty c6 phan H4 da khong hop tac véi ba
H2. Ngay 27/12/2021, ba H2 tiép tuc gti cho 02 cong ty ndy Thong bao “v/v
cham dut hop dong thué va chdm dut hoat dong kinh doanh thwong mai trén
dat”.

Ngay 25/01/2022, Cong ty cd phan H4 va Cong ty c¢6 phan H4 di ky ban
“Cam két di doi mit bang”, v6i ndi dung nhu dai dién Cong ty c6 phan H4 trinh
bay va ban cam két di doi mit bang co trong hd so vu an do ba H2 va Cong ty
cO phan H4 cung cip. Pay 1a cam két ty nguyén, ndi dung cam két khong trai
phép luat nén cé gid trj hiéu lyc thi hanh dbi v6i cac bén. Tuy nhién, Cong ty cd
phan H4 va Cong ty H4 da khong thuc hién dang ndi dung da cam két trong van
ban cam két di doi mat bang ngay 25/01/2022 nén da tiép tuc xam pham quyén
va lg1 ich hop phap cuia ba Pham Thi H2.

Vi toan bd ndi dung trinh bay néu trén ¢6 du co ¢ xac dinh ba Pham Thi
H2 1a chi sir dung dét, chu sé hiru tai san d6i véi thira s6 519, to ban dd s 55,
dién tich 4.710m” dét toa lac tai khu phd T, phuong V, thanh phé T, tinh Binh
Duong theo Gidy ching nhan s6 CM 682978, s6 vao sd cap GCN: CS 06505 do
S Tai nguyén va Moi trudong tinh B cap ngay 26/3/2018). Ba H2 c¢6 diy du cac
quyén ctia nguoi sir dung dat duge quy dinh tai khoan 5 Piéu 166 cua Luat Dat
dai nam 2013, trong d6 c6 quyén “Puoc Nha nudc bao ho khi nguoi khac xam
pham quyén, loi ich hop phap vé dat dai cia minh”; Cong ty c6 phan H4 va
Cong ty cb phan H4 da thira nhin quyén cua ba Pham Thi H2 d6i v6i quyén sir
dung dit néu trén. Hai cong ty nay di vi pham cac ndi dung vé tra tién thué nha
cho ba H2 tir ngay 02/9/2021 cho dén hét thdi han thué 1a 140.000.000
déng/théng; vi pham cam két di doi nhan sy va ban giao lai mat béng cho ba
Pham Thi H2 nhu cam két di doi mat bang ngay 25/01/2022. Ba H2 s& can trur
sO tién dat coc 630.000.000 dong vao sé tién thué ma Cong ty ¢d phan H4 chua
thanh toan theo ndi dung ban cam két di doi mit bang ngay 25/01/2022 cua
Cong ty ¢ phan H4 va Cong ty cb phan H4.

Do d6, dbi v6i yéu cau khai kién cua Cong ty c¢6 phan H4 thi ba H2
khéng dong .

Tai phién toa, ba H2 rat mdt phan yéu cau phan td vé viéc yéu cau Cong
ty c¢6 phan H4 phai tra tién thué mit bang cho ba Pham Thi H2 véi gia thué
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140.000.000 dong/thang, tinh tir ngay 02/9/2021 cho dén khi thao d& tra mit
bang cho ba H2. Ba H2 yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Cham dat hop dong thué nha xuéng giita ba Pham Thi H2 véi Cong ty
cd phan H4 va voi Cong ty ¢b phan H4 (theo han dinh 1a thang 02/2023) do vi
pham nghia vy thanh toan tién thué va vi pham phép luat trong xay dung.

- Budc Cong ty c6 phan H4 va Cong ty c6 phan H4 phai cung lién dé6i
thao d& toan bd cc cong trinh xay dung trai phap luat trén dat, di doi nhan sy va
tai san ra khoi khuon vién dat, giao tra lai toan bd mat béng tréng vo1 dién tich
4.710m’ cho ba Pham Thij H2.

- Yéu cau Cong ty c6 phan H4 phai tra tién thué mat bang cho ba Pham
Thi H2 véi gia thué 140.000.000 dong/thang, tinh tir ngay 02/9/2021 cho dén
khi Cong ty c6 phan H4 hoan tra mit bang cho ba Pham Thi H2. Tam tinh tir
ngay 02/9/2021 dén ngay xét xtr so tham 23/02/2023 1a 17 thang, 21 ngay véi
tong s tién 1a 2.478.000.000 dong (140.000.000 dong/thang x 17 thang 21 ngay
= 2.478.000.000 d6ng). Yéu cau tra ngay mot 1an khi c¢6 ban an hodc quyét dinh
¢6 hiéu luc cua Toa an.

- Huy hop dong thué nha xudng giira 6ng Pham Ngoc T1, ba Nguyén Thi
N voi Cong ty co phan H4 va hop dong thué nha xudng gitta 6ng Pham Ngoc
T1, ba Nguyén Thi N véi Cong ty c6 phan H4 s6 01/19-HPTX ngay
24/01/20109.

Tai liéu, ching cir gdbm: Ban “Cam két di doi trd mit bang” ngay
25/01/2022; Vi bang; Hop dong thué nha xuong; HO so chuyén nhuong quyén
st dung dit giita 6ng Pham Ngoc T1, ba Nguyén Thi N dbi voi ba Pham Thi H2;
Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong hoat dong xay dung; Théng bao
vé viéc yéu cau chap hanh nghiém Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh. ...

3. Theo ban tw khai, qud trinh t6 tung va tai phién tod nguwoi dai dién hop
phdp ciia bi don ba Nguyén Thi N va ong Pham Ngoc T1I trinh bay:

Théng nhat véi 10i trinh bay ctia nguoi dai dién hop phap ciia Cong ty cd
phan H4 vé qua trinh ky hop dong thué nha xuéng sb 01/19-HPTX ngay
24/01/2019 giita ong T1, ba N voi Cong ty c6 phan H4 va Cong ty co phan H4
vé thoi han thué, gia thué, thoi han tra tién thué va so tién dit coc dé bao dam
thuc hién hop déng. Mic khac, 6ng T1, ba N thong nhét véi 16i trinh bay cua
nguoi dai dién hop phap cta ba Pham Thi H2 vé qua trinh chuyén nhuong
quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 519, to ban do sé 55, dién tich 4.710m”
dat toa lac tai khu phd T, phuong V, thanh phé T, tinh Binh Duong cho ba H2.

Thoi diém ba N, 6ng T1 cho Coéng ty c6 phan H4 thué thi trén phan dat
cho thué khong co tai san. Sau khi ky hop dong, 6ng T1 va ba N chi ding ra hd



8

trg xin hd so xin gidy phép xay dung nha xuéng phu hop véi quy hoach cia
thira dat gitp cho bén thué. Do 6, viéc cong ty X1 c6 vi pham khong thi ba N,
6ng T1 khong biét va khi xay dung cong ty khong thong bao. Pong thoi, ong
T1, ba N khong biét ai 13 ngudi dung ra dau tu, xay dung cac cong trinh trén dat.
Khi 6ng T4, ba N chuyén nhugng phan dién tich dat dang cho Cong ty c6 phan
H4 thué cho ba Pham Thi H2 thi giira 6ng T1, ba N di thoa thuan dé Cong ty cd
phan H4 tiép tuc duy tri hop ddng thué nha xudng, do d6 Cong ty c6 phan H4
mudn tiép tuc thyuc hién hop dong thué thi phai thuc hién day du nghia vu cho ba
H2 va s tién ong T1, ba N da nhan coc duoc chuyén sang cho ba H2 dé tiép tuc
thie hién hop dong thué voi Cong ty ¢d phan H4. Theo hop dong thué, néu bén
thué quyén sir dung dat khong thanh toan tién thué thi bén cho thué c6 quyén
chdm dit hop dong thué.

Viéc ba N va 6ng T1 chuyén nhuong dién tich dat dang cho Céng ty cd
phan H4 thué khong lam anh huong dén quyén cua Cong ty cd phan H4 dang
thué dat; déng thoi khi chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba H2 thi 6ng T1,
ba N c6 thong bao cho nguoi dai dién theo phap luat ciia Cong ty c6 phan H4 va
Cong ty cd phan H4 biét va dé nghi Cong ty c6 phan H4 tra tién thué dat hang
thang s& chuyén cho ba H2. Cong ty c6 phan H4 di thanh toan tién thué cho ba
N, 6ng T1 dén thang 4/2021 va sau d6 6ng T1, ba N dé nghi Cong ty c6 phan H4
tra tién thué dat hang thang s& chuyén cho ba H2. Do d6, Cong ty c6 phan H4
cho rang khong biét viéc ong T1, ba N chuyén nhuong quyén st dung dét cho ba
H2 1a khong dtng vi néu khong biét thi Cong ty c¢6 phan H4 phai tiép tuc tra tién
thué cho 6ng T1, ba N nhung tir thang 5/2021 dén nay Coéng ty co phan H4
khong thanh toan bat ky khoan tién thué nao cho éng T1, ba N.

Pbi véi yéu cau khoi kién cua Cong ty cd phan H4 thi ba N, 6ng T1
khong dong .

Déi voi yéu cau phan t6 ctia ba Pham Thi H2 thi 6ng T1, ba N khong c6 y
kién. D& nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

4. Theo Vin bdn s6 1858/CNTA-DK-CGCN ngay 31/10/2022, bi don Chi
nhanh Vin phong Bang ky ddt dai thanh phé T cé y kién:

Sau khi kiém tra ho so luu trit, s6 cip gidy chimg nhan va phin mém hé
théng thong tin dat dai thé hién: Ngay 26/4/2021 6ng Pham Ngoc T1 va ba
Nguyén Thi N chuyén nhuong toan bo thira dit s6 519, to ban dod sé 55, dién
tich 4.710m? dt toa lac tai khu phd T, phudng V, thanh phé T, tinh Binh Duong
theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chung 5134 duoc
Vian phong Cong chiing Tan Uyén tinh C ching nhan ngay 26/4/2021 va dugc
Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh phd T chinh 1y bién dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ba H2 ngay 14/5/2021. Ngay 27/4/2022, Chi
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nhanh Van phong Pang ky dét dai thanh phd T da chinh 1y bién dong thay d6i
thong tin sé chirmg minh nhan dan, dia chi thudng tra va chuyén muc dich st
dung dt, thay d6i vi tri tho cu, dién tich sau khi diéu chinh va chuyén muc dich
la 4710m?. Ngay 05/5/2022 ba Pham Thi H2 d& nghi cip d6i gidy chimg nhén
quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat va duoc
Chi nhanh Van phong Pang ky dét dai thanh phé T thira uy quyén Giam doc So
Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 DD 324921, sb vao sb
cap GCN: CS09693 ngay 19/5/2022 cho ba Pham Thi H2.

V& trinh tu, thi tuc chinh 1y bién dong thay d6i ngudi st dung dit cho ba
Pham Thi H2 ngay 14/5/2021 ding theo quy dinh phép ludt. Mat khac, Chi
nhanh Vian phong Pang ky dat dai thanh phd T xin vang mit trong qué trinh Toa
an giai quyét vu an.

5. Theo ban ty khai, qua trinh 16 tung va tai phién toa nguoi dai dién hop
phdp ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty ¢6 phan H4 trinh bay:

Théng nhét vai 10i trinh bay ctia ngudi dai dién hop phap ciia Cong ty co
phan H4.

Cong ty c6 phan H4 tra tién thué cho dén thang 12/2019. Sau khi Cong ty
¢ phan H4 duoc thanh 1ap va ky hop dong thué xudng ddi voi ba N, dng T1 thi
Cong ty c6 phan H4 truc tiép thué dat va tra tién thué hang thang cho ba N, éng
T1. Toan bd tai san trén phan dién tich dat Cong ty c6 phan H4 thué cta 6ng T1,
ba N do Cong ty c6 phan H4 dau tu xay dung va hién do Cong ty c6 phan H4 va
Cong ty cd phan H4 cung dit tru s vi nguoi dai dién theo phap luat ciia Cong ty
c0 phan H4 va Cong ty c6 phan H4 1a mot nguoi.

Cong ty c6 phan H4 thong nhat véi yéu cau khoi kién ciia Cong ty cb
phan H4 va khong dong ¥ v&i yéu cau phan té cta bi don ba Pham Thi H2.

6. Theo Van ban sé 56/VPCC ngay 31/10/2022, nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan Vén phong C ¢é y kién nhir sau:

Ngay 26/4/2021, Vin phong C c6 nhan dugc yéu cau cong chiung hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng Pham Ngoc T1, ba Nguyén
Thi N vé6i ba Pham Thi H2. Theo ndi dung hop dong, ong Pham Ngoc T1, ba
Nguyén Thi N dong y chuyén nhuong cho ba Pham Thi H2 toan b thira dat sd
519, to ban do6 sd 55, dién tich 4.710m? dat toa lac tai khu phé T, phuong V,
thanh phd T, tinh Binh Duong. Sau khi kiém tra hd so, cong ching vién nhan
thay hd so hop 1& nhu thira dat khong bi tranh chap khiéu nai, chua thé chap, bao
lanh, thira dat khong thude quy hoach du an, cac bén c6 day di nang luc hanh vi
dan sy va ty nguyén thuc hién giao dich. Ngoai ra, tai thoi diém cong chung,
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cong ching vién da tién hanh kiém tra, tra ctru lich st giao dich tai san trén hé
thdng phan mém co s¢ dit lidu cong ching tinh Binh Binh Duong thi khong ¢
bat ky giao dich nao lién quan dén quyén sir dung dat néu trén. Do do, cong
chig vién da tién hanh soan thao hop déng, cho cac bén doc lai va cac bén
dong ¥ ky tén, diém chi vao hop dong trude su ching kién cua cong chimg vién.
Sau d6, cong chung vién da chimg nhan vao hop dong theo dung quy dinh cia
phap luat.

Vin phong C khong c6 yéu cau doc 1ap gi trong vu 4n, dé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.Mit khac, Van phong C dé nghi Toa an
giai quyét ving mit trong sudt qua trinh t6 tung.

7. Theo Van ban sé 3819/VPDKPP-TCHC ngay 15/11/2022, nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Dang ky dat dai tinh C ¢4 y kién:

Théng nhat v6i ¥ kién trinh bay ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dét
dai thanh phé T, dé nghi Toa an giai quyét vu an ding theo quy dinh cua phap
luat va dé nghi duoc vang mit trong sudt qua trinh t6 tung.

8. Theo Vin ban sé 3545/UBND-NC ngay 08/12/2022, nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén ddn thanh phé T, tinh Binh Dwong ¢6 ¥ kién
nhw sau:

Ong Pham Ngoc T1 dugc cip gidy phép xay dung d6i voi thira dat sd
519, td ban d6 s6 55 toa lac tai khu phd T, phuong V, thanh phd T, tinh Binh
Duong véi tong dién tich xay dung 495m?, loai cong trinh 14 nha & két hop trung
bay san pham. Trong qua trinh xay dung do khong xay dung dung gidy phép xay
dung duoc cdp nén Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd T di ra Quyét dinh xir
phat vi pham hanh chinh trong linh vuc xdy dung sd 2925/QD-XPHC ngay
29/5/2019 d6i véi ong T1. Theo quyét dinh, xtr phat 6ng T1 40.000.000 dong va
budc phai thdo d& cong trinh xay dyng vi pham. Ong T1 da chap hanh ndp hinh
phat chinh bang tién theo bién lai s6 0396685 ngay 06/6/2019; con ddi véi bién
phap khic phuc hau qua budc thio d& cong trinh xay dung vi pham thi dén nay
chua thuc hién. Pdng thoi, d& nghi Toa 4n giai quyét ving mit trong sudt qua
trinh t6 tung.

* Tai Ban an dan sy so tham s6 06/2023/DS-ST ngay 23/02/2023 cua Toa
an nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong di tuyén xu:

1. Pinh chi giai quyét ddi voi yéu cau phan td ciia ba Pham Thi H2 vé
viéc yéu cau Cong ty cd phan H4 phai tra tién thué mit bang cho ba Pham Thi
H2 véi gia thué 140.000.000 dong/thang, tinh tir ngay 02/9/2021 cho dén khi
thao d& tra mit bang cho ba H2.

2. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty
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cd phan H4 d6i v6i bi don ba Nguyén Thi N, 6ng Pham Ngoc T1, ba Pham Thi
H2 va Chi nhanh Van phong dang ky dét dai thanh phé T, tinh Binh Duong vé
viéc yéu cau 6ng Pham Ngoc T1 va ba Nguyén Thi N tiép tuc hop dong thué dat
s6 01/19-HPTX ngay 24/01/2019 voi Cong ty C6 phan H4; budc ba Pham Thi
H2 cham dat hanh vi can trd quyén sir dung 6n dinh tai san thué cua Cong ty Co
phan H4 d6i vai thira dét trén; Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita 6ng Pham Ngoc T1, ba Nguyén Thi N vé&i ba Pham Thi H2 theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 CM682978; Huy nodi dung cap nhat bién dong
dat dai ngay 14/5/2021 cua Van phong ding ky dat dai tinh C - Chi nhanh thanh
phd T tir 6ng Pham Ngoc T1, ba Nguyén Thi N sang tén ba Pham Thi H2 tai
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CM682978.

2. Chap nhan yéu cau phan té cua ba Pham Thi H2 d6i voi Cong ty cb
phan H4 va Cong ty cd phan H4.

- Cham dat hop ddéng thué nha xudng gitta ba Pham Thi H2 véi Cong ty
co phan H4 va voi Cong ty c6 phan H4 theo Cam két di doi mat bang ngay
25/01/2022.

- Budc Cong ty c6 phan H4 va Cong ty c6 phan H4 c6 trach nhiém lién
déi thdo do, pha do toan bd cac cong trinh, tai san va di doi nhan sy trén thiura
dat s6 519, to& ban dd sb 55 toa lac tai khu phé T, phuong V, thanh phé T, tinh
Binh Duong dé tra lai thira dt néu trén cho ba Pham Thij H2.

- Budc Cong ty c6 phan H4 co trach nhiém thanh toan s tién
1.848.000.000 ddng (mot ty tam trim bdn muoi tam triéu dong) cho ba Pham
Thi H2.

- Huy hop ddng thué nha xudng giira 6ng Pham Ngoc T1, b Nguyén Thi
N voi Cong ty c¢6 phan H4 va Hop dong thué nha xuong giita 6ng Pham Ngoc
T1, ba Nguyén Thi N véi Cong ty c6 phan H4 s6 01/19-HPTX ngay
24/01/20109.

Ké tir ngdy quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an
ctia ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai
thi hanh 4n theo muc 14i suét quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 cua Bo luat Dan
su nam 2015.

Ngoai ra, an so thdm con tuyén vé chi phi td tung, 4n phi va quyén khéang
cado cho cac duong su.

Sau khi c¢6 ban 4n so tham, ngay 07/3/2023 nguyén don Cong ty C6 phan
H4 khang céo toan b ban 4n so thim, dé nghi Toa an cp phuc tham sira ban an
so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.
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Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty C6 phan H4 khang cio toan bo
ban an so thim, dé nghi Toa 4n cdp phuc tham hiy ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don Cong ty C6 phan H4 va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty C6 phan H4 do 6ng Tran Thanh T dai
dién van giit nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang cdo. B don ba Pham
Thi H2 do 6ng Nong Minh B dai dién van giit nguyén yéu cau phan t6. Bi don
6ng Pham Ngoc T1 va ba Nguyén Thi N do 6ng Ly Thanh H1 dai dién dé nghi
Hoi ddng xét xtr gilt nguyén ban an so tham. Cac duwong su khong thoa thuin
dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Bi don ba Pham Thi H2 do dng Nong Minh D dai dién trinh bay:

Viéc khoi kién cua nguyén don 1a khong c6 co sé chap thuan, dé nghi Toa
an bac don khang c4o cua nguyén don, chap nhan y€u cau phan t6 cua bi don ba
Pham Thi H2 vi nhitng can ctr sau:

- Thtr nhat: Ba Pham Thi H2 1a chu sir dung dét, chu so hitu tai san ddi
v6i thira s6 519, t& ban dd sb 55, dién tich 4.710m®, toa lac tai khu phd T,
phuong V, thanh phé T, tinh Binh Duong (s6 Gidy chimg nhan CM 682978, sb
vao s6 cadp GCN: CS 06505 do S Tai nguyén va Mai truong tinh B cip ngay
26/3/2018, da cap nhat bién dong ngay 14/5/2021). Tai Diéu 158 cua Bo luat
Dan sy nam 2015 quy dinh: “Quyén sé hitu bao gom quyén chiém hiru, quyén sir
dung va quyén dinh doat tai san cia chii s¢ hitu” va c¢6 day du cac quyén cua
ngudi st dung dat duge quy dinh tai khoan 5 Piéu 166 cua Luat Dt dai nam
2013, do l1a: “Puwoc Nha nuoc bdao ho khi nguwoi khac xam pham quyén, loi ich
hop phdp vé dat dai ciia minh".

- Thir hai: Qua viéc ky van ban“Cam két di doi tra mat bang ngay
25/01/2022" cua Cong ty co phan H4 va Coéng ty cd phan H4 co du cin cir
chting minh Cong ty c6 phan H4 va Cong ty c6 phan H4 di xac dinh, thira nhan
quyén ctia ba Pham Thi H2 ddi v6i quyén st dung dat néu trén. Ban cam két nay
do 6ng Nguyén Minh T6 v&i tu cach 1a ngudi dai dién theo phap luat ctia ca 02
cong ty ky nén co gia trj rang budc trach nhiém ctia cac bén, phu hop véi Diéu
385 B0 luat Dan sy nam 2015 vé1i quy dinh: “hop déng la sw thoa thudn cua cac
bén vé viéc xdc Idp thay doéi, cham dirt quyén nghia vu déan sie”. Hai cong ty nay
d3 vi pham cac ndi dung vé tra tién thué nha cho ba H2 tir ngay 02/9/2021 cho
dén hét thoi han thué 1a 140.000.000 dong/1 thang.

- Thtr ba: Cin ct vao Hop dong thué nha xuong, T7 phuc dap ngay
16/11/2021 va “Cam két di doi tra mat bang ngay 25/01/2022" néu trén, da du
co s phap 1y khang dinh giira ba Pham Thi H2 v4i Cong ty c6 phan H4 va
Cong ty cd phan H4 da thuc té xac lap giao dich vé stra ddi, bd sung hop dong
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thué nha xuong 1a giam 04 thang tién thué nha va diéu chinh thoi han thué méi
chi 1a 12 thang, tinh tir thang 02/2022 dén thang 02/2023 (cac ndi dung khéc cta
hop dong thué nha xuong duogc gilt nguyén). Tuy nhién, sau d6 Cong ty c¢b phan
H4 va Cong ty co phan H4 d3 vi pham nghia vu thanh todn tién thué nha cho ba
Pham Thi H2, vi pham Diéu 4.2.2 Hop déng cho thué nha xudng, vdi ndi dung:
“néu hét mot thang ma bén B vin chiea thanh todn cho bén A thi bén A c¢é quyén
don phwong cham dist hop dong, moi thiét hai bén A khéng chiu trach nhiém ké
cd trong qud trinh thué bén B c6 xdy dung méi”. Tai khoan 2 Piéu 481 cia Bo
luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Trueong hop cdc bén théa thudn viéc tra tién
thué theo ky han thi bén cho thué c6 quyén don phwong cham dirt thue hién hop
dong, néu bén thué khéng trd tién trong ba ky lién tiép...”. Nhu vay, tir ngay
02/9/2021 dén nay 1a ngay 23/02/2023 (ngdy xét xir so tham, tirc 12 17 thang, 21
ngay) nhung Cong ty ¢6 phan H4 van chua thanh toan tién thué cho ba H2. Diéu
5 cua Hop dong thué nha xudng ciing néu rd hop ddng s& chim dut “néu bén B
Vi pham théa thudn hop dong (khodan 4.2.2)”. Do vy, yéu cau phan to ctia ba
Pham Thi H2 vé cham dut hop dong thué nha xuong véi 02 cong ty ndy 1a co
can ctr. Ngoai ra, tai Piéu 4.2.1 cua Hop dong cho thué nha xudng sé 01/19-
HDTX ngay 24/01/2019 ¢6 ndi dung: “dong y cho bén B xdy dung nha xuéng
nhung phdi phit hop quy hoach va dwoc bén cho thué déng y bang vin ban” .
Thuc té, cac cong trinh xdy dung trén dat hién nay, nguyén don xay dung nhung
khong dugc sy dong ¥ bang vin ban ciia 6ng Pham Ngoc T1, ba Nguyén Thi N.
Vi pham quy dinh cua phéap luit vé xay dung nén d3 bi cac co quan c6 tham
quyén xt phat vi pham hanh chinh va budc thao d& cong trinh xay dung trai
phép. Do ngay 11/7/2022, Uy ban nhan dan phudng V lap bién ban lam viéc vai
ba H2 yéu cau xtr phat vi pham hanh chinh va thao d& cac cong trinh xay dyung
trén dét (co dién tich 1.338,6m?), nén ngay 11/8/2022 ba H2 c6 van ban gui
Cong ty H4 va Cong ty co6 phan H4 yéu cau thio d& cong trinh xay dung trai
phép va di doi toan bo nhan sy ra khoi khuon vién. Gan dy nhat 1a Thong bao
s6 20882/TB-UBND ngay 27/12/2022 cta Uy ban nhan dan thanh phd T thong
bao “V/v yéu cau chap hanh thuc hién Quyét dinh xt phat hanh chinh” v&i ndi
dung: “Trong thoi han 10 ngay ké tir ngdy nhdn dwoc thong bdo nay, néu Cong
ty Co phan H4 khong thuwc hién (bién phdp khdc phuc hdu qua “thdo d& cong
trinh xdy dung trdi phép", Chi tich UBND Tp.T sé ldp ho so, thii tuc cuong ché
thi hanh”..Nhu vy van ban nay di xac dinh rd chi thé vi pham phép luat vé
xdy dung khong phép 1a Cong ty cd phan H4. Gidy phép chi cho xiy dung
495m* nhung thuc té da xay dung sai phép véi dién tich 1.338,6m” tai vi tri 1
theo Bién ban vi pham hanh chinh s 34-VP/BB-VPHC do Phong Quan 1y d6 thi
thanh phd T, 1ap ngay 24/5/2019. Vi pham nay ciing 1a vi pham muc 4.2.1 Diéu
4 Hop dong d6 1a “bén thué dugc xdy dung nha xudng ...khi duoc bén A (bén
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cho thué) déng ¥ bang vin ban. Do bén thué vi pham cac quy dinh phap luat vé
xay dung, bi co quan nha nudc c6 thAm quyén xtr phat va c6 quyét dinh budc
thao d&, thuc hién hanh vi xdy dung khi chua duoc Bén A (cho thué) dong ¥
bang vin ban, vi thé yéu ciu phan t6 cua ba Pham Thi H2 vé viéc budc Cong ty
co phan H4 va Cong ty cd phan H4 phai cung lién d6i thao d& toan bo cac cong
trinh xay dung trai phap luat trén dat, tra lai mat bang tréng cho ba H2 1a ¢6 can
ctr dé Toa an chap nhan.

Vi toan bo ndi dung su viéc va can cur cac quy dinh cua phdp ludt qua
phan trinh bay trén, d& nghi Hoi ddng xét xir bac don khang cdo cua nguyén
don. Gitr nguyén ban an so thim cua Tda an nhan dan thanh phd T.

* Ngwoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp ciia nguyén don Ludt sw Tran
Ba& H phat biéu quan diém:

- Thir nhat, bi don 6ng Pham Ngoc T1 va ba Nguyén Thi Ngoc vi p nghia
vu dam bao quyén st dung tai san 6n dinh cho bén thué 13 Cong ty cd phan H4.
Nguyén don 13 phap nhan thué quyén st dung thira dat s6 519, to ban d6 sb 55,
c6 dién tich 4.710m?, dia chi: Pai 16 B, khu phd T, phuong V, thanh phé T, tinh
Binh Duong, theo Hop dong thué dét s6 01/19-HDTX ngay 24/01/2019 véi ong
Pham Ngoc T1 va ba Nguyén Thi N dé xdy dung nha trung bay xe, dit tru so
kinh doanh. Thoi han thué 14 10 nam: tir ngay 30/01/2019 dén ngay 30/01/2029.
Trong qua trinh thyc hién hop ddng, nguyén don thanh toan tién thué day du cho
6ng T1, ba N ké tir khi bat dau thué cho dén thang 05/2021. Tir thang 6 nim
2021, do anh hudng tinh hinh dich bénh Covid 19 nén tinh hinh kinh doanh khé
khan do d6 nguyén don chua thanh toan va phia 6ng T1, ba N ciing khong c6 y
van ban yéu cau thanh toan nao. Pén ngay 8/11/2021, qua thong béo ciia ba H2
nguyén don moi biét duoc 6ng T1, bad N di chuyén nhuong dién tich dat trén
cho ba H2 cap nhat bién dong, sang tén ngay 14/5/2021. Viéc o6ng T1, ba N
chuyén nhuong quyén sir dung dat trén cho ba Pham Thi H2 trong thoi gian thuc
hién hop dong thué véi nguyén don ma khong thong bao cho nguyén don biét,
dan dén viéc ba H2 c6 hanh vi can trd viée st dung tai san thué cua nguyén don,
cu thé nhu: Sau qué trinh thoa thuan khong dat, ngay 27/12/2021 phia ba H2 c6
van ban yéu cau nguyén don chim dit hop dong thué, budc di doi toan bo tai
san trong vong 15 ngay. Ngay 11/8/2022, phia ba H2 van tiép tuc giri vin ban
yéu cau thao d& toan bo cong trinh x4y dung, di doi toan b tai san, nhan vién ra
khoi dét thué trudce ngay 30/8/2022 trong khi thoi han nguyén don thué theo hop
dong 14 dén ngay 30/01/2029. Nay ba H2 van giit nguyén yéu cau ndy va budc
chdm dut hop déng thué voi nguyén don, ba H2 khong c6 thién chi théa thun
cho nguyén don dugc tiép tuc thué dat sau khi nhan chuyén nhuong tir ba N, dng
T1. Do @6, phia 6ng T1, ba N da vi pham khoan 1 Diéu 478 ctia Bo luat Dan su
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nam 2015, vé nghia vu bao dam quyén st dung tai san 6n dinh cho bén thué theo
hop dong thué s6 01/2019.

- Thir hai, nguyén don khong vi pham nghia vu thanh toan d6i véi ba H2
vi gitra hai bén chwa thong nhat thoa thuan cho thué dat. Giita ba H2 va Cong ty
c0 phan H4 chua c6 hop dong, chua c6 thoa thuan chinh thic ndo vé viée diéu
chinh, sira d6i hodc ky hop dong thué véi nhau dé ¢ thé két luan nguyén don vi
pham hay khong vi pham nghia vu. Cac thoa thuan trudc d6 gitta hai bén déu
chua dat. Vin ban cam két di doi tra mit bang khong phai 1a thoa thuan giira hai
bén, day 1a ¥ chi don phuong 1a 11 dé nghi giao két ciia nguyén don va Cong ty
cd phan H4 dbi voi ba H2. Trong sudt qua trinh giai quyét vu an, tai bién ban
hoa giai ciing nhu tai phién toa so tham, nguyén don khang dinh vin ban cam
két nay 1a ¥ chi don phuong cta nguyén don chua phai théa thuan nén vin ban
nay khong co gia tri phap 1y, do chua c6 vin ban déng ¥ ctia ba H2. Pong thoi,
phia bi don ba H2 x4c nhan khong c6 bat ky vian ban nao thé hién rang ba H2 da
dong ¥ dbi voi van ban cam két trén. Hon nita, ngay 11/8/2022 dai dién ba H2
c¢6 van ban dé nghi nguyén don thdo d& toan b cong trinh xay dung, di doi toan
bo tai san va nhan vién ra khoi thira dat thué, noi dung nay trai véi cam két thoa
thuan ngdy 25/01/2022 cia nguyén don. Nhu vdy, phia bi don da bac bé cam két
di doi ctia nguyén don. Nhu vay, Cam két di doi mat bang ngay 25/01/2022 lay
chi don phuong ctia nguyén don khong phai thoa thuén hai bén va va da bi bac
b6 bdi bi don nén khong cé gia tri phap 1y. Do d6, cho dén nay nguyén don chua
6 co s& dé thuc hién thanh toan tién thué cho ba H2. Thir ba, nguyén don khong
vi pham nghia vy thanh toan tién thué dat d6i voi ong T1, ba N theo hop dong sb
01/2019 ngay 24/1/2019. Nguyén don di thanh toan tién thué nha cho éng T1,
ba N dén thang 5/2021. K& tir thang 6/2021, do tinh hinh dich bénh Covid 19
nén tinh hinh kinh doanh cuia nguyén don gdp kho khan nén nguyén don chua
thé thanh toan, phia ba N ciing khong c6 ¥ kién, hodc thong bao nao cho nguyén
don yéu cau thanh toan, hay ap dung cac ché tai ciia hop dong. Ngay 8/11/2021
khi viéc kinh doanh bat dau khdi sac trd lai thi nguyén don biét thong tin dng
T1, ba N da chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba H2. Khi d¢6 ba H2 ¢6 vin
ban ngay 16/11/2021 yéu ciu lam viéc dé diéu chinh, thay doi hop dong cho
thué. Nguyén don da phdi hop, c6 cong vin phic dap dé nghi ba H2 sap xép thoi
gian gdp nhau dé thoa thuén lai viéc thué dat. Tuy nhién, théa thuan khong thanh
do phia ba H2 dua ra nhiéu diéu khoan bat lgi cho nguyén don (Van ban thoa
thuan nguyén don ky ngay 20/12/2021) va nhu da phan tich trén, hai bén chua
c6 thoa thuan chinh thic ndo nén nguyén don chua biét thanh toan nhu thé nao?
thanh toan cho ai? Nguyén don khong tron tranh viéc thuc hién nghia vu thanh
toan tién thué, nguyén don dang dam bao quyén loi ctia minh, tranh thiét hai
trong khi quyén st dung tai san thué dang bi xdm pham bang cich tam ngung
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thanh toan dé chd c¢6 mot van ban thoa thuan, hop dong ky két rd rang vai phia
ba H2, nguyén don ngay lap tirc thuc hién nghia vu ctia minh.

Thir tu, Hoi dong xét xtr bac yéu cau “Budc ong Pham Ngoc T1 va ba
Nguyén Thi N tiép tuc thuc hién ding Hop dong thué dat s 01/19-HPTX ngay
24/01/2019, tuyén hity Hop dong thué dat s6 01/19-HPTX ngay 24/01/2019 1a
khéng c6 can cir vi Toa 4n an cip so thdm nhan dinh nguyén don vi pham nghia
vu thanh toan nhu cam két 13 vi pham khoan 4.2 Diéu 4 Hop dong thi bén cho
thué c6 quyén don phuong chim dit hop dong. Theo ndi dung nhan dinh trén,
Tda 4n 4n cap so thim can cir quy dinh tai Hop dong s6 01/2019- HDTX — hop
dong ky véi 6ng T1, ba N dé két luan hanh vi vi pham cta nguyén don nhung
hanh vi vi pham lai 1a vi pham nghia vu dbi véi ba H2 (khong phai 1a mot bén
chu thé trong Hop dong 01/2019-HPTX) 1a khong logic, khong phi hop.

Tir nhitng ¥ kién trén, & nghi Toa an cdp phuc tham sira toan bo ban 4n
so tham theo hudng chap nhin toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phét biéu quan diém:

- V& t tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc
hién dung quy dinh cua B0 luat T tung dan su.

- V€ ndi dung:

Cong ty co6 phan H4 va Cong ty co phan H4 xac dinh ngudi thué va quan
ly sir dung dat thué 1a Cong ty c6 phan H4 va tai san trén dat 1a cua Cong ty cb
phﬁn H4. bay Ia tinh tiét su kién khong can phai chtirng minh theo quy dinh tai
Piéu 92 cua Bo luat T6 tung dan su.

Theo noi dung Hop dong thué xuong sé 01/19-HDTX ngay 24/01/2019
giita Cong ty c6 phan H4 v6i 6ng T1, ba N khong c6 noi dung thoa thuan han
ché cac quyén cua 6ng T1, ba N trong thoi gian cho thué; khong c6 ndi dung
6ng T1, ba N khong duoc chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi thira dat ma
Cong ty c6 phan H4 dang thué va ciing khong c6 quy dinh 6ng T1, ba N phai c6
nghia vu thong bao cho Cong ty ¢ phan H4 biét khi chuyén nhuong dat. Do do,
Cong ty cd phan H4 cho rang khi 6ng T1, ba N chuyén nhuong quyén st dung
dat dbi véi thira dat dang cho Cong ty cd phan H4 thué ma khéng thdng béo cho
Cong ty 1a vi pham noi dung thoa thuén trong hop ddng 1a khong ¢ co so.

Tai Cong vin s6 1858/CNTA-DK-CGCN ngay 31/10/2022 ctia Chi nhanh
Vin phong Diang ky dat dai thanh phd T (bat luc 451) c6 su thdng nhét ¥ kién
ctia Van phong Pang ky dat dai tinh C (Cong vin sb 3819/VPPKPD-TCHC
ngay 15/11/2022 - bat luc 594), thé hién: Veé trinh tu, thii tuc chinh 1y, bién dong
thay doi nguoi sir dung dat cho ba H2 ngay 14/5/2021 dung theo quy dinh phap
luat. Can clr vao quy dinh tai Piéu 99, Piéu 167 cua Luat Dat dai nam 2013,
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viéc 6ng T1, ba N chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba H2 va ba H2 duoc
cip gidy chung nhan quyén st dung dat 1a phu hop. Vi vdy, ké tir ngay
14/5/2021, 6ng T1 va ba N khong con 1a chi st dung dbi véi thira dat trén. Do
d6, khong c6 co sd chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don vé viéc budc
6ng T1 va ba N tiép tuc thuc hién Hop ddéng thué dat s6 01/19-HPTX ngay
24/01/2019; budc ba H2 chdm dut hanh vi can tré viéc sir dung tai san thué ctua
Cong ty Co phan H4; huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta éng
T1, ba N véi ba H2 va hity ndi dung cép nhat bién dong dat dai ngay 14/5/2021
ctia Van phong Pang ky dét dai tinh C - Chi nhanh thanh phd T tir 6ng T1, ba N
sang tén ba H2 tai Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CM682978.

Sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, ba H2 da c6 thong bao
cho Céng ty ¢ phan H4 va Cong ty c6 phan H4 (6ng Nguyén Minh T6 dai dién
theo phap luat) dé diéu chinh va thay doi Hop dong cho thué nha xudng sb
01/19-HPTX ngay 24/01/2019, thé hién qua Vi bang s6 830/2021/VB-TPL cua
Vin phong T. Pén ngay 25/01/2022, Cong ty c6 phan H4 va Cong ty cd phan
H4 cam két s& di doi nhan su va tai san trén dat, ban giao mat bﬁng dat tréng cho
ba H2 vao thang 02/2023 va thanh toan tién thué cho ba H2 tir ngay 02/9/2021
nhung khong thuc hi¢n. Theo muc 4.2.2 Piéu 4 va Diéu 5 cua Hop déng cho
thué nha xudng sb6 01/19-HDTX ngay 24/01/2019 duoc ky két giita Cong ty cb
phan H4 vé6i ong T1, ba N, (Néu hét mét thang ma bén thué van chira thanh todn
tién thué cho bén cho thué thi bén cho thué cé quyén don phwong cham dirt hop
déng, moi thiét hai bén cho thué khong chiu trdach nhiém ké ca trong qud trinh
thué bén thué cé xdy dwng méi va bén cho thué cé quyén cham diet hop dong
thué néu bén thué vi pham nghia vu thanh todn tién thué) va khoan 2 Piéu 481
cua B0 luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Truong hop cdc bén thoa thudn viéc
tra tién thué theo ky han thi bén cho thué c¢é quyén don phwong cham dirt thuc
hién hop dong, néu bén thué khong tra tién trong ba ky lién tiép...”. Do d6, yéu
cau phan t6 cua ba H2 vé viéc yéu cau cham dut hop dong thué nha xudng giita
ba H2 v4i 02 Cong ty c6 phan H4, Cong ty co phan H4; budc Cong ty cb phan
H4 va Cong ty c6 phan H4 phai cung lién di thao dd toan bo cac cong trinh xay
dung trai phap luat trén dat, di doi nhan sy va tai san ra khoi khuon vién dat,
giao tra lai dat cho ba H2 13 c6 co s6. Ong T1, ba N khéng con quyén so hiru doi
v6i quyén str dung dat 1 thira s6 519, to ban d6 55 nita nén Hop dong thué nha
xuong s6 01/19-HDTX ngay 24/01/2019 khong con c6 hiéu lyc nita. Do do, ba
H2 yéu cau hiy hop dong thué nha xudng gitta 6ng T1, ba N vdi Cong ty cd
phan H4 va hop dong thué nha xudng giita 6ng T1, ba N v6i Cong ty cd phan
H4 1a c6 co so.
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Theo noi dung ciia Hop ddng thué nha xudng sé 01/19-HPTX ngay
24/01/2019, Cam két di doi tra mat bang ngay 25/01/2022 cua Cong ty cd phan
H4 va Cong ty ¢ phan H4 (but luc 365) va 10i khai caa ong T1, ba N, ¢6 co s
xac dinh Cong ty c¢6 phan H4 d3 thanh toan tién thué cho ong T1, ba N dén
thang 4/2021, ba H2 mién tién thué cho COng ty cd phan H4 04 thang (tir ngay
01/5/2021 dén ngay 01/9/2021). Do d6, ba H2 yéu cau Cong ty cd phan H4 tra
tién thué dat tr ngay 02/9/2021 dén ngay xét xr so tham voi gia thué 1a
140.000.000 ddng/thang voi téng sb tién 1a 2.478.000.000 ddng (17 thang 21
ngay) la co co so.

Dbi v6i cong trinh xay dung trén dat: Theo Cong vin s 3545/UBND-NC
ngay 08/12/2022 ctia Uy ban nhan dan thanh phé T (but luc 590, 591) thé hién:
cong trinh to chirc thi cong sai ndi dung gidy phép xay dung va budc phai thao
dd theo Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh s6 2925 ngay 09/5/2019 cta Uy
ban nhan dan thi xa (thanh phd) T. Do d6, khong can thiét phai dinh gia tai san
va Toa an cap so tham khong xem xét giai quyét hau qua khi hity Hop dong thué
nha xuong sé 01/19-HDTX ngay 24/01/2019 1a phu hop.

Dbi vai s6 tién coc 630.000.000 dong: Cong ty c¢b phan H4 va Cong ty cb
phan H4 thdng nhat sd tién coc di dugc Cong ty c¢d phan H4 chuyén sang cho
Cong ty cd phan H4 dé tiép tuc dit coc cho ba N, 6ng T1 nén Tda an cip so
tham da khdu trir vao nghia vy tra tién thué dat ctia Cong ty cd phan H4 1a pho
hop. Nhu vay, Cong ty c¢6 phan H4 con phai thanh toan tién thué dat cho ba H2
v6i s6 tién 1.848.000.000 dong (2.478.000.000 dong — 630.000.000 dong).

Tur nhitng phan tich trén, nhan thay: Toa an cap so tham giai quyét vu an
dung quy dinh cta phéap luat nén khong co can cir chap nhan khang céo cua
nguyén don va Cong ty co6 phan H4. Can ci khoan 1 Diéu 308 cua B luat T6
tung dan su, d& nghi Hoi ddng xét xir giir nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ching cur co trong hd so vu an, d3 duoc
tham tra tai phién toa, can ¢ vao két qua tranh tung tai phién toa, 1i trinh bay
ctia duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tht tuc t6 tung:

[1.1] Bi don, Chi nhdnh Van phong Ping ky dat dai thanh phd T, tinh
Binh Duong; nguoi ¢6 quyén lgi nghia vy lién quan Van phong C, tinh Binh
Duong; Uy ban nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong va Van phong Dang ky
dat dai tinh C tat ca déu c6 dé nghi Toa an giai quyét vang mat. Do d6, Hoi dong
X6t st can ctt Piéu 296 cua Bo luat TH tung dan sy xét xu Véng mat nhitng nguoi
tham gia t6 tung néu trén.
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[1.2]. Tai phién toa so tham, bj don ba Pham Thi H2 rat mot phan yéu cau
phan t6 dbi v6i viée yéu cau Cong ty ¢d phan H4 phai tra tiép tién thué mit bang
cho ba Pham Thi H2 voi gia thué 140.000.000 dong/thang, tinh tir ngay xét str
so thAm cho dén khi thao d& tra mit bang cho ba H2 nén Toa an cip so tham
dinh chi giai quyét d6i v6i mot phan yéu cau phan t6 trén cia bi don ba H2 theo
quy dinh tai Diéu 244 cua Bo luat TS tung dan su 1a phu hop.

[2] V& noi dung:

[2.1] Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Cong ty c¢b phan
H4, Cong ty c6 phan H4 va 6ng T1, ba N déu xac dinh trudc khi Cong ty cd
phan H4 duoc thanh 1ap, giita 6ng T1, ba N va Coéng ty c6 phan H4 c6 ky Hop
dong thué nha xuodng sé 01/19-HPTX ngay 24/01/2019. Sau khi Céng ty cb
phan H4 dugc thanh 1ap thi Cong ty c6 phan H4 dé nghi 6ng T1, ba N ky lai hop
ddng v4i Cong ty c6 phan H4 véi ndi dung gidng nhu hop déng ma ong T1, ba
N da ky két voi Cong ty ¢ phan H4 trudc d6. Pong thoi, Cong ty cd phan H4
va Cong ty co phan H4 xac dinh nguoi thué va quan 1y sir dung dat thué 1a Cong
ty c6 phan H4 va cac cong trinh, tai san trén dat 1 cia Cong ty c¢6 phan H4. Pay
1a tinh tiét sy kién khong can phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 ctia Bo
luat TS tung dan su.

[2.2] Theo noi dung Hop dong thué xudng s 01/19-HPTX ngay
24/01/2019 giita Coéng ty cd phan H4 vé&i ong T1, ba N thi cac bén khong c6
thoa thuén ndi dung han ché cac quyén cua chu st dung dét cia 6ng T1, ba N
trong thoi gian cho thué; khong c6 ndi dung 6ng T1, ba N khong dugce chuyén
nhugng quyén sir dung dat d6i voi thira dat ma Cong ty c6 phan H4 dang thué va
cling khong ¢6 ndi dung 6ng T1, ba N c¢6 nghia vu phai thong bao cho Cong ty
cd phan H4 khi chuyén nhuong. Do d6, Cong ty co phan H4 cho rang khi ong
T1, ba N chuyén nhuong quyén st dung dat d6i v6i thira dat dang cho Céng ty
cd phan H4 thué ma khong thong bao cho Céng ty 13 vi pham ndi dung thoa
thuan trong hop dong 13 khéng c6 cin ctr chap nhan.

[2.3] Ong T1, ba N dugc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat ddi voi phan dién tich 4.710m?,
thudc thira dat sb 519, to ban dd sb 55, toa lac tai khu phé T, phuong V, thanh
phé T, tinh Binh Duong. Déng thoi, ong T1, ba N khong bi han ché viéc thuc
hién cac quyén cua chil sir dung dat ddi voi thira dat néu trén nén ong T1, ba N
c6 quyén chuyén nhuong quyén st dung dit cho ba Pham Thi H2 theo quy dinh
tai Piéu 167 cua Luat Dat dai nam 2013. Tai Cong van s6 1858/CNTA-PK-
CGCN ngay 31/10/2022 ctia Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh phd T
(but luc 451) c6 su théng nhat ¥ kién ctia Vin phong Pang ky dat dai tinh C
(Cong vin s6 3819/VPPKPD-TCHC ngay 15/11/2022 - but luc 594) thé hién:
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Vé trinh ty, thu tuc chinh 1y, bién dong thay doi nguoi sir dung dat cho ba H2
ngay 14/5/2021 dung theo quy dinh phap luat. Can ct vao quy dinh tai Diéu 99,
Diéu 167 cta Luat Dat dai naim 2013, viéc ong T4, ba N chuyén nhuong quyén
str dung dat cho ba H2 va ba H2 di duoc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat 1a phu hop. Vi vdy, ké tir ngay 14/5/2021, 6ng T1 va ba N khéng con 13 chu
str dung ddi voi thira dat trén. Do d6, Toa an cap so tham khong chip nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc éng T1 va ba N tiép tuc thuc hién
Hop dong thué dat sb 01/19-HDPTX ngay 24/01/2019; budc ba H2 cham dut
hanh vi can tré viéc str dung tai san thué ciia Cong ty C6 phan H4; hily hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong T1, ba N v6i ba H2 va hay ndi dung
cap nhat bién dong dat dai ngay 14/5/2021 ctia Van phong Ping ky dat dai tinh
C - Chi nhanh thanh phé T tir ong T1, ba N sang tén ba H2 tai Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CM682978 1a c6 cén cu.

[2.4] Tai Diéu 17 cta Théng tu s6 23/2014/TT-BTNMT cua B6 T8 ngay
19/5/2014 quy dinh céc truong hop xac nhan thay doi vao gidy chiung nhan da
cap khi dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién v6i dat trong d6 co trudng
hop: “Nhdn quyén sir dung toan bé dién tich ddt, quyén sé hitu toan bg tai san
gan lién véi dat da cap Gidy chieng nhdn trong cdc trieong hop chuyén doi,
chuyén nhwong, thira ké, ting cho, gép vén”. Sau khi nhan chuyén nhuong toan
bd quyén st dung dat dbi véi thira dat sé 519, to ban d6 sé 53, toa lac tai khu
phd T, phuong V, thanh phd T, tinh Binh Duong cta 6ng T1, ba N, ba H2 da
yéu cau Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thanh phd T, tinh Binh Duong
cap nhat noi dung bién dong trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khic gin lién voi dat da cap cho 6ng T1, ba N nén Chi
nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh phd T, tinh Binh Duong cdp nhat bién
dong dat dai ngay 14/5/2021 tir 6ng Pham Ngoc T1, ba Nguyén Thi N sang tén
ba Pham Thi H2 1a dung trinh tu thu tuc quy dinh cac Diéu 41, 42, 47, 48, 51
cua Luat Cong ching nim 2014; cac biéu 117, 119, 500, 501, 502 cua Bo luat
Dan sy ndm 2015 va cac Diéu 166, 167, 188 cta Luat Dat dai nim 2013.

[2.5] Sau khi ba Pham Thi H2 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dbi
voi thira dat s6 519, to ban d6 sb 55, toa lac tai khu phé T, phuong V, thanh phé
T, tinh Binh Duong, ngay 08/11/2021 ba H2 da thong bao cho nguoi dai dién
theo phap luat ctia Cong ty cd phan H4 va Céng ty cd phan H4 (6ng Nguyén
Minh T6) dé diéu chinh va thay doi noi dung Hop dong cho thué nha xuong so
01/19-HPTX ngay 24/01/2019 dugc thé hién qua Vi bang s6 830/2021/VB-TPL
cia Van phong T. Cong ty c6 phan H4 va Cong ty c6 phan H4 da gui vin ban
“Cam két di doi mat bang ngay 25/01/2022” v&i ndi dung cam két s& di doi nhan
su va tai san trén dat, ban giao mat bang dat trong cho ba H2 vao thang 02/2023
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va thanh toan tién thué cho ba H2 tir ngay 02/9/2021 vé&i gia 140.000.000
dong/thang cho ba H2 vao ngay 05 hang thang duong lich. Pay 1a cam két tu
nguyén, ndi dung cam két khong trai phap lut nén cé gia trj hiéu luc thi hanh
d6i voi cac bén. Tuy nhién, Coéng ty c6 phan H4 va Cong ty H4 di khong thuc
hién dang ndi dung di cam két trén. Pong thoi, tinh dén ngay xét xtr so tham 13
ngay 23/02/2023 (17 thang 21 ngay), Cong ty c6 phan H4 khong thanh toan tién
thué dat cho ba H2 nhu d3 cam két. Theo muc 4.2.2 cta Diéu 4 va Piéu 5 cua
Hop dong cho thué nha xuong sd 01/19-HPTX ngay 24/01/2019 duoc ky két
giita Cong ty co phan H4 voi 6ng T1, ba N cac bén da thoa thuan nodi dung: Néu
hét mot thang ma bén thué van chua thanh toan tién thué cho bén cho thué thi
bén cho thué c6 quyén don phuong chim dut hop dong, moi thiét hai bén cho
thué khong chiu trach nhiém ké ca trong qua trinh thué bén thué cé xay dung
méi va bén cho thué c6 quyén chdm dut hop ddng thué néu bén thué vi pham
nghia vu thanh toan tién thué. Mit khéc, tai khoan 2 Diéu 481 cua Bo luat Dan
su nim 2015 quy dinh vé nghia vu tra tién thué tai san nhu sau: “Truong hop
cdc bén théa thudn viéc tra tién thué theo ky han thi bén cho thué cé quyén don
phuwong chdam dirt thue hién hop dong, néu bén thué khéng tra tién trong ba ky
lién tiép...Ba Pham Thi H2 dugc co quan Nha nudc co thim quyén cép Gidy
chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat sb vao s6 CS0963 ngay 19/5/2022, dbi véi phan dién tich dat 4.710m? thude
thira dat sb 519, to ban dd sd 55, toa lac tai khu phd T, phudng V, thanh phd T,
tinh Binh Duong nén ba H2 ¢ day du cac quyén chung ctia nguoi sir dung dat
theo quy dinh tai Piéu 166 ciia Luat Pat dai niam 2013, trong d6 c6 quyén
“Purgc Nha nude bao hd khi ngueoi khdc xam pham quyén, loi ich hop phdp vé
ddt dai ciia minh”. Do vay, Cong ty c6 phan H4 yéu cau 6ng Pham Ngoc T1 va
ba Nguyén Thi N tiép tuc Hop dong thué dat s6 01/19-HPTX ngay 24/01/2019
v6i Cong ty Co phan H4; budc ba Pham Thi H2 chdm dit hanh vi can tré quyén
sir dung 6n dinh tai san thué cua Cong ty C6 phan H4 d6i voi thira dat trén; hay
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Pham Ngoc T1, ba
Nguyén Thi N vé&i ba Pham Thi H2 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
CM682978; huy nd1 dung cap nhat bién dong dat dai ngay 14/5/2021 ctia Van
phong Ping ky dat dai tinh C - Chi nhanh thanh phd T tir 6ng Pham Ngoc T1,
ba Nguyén Thi N sang tén ba Pham Thi H2 khong dugc Toa 4n cép so thim
chap nhén 1a phu hop. Bi don ba Pham Thi H2 c6 don phan td yéu cau cham dut
hop ddng thué nha xuéng giira ba Pham Thi H2 v6i Cong ty c6 phan H4 va véi
Cong ty c6 phan H4 (theo han dinh 14 thang 02/2023); buoc Cong ty c6 phan H4
va Cong ty c6 phan H4 phai cung lién d6i thao d& toan bd cac cong trinh xay
dung trai phap luét trén dat, di doi nhan sy va tai san ra khoi khuon vién dit,
giao tra lai thua dat sb 519, to ban d6 sd 55 toa lac tai khu phé T, phuong V,
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thanh phé T, tinh Binh Duong cho ba Pham Thi H2; yéu cau Cong ty cd phan
H4 phai tra tién thué mit bang cho ba Pham Thi H2; huy hop dong thué nha
xuong gitra 6ng Pham Ngoc T1, ba Nguyén Thi N véi Cong ty cd phan H4 va
hop d6ng thué nha xuong gitta dng Pham Ngoc T1, ba Nguyén Thi N voi Cong
ty c6 phan H4 duoc Toa an cap so thim chap nhédn 13 ¢o cin ct.

Theo ndi dung ctia Hop ddéng thué nha xudng sd 01/19-HPTX ngay
24/01/2019 cac bén thoa thuan gia thué 1a 140.000.000 dong/thang; tir ngay
30/01/2021 dén ngay 30/01/2029 gia thué mdi nam ting 10.000.000 dong/thang
va trong qua trinh giai quyét vu an 6ng T1, ba N xac dinh Céng ty c6 phan H4
da thanh toan tién thué cho 6ng T1, ba N dén thang 4/2021 1a phu hop véi noi
dung ban “Cam két di doi mit bang ngay 25/01/2022” ctia Cong ty cb phan H4
va Cong ty cb phan H4. Pong thoi, ba H2 mién tién thué cho Cong ty c6 phan
H4 04 thang (tir ngay 01/5/2021 dén ngay 01/9/2021). Do d6, ba H2 yéu cau
Cong ty co phan H4 tra tién thué dat tir ngay 02/9/2021 dén ngay xét xtr so tham
v6i gia thué 13 140.000.000 ddng/thang véi tong sd tién 13 2.478.000.000 dong
(140.000.000 dong x 17 thang 21 ngay) duogc Toa an cdp so tham chdp nhan 1a
cO cO sO.

[2.6] Dbi vé6i sb tién 630.000.000 dong ma Coéng ty cb phan H4 dé bao
dam thyc hién hop dong thué: Tai phién toa, Cong ty cd phan H4 va Cong ty cb
phan H4 thong nhat sb tién dit coc néu trén Cong ty c¢b phan H4 di chuyén sang
cho Céng ty c6 phan H4 dé tiép tuc dit coc cho ba N, 6ng T1 dé bao dam thyc
hién hop dong khi 02 bén ky hop dong thué xudéng. Sau khi chuyén nhuong dat
cho ba H2 thi dng T1, ba N di chuyén sb tién dit coc trén cho ba H2 nén can
phai trir vao s6 tién thué ma Cong ty c6 phan H4 co nghia vu phéi tra cho ba
Pham Thi H2. Nhu vay, Toa an cép so thAm tuyén bugc Cong ty cd phé‘m H4
phai ¢6 trach nhi¢m thanh toan s6 tién thué con lai cho ba H2 va&i sd tién
1.848.000.000 dong sau khi trir s tién dit coc trén (2.478.000.000 doéng —
630.000.000 dong) 1a phi hop.

[2.7] D6i véi cong trinh xdy dung trén dat: Theo Cong vin sb
3545/UBND-NC ngay 08/12/2022 cua Uy ban nhan dan thanh phd T (but luc
590, 591) thé hién: Cong trinh to chirc thi cong sai ndi dung gidy phép xay dung
va budc phai thao d& theo Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh s 2925 ngay
09/5/2019 ctia Uy ban nhéan dan thi xa (thanh phd) T. Do d6, Toa an cdp so tham
tién hanh dinh gia tai san va khong xem xét giai quyét hau qua khi hity Hop
d6ng thué nha xuong s6 01/19-HPTX ngay 24/01/2019 1a phu hop.

Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi déng xét xtr xét thdy khong ¢6 cin ctr dé
chip nhan khang cdo cua nguyén don Cong ty Co phan H4 va khéang cdo cua
ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Cong ty Co phan H4.
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[3] Quan diém cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén
nguyén don tai phién toa phuc tham 1a khong phu hop véi nhitng nhan dinh trén
nén khong cé can ctr chap nhan.

[4] Quan diém cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa phtic thAm 1a phu hop.

[5] V& 4n phi dan sy phac thim: Nguyén don Céng ty C6 phan H4 va
ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan Coéng ty C6 phan H4 phai chiu theo quy
dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

- Ciin ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Diéu 313 ciia Bo luat Té
tung dan sy;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung &n phi va 1¢ phi Toa an,

1. Khong chip nhan khang cdo ctia nguyén don Coéng ty C6 phan H4.

2. Khong chip nhan khang céo cia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
Cong ty C6 phan H4.

Giit nguyén Bén an dan sy so tham sé 06/2023/DS-ST ngay 23/02/2023
ctia Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong.

3. V& an phi déan sy phuc tham:

- Nguyén don Cong ty C6 phan H4 phai chiu sd tién 300.000 dong, dugc
trir vao tién tam Gng 4n phi dd ndp theo Bién lai thu tién sé 0004124 ngay
15/3/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd T, tinh Binh Duong.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty C6 phan H4 phai chiu
s6 tién 300.000 dong, duoc trir vao tién tam ung an phi da ndp theo Bién lai thu
tién s6 0004123 ngay 15/3/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd T,
tinh Binh Duong.

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phd T;

- TAND thanh phd T;

- Céc duong su; (da ky)

- Lvu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.
Huynh Thi Thanh Tuyén



