TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA HOANG MAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH NGHE AN
Ban an s6: 07/2024/DS-ST
Ngay: 25-4-2024 ‘
V/v: “Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA HOANG MAI, TINH NGHE AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan-Chu toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Huy

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Van Hudng

Ong Lé Sy Tién

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Duyén -Thu ky Toa an nhan dén thi xa
Hoang Mai, tinh Ngh¢ An.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Hoang Mai, tinh Nghé An tham
gia phién toa: Ong Tran Vian Luyén - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 4 ndm 2024 tai try s& Toa 4n nhan dan thi xa Hoang Mai,
tinh Ngh¢ An xét xtr so tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6: 130/2023/TLST-
DS ngay 23 thang 11 nim 2023 vé tranh chap hop dong dit coc theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6: 39/2024/QDXX-ST ngay 15 thang 4 nim 2024 giita cac
duong su:

- Nguyén don: Anh Hoang Ngoc C, sinh ndm 1982 (C6 mat).
Tra tai: Khéi T, phuong Q, thi xa H, Nghé An.
- Bi don: Anh Nguyén B4 H, sinh nam 1986 (Vang mit).
Tra tai: Khéi N, phuong Q, thi xa H, Nghé An.
- Ngudi lam chimg: Anh Nguyén Xuan T, sinh nam 1991 (Vang mit).
Tra tai: T6 dan phé Y, phuong M, thi xa H, Ngh¢ An.
NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién ngay 07 thang 8 nam 2023 va qud trinh gidi quyét vu dn
ciing nhuw tai phién toa nguyén don anh Hoang Ngoc C trinh bay:

Ngay 18/3/2022 anh ¢6 dit coc mua cta anh Nguyén Ba H 01 16 dét co
dién tich 146,25 m2 nam trong thtra dat s6 272 to ban dd s6 10 tai khéi T, phudng
Q véi gia chuyén nhuong 1a 960.000.000 déng. Pé dam bao cho viéc chuyén
nhuong, ngay 18/3/2022, anh va anh Nguyén Ba H ¢6 1ap hop déng dat coc, theo

1



d6 anh da dit coc cho anh Nguyén Ba H sb tién 300.000.000 dong va da giao du
sb tién coc nay cho anh H. Viéc dat coc duogc 1ap thanh van ban (Hop d@)ng dat
coc) c6 ngudi 1am ching 1a anh Nguyén Xuan T. C4c bén tham gia dit coc, nguoi
lam chimg déu ky tén va diém chi vao hop dong. Thoi han hop dong 1a 120 ngay,
anh Nguyén B4 H cam két s& lam gidy chimg nhén quyén st dung dat va giao du
dién tich, dat khong co tranh chip va khong dinh quy hoach. Anh H cam két néu
khong chuyén nhuong tai san thi phai boi thudng gap hai 1an sb tién dit coc 1a
600.000.000 dong. Tuy nhién, khi hét thoi han ghi trong hop dong dit coc, anh
Nguyén B4 H khong 1am thu tuc chuyén nhuong dat cho anh nhu da cam két, anh
da nhiéu 1an lién lac v6i anh H dé léy lai tién coc, sau nhiéu 1an doi anh H mai
trd cho anh s6 tién coc 1a 40.000.000d, b tién con lai anh H hita hen nhiéu lan
nhung van khong tra tién coc cho anh. Nay anh dé nghi Toa 4n giai quyét budc
anh Nguyén B4 H phai tra cho anh s tién di dit coc 1a 300.000.000 dong va tién
phat coc 1a 300.000.000d. Anh H da tra duoc 40.000.000d con lai sd tién 1a
560.000.000d (Nam trim sau muoi triéu dong).

V& phia bi don anh Nguyén B4 H: Tir khi thu Iy vu 4n dén nay, Toa an da
tong dat hop 1€ cac van ban t6 tung cho anh Nguyén Ba H, anh H ciing da nhan dugc
cac van ban td tung cta Toa an nhung déu vang mat khong ¢ 1y do va khong co bat
ctr ¥ kién phan hoi gi di voi yéu cau cta anh C.

* Nguwoi lam chitng anh Nguyén Xudn T trinh bay: Ngay 18/3/2022 anh
Hoang Ngoc C co6 dit coc mua ciia anh Nguyén Ba H 01 16 dat co dién tich 146,25
m2 nam trong thira dat s6 272 to ban do s6 10 tai khéi T, phuong Q véi gia chuyén
nhuong 12 960.000.000 dong. Bé dam bao cho viéc chuyén nhuong, ngay 18/3/2022,
anh C va anh H c6 1ap hop dong dit coc, theo d6 anh C da dit coc cho anh H sb tién
300.000.000 dong va anh C di giao du sé tién coc ndy cho anh H. Viéc dit coc duoc
1ap thanh vin ban. Anh C va anh H c6 ky cam két va diém chi vao Hop dong dat
coc, anh ciing ky tén va diém chi vao trong Hop dong dit coc d6. Anh 1a ngudi truc
tiép chimg kién viéc anh Nguyén Ba H nhan du sd tién coc 300.000.000 dong ciia
anh Hoang Ngoc C.

Tai Bién ban xac minh tai Van phong ding ky Quyén st dung dét dai thi thira
dat s6 272 to ban do s6 10 tai khoéi T, phuong Q, thi xa H hién da duoc tach 1am 03
thira gom thira s6 475 dung tén Nguyén B4 S; thira s6 476 dung tén Pau Van L va
thira s6 477 dung tén cac dong so hitu 1a Nguyén Ba D; Nguyén B4 S; Nguyén Ba
K va Nguyén Ba B. Khong c6 thira ndo mang tén Nguyén Ba H. Tur trudc dén nay
khéng ai dén 1am thi tuc chuyén nhuong tach thira cho anh Nguyén B4 H.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Hoang Mai, tinh Ngh¢
An phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n cling nhu tai phién toa, Tham



phan, Hoi tham nhan dan, Thu ky thuc hién ding trinh ty thu tuc theo quy dinh cua
B luat t6 tung Dan su. Nguyén don chap hanh dung quyén va nghia vu ctia minh
theo quy dinh tai Diéu 70, 71 cua B luat To tung dan su; Bi don khong chap hanh
ding quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh tai Pi¢u 70, 72 cua B9 luat t6 tung
dan su.

Vé noi dung: Bé nghi HOi dong xét xi& can cir vao khodn 3 Diéu 26; Diéu
147; biéu 271; biéu 273; khoan 2 biéu 227; biéu 228 ctia B6 luat té tung dan su;
biéu 275; biéu 328 cia Bo luat dan sw; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thweng vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an, x&: Chap
nhan yéu cau khéi kién cta anh Hoang Ngoc C, budc anh Nguyén B4 H phai tra
cho anh Hoang Ngoc C sé tién dat coc va phat coc 1a 560.000.000 dong.

Vé an phi: Bi don anh Nguyén Ba H phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap
luat; tra lai tién tam Gng an phi cho 6ng Hoang Ngoc C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu,chimg ctr c6 trong ho so vu an di dugc xem
xét tai phién tod va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhan dan
thi xa Hoang Mai, tinh Nghé An nhén dinh:

[1] Vé t6 tung: Qua yéu cau khoi kién ciia anh C xac dinh quan hé tranh
chép trong vu an 1a tranh chap hop dong dit coc. Bi don anh Nguyén Ba H hién
dang cu tra tai khoi N, phuong Q, thi x4 H nén Tda an nhan dan thi x3 Hoang Mai
thu 1y giai quyét 1a dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a
khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo lut T4 tung dan su.

Vé su vang mit cua cac duong su: Trong don khai kién, Nguyén don da ghi
day du va dang dia chi noi cu tra caa bi don Nguyén Ba H; sau khi thu ly, Toa an
tién hanh téng dat cac vin ban t6 tung cho bi don nhung déu vang mit khong c6 1y
do. Can ctr vao Diéu 227 va Piéu 228 ciia By luat t6 tung Déan sy; Hoi dong xét xir
tién hanh xét xir Véng mat bi don va xem nhu bi don tir bo quyén, nghia vu ching
minh. Do d6, Hoi dong xét xir s& cin cir vao cac tai liéu, ching cit do nguyén don
cung cap c6 tai ho so vu an dé 1am can cir giai quyét vu an.

- V& thoi hiéu khéi kién: Tir khi thu 1y vu 4n cho dén khi két thuc phién toa
so tham, cac duong su khong yéu cau ap dung thoi hiéu nén can ctir Biéu 184 cua B
luat T6 tung dan sy nam 2015 thi Ho1 dong xét xir khong ap dung thoi hi¢u trong vy
an nay.

Vé néi dung vu dn: Ngay 18/3/2022, anh Hoang Ngoc C va anh Nguyén Ba H
c6 ky hop dong dit coc v6i ndi dung: Anh Nguyén Ba H dong y ban cho anh Hoang
Ngoc C 01 16 dit c6 dién tich 146,25 m2 nidm trong thira dat sb 272 to ban d6 sd 10
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tai khéi T, phuong Q, thi xd H, tinh Nghé An. Théa thuan gia ban, chuyén nhwong
téng s tién 960.000.000 ddng; anh Hoang Ngoc C dit coc trude sd tién 300.000.000
déng, sb tién con lai 660.000.000 déng; thoi han dat coc 1a 120 ngay, ké tir ngay
18/3/2022. Hop dong dat coc duogc 1ap thanh vin ban, ¢6 chit ky va diém chi ctia anh
C, anh H va nguoi 1am chtimg anh Nguyén Xuan T. Xét hinh thirc va noi dung cia
hop ddng 1a phu hop véi quy dinh cia phap luat; ndi dung cua hop dong dit coc
khéng vi pham diéu cAm, khong trai véi dao dirc xa hoi; cac bén tham gia ky két hop
ddng déu hoan toan tu nguyén. Do d6, hop ddng da phat sinh quyén va nghia vu ciia
cac bén. Qua trinh thyc hién hop dong, anh Nguyén Ba H di khong thuc hién dung
nhu da cam két, vi pham nghia vu cua bén nhan coc.

Ngoai ra ngay 02/12/2022 anh Nguyén Ba H ciing di c6 y kién thira nhan
khong 1am thi tuc chuyén nhuong duoc va ciing théng nhat dén lai tién coc theo hop
dong hai bén da thoa thuan. Va ciing thoa thuan thoi gian tra so tién dat coc va phat
coc nhung anh H khong thuc hi¢n theo 161 trinh bay.

Vi vay, viéc anh Hoang Ngoc C yéu cau anh Nguyén B4 H tra lai s6 tién coc
300.000.000 déng, tién phat coc 300.000.000d 1a hoan toan c6 can cu, can chép
nhan. Anh H d tra cho anh C s6 tién 40.000.000d nén can budc anh H phai tiép tuc
tra cho anh C sd tién con lai 1a 560.000.000d

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thj xa Hoang Mai, tinh Nghé
An ve€ viéce giai quyet vu an la phu hgp v6i quy dinh cua phap luat.

[2] V¢ an phi:

- Do yéu cau khai kién ctia anh C duoc chip nhan nén anh Nguyén Ba H phai
chiu tién an phi dan su so tham theo quy dinh cta phap luét.

- Anh C khong phai chiu tién an phi dan sy so thim.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 biéu 26; biéu 147; biéu 271; biéu 273; khoan 2 biéu
227; Dieu 228 cta Bo luat t tung dan su; Diéu 275; Diéu 328 ctua Bo luat dan su;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua anh Hoang Ngoc C.

Budc anh Nguyén B4 H phai tra hoan tra lai cho anh Hoang Ngoc C sd tién
dit coc va phat coc 1a 560.000.000 dong (Nam trim sau muoi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (dbi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua s6
tién con phai thi hanh an theo murc lai suét quy dinh tai diéu 357, Diéu 468 BO luat
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Dan su trur truong hop phép luat co6 quy dinh khéc.

2. V& an phi: Anh Nguyén B4 H phai chiu 26.400.000d6ng (Hai muoi sau
triéu bon traim ngan dong) tién an phi dan sy so tham.

Anh Hoang Ngoc C khong phai chiu tién 4n phi dan su so thim. Hoan tré lai

cho anh C sb tién tam Gng an phi da ndp 1a 13.200.000d6ng (Mudi ba triéu hai tram
ngan dong) theo bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi Toa an s6 0008282 ngay 20 thang
11 nam 2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Hoang Mai.
3. V& quyén khang cdo: Nguyén don anh Hoang Ngoc C c6 quyén khang cao trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don anh Nguyén B4 H c6 quyén khang cdo
trong han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban sao ban an hodc ban an dugc niém yét
theo quy dinh cua phap luat.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi duogc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ngh¢ An; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ngh¢ An;

- VKSND thi xa Hoang Mai;

- Chi Cuc THADS ’thi x4 Hoang Mai;
- Nguoi tham gia to tung;
- Luu.

Nguyén Hiru Huy



