TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc l1ap — Tu do — Hanh phuc
Ban an s6: 04/2025/KDTM-PT
Ngay: 08/01/2025
V/v: Tranh chap hop dong tin
dung.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan hgi dong xét xi phuc thém gém co:

Tham phan- Chu toa phién toa: Ong Bui Piic Bing

Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Hanh

Ong Tran Anh Tuén

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trung Kién - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phd Ha Nbi.

- Pai dién Vién kiém séat nhan dan Thanh phé Ha Noi tham gia phién toa:

Ba Nguyén Minh Hoang- Kiém sét vién.

Ngay 08/01/2025, tai tru s Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi xét xir
phtc tham cong khai vy an Kinh doanh thuong mai thy 1y s6 204/KDTM-TLPT
ngay 17/10/2024 vé viéc “Tranh chdp hgp dong tin dung”.

Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham sé 07/2024/KDTM-ST ngay
10/5/2024 cua Toa an nhan dan huyén CM, thanh phd Ha Noi bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 791/2024/QDXX-PT ngay 29/11/2024
va Quyét dinh hodn phién toa s6 839/2024/QB-HPT ngay 20/12/2024, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Xuat nhiap khau Viét Nam
(Eximbank)

Try s6: T6g 8, Vin phong s6 L8-01-11+16; Toa nha Vincom Center, s6 72
Lé Thanh Tén, Phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Canh Anh — Chu tich HDQT

Dai dién theo sy quyén:Cong ty TNHH MTV Quan ly no va khai théc tai
san- Ngan hang TMCP Xuat nhap khau Viét Nam (EXIMBANK AMC)

Pia chi: s6 24B Truong Dinh, phuong V6 Thi Sau, Quan 3, Thanh phdé Ho
Chi Minh.

(Theo Hop dong iy quyén sé 03/2019/HPUQ/EIB-AMC ngay 03/6/2019
giira Eximbank va Eximbank AMC)

Pai dién theo phap luat : Ong Tran Minh Tuan — Tong Giam déc.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hong Son — Giam ddc Chi nhanh
Eximbank AMC tai Ha Noi (Theo Gidy iy quyén sé 34/2024/EIBA/UQ-CT ngay
26/412024).



Ba Tuong Thi V, sinh nam 1991; ba Ngoé Thi T, sinh nam 1988 - Chuyén
vién Eximbank AMC (Theo Gidy uy quyén sé 01/2024/EIBAHN/UQ-GP ngay
07/5/2024). (Ba Van, ba Trang cé mat)

2. Bi don: Ong Nguyén Céng P, sinh niim 1985.

C6 chttng nhan dang ky kinh doanh s6 0118004436 do UBND huyén CM cép
lan dau ngay 20/10/2011.

Dia chi: T6 6, khu Xuatn Ha, thi trin XM, huyén CM, Ha Noi.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Lién quan dén gia dinh 6ng Nguyén Tién T1:

3.1.1. Ong Nguyén Tién T1, sinh ndm 1971. (c6 mat)

3.1.2. B4 Nguyén Thi L, sinh ndm 1975 (vo dng T1, da chét nim 2012)

3.1.3. Anh Nguyén Tién C, sinh nam 1999.

3.1.4. Anh Nguyén Tién L1, sinh nim 2000.

3.1.5. Chi Mac Thi T2, sinh nam 2000 (v¢ anh C).

3.1.6. Chau Nguyén Thi Phuong T3, sinh nim 2018 (con anh C, chi T2).

3.1.7. Chau Nguyén Tién Minh K, sinh nim 2023 (con anh C, chi T2)

DPéu PKHKTT: Thon Tién Tién, xd TT, huyén CM, Ha Nai.

Ngudi ké thira quyén va nghia vu dan su ciia ba Nguyén Thi L gom:

+ Ba Nguyén Thi T3 (me ba L - chét nim 2014)

+ Ong Nguyén Tién T1, sinh ndam 1971 (Chong ba L);

+ Anh Nguyén Tién C, sinh nam 1999 (con T1 6ng T1, ba L)

+ Anh Nguyén Tién L1 sinh nam 2000 (con T1 6ng T1, ba L)

Ngudi ké thira quyén va nghia vu dan sw ciia ba Nguyén Thi T3 gom:

+ Anh Nguyén Vin T4, sinh nim 1970.

Tru tai: thén Nhan Ly, xa NPT, huyén CM, Ha Noi;

+ Anh Nguyén Vin K1, sinh nim 1977.

Tru tai: thon Nhén Ly, xa NPT, huyén CM, Ha Noi.

3.2. Lién quan dén gia dinh 6ng Nguyén Hiru K1:

3.2.1. Ong Nguyén Hitu K1, sinh nam 1970.

3.2.2. Ba Nguy@n Thi T5, sinh ndm 1970 (vg dng K1).

3.2.3. Cy Nguyén Thi D, sinh nim 1939 (me d¢é 6ng K1).

3.2.4. Anh Nguyén Hitu C1, sinh nim 1992 (con 6ng K1 - ba T5). (c6 mat)

3.2.5. Chi Nguyén Thi T6, sinh ndm 1992 (vo anh C1).

3.2.6. Chau Nguyén Hitu S, sinh nam 2012 (con riéng chi T6)

3.2.7. Chau Nguyén Thi Mai A, sinh nim 2020 (con anh C1, chi T6)

3.2.8. Chau Nguyén Hai D, sinh nim 2023 (con anh C1, chi T6)

Dai dién theo phap lugt cua chau Sang, chau Mai Anh, chau DPang: Anh
Nguyén Hitu C1 va chi Nguyén Thi T6.

3.2.9. Anh Nguyén Hitu Tr, sinh nim 1993 (con ong K1 - ba Ty).

3.2.10. Ong Nguyén Hitu U, sinh nim 1975 (em T1 dng K1). (c6 mat)
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3.2.11. Ba Mai Hong T7, sinh nam 1983 (vo 6ng U).

3.2.12. Chau Nguyén Thi T8, sinh nim 2007 (con éng U, ba T7)

3.2.13. Chau Nguyén Mai L2, sinh nim 2010 (con éng U, ba T7)

3.2.14. Chau Nguyén Mai H, sinh nim 2019 (con éng U, ba T7)

3.2.15. Chau Nguyén Hiru Pang K2, sinh nidm 2022 (con 6ng U, ba T7)

Pai dién theo phap ludt cua chau T8, L, H, K2: 6ng Nguyén Hiru U va ba
Mai Hong T7.

Péu DPKHKTT: Thon Boi 3, x4 DPY, huyén CM, Thanh phd Ha Nai.

Pai dién theo iy quyén cua anh Nguyén Hizu C1: 1a 6ng Nguyén Trong T9,
sinh ndm 1965 (theo Gidy uy quyén ngay 06/01/2025) - (cd mt)

3.3. Lién quan dén gia dinh anh Pd Vin A:

3.1.1. Anh B Vin A, sinh nam 1985. (c6 mat)

3.1.2. Ba b6 Thi M, sinh nim 1959 (me d¢ anh A).

DKHKTT: Thon Nuai Bé, xa NPT, huyén CM, Ha Noi.

Pai dién theo sy quyén cia anh D6 Vin A va ba Bé Thi M: 1a éng Nguyén
Trong T9, sinh nam 1965 (theo Gidy uy quyén ngay 10/12/2024) - (c6 mat)

Nguwoi bdo vé quyén va lgi ich hep phap ciia ba Pé Thi M (do la nguoi
khuyét tat): Ba Phan Ha My — Tro gidp vién phap Iy Chi nhanh s6 09 — Trung tatm
tro giup phap 1y Nha nudc thanh phd Ha Noi.

3.4. Lién quan dén gia dinh 6ng P§ Danh Tr1

3.4.1. Ong P6 Danh Trl, sinh nam 1977. C6 mat

3.4.2. Ba Kiéu Thi H1, sinh nam 1986. Ba Kiéu Th; H1 uy quyén cho éng P6
Danh Tr1 theo gidy «y quyén tham gia té tung ngay 11/11/2023;

3.4.3. Ba Db Thi Th, sinh nim 1979 (em gai ong Trl)

3.4.4. Chi Vuong Thi N, sinh nam 2003 (con gai ba Th)

3.4.5. Chau Vuong Thi Mai A, sinh ndm 2007 (con gai ba Th)

3.4.6. Chau Vuong Ngoc B M1, sinh nam 2009 (con T1 ba Th)

Dai dién theo phap luat cua chau Mai A, chau M1: Chi Vuong Thi N.

Ba D6 Thi Th, chi Vieong Thi N 1y quyén cho éng Bé Danh Trl theo gidy iy
quyén tham gia té tung ngay 08/12/2023.

Péu DPKHKTT: Doi 2, thon Yén Thai, xa DY, huyén QO, Ha Nai.

Dai dién theo iy quyén ciia anh D6 Danh Trl: 13 6ng Nguyén Trong T9, sinh
niam 1965 (theo Gidy 1y quyén ngay 18/8/2024) - (c6 mit)

NOI DUNG VU AN:

1. Trong don khéi kién cling cac o1 khai trong qua trinh giai quyét vu
an, dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Eximbank va Ong Nguyén Cong P cd ky két vai nhau 03 Hop dong tin dung
cu thé sau:

1- Hop dong tin dung s6 1703-LAV- 201102610 ngay 25/10/2011.



S6 tién vay: 2.000.000.000. Muc dich vay: Thanh toan Hop ddng ky ngay
20/10/2011.

Eximbank d3 giai ngan theo khé uéc nhan ng s61703-LDS-201102935 ngay
25/10/2011, cu thé nhu sau: So tién vay: 2.000.000.000 dong; Thoi han vay: 06
thang; ké tir ngay 25/10/2011 dén ngay 25/04/2012;Lich tra no goc: Cudi ky: Lich
tra I13i: Hang thang vao ngay 25; L&i suat cho vay: 24%/ nam, thay d6i 01 thang/
lan; LAi suat quéa han: 150% l4i suat cho vay.

Qua trinh thyc hién Hop dong tin dung trén, 6ng Nguyén Cong P di vi pham
nghia vu tra ng cho Eximbank tir ngay 25/11/2011.

Pé hd tro 6ng Nguydn Cong P trong giai doan kinh doanh khé khin,
Eximbank di diéu chinh lai thoi han tra no la 24 thang, theo d6 6ng Nguyén Cong
P phai thanh toan gbc, 14i vao ngay 25/10/2013. Tuy nhién, ong P ciing khong tat
toan duoc khoan vay khi dén han.

2- Hop déng tin dung s 1703-LAV-201102619 ngay 27/10/2011.

S6 tién 900.000.000 dong. Muc dich vay: Thanh toan Hop dong ky ngay
26/10/2011 véi Cong ty TNHH thuong mai TT.

Eximbank di giai ngan theo khé ugc nhan ng s6 1703-LDS-201102946 ngay
27/10/2011, cu thé nhu sau: S6 tién vay: 900.000.000 dong; Thoi han vay: 06
thang; ké tir ngay 27/10/2011 dén ngay 27/04/2012; Lich tra ng gbc: Cudi ky; Lich
tra 13i: Hang thang vao ngay 27; L&i suat cho vay: 24%/ nam, thay do6i 01 thang/
lan; L&i suat qué han: 150% I&i suat cho vay.

Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung trén, dng Nguyén Cong B da vi pham
nghia vu tra no cho Eximbank do kinh doanh thua 15. Bé hd trg 6ng Nguyén Cong
P, Eximbank da diéu chinh lai thoi han tra no 1a 24 thang, theo d6 gbc, 13i duoc
tat toan vao ngay 27/10/2013. Tuy nhién, dng P ciing khong tat toan dugc khoan
vay khi dén han.

3- Hop dong tin dung s 1703-LAV-201102681 ngay 23/11/2011.

S6 tién vay 1.100.000.000 dong; Muc dich vay: Thanh toan Hop dong ky
ngay 07/11/2011 véi Cong ty TNHH thuong mai TT

Eximbank d3 giai ngan va Ong Nguyén Cong P d3 nhan ng theo Hop dong
tin dung kiém khé wéc nhan ng s6 1703-LDS-201103029 ngay 23/11/2011, cu thé
nhu sau: SO tién vay: 1.100.000.000 d¢6ng; Thoi han vay: 06 thang; ké tir ngay
23/11/2011 dén ngay 23/5/2012; Lich tra ng goc: Cudi ky; Lich tra 14i: Hang thang
vao ngay 23; L4i suat cho vay: 22,6%/ nam.

Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung trén, dng Nguyén Cong B da vi pham
nghia vu tra ng cho Eximbank tir ngay 23/11/2011.

Pé hd tro 6ng Nguyén Coéng P trong giai doan kinh doanh khé khin,
Eximbank da diéu chinh lai thoi han tra ng 1a 24 thang. Theo d6 6ng Nguyén Cong
b phai thanh toan géc, 13i vao ngay 23/10/2013.



Dé bao dam cho nghia vu tra ng géc, 1ai trong han va 1ai qué han cua bén
vay, cac bén di thé chap céc tai san nhu sau:

Tai san 1: Quyén sir dung dét cua thira dat s6 134, to ban d6 sb 11 c6 dién
tich 897m? dat (200m? dat ¢, 697m? dat vuon dén thang 06/2052) tai thon Tién
Tién, xa TT, huyén CM, Ha Nai; theo Giay chiing nhan quyén st dung dat s6
S177264, s6 vao so6 cip Gidy chang nhan quyén st dung dat s 00794
QSDP/335/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén CM, tinh HT (nay la thanh phd
Ha Noi) cap ngay 21/6/2002 cho ho 6ng Nguyén Tién T1 (Sau ddy goi tat 1a Thiza
dat s6 134).

Hop dong thé chap Quyén sir dung dat cong chiing sé 6259.2011/HPTC
quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD tai Phong cong ching s6 7 Ha Néi ngay
24/10/2011; Pang ky giao dich bdo dam sé 2225 quyén so 04 tai Vin phong ding
ky Quyén siz dung ddat huyén CM, Ha Ngi ngay 26/10/2011.

Tai san 2: Quyeén sir dung dat tai thira dat s6 136, to ban d6 s6 03 ¢d dién
tich 393m? dat (200m? dat ¢, 193m? dat vuon dén thang 10/2051) tai thon Doi 3,
x4 PPY, huyén CM, Ha Noi; theo Gidy chang nhan quyén su dung dat sé
U402157 do Uy ban nhan dan huyén CM, tinh HT (nay la thanh phd Ha Noi) cap
ngay 28/12/2001 cho hd dng Nguyén Hiru L3; ting cho 6ng Nguyén Hitu K1 ngay
22/10/2011 (Sau ddy goi tat 1a thira ddt so 136).

Hop dong thé chdp Quyén siz dung dat cong ching sé 6258.2011/HPTC,
quyén sé 03.2011 TP/SCC/HPGD tai Phong cong ching s6 7 Ha Ngi ngay
24/10/2011; Pang ky giao dich bdo dam sé 2224 quyén so 04 tai Vin phong ding
ky Quyén si dung dat huyén CM, Ha Ngi ngay 26/10/2011.

Tai san 3: Quyén sir dung dét cua thira dat s6 165, to ban d6 s6 10 c6 dién
tich 1.040m? dat (300m? dat &, 740m? dat vuon dén thang 6/2052) tai thon NUi
Bé, x4 NPT, huyén CM, Ha Nai; theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat sd
S177673 s6 vao s6 cap Giay ching nhan quyén s dung dat so 1046
QSDD/335/QP-UB do Uy ban nhan dan huyén CM, tinh HT (nay la thanh phé
Ha Noi) cap ngay 20/6/2002 cho anh B Vin A (Sau day goi tat 1a Thira dat sé
165).

Hop déng thé chap Quyén sir dung dat cong ching sé 6295.2011/HPTC
quyén s¢ 03 TP/ CC-SCC/HPGD ngay 26/10/2011tai Phong cong chiing s¢ 7 Ha
Néi; Ddang ky giao dich bdo dam sé 2230 quyén sé 04 tai Vin phong ding ky
Quyén sir dung dat huyén CM, Ha Ngi ngay 27/10/2011.

Tai san 4: Quyén str dung dat cua thira dat s6 53, to ban d6 s6 02, ¢6 dién
tich 1.000m? dat (300m? dat &, 700m? dat vuon) taithdn Yén Thai, x4 PY, huyén
QO, tinh HT (nay la thanh ph Ha Noi); theo Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 AH496120, s6 vao s6 cap Giay chung nhan quyén st dung dat 1077 do Uy ban
nhan dan huyén QO cap ngay 03/12/2007 cho 6ng P4 Danh Trl (Sau ddy goi tat
la Thita dat sé 53).



Hop dong thé chap Quyén si dung dat cong ching sé 6676.2011/HPTC
quyén sé 03TP/CC-SCC/HAGD tai Phong cbng ching s6 7 Ha Ngi ngay
23/11/2011; Pang ky giao dich bao dam sé 1269 quyén so 02 tai Vin phong ding
ky Quyen s dung dat huyén QO, Ha Ngi ngay 23/11/2011.

Tai san 5: Quyén sur dung dat tai thira dat s6 78, to ban dd s6 15 ¢é dién tich
526m2 dat (200m2dat ¢, 326m?dat vuon dén thang 09/2056) thon Phuong Hanh,
x4 TT, huyén CM, Ha Noi; theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 AB948744
do Uy ban nhan dan huyén CM, tinh HT (nay 1a Thanh phé Ha Nbi) cap ngay
08/9/2006 cho ho dng Vuwong Binh D (Sau ddy goi tat 1a Thira ddt so 78).

Hop dong thé chap Quyén si dung dat cong ching sé 6257.2011/HDTC
quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD tgi Phong cbng ching s6 7 Ha Ngi ngay
24/10/2011; Pang ky giao dich bdo dam sé 2226 quyén sé 04 tai Van phong dang
ky Quyén sir dung ddat huyén CM, Ha Ngi ngay 26/10/2011.

Qua trinh thuc hién Hop déng tin dung: Ong Nguyén Cong P da vi pham
nghia vu tra no, Eximbank da nhiéu lan 1am viéc véi dng Nguyén Cong B va bén
bao 14nh 1a cac chu tai san bao 13nh yéu cau tra ng. Tuy nhién, ong B van khong
thanh toan ng cho Eximbank va cac bén bao lanh cling khong thuc hién nghia vu
tra no thay.

Ngay 16/11/2023, Eximbank d3 rat mot phan yéu cau khai kién, cu thé: Rat
yéu cau doi s tién no goc 648.000.000 dong, tién 14i trong han 102.000.000 dong;
rat yéu cau xu ly tai san bao dam la: Quyén sir dung dét cua thira dat so 78, to
ban d6 s6 15, dién tich 526m? dat (200m? dat ¢, 326m? dat vuon dén thang
09/2056) tai thon Phuong Hanh, x4 TT, huyén CM, Ha Noi; theo Giay chiing nhan
QSDPD s6 AB948744, s6 vao so cap gidy ching nhan QSDD 01152 do Uy ban
nhan dan huyén CM, tinh HT (nay la thanh pho Ha Nbi) cap ngay 08/9/2006 cho
ho ong Vuong Dinh D va ba Nguyén Thi H2.

Tam tinh dén ngay 27/3/2024, dng Nguyén Cong B con ng Eximbank s tién
12.869.024.420 dong (Gbc: 3.330.000.000 dong, 14i trong han: 1.466.961.394 dong,
|4i qua han: 8.072.063.026 dong).

Pé dam bao quyén va loi ich hop phap ciia minh, Eximbank dé nghi Toa an
nhan dan huyén CM, thanh phd Ha Noi giai quyét cac van dé sau:

Buoc 6ng Nguyén Cong P thanh toan cho Eximbank toan bo no goc va lai
phat sinh tam tinh dén ngay 27/03/2024s6 tién 12.869.024.420 dong trong d6: GAc:
3.330.000.000 ddng, 13i trong han: 1.466.961.394 dong, I4i qua han: 8.072.063.026
d6ng. Tramot lan ngay khi ban &n c6 hiéu luc. Tién 13i tiép tuc tinh tir ngay 28/3/2024
cho dén khi 6ng Nguyén Cong B Th toan xong no cho Eximbank theo mic 13i suat
da thoa thuan trong cac Hop dong tin dung di ky két.

Trudng hop 6ng Nguyén Cong B khong tra ng hoic tra khong du thi Eximbank
c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén phat mi tai san thé chap dé
thu hdi ng cho Eximbank, cu thé:



Tai san 1: Quyén sir dung dat cua thira dat s6 134, tai thon Tién Tién, xA TT,
huyén CM, Ha Noi caa ho dng Nguyén Tién T1.

Tai san 2: Quyén str dung dét tai thira dat s6 136, tai thén Doi 3, x3 DPY,
huyén CM, Ha Noi cia 6ng Nguyén Hitu K1.

Tai san 3: Quyén str dung dét cua thira dat sé 165, tai thon NGi Bé, xa NPT,
huyén CM, Ha Noi cua 6ng D6 Van A.

Tai san 4: Quyén sir dung dat cua thira dit s6 53, tai thon Yén Théi, xa DY,
huyén QO, Ha Noi ctia 6ng P Danh Trl.

Néu tai san phat mai khong du thu hoi no thi ong Nguyén Cong P tiép tuc co
nghia vu thanh toan cho Eximbank dén khi tra xong no.

2. Bi don — Ho kinh doanh Nguyén Céng D

Ong Nguyén Cong P vang miat nén khong c6 y kién trinh bay.

Toa 4n da tién hanh lay loi khai 6ng Nguyén Giang Th2 — b dé anh Nguyén
Cong B cho biét nhu sau: Anh P hién di 1am #n xa, van thuong xuyén lién lac vé
gia dinh, do ban 1am an nén khong vé Toa an giai quyét vy an Eximbank khaoi kién
dugc. Ong xac nhan khoang thang 10, 11/2011 anh B c6 vay cia Eximbank s6
tién theo céac hop dong tin dung, khé udc nhan ng dé kinh doanh nhu Eximbank
da khai kién tai Toa an 1a diing. Cac tai san thé chap cia céc gia dinh di ky dé bao
dam cho cac khoan vay ma Eximbank khoi kién 1a dung. Do sé tién vay la vo
chdng 6ng st dung dé kinh doanh nén vo chong ong sé cling véi anh B tra no cho
Eximbank dé lay bia do vé tra cho cac ho gia dinh cho muon.

3. Nhirng nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

3.1 Nhieng nguoi co quyén lei, nghia vu lién quan dén thira ddt sé 134 cia
gia dinh éng Nguyén Tién T1:

- Ong Nguyén Tién T1 trinh bay:Nam 2011, 6ng dugc nguoi quen gigi thiéu
dén nho ba L — me dé anh B vay ho von. Ong da dua cho ba L Giay ching nhan
QSDP cua thira dat s6 134 va ky cac gidy to. Khi ky 6ng khéng doc, ciing khdng
duoc cam ban nao vé. Sau d6 ba L dua cho 6ng 20.000.000 dong va 6ng co tra l4i
cho ba L nhung khdng nhé d tra cu thé bao nhiéu tién. Ong ciing khdng biét ba
L d& lam gi véi bia do cua gia dinh dng.

Nay Ngan hang khoi kién 6ng mai biét va xac nhan dng c6 ky Hop dong thé
chap Quyén sir dung dat céng chitng s6 6259.2011/HDTC tai Phong cong ching
s6 7 Ha Noi ngay 24/10/2011.

Gia dinh 6ng khong xay dung thém tai san gi trén dat ké tir khi thé chap.

Nhitng nguoi dang sinh séng trén dat gém: Ong Nguyén Tién T1, Anh
Nguyén Tién C, sinh nam 1999 (con T1 6ng T1, ba L); anh Nguyén Tién L1, sinh
nam 2000 (con T1 6ng T1, ba Linh); chi Mac Thi T2, sinh nam 2000 (vg anh C),
chau Nguyén Thi Phuong Th, sinh nim 2018 (con anh C, chi T2); chau Nguyén
Tién Minh K, sinh nam 2023 (con anh C2, chi T2), ngoai ra khdng con ai khac.



Trudc yéu cau khoi kién caa Ngan hang thi 6ng yéu cau ba L tra ng Ngan
hang d¢ gia dinh 6ng lay gidy chang nhan QSDD Vé.

- Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd doi véi thira ddt sé 134 thé hién:

Trén dat hién nay c6 nhitng ngudi dang sinh sdng gém dng Nguyén Tién T1,
Anh Nguyén Tién C, sinh nam 1999 (con T1 6ng T1, ba L); anh Nguyén Tién L1,
sinh nam 2000 (con T1 6ng T1, ba L); chi Mac Thi T2, sinh nam 2000 (vg anh C),
chau Nguyén Thi Phuong Th, sinh nim 2018 (con anh C, chi T2); chau Nguyén
Tién Minh K, sinh ndm 2023 (con anh C, chi T2), ngoai ra khong con ai khac.

Tai san trén dat thé chap gdm: 01 nha cép 4 d6 bé tong chua hoan thién; 01
nha cap 4 lop ngoi; cdng trinh phu.

3.2 Nhieng nguoi co quyén lei, nghia vu lién quan dén thira ddt sé 136 cia
gia dinh 6ng Nguyén Hizu K1 trinh bay:

- Ong Nguyén Hzzu K1 trinh bay:

Nam 2011 dng can tién thi ¢6 nho vo chong ba Thu L vay ho von. Ong khdng
¢ ho hang véi ba Thu L va anh Nguyén Cong B ma do ong duoc ngudi gidi thiéu
dén gap ba Thu L.

Ong c6 dua Giay chiing nhan QSDP cua thira dat s6 133 cho ba Thu L. Sau
d6 thi vo chong dng Ién nha ba Thu L ky cac gidy to, khi ky két thidng ciing khong
doc va khdng dugc cam ban nao vé. Sau d6 6ng dugc ba Thu L dua cho 06 lan
tong cong duoc 100 triéu ddng. Tién 14i nha dng chua tra cho ba Thu L.

Ong khdng biét ba Thu L lam gi véi Bia do cua gia dinh 6ng.

Khi Toa an gui Thong bao thu Iy vé gia dinh thi dng mai biét s6 do nha éng
d4 thé chap tai Ngan hang Xuat Nhap Khau dé ¢am bao cho khoan vay cua anh
Nguyén Cong B. Pén nay 6ng dé nghi Toa an xem xét dé bao vé quyeén loi cho
gia dinh Ong.

Ong da duoc Toa an cho xem Hop dong thé chap quyén sir dung dat cong
chung s6 6258/2011/HDTC quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/10/2011 tai
Phong cong chuang sé 7 Thanh phd Ha Noi thi éng xac nhan vo chong 6ng cé ky
két vao hop dong thé chap d6 nhung vo chong 6ng khdng doc khi ky két.

Tt khi thé chap dén nay thi gia dinh 6ng dang sira nha hién chua hoan thién
hét.

Trén dat thé chap cua gia dinh 6ng c6 cac thanh vién dang sinh séng la:

+ Me 06ng — Nguyén Thi D, sinh nam 1939;

+ Vo chong ng Nguyén Hitu K1 va Nguyén Thi Ty va con 1a Nguyén Hitu
C1, sinh nam 1992; chau Nguyén Thi T6, sinh nam 1992 (Vo chau C1) va con la
Nguyén Hitu Sang, sinh nam 2012, Nguyén Thi Mai Anh, sinh nim 2020; Nguyén
Hai Bang mai sinh dugc 03 thang. Chau Nguyén Hitu Truong, sinh nam 1993.

+ Vo chong anh Nguyén Hitu U, sinh nam 1975 — Mai Héng T7, sinh nam
1984 va con la Nguyén Thi Thao, sinh nam 2007; Chau Nguyén Thi Mai L, sinh



nam 2011; Nguyén Thi Mai Huong, sinh nam 2020; Nguyén Hitu Khai, sinh nam
2022.

- Ong Nguyén Hizu U trinh bay:

Ong U la em T1 caa 6ng Nguyén Hiru K1. Vo chdng dng vadng Nguyén Hitu
K1 déu dang sinh séng trén thira dat s6 136. Viéc anh K1 thé chap ngan hang thi
6ng maéi biét may nam nay. Trén dat c6 mot nha cip 4 do bd 6ng xay dung tir rA
lau va cho vg chdng 6ng quan ly, sir dung. Trén dat dang sinh séng c6 vo chdng
6ng 1a Nguyén Hitu U- Mai Hong T7, sinh nam 1984 va con la Nguyén Mai T8,
sinh nam 2007; Nguyén Mai L, sinh nam 2010; Nguyén Mai H, sinh nam 2019;
Nguyén Hitu Pang K, sinh nam 2022.

Trudc yéu cau khoi kién cia Ngan hang thi quan diém cua 6ng 1a: Ong khong
vay tién ngan hang nén éng dé nghi giita Ngan hang va bi don néi chuyén, tra ng
nhau dé ong lay bia do dat vé.

- Tai bién ban xem xét tham dinh tai cho dai véi thira dat sé 136:

Trén dat hién nay c6 nhiig nguoi dang sinh séng gom: Cu Nguyén Thi D;
6ng Nguyén Hiru K1 va Nguyén Thi T5 va con la Nguyén Hitu C1; Nguyén Thi
T6 (Vo anh C1) va con la Nguyén Hitu S, Nguyén Thi Mai A, Nguyén Hai D; anh
Nguyén Hitu Tr; Vo chong anh Nguyén Hitu U, Mai Hong T7 va con la Nguyén
Thi Th, Nguyén Thi Mai L, Nguyén Thi Mai H1, Nguyén Hitu K1.

Tai san trén dat thé chap gom:

+ 01 nha hai T6g xay dung nam 2020, nim 2021 va 01 nha mai bang 1 T6g
xay dyng nam 2020, nam 2021: Do vo chong 6ng K1, ba T5 xay dung sau khi thé
chap

+ 01 nha cap 4 lgp ton lam nam 2004: Co trude khi thé chap, hién do vo
chong 6ng U, ba T7 sir dung.

3.3 Nhirng nguoi co quyén lei, nghia vu lién quan dén thira ddt sé 165 cria
gia dinh anh D6 Van A trinh bay:

- Anh B4 Van A trinh bay:

Nam 2011 dng can tién va nho ba L vay vén gidp. Ong c¢6 dua GCN QSDP
thira dat s6 165 cho ba L va ky cac gidy to, khi ky két ong khéng doc va khdng
giir ban ndo. Sau d6 ba L khéng dua tién cho gia dinh 6ng, 6ng khong biét ba L
lam gi voi bia do cua gia dinh 6ng. Céach day khoang 06 nam thi ¢ nguoi dén
chup anh thira dat thi 6ng méi biét dat da bi thé chap. Ong xéac nhan c6 ky Hop
ddng thé chap Quyén st dung dat cong chiing s6 6295.2011/HPTC tai Phong cong
chung sé 7 Ha Noi ngay 24/10/2011, nay Ngan hang khoi kién, éng dé nghi Toa
an xem xét dé bao vé quyén lgi cho gia dinh 6ng.

Tt khi thé chap gia dinh 6ng c6 xay duogc 01 nha cip 4 do Nha nudc tai tro.
Nhitng ngudi dang sinh sbng trén dat thé chap 1a anh B Van A va ba Db Thi M,
sinh nam 1959 (me anh A), ngoai ra khong con ai khac.



Dén nay 6ng dé nghi ba Thu L tra ng Ngan hang dén lay bia do vé tra cho
gia dinh 6ng.

- Ba H6 Thi M (me anh A) trinh bay:

Thura dat s6 165; to ban db sb 10, thon Nai Bé, xa NPT, huyén CM, Ha Noi
theo gidy chang nhan QSDP sé S177673 do Uy ban nhan dan huyén CM, tinh HT
(nay 1a thanh phd Ha Noi) cap ngay 20/6/2002 1a dat cha dng d¢é lai va ba da duogc
cap Giay chung nhan QSDDP.

Ba khong biét sy viéc. Ba M d4 ting cho QSDP cho anh A. Hién nay ba dang
sinh sdng cuing anh A trén thira dat sb 165.

Dén nay ba A dé nghi Toa 4n xem xét, bao vé quyén loi cho ba.

-Ba Phan Ha My — La nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phéap cia ba B6
Thi M trinh bay:

Ba B4 Thi M 1a nguoi khuyét tat, dang sinh song cling anh A trén thira dat
s6 165, 1a thira dat duy nhat cua gia dinh ba M. Bé nghi Toa an xem xét toan dién
ho so vu an dé dam bao quyén loi cho ba B4 Thi M.

-Tai bién ban xem xét tham dinh tai ché doi véi thira dat s6 165:

Trén dat hién nay c6 nhimg ngudi dang sinh song gom ba BS Thi M va anh
Do Vin A,

Tai san trén dat gom 01 nha cap 4 lop proximang va chudng chin nuoi.
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3.4 Nhing nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan dén thira ddt s653 cia
gia dinh anh D6 Danh Tr1 trinh bay:

- Ong B4 Danh Trl trinh bay:

Ong c6 quen biét véi 6ng Th2 — bd dé anh Nguyén Cong B. Thoi diém nam
2009 6ng ciing mudn vay 50.000.000 dong nén di dwa bia d6 cho dng Th2 dé vay
Ngén hang nhung khong hiéu vi sao anh B — con 6ng Th2 lai drng tén ngudi vay.
Vo chong 6ng Th2 dan 6ng ra Ngan hang dé ky lan 1, sau hai ndm thi 6ng Th2
bao di ky ddo han. Ong xac nhan chi cho muon bia do, khong lién quan dén viéc
ong D vay Ngan hang.

Nay 6ng xac nhan co ky hop dong thé chap Quyén sir dung dat céng ching
$6 6676.2011/HPTC ngay 23/11/2011, nguyén vong ciia ng mong muén gia dinh
6ng Thu tra ng Ngan hang dé tra lai bia do cho gia dinh ong.

Tai san trén dat thé chap gdém 01 nha cap 4 lop mai ngdi xay nam 1991; 01
nha tén cap 4 xay nam 2001; 01 cong trinh phu gom bép va nha vé sinh xay nim
2021; 01 kho dé do x4y nam 2013.

Nhiing nguoi dang sinh séng trén dat gom:

+ Vo chong 6ng 1a D6 Danh Trl — Kiéu Thi H1 va con 1a B4 Danh P, sinh
nam 2007; B4 Danh Tén, sinh nim 2012.

+ Ba D6 Thi Th, sinh nim 1979 (em gai 6ng Trl), chi Vuong Thi Nguyét,
sinh nam 2003 va chau Vuong Thi Mai Anh, sinh nam 2007 (con gai ba Th), ngoai
ra khdng con ai khéc.

- Tai bién bdn xem xét thdm dinh tai ché doi véi tai san thé chdp 1a thira dat
$6 53:

Trén dat hién nay vo chong 6ng 1a D6 Danh Trl — Kiéu Thi Hién va con la
D6 Danh P; D6 Danh T; Ba D6 Thi Th (em gai 6ng Trl), chi Vuong Thi N va
chau Vuong Thi Mai A, Vuong Ngoc Ptac M (con ba Th) dang sinh séng; ngoai
ra khdéng con ai khéc.

Tai san trén dat gém: 01 nha cap 4 16p mai ngéi xay nam 1991; 01 nha ton
cap 4 xay nam 2001; 01 cong trinh phu gom bép va nha vé sinh xay nam 2021; 01
kho dé d6 xay nam 2013.

4. Tai phién toa so tham:

4.1 Pai dign theo iy quyén ciia Nguyén don trinh bay:

+ Nguyén don da c6 don rat mot phan yéu cau khoi kién, giit nguyén noi
dung rat mot phan yéu cau.

+ Céc yéu cau khoi kién con lai van gir nguyén, cu thé: Dé nghi dng Nguyén
Cong D phai thanh todn ng cho Eximbank tam tinh dén ngay 10/5/2024, tong no
la: 12.951.441.920 dong trong do:
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+ Hop dong tin dung s6 1703-LAV- 201102610 ngay 25/10/2011: N¢ géc:
1.352.000.000 ddng; no lai trong han: 675.494.444 ddng; no lai qua han:
4.050.223.167 ddng. Toéng cong: 6.077.717.611 dong.

+ Hop ddng tin dung sé 1703-LAV- 201102619 ngay 27/10/2011: Ng¢ gdc:
878.000.000 d6ng; no lai trong han: 343.858.617 d6ng; no lai qua han:
1.833.545.692 dong. Tong cong: 3.055.404.309 ddng.

+ Hop ddng tin dung sé 1703-LAV- 201102681 ngay 23/11/2011: Ng¢ gdc:
1.100.000.000 dbng; no lai trong han: 447.608.333 ddng; no lai qua han:
2.270.711.667 dong. Tong cong: 3.818.320.000 ddng.

Budc 6ng Nguyén Cong D tiép tuc chiu cac khoan no 14i phat sinh theo l4i
suat da thoa thuan 03 Hop dong tin dung, kém khé udc nhan no ké tir ngay
11/5/2024 cho dén khi thanh toan xong khoan no;

Ké tir ngay Ban an co hiéu luc phap luat, dng B khong thuc hién nghia vu
thanh toan khoan ng néu trén va Ii phat sinh thi Eximbank c6 quyén dé nghi Co
quan Thi hanh &n tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam la Thira dat s6 53,
134, 136, 165 trén nghia vu baoe dam dé thu hoi toan bd khoan ng cho Eximbank.

Toan bo sb tién thu duoc tir viéc ban/x Iy tai san bao dam dugc ding dé thanh
toan nghia vu tra no cua ong B d6i véi Eximbank. Néu sé tién thu dugc tir ban/xa
ly tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no, 6ng Nguyén Cong P van
phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Eximbank.

4.2 Nhitng nguwoi co quyén lgi cd quyén lei, nghia vu lién quan trinh bay:

-Ong Tr1, dng T1, ba Ty, anh A trinh bay: Déu xac nhan da ky cac hop dong
thé chap ma da duoc Toa &n cho tiép can trong hd so Eximbank khai kién ong
Nguyén Coéng B. Cac 6ng/ba khi ky déu khong doc nén dé nghi Toa an xem xét
budc 6ng B phai tra no cho Eximbank dé cac 6ng/ba dugc lay GCNQSDD vé.

- Vo chong 6ng Nguyén Hizu U, ba Mai Hong T7 trinh bay: Thaa dat s6 136
c6 nguon goc cua bé me 6ng cho hai anh em 1a dng va éng K1. Nam 2005 vo
chdng 6ng két hon, nam 2006 vo chong dng xay dung nha cap 4 lop ton, hién vo
chong 6ng va cac con van dang ¢ nha nay trén thaa dat s6 136. Ong khong biét
viéc ong K1 di sang duoc tén thira dat nén khong biét viec ong K1 da ky thé chap.
Vo chong ong dé nghi dng K1 va ong B phai c6 trach nhiém dé lay bia do thira
dat s6 136 vé.

- Tro gidp vién phép Iy bao vé quyén lgi cho ba DS Thi M: Theo ba M cho
biét thi ba M khong biét ly do thtra dat s6 165 lai duoc sang tén cho anh A va sang
tén tir khi ndo. Anh A da thira nhan ky vao hop dong thé chap, do vay dé nghi Hoi
d6ng xem xét dén hoan canh gia dinh cua me con ba M 1a déu c6 nhan thirc han
ché, ¢ hoan canh kinh té gia dinh dic biét khé khan, ba M 1a ngudoi khuyét tat nén
dé nghi phia Eximbank xem xét c6 phuong an tét nhat cho gia dinh ba M.

Tai Bdn an kinh doanh thwong mai so tham sé 07/2024/KDTM-ST ngay
10/5/2024, Toa &n nhan dan huyén CM quyét dinh:
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1. Binh chi mot phan yéu cau khai kién caa Eximbank dbi véi dng Nguyén
Cong P vé& yéu cau tra no sd tién gdc 648.000.000 dong, tién I3i trong han
102.000.000 dong.

Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua Eximbank vé yéu cau phat mai
Quyén sir dung dat cua thira dat s6 78, to ban dd s6 15 tai thon Phuong Hanh, x4
TT, huyén CM, Ha Noi; theo Gidy chung nhan QSDP sb AB948744, sb vao s6
cap gidy chung nhan QSDP 01152 do Uy ban nhan dan huyén CM, tinh HT (nay
la thanh phd Ha Noi) cap ngay 08/9/2006 cho ho ong Vuong Pinh D va ba Nguyén
Thi H1.

2.Chap nhan yéu cau khai kién caa Eximbank ddi véi 6ng Nguyén Cong B:

2.1.Budc 6ng Nguyén Cong B ¢6 nghia vu tra no cho Eximbank tong sé tién
no 12.951.441.920 dong, trong do:

- Hop dong tin dung s6 1703-LAV- 201102610 ngay 25/10/2011, kém khé
wdc nhan no s6 1703-LDS-201102935 ngay 25/10/2011 1a: No goc 1.352.000.000
dong; no l3i trong han 675.494.444 dong no I qua han: 4.050.223.167 dong.
Tong cong: 6.077.717.611 dong.

- Hop ddng tin dung s61703-LAV- 201102619 ngay 27/10/2011, kém khé
udc nhan ng s6 1703-LDS-201102946 ngay 27/10/2011 1a: No gbc 878.000.000
dong; no l3i trong han 343.858.617 dong; no lai qua han 1.833.545.692 dong.
Tong cong: 3.055.404.309 dong.

- Hop ddng tin dung s61703-LAV- 201102681 ngay 23/11/2011, kém khé
wdc nhan no s6 1703-LDS-201103029 ngay 23/11/2011 1a: No goc 1.100.000.000
dong; no l3i trong han 447.608.333 dong; no lai qua han 2.270.711.667 dong.
Tong cong: 3.818.320.000 dong.

Buoc 6ng Nguyén Cong B tiép tuc chiu lai quéa han trén du no goc con lai
theo 14i suat da thoa thuan trong 03 Hop dong tin dung, kém khé wéc nhan no ké
tir ngay 11/5/2024 cho dén khi thanh toan xong khoan no;

2.2.Truong hop dng Nguyén Cong B khong thuc hién nghia vu tra no hoic
tra no khong day du sé tién con no lai cua 03 Hop dong tin dung kém theo 03 khé
wdc nhan no néi trén thi Eximbank c6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh &n dan su
c6 tham quyén xir ly cactai san bao dam sau dé thu hdi no, nghia vu bao dam tam
tinh dén ngay 10/5/2024 1a:

Tai san 1: Quyeén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 134,
to ban d6 s6 11 co dién tich 897m? dat (200m? dat ¢, 697m? dat vuon dén thang
06/2052) tai thon Tién Tién, x& TT, huyén CM, Ha Noi; theo Giay ching nhan
quyén str dung dat s6 S177264, s6 vao so cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 00794 QSDD/335/QP-UB do Uy ban nhan dan huyén CM, tinh HT (nay la
thanh phd Ha Noi) cap ngay 21/6/2002 cho ho 6ng Nguyén Tién T1.

Nghia vu bdo dam 1a: Géc 550.000.000 dong; 1ai trong han
185.760.972dong; 13i qua han 1.113.811.371dng;
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Tai san 2: Quyén st dung datva tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 136,
to ban dd s6 03 c6 dién tich 393m? dat (200m? dat ¢, 193m? dat vuon dén thang
10/2051) tai thén Doi 3, x4 DPY, huyén CM, Ha Noi; theo Gidy ching nhan quyén
str dung déat s6 U402157 do Uy ban nhan dan huyén CM, tinh HT (nay la thanh
phd Ha Nbi) cap ngay 28/12/2001 cho ho dng Nguyén Hiru L; ting cho éng
Nguy&n Hitu K1 ngay 22/10/2011.

Nghia vy bdo dam bao la:Géc 802.000.000dong; 1&i trong han
270.873.272dong; 1ai qua han 1.624.139.490dong;

Danh quyén wu tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cho vo chong
6ng Nguyén Hitu U, ba Mai Hong T7 d6i vai phan dién tich dat c6 tai san thuoc
quyén s hiru ciia 6ng U, ba T7.

Tai san 3: Quyén str dung datva tai san gan lién voi dat caa thua dat s6 165,
to ban do s6 10 c6 dién tich 1.040m? dat (300m? dat ¢, 740m? dat vuon dén thang
6/2052) tai thdn Nui Bé, x4 NPT, huyén CM, Ha Nbi; theo Giay chting nhan quyén
st dyung dat s S177673 s6 vao so cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6
1046 QSDD/335/QB-UB do Uy ban nhan dan huyén CM, tinh HT (nay 1a thanh
phd Ha Nbi) cap ngay 20/6/2002 cho anh B4 Vin A,

Nghia vu bdo dam 1a: Goc 878.000.000 dong; 14i trong hgn 343.858.617
dong; 1ai qua han 1.833.545.692 dang;

Tai san 4: Quyén str dung dat cua thira dat s6 53, to ban d6 s6 02, ¢d dién
tich 1.000m? dat (300m? dat &, 700m? dat vuon) tai thon Yén Thai, xa Pong Yén,
huyén QO, tinh HT (nay la thanh phé Ha Noi); theo Giay chang nhan quyén st
dung dat s6 AH496120, s6 vao so cap Giay chang nhan quyén sir dung dat 1077
do Uy ban nhan dan huyén QO cap ngay 03/12/2007 cho 6ng P& Danh Tri.

Nghia vu bdo dam 1a: Géc 1.100.000.000 dong; 1&i trong han 447.608.333
dong; 1ai qua han 2.270.711.667 dong;

Trudng hop phai xu ly tai san bao dam, ngoai cac dwong sy trong vu an, néu
tai thoi diém xur Iy tai san bao dam ma c6 nguoi khéc sinh séng, quan ly, st dung
tai san bao dam ciing phai c6 trach nhiém ban giao tai san bao dam néi trén dé thi
hanh an.

Truong hop sé tién thu duoc tir xir Iy cac tai san bao dam néi trén khong du
thanh toan hét cac khoan no thi 6ng Nguyén Cong D tiép tuc c6 nghia vu tra hét
no cho Eximbank.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé an phi, quyén thi hanh an va
khang cao theo quy dinh cua phap luat.

5. Sau khi xét xi so' tham:

Khéng dong y véi ban an so tham, cac duong sy ¢6 don khang cdo nhu sau:

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Hitu C1 khang céo
d6i vai toan bo ban an so tham va dé nghi cap phuc tham giai quyét:

+ Xac dinh lai nghia vu bao dam cuaa cac tai san dam bao.
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+ Pé nghi Toa &n trung cau giam dinh hop déng ting cho quyén sir dung dat
gitta 6ng Nguyén Hitu L va dng Nguyén Hitu K1 ngay 21/10/2011 véi ly do la
hop ddng gia tao.

+ Tuyén vo hiéu: Hop ddng thé chip quyén sir dung dat céng chiing sé
6258/HDTC, quyén sé 04.2011 TP/SCC/HPGD tai Phong cong chiing s6 7 Ha
N&i ngay 24/11/2011.

- Nguyén don 12 Eximbank khang c4o mot phan ban an so thim: Khong dong
y Vai viéc Toa &n cp so thadm phén tach nghia vu bao dam cua tirng tai san dam
bao.

Kém don khang céo, nguoi khang céo ¢ nop mot sb tai liéu, ching ct lién
quan dén noi dung khéang céo.

6. Tai cdp phuc tham:

6.1 Nguyén don trinh bay:

Giit nguyén y kién trinh bay tai don khoi kién va don khang céo, dé nghi Toa
an cap phuc tham chap nhan yéu cau khang céo, sira ban an so tham di vai phan
quyét dinh vé phan tach nghia vu bao dam cua ting tai san dam bao. Truong hop
6ng Nguyén Cong D khéng thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng va lai phat
sinh thi Ngan hang Eximbank c6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh an tién hanh ké
bién, phat mai tai san bao dam 1a Thira dat s6 53, 134, 136, 165 trén nghia vu bao
dam dé thu hdi toan bo khoan ng cho Eximbank.

6.2 Nhitng nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

- Nguoi khang céo 1a anh Nguyén Hiru C1 va nguwoi dai dién theo uy quyén
trinh bay:

Tai phién toa phtc tham, nguoi khang cao ty nguyén rit mot phan yéu cau
khang cao d6i véi nhitng yéu cau sau:

+ Pé nghi Toa an trung cau giam dinh hop dong ting cho quyén sir dung dat
gitra 6ng Nguyén Hitu L va 6ng Nguyén Hitu K1 ngay 21/10/2011 véi ly do la
hop dong gia tao.

+ Tuyén vo hiéu: Hop dong thé chap quyén sir dung dat céng ching sé
6258/HPTC, quyén s6 04.2011 TP/SCC/HPGD tai Phong cong ching s6 7 Ha
Noi ngay 24/11/2011.

Giit nguy@n yéu cau khang cdo ddi véi dé nghi Toa an cap phlc tham xac
dinh lai nghia vu bao dam cua cé4c tai san dam bao, véi ly do: Tai Diéu 3 cua cac
Hop dong thé chap cac bén cé thoa thuan: “Tai sdn nay dwoc ding dé dam bao
cho cdc nghia vy tra no cia Bén C tgi Bén B véi tong sé tién cho vay, dir no va
bdo 18nh téi da la: ... dong”. Thoa thuan trén duoc hiéu 1a tong s tién dugc bao
lanh tdi da theo sé tién quy dinh tai Biéu 3 ctia hop dong, gom ca tién gbc va lai.
Toa an cap so tham chia ty 1¢, budc céc tai san thé chap phai bao dam vuot qua s6
tién bao dam téi da 1a khong dung voi cac thoa thuan caa cac bén.
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Do d6, d& nghi Toa an cap phuc tham khéng chap nhan cach tinh tién bao
lanh cua cac tai san bao dam va stra ban an so thdm theo hudng sau:

+ Chap nhan s6 tién bao dam ti da caa Thia dat s6 165 cua ong DS Vian A
13 900.000.000 dong.

+ Chap nhan sé tién bao dam ti da cua Thira dat s6 136 cua dng Nguyén
Hiru K1 13 940.000.000 dong.

+ Chép nhan sé tién bao dam tdi da cua Thira dat s6 53 cua 6ng DS Danh C
la 1.365.000.000 dong.

- Nhitng nguwroi c6 quyen loi, nghia vu lién quan khac trinh bay:

Nhat tri v&i y kién trinh bay va dé nghi cia ngudi dai dién theo uy quyén la
6ng Nguyén Trong T9.

6.3 Bi don trinh bay:

Khong c6 y kién trinh bay va vang mat trong subt qua trinh giai quyét cua
Toa an.

7. Pai dién Vign kiém sat nhan dan thanh phé Ha Néi trinh bay quan diém
va dé Xudt hweng gidi quyét vu an:

- V¢ thil tuc t6 tung:

Tham phéan va Hoi dong xét xtr da chap hanh ding quy dinh cia phéap luat
trong qua trinh giai quyét vy an tir tha tuc thu Iy vu an, mo phién toa va tai phién
tda xét xir phic tham. Tai phién toa, dwong sy da thyuc hién dung quyén va nghia
vu ciia minh quy dinh caia phap luat té tung dan su.

- Vé noi dung: Can cit céc tai liéu ching cir ¢d trong hd so xét thay Hop dong
tin dung va hop dong thé chap dugc cac bén ky két trén co sé hoan toan ty nguyén,
vé hinh thtc va noi dung phi hop véi quy dinh ctaa phap luat, nén phat sinh hiéu
lwe d6i véi cac bén.

Tda 4n cp so tham chip nhan yéu cau khoi kién ctia Eximbank vé viéc budc
ho kinh doanh Nguyén Cong P phai thanh toan tra Eximbank tong so tién no theo
03 Hop dong tin dung da ky két tam tinh dén ngay xét xtr so tham 10/5/2024 la
12.951.441.920 ddng 1a co can ctr. Cac duong su khong khang céo vé so tién phai
thanh toan néu trén nén co6 hiéu luc phap luat.

Vé yéu cau xi Iy tai san dam bao:

Theo thoa thuan tai Diéu 3 cua cac Hop ddng thé chap thi cac bén thoa thuan
nghia vu bao dam cua cac tai san 1a bao dam mét phan theo tong s tién cho vay,
du no va bao 1anh tbi da da xac dinh cu thé tai cac hop dong thé chap. Viéc céac
bén thoa thuan nghia vu bao dam tdi da cua ting tai san bao dam dbi voi nghia vu
thanh toan khoan vay cua cac Hop déng tin dung 1a phti hop véi Biéu 319 va Biéu
324 B0 luat dan sy 2005. Do d6 nghia vu bao dam cua tirng tai san bao dam can
phai dugc chia tach, xac dinh cu thé, phu hop véi thoa thuan vé pham vi bao dam
tai cac hop dong thé chap dbi vai timg hop dong tin dung cu thé.
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Viéc Eximbank khang cdo dé nghi khong phan chia nghia vu bao dam dbi
véi tirng tai san bao dam ma budc céc tai san bao dam phai chiu trach nhiém nghia
vu tra ng cho toan bo khoan no goc va lai caa 03 Hop dong tin dung 1a khong
dung nén yéu cau khang céo cua Eximbank khong duoc chap nhan.

Toa &n cap so tham quyét dinh chia tach, xac dinh cu thé nghia vu bao dam
cua ting tai san bao dam theo tirng hop ddng tin dung 1a dang véi quy dinh cua
phap luat va thoa thuan tai Diéu 3 cac Hop dong thé chap va Piéu 7 cac Hop dong
tin dung. Do d6, khéng c6 can ci chip nhan khang céo cua anh Nguyén Hitu C1.

Tt nhitng phén tich trén, d& nghi Hoi dong xét xur can cir khoan 1 Piéu 308
Bo luat T tung dan su giit nguyén ban an so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cir c4c tai lidu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an, cin cir két qua hoi va
tranh tung tai phién toa, Ho6i dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Xét vé tha tuc khang céo:

- Vé thii tuc t6 tung:

Ngay 23/5/2024, Toa an nhan dan huyén CM nhéan dugc don khang cdo dé
ngay 22/5/2024 cua Eximbank dbi véi mot phan Ban an kinh doanh thuong mai
so tham s6 07/2024/KDTM-ST ngay 10/5/2024. Pon khang céo do ngudi dai dién
theo uy quyén Eximbank AMC ky.

Pong thoi, ngay 29/5/2024 Toa an nhan dan huyén CM ciing nhan duoc don
khang cao dé ngay 29/5/2024 cua ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a anh
Nguyén Hiiu C1 d6i voi Ban an kinh doanh thwong mai so tham s
07/2024/KDTM-ST ngay 10/5/2024. Bon khang céo do anh Nguyén Hitu C1 ky.
Theo bién ban giao nhan vin ban to tung thé hién: Ngay 27/5/2024 anh Nguyén
Hitu C1 nhan duoc ban an so tham.

Do d6, c6 co s& xac dinh don khang cao cia Eximbank va anh Nguyén Hitu
C1 lam trong thoi han luat dinh. Nguoi khang cao da nop tam wng an phi phac
tham. Viéc khang céo 1a hop Ié va Toa an nhan dan thanh pho Ha Noi giai quyét
la dung tham quyen.

- Vé nguroi tham gia té tung:

Toa an di tong dat hop 18 cac van ban té tung ctia Toa an cho cac duong sur
trong vu &n. Tai phién toa hom nay, cac duong sy c6 mit theo Gidy triéu tap. Bi
don va mot s6 nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan viang mat khdng ¢ ly do.
Tuy nhién, day la phién toa lan thir 2 nén Toa an tién hanh xét xtr vu an theo quy
dinh cua Bo luat t tung dan su.

[2].Vé ndi dung khang céo:

2.1. Vé tinh phdp Iy ciia cic Hop dong tin dung va sé tién goc, tién ldi phai
thanh toan:

Nam 2011, Eximbank va ho kinh doanh Nguyén Cong P di ky két véi nhau
03 Hop dong tin dung cu thé sau:

- Hop dong tin dung s6 1703-LAV- 201102610 ngay 25/10/2011. Sb tién
vay: 2.000.000.000. Muc dich vay: Thanh toan Hop dong ky ngay 20/10/2011.

- Hop dong tin dung s6 1703-LAV- 201102619 ngay 27/10/2011. Sb tién
900.000.000 ddng. Muc dich vay: Thanh toan Hop ddng ky ngay 26/10/2011 véi
Cong ty TNHH thuong mai TT.

- Hop dong tin dung s6 1703-LAV- 201102681 ngay 23/11/2011. Sé tién
vay 1.100.000.000 d6ng; Muc dich vay: Thanh toan Hop dong ky ngay
07/11/2011 véi Cong ty TNHH thuong mai TT.
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Xét thdy: Cac Hop dong tin dung duoc hai bén ky két dya trén sy tu nguyén
thoa thuan, khong vi pham diéu cAm caa phap luat, khong trai dao dic xa hoi, noi
dung va hinh thtc cia Hop ddng phu hop véi quy dinh tai Diéu 471, 476 Bo luat
dan su 2005. Hién nay cac bén déu thira nhan va khdng khang céo vé tinh phap Iy
cua cac hop dong tin dung nén phat sinh hiéu luc va c6 gié tri thi hanh ddi véi cac
bén.

2.2. Vé yéu cau thanh todn sé tién no géc Va tién no 13i theo cdc Hop dong
tin dung da ky két:

Theo céc tai liéu, chimg ctt do dwong su cung cip thé hién, Eximbank da giai
ngan cho ho kinh doanh 6ng Nguyén Céng D tong sé tién 4.000.000.000 dong
theo cac Hop déng tin dung da ky két, cu thé:

- Khé wéc nhan ng s6 1703-LDS-201102935 ngay 25/10/2011 sé tien vay:
2.000.000.000 dong.

- Khé wéc nhan ng s6 1703-LDS-201102946 ngay 27/10/2011 sb tien vay:
900.000.000 dong.

- Khé uéc nhan ng s6 1703-LDS-201103029 ngay 23/11/2011 sé tien vay:
1.100.000.000 dong.

Cac hop dong tin dung déu co thoi han vay 1a 06 thang. Tuy nhién, sau d6
Eximbank thay 6ng Nguyén Cong B kinh doanh khé khin nén da c6 nhiing thoa
thuan co cau lai thoi han cho vay cho éng B 1a 24 thang ké tir ngay giai ngan caa
ting hop dong.

Qua trinh thyc hién cac hop dong tin dung, dng Nguyén Cong B di vi pham
nghia vu tra no cho Eximbank. Mic du d3 duoc co cau lai thoi han cho vay nhung
dén hét thoi han duoc gia han 6ng Nguyén Cong P ciing khong tat toan khoan
vay.

Theo bang sao ké tai khoan do Eximbank cung cap thé hién ho kinh doanh
Nguyén Cong B méi tra dugc mot phan no gbc va no 13i. Ngay 16/11/2023, ho
ong Vuong Dinh D da thuc hién nghia vu tra ng thay cho 6ng Nguyén Cong B
tong so tién 750.000.000 dong. Eximbank da ddi trir vao so tién goc 648.000.000
dong, tién 1ai 102.000.000 dong lam tha tuc giai chap thua dat 78 cua ho ong
Vuong Binh D.

Do d6, Eximbank khai kién yéu cau 6ng Nguyén Cong D tra no gbc, 13i trong
han, 14i qua han 1a dung theo thoa thuan cua cac bén tai Diéu 5 Hop dong tin dung
va khoan 5 Biéu 474 B6 luat dan sy nam 2005 va cac thoa thuan gia han tra no.
S6 tién Eximbank yéu cau ho kinh doanh Nguyén Cong B phai tra no tam tinh dén
ngay 10/5/2024 tong no 1a: 12.951.441.920 dong, trong do:

- Hop dong tin dung s6 1703-LAV- 201102610 ngay 25/10/2011: No gdc:
1.352.000.000 d6ng; no ldi trong han: 675.494.444 dbdng; no 14 qua han:
4.050.223.167 ddng. Tong cong: 6.077.717.611 dong.
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- Hop ddng tin dung sé 1703-LAV- 201102619 ngay 27/10/2011: No gdc:
878.000.000 d6ng; no lai trong han: 343.858.617 d6ng; no lai qua han:
1.833.545.692 dong. Tong cong: 3.055.404.309 ddng.

- Hop ddng tin dung s6 1703-LAV- 201102681 ngay 23/11/2011: No gdc:
1.100.000.000 dbng; no lai trong han: 447.608.333 ddng; no lai qua han:
2.270.711.667 dong. Tong cong: 3.818.320.000 ddng.

Ké tir ngay 11/5/2024, ho kinh doanh Nguyén Cong B con phai tiép tuc chiu
1ai phét sinh trén du no gbc con lai theo 13i suat quéa han cac bén thoa thuan trong
Hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Tda 4n cép so thim chip nhén yéu cau khoi kién ctia Eximbank vé viéc budc
ho kinh doanh Nguyén Cong P phai thanh toan tra Eximbank tong so tién no theo
03 Hop dong tin dung da ky két tam tinh dén ngay xét xtr so tham 10/5/2024 la
12.951.441.920 ddng 1a co can ctr. Cac duong su khong khang cao vé so tién phai
thanh toan trén nén c6 hiéu luc phap luat.

2.3 Vé yéu cau xi Iy tai san thé chap:

Can ctr cac tai liéu, chung ctr 6 trong hd so thé hién tai san bao dam cho cac
khoan vay cuia ho kinh doanh Nguyén Cong P tai Eximbank gom 05 Hop dong
thé chap tuong tmg 05 bat dong san, cu thé:

Tai san 1: Quyén sir dung dat tai thira dat s6 134, tai thon Tién Tién, XA TT,
huyén CM, Ha Noi caa ho ong Nguyén Tién T1.

Tai san 2: Quyén sir dung dat tai thira dat s6 136, tai thon Doi 3, xd BPY,
huyén CM, Ha Noi cia 6ng Nguyén Hiru K1.

Tai san 3: Quyén str dung dat tai thira dat so6 165, tai thon NUi Bé, x& NPT,
huyén CM, Ha Noi cta 6ng D6 Vin A.

Tai san 4: Quyeén st dung dat cua thira dat so 53, tai thon Yén Thai, xa
Pong Yén, huyén QO, Ha Noi ctua 6ng Do Danh Trl.

Tai san 5: Quyén str dung dat cua thira dat so 78 thon Phuong Hanh, x4 TT,
huyén CM, Ha Noi cua ho 6ng Vuong Dinh D.

Qua trinh Toa an giai quyét vu an tai Toa an cap so tham, ngay 16/11/2023,
ho 6ng Vuong Dinh D da thuc hién nghia vy tra no thay cho 6ng Nguyén Cong P
tong so tién 750.000.000 dong nén Eximbank d3 1am thu tuc giai chap thira dat 78
ctia ho 6ng Vuong Dinh D. Do d6, Eximbank d3 rat mot phan yéu cau khoi kién
d6i voi viée xir Iy tai san bao dam 1a Quyén st dung dat cta thira dat s6 78 ciia ho
ong Vuong Dinh D.

Héi dong xét xit nhdn thdy: Cac bén ky két cac Hop dong thé chap néu trén
hoan toan trén co sé tu nguyén, khéng bi ép budc, cac Hop dong c6 noi dung va
hinh thac phi hop véi cac Diéu 342, 343, 715 B6 luat dan sy 2005; Diéu 106 Luat
dat dai 2003. Cac Hop dong dugc cdng ching va dugc diang ky giao dich dam bao
theo dang Nghi dinh 163/ND-CP ngay 29/12/2006 cia Chinh phu vé giao dich
dam bao va cac quy dinh cua phap luat lién quan nén phét sinh hiéu luc va cé hiéu
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luc thi hanh d6i véi cac bén. Do d6, Toa an cap so tham quyét dinh chap nhan yéu
cau khai kién cua Eximbank vé viéc xtir ly céc tai san thé chip néu trén dé dam
bao cho cac khoan vay cua ho kinh doanh Nguyén Cong B 1a ¢o cin ctr.

2.3.1 Poi véi yéu cau khang céo cia anh Nguyeén Hiru C1 lién quan dén tai
san bdo dam 1a quyén sir dung dat tai thiza ddt sé 136, tai thén Déi 3, X4 DPY,
huyén CM, Ha Ngi ciia 6ng Nguyéen Hizu K1:

Tai phién toa phic tham, anh Nguyén Hiru C1 va ngudi dai dién theo uy
quyén da rat yéu cau khang cao dbi véi: Bé nghi Toa an trung cau gidm dinh hop
dong tang cho quyén sir dung dat giira 6ng Nguyen Hau L va éng Nguyén Hiiu
K1 ngay 21/10/2011 véi ly do 1a hop dong gid tao. Bong thoi, tuyén vd hiéu Hop
dong thé chap quyén si dung dat cong ching sé 6258/HPTC, quyén sé 04.2011
TP/SCC/HPGD tai phong céng chiing sé 7 Ha ngi ngay 24/11/2011.

Hgi dong xét xiz nhdn thay: Viéc rat mot phan yéu cau khang cdo néu trén
ciia anh Nguyén Hitu C1 1a hoan toan ty nguyén, khéng bi ép budc, khdng tréi véi
cac quy dinh ctia phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan va quyét dinh dinh chi
xét xtr phic tham d6i véi mot phan yéu cau khang céo theo quy dinh tai Biéu 298
B luat T4 tung dan su; danh quyén khoi kién cho cac duong sy bang mét vu kién
dan sy khac khi c6 yéu cau.

2.3.2 Déi véi yéu cau khang céo cua Eximbank va Anh Nguyén Vin C1 lién
quan dén viéc xdc dinh nghia vu bdo dam cua cac tai san bao dam:

Eximbank khang cao dé nghi Toa an cap phuc tham sira ban an so tham theo
hudéng khong phan tach nghia vu caa tirng tai san dam bao dam.

Con 6ng Nguyén Hitu C1 khang céo dé nghi xac dinh lai nghia vu bao dam
cua tung tai san dam bao.

Héi dong xét xi nhdn thay:

- Theo thoa thuan tai Piéu 7.1 cua cac Hop dong tin dung thi méi hop dong
tin dung s& dugce dam bao bang cac tai san bao dam cu thé khac nhau theo cac hop
dong thé chap khéac nhau. Nghia vu duoc bao dam cia ting tai san ¢ pham vi bao
dam mot phan hoac toan bo nghia vu cua tiing hop dong tin dung cu thé, chi
khong phai bao dam cho toan bo cac khoan no caa ho kinh doanh Nguyén Cong
P. Cu thé nhu sau:

+ Hop dong tin dung s6 1703-LAV- 201102610 ngay 25/10/2011 duoc bao
dam bang 03 tai san bao dam 1a: Thira dit s6 134, Thira dat s6 136 va Thira dat
s6 78.

+ Hop d6ng tin dung s 1703-LAV- 201102619 ngay 27/10/2011 duoc bao
dam bang 01 tai san bao dam la Thira dat so 53.

+ Hop d6ng tin dung s 1703-LAV- 201102681 ngay 23/11/2011 duoc bao
dam bang 01 tai san bao dam la: Thira dat s6 165.

- Tai khoan 7.3 Piéu 7 cac Hop dong tin dung cac bén co thoa thuan: “Ngoai
tai san bdo dam noi trén, khach hang cam két dung tai san hop phap cia minh
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lam tai san dam bdo cho no vay tai Eximbank, trong truong hop tai san dam bao
néu tai khodn 7.1 Diéu 7 khong dui dé thanh todn van, 13i va céc chi phi khac trong
Eximbank”.

Theo thoa thuan tai khoan 7.3 Diéu 7 cac Hop dong tin dung néu trén thi
truong hop tai san dam bao néu tai khoan 7.1 Diéu 7 khong du dé thanh toan vén,
12i va cac chi phi khéc trong Eximbank thi khong dugc 4y bat ky tai san ndo cua
bén thir ba ¢é ¢am bao cho ng vay tai Eximbank, ma phai ding tai san hop phap
cua ong Nguyén Cong B 1am tai san dam bao cho no vay tai Eximbank.

- Tai Piéu 319 B¢ luat Dan su 2005 quy dinh: “Nghia vu c6 thé duwoc bao
dam mét phan hogc toan bg theo théa thudn hodc theo quy dinh cia phap lugt”.

Va tai Khoan 1 Biéu 324 Bo luat dan su 2005 quy dinh: “1. Mgt tai san c6
thé diroc ding dé bdo dam thuc hién nhiéu nghia vu, néu co gia tri tai thoi diém
xac 1gp giao dich bdo dam I6n hon téng cac gia tri cAc nghia vu dwoc bdo dam,
tree truong hop co thoa thugn khac hogc phap ludt cé quy dinh khac. ....”.

Tai khoan 2 Piéu 1 ciia cac Hop dong thé chap tai Eximbank cac bén déu co
thoa thuan: “Nghia vu duwoc bdo ddm la cac nghia vu tra no vay (goc, |ai vay, 13
phat, va cdc chi phi khdc), nghia vu bao 1anh cua Bén C tai Bén B theo cac hop
dong tin dung, hop dong bdo lanh dwoc ky két giiza Bén B va Bén C”.

Tai Piéu 3 cua cac Hop dong thé chap tai Eximbank cac bén déu co thoa
thuan: “Tai Sdn nay dwoc ding dé bao dam cho cdc nghia vu trd no ciia Bén C tai
Bén B Vi tong sé tién cho vay, dw no va bdo 1anh téi da la: ... dong”.

Nhu vay, theo thoa thuan tai Biéu 1 va Biéu 3 caa cac Hop dong thé chap thi
cac bén thoa thuan nghia vu bao dam cua c4c tai san 1a bao dam mot phan theo
téng s6 tién cho vay, du no va bao 1anh téi da di xac dinh cu thé tai cac hop dong
thé chap. Viéc cac bén thoa thuan nghia vu bao dam téi da cta ting tai san bao
dam d6i véi nghia vu thanh toan khoan vay cta cac Hop dong tin dung la pht hop
véi Dicu 319 va Biéu 324 Bo luat dan su 2005. Do d6 nghia vy bao dam cua ting
tai san bao dam can phai duoc chia tach, xac dinh cu thé, phi hop véi thoa thuan
vé pham vi bao dam tai cac hop dong thé chap ddi véi ting hop dong tin dung cu
thé.

Do vay, viéc Eximbank khang cdo dé nghi Toa an cap phlc tham saa ban &n
so tham theo hudng phan khong phéan chia nghia vu bao dam ddi véi tung tai
sanbao dam, ma bugc cac tai san bao dam phai chiu trach nhiém nghia vu tra ng
cho toan bo khoan no géc va i cua 03 Hop dong tin dung 1a khong dung véi thoa
thuan tai Hop déng thé chap, Hop dong tin dung va Diéu 319 Bo luat dan sy 2005,
Do d6, yéu cau khang cao ciia Eximbank 14 c¢6 can ci.

Toa an cap so tham quyét dinh chia tach, xac dinh cu thé nghia vu bao dam
cua ting tai san bao dam theo tiing hop dong tin dung 1a dang véi quy dinh cua
phép luat va thoa thuan tai Biéu 3cac Hop dong thé chap va Biéu 7 cac Hop dong
tin dung. Tuy nhién, ty 18 bao dam cua cac tai san thi Toa an cap so tham chia ty
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Ié khong dung véi gid tri bao dam téi da theo thoa thuan tai Biéu 3 cac Hop ddng
thé chap nén can xac dinh lai. Cu thé nhu sau:
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Tai san bao dam

STT | S0 Hop dong tin dyng Nghia vu bio | T§ I¢ bo

HDPTC Thira dat dam dam

6257.2011/HDTC | Thutra dat s6 78 cua

0,
ngay 24/10/2011 ong Vuong Pinh D 648.000.000 29,4%

6259.2011/HDTC | Thtra dat sO 134 cua 615.000.000 27.9%

1703-LAV- ngay 24/10/2011 | éng Nguyén Tién T1
1 201102610 ngay
25/10/2011 6258.2011/HDTC | Thira dat s6 136 cua

~ 0)
ngdy 24/10/2011 | éng Nguyan Hiru K1 940.000.000 | 42,7%

Téng 2.203.000.000
1703-LAV- o q
2 | 201102619 ngay 2225 g? llllégg)ﬂc Tj;;%ﬂ@%g 1A65 cua 900.000.000 |  100%
27/10/2011 gay anh Do va
1703-LAV- y
‘ 6676.2011/HDTC | Thira dét sb 53 ciia .
3 gg}fﬁggﬂ ngay ngdy 23/11/2011 | ong D3 Danh Chung | 1-369:000.000 1 100%

* Theo tai lidu, chang c&r va trinh bay cia cac duong su thé hién, ngay
23/5/2023, ho 6ng Vuong Pinh D da thuc hién nghia vu tra no thay cho dng Nguyén
Cong D téng sb tien 750.000.000 dong. Eximbank da d6i trir vao sb tién géc
648.000.000 ddng, tién 1i trong han 102.000.000 dong l1am tha tuc giai chap thira dat
s6 78 cua ho 6ng Vuong Dinh D.

Theo ty 18 dam bao thi thira dat s6 78 chiu nghia vu bao dam sé tién no gdc
cua Hop ddng tin dung s6 1703-LAV- 201102610 ngay 25/10/2011 vai ty 1& 29,4%,
tai thoi diém 23/5/2023 phai chiu nghia vu bao dam cho sé tién 1.929.369.587 dong,
trong d6: ng goc: 588.288.697 ddng, i trong han: 228.695.597 dong va l4i qué han:
1.112.385.293 dong. Eximbank da ddi trir vao sb tién gc 12 648.000.000 dong va no
|4i trong han 102.000.000 d6ng 1a khong dang vai ty 1& dam bao cac bén da thoa thuan.
Tuy nhién, viéc di trir trén 1 su ty nguyén caa Eximbank, ho éng Vuong Dinh D va
c6 lgi cho cac tai san bao dam con lai nén Hoi ddng xét xir chap nhan.
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Tai sin dim bio Dy ng tinh dén thoi diém 22/5/2023
(thoi diém giai chap thira dat so 78)
. X Ty 1€ bao £ L&i trong xe o z
Thira dat dim (%) Du ng goc han Lai qua han Tong

Thua dat 56 78 clia ong 20,4 588.288.697 | 228.695.597 | 1.112.385.293 | 1.929.369.587
Vuong Pinh D
Thira dat s6 134 cia 27.9 558.329.551 | 217.049.062 | 1.055.736.042 | 1.831.114.654
ong Nguyen Tién T1
Thua dat 50 136 cua 42,7 853.381.752 | 331.749.785 | 1.613.645.332 | 2.798.776.870
ong Nguyen Hiru K1
Téng 2.000.000.000 | 777.494.444 | 3.781.766.667 | 6.559.261.111

Dy ng tinh dén thoi diém 23/5/2023

Taisan dam bio (sau thoi diém giai chip thira dit s6 78)

. ox Ty 1€ bao £ Léi trong s 2

Thira dat dam (%) Duw ng goc han Lai qua han Tong
Thira dat s6 78 clia ong
Vuong Pinh D(d4 gii 29,4 0| 126.695.597 | 1.112.385.293 | 1.239.080.890
chap)
Thira dat s6 134 cua 27.9 534.713.826 | 217.049.062 | 1.055.736.042 | 1.807.498.930
ong Nguyéen Tién T1
Thra dat $6 136 cua 42,7 817.286.174 | 331.749.785 | 1.613.645.332 | 2.762.681.291
ong Nguyén Hiru K1
Téng 1.352.000.000 | 675.494.444 | 4.050.223.167 | 6.077.717.611

Nhu vay, sau thoi diém giai chap thira dat s6 78 thi déi vai so tien 14i con lai
1.239.080.890 dong (trong do: ldi trong han 126.695.597 dong; L&i qua han
1.112.385.293 dong) cua Hop ddng tin dung s6 1703-LAV- 201102610 ngay
25/10/2011, kém khé uéc nhan no s6 1703-LDS-201102935 ngay 25/10/2011 la
khéng co tai san bao dam.

* Mat khac, sau thoi diém giai chap thua dat s6 78, sb tién du no gdc
1.352.000.000 dong cua Hop dong tin dung sé 1703-LAV- 201102610 ngay
25/10/2011 chi con 02 tai san dam bao 1a Thua dat s6 134 va Thaa dat s6 136
nhung Tda 4n cap so tham khong xac dinh lai ty 1é dam bao cua 02 tai san con lai
la thiéu s6t, dan dén xac dinh khong diing nghia vu bao d¢am cua tai san bao dam
va khé khan cho viéc thi hanh an. Do d6, dé dam bao quyén loi hop phép cua cac
duong su va viéc thi hanh an, Hoi dong xét xir xét thay can phai sira mot phan ban
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an so tham vé viéc xac dinh lai nghia vu dam bao cua 02 tai san dam bao 1a Thua
dat s6 134 va Thira dat s6 136. Cy thé nhu sau:

Tai sin dim biio sau khi Tién l4i phat sinh tir ngay
1 A Y . A e 3eR
di gii chp thira dt 78 23/5/2023 dén ngay 10/5/2024 Du ng¢ tinh dén thoi diém 10/5/2024

Ty 1€ Lai trong Lai qua han

Y bao han £ Lai trong R 2
Thua dat dam Du no goc han Lai qué han Tong
(%)
0 | 126.695.597 | 1.112.385.293 | 1.239.080.890

Thira dét sb 134
clia 6ng Nguyén 395 0 106.174.114 534.713.826 | 217.049.062 | 1.161.910.156 | 1.913.673.044
Tién T1
Thira dat s 136
clia 6ng Nguyén 60,5 0 162.282.386 817.286.174 | 331.749.785 | 1.775.927.718 | 2.924.963.677
Hiru K1
Téng 0 268.456.500 1.352.000.000 | 675.494.444 | 4.050.223.167 | 6.077.717.611

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir quyét dinh chap nhan maot phan
khang cdo caa 6ng Nguyén Hitu C1, sira mot phan ban an so tham vé viéc xac
dinh lai nghia vu dam bao cua 02 tai san dam bao 1a Thira dat s6 134 va Thira dat
sb 136; khong chap nhan khang cao cia Eximbank.

Vé &n phi: Khang co cua dng Nguyén Hitu C1 dugc chdp nhan mot phan
nén dng Nguyén Hiru C1 khéng phai chiu an phi. Khang céo cua Eximbank khéng
dugc chap nhan nén Eximbank phai chiu an phi phtc tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cir Biéu 281, Diéu 318, Dicu 319, Diéu 323, Biéu 324, biéu 342, Diéu
343, biéu 471, Biéu 474, Diéu 476 Bo luat Dan sy nam 2005;

- Cian cir Biéu 429, diém d khoan 1 Biéu 688 B luat Dan sy nim 2015;

- Can cit Khoan 1 Diéu 30; khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Piéu
91; Piéu 97; Piéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 2 Diéu 244, Piéu 271;
Diéu 273; Piéu 278; Diéu 280, Piéu 298, khoan 2 Biéu 308; Diéu 309 Bo luat TH
tung dan sy 2015.

- Can ctr Piéu 90; 91; 94; 95; 98 Luat céc to chirc tin dung 2010.

- Can cir Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich dam bao;
Nghi dinh 11/CP/2012 ngay 22/02/2011 vé sira d6i b6 sung mot sé diéu ciia Nghi
dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich dam bao.

- Can ¢t Thong tu lién tich s6 05/2005/TTLT-BTP-BTNMT ngay 16/6/2005
cua lién b Bo Tu phap — B Tai nguyén va moi truong

- Can cur Thong tu 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 ctia Ngan hang Nha
nudce quy dinh vé hoat dong cho vay caa Té chuce tin dung;
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- Cin ctt Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cia Ngan hang Nha
nuéce quy dinh vé hoat dong cho vay caa Té chuce tin dung;

- Can ctr Thong tu 19/2013/TT-NHNN ngay 06/9/2013 ctia Ngéan hang hang
nuoc Viét Nam quy dinh vé mua, ban va xu Iy no xau ca Cong ty Quan ly tai san
cua céc to chuc tin dung Viét Nam

- Can ctr Nghi Quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cta Toa an
nhan dan T4i cao huéng dan ap dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 14i, 13i suit,
phat vi pham;

- Can cir Piéu 26 va Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé& mac thu, mién giam thu nop, quan ly va si dung an phi
va Ié phi Toa an.

Khéng chédp nhdn khang céo cia nguyén don la Ngan hang TMCP Xudt
Nhdp Khdu Vigt Nam; chap nhgn mgt phan khang céo cia nguwoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Hiru C1.

Dinh chi xét xi phic thdm déi véi yéu cau khang céo cia 6ng Nguyén
Haiu C1: Bé nghi Toa dn trung cdu giam dinh hgp dong tang cho quyén si dung
dat giira 6ng Nguyén Hizu L va 6ng Nguyén Hizu K1 ngay 21/10/2011 véi ly do 14
hop déng gid tao. Pong thoi, tuyén vo hiéu Hop dong thé chap quyén sik dung dat
cong ching sé 6258/HPTC, quyén sé 04.2011 TP/SCC/HPGD tai phong cong
chitng sé 7 Ha ngi ngay 24/11/2011.

Sira mét phdn Bdn dn kinh doanh thwong mai so tham sé6 07/2024/KDTM-
ST ngay 10/5/2024 ciia Toa an nhan dan huyén CM nhw sau:

1. Pinh chi mét phan yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP Xuat Nhap
Khau Viét Nam déi véi 6ng Nguyén Coéng B vé yéu cau tra no sb tién goc
648.000.000 dong, tién I4i trong han 102.000.000 dong.

Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP Xuat Nhap Khau
Viét Nam vé yéu cau phat mai Quyén sir dung dat cua thira dat sé 78, to ban do sb
15 tai thon Phuwong Hanh, x TT, huyén CM, Ha Noi; theo Gidy chung nhan
QSDPD s6 AB948744, s6 vao so cap gidy ching nhan QSDD 01152 do Uy ban
nhan dan huyén CM, tinh HT (nay la Thanh ph Ha Néi) cap ngay 08/9/2006 cho
ho 6ng Vuong Dinh D va ba Nguyén Thi H.

2. Chap nhan yéu cau khaoi kién cua Ngan hang TMCP Xuat Nhap Khau Viét
Nam ddi vai 6ng Nguyén Cong b:

2.1. Buoc ong Nguyén Cong P co6 nghia vu tra no cho Ngan hang TMCP
Xuat Nhap Khau Viét Nam sé tién con lai theo cac Hop dong tin dung: Hop dong
S6 1703-LAV- 201102610 ngay 25/10/2011, kém khé wéc nhan ng s6 1703-LDS-
201102935 ngay 25/10/2011; Hop dong sé6 1703-LAV-201102619 ngay
27/10/2011, kém khé uéc nhan ng s6 1703-LDS-201102946 ngay 27/10/2011;
Hop dong s6 1703-LAV- 201102681 ngay 23/11/2011, kém khé udc nhan ng sé
1703-LDS-201103029 ngay 23/11/2011 sb tién tam tinh dén ngay 10/5/2024, tong
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no 1a: 12.951.441.920 dong (Muoi hai ty chin tram ndm muwoi mot triéu bon tram
bon muwoi mét nghin chin tram hai muoi dong), trong do:

+ Hop dong tin dung sé 1703-LAV- 201102610 ngay 25/10/2011, kém khé
udc nhan ng s 1703-LDS-201102935 ngay 25/10/2011 la: No¢ géc 1.352.000.000
ddng; no l&i trong han 675.494.444 dong no 1&i qua han: 4.050.223.167 ddng.
Téng cong: 6.077.717.611 dong.

+ Hop dong tin dung sé 1703-LAV- 201102619 ngay 27/10/2011, kém khé
wdc nhan no s6 1703-LDS-201102946 ngay 27/10/2011 la: No géc 878.000.000
ddng; no l4i trong han 343.858.617 dong; no 14i qua han 1.833.545.692 ddng.
Téng cong: 3.055.404.309 dong.

+ Hop dong tin dung s6 1703-LAV- 201102681 ngay 23/11/2011, kém khé
wdc nhan ng s6 1703-LDS-201103029 ngay 23/11/2011 1a: No gbc 1.100.000.000
dong; no l3i trong han 447.608.333 dong; no lai qua han 2.270.711.667 dong.
Tong cong: 3.818.320.000 dong.

Sau ngay ké tiép cua ngay xét xt so tham, dng Nguyén Cong P tiép tuc chiu
13i qua hantrén du ng goc con lai theo 13i suat da thoa thuan trong 03 Hop dong
tin dung, kém khé wéc nhan no cho dén khi thanh toan xong khoan no.

2.2. Truong hop ong Nguyén Cong B khong thuc hién nghia vu tra no hoic
tra no khong day du sé tién con ng lai caa Hop dong tin dung s6 1703-LAV-
201102610 ngay 25/10/2011, kém khé wéc nhan no sé 1703-LDS-201102935
ngay 25/10/2011 thi Ngan hang TMCP Xuat Nhap Khau Viét Nam c6 quyén dé
nghi Co quan thi hanh an dan sy ¢ tham quyeén ké bién, phat mai tai san bao dam
d3 thé chap dé thu hoi no la:

Tai san 1: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 134,
to ban d6 s6 11 co dién tich 897m? dat (200m? dat ¢, 697m? dat vuon dén thang
06/2052) tai thon Tién Tién, x& TT, huyén CM, Ha Noi; theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 S177264, s6 vao so cap Giay chung nhan quyén st dung dat
s6 00794 QSDD/335/QP-UB do Uy ban nhan dan huyén CM, tinh HT (nay la
thanh phd Ha Noi) cap ngay 21/6/2002 cho ho 6ng Nguyén Tién T1.

Nghia vu dam bao bang tai san bao dam néu trén tam tinh dén ngay 10/5/2024
1a nghia vy tra no gc 534.713.826 ddng, no l4i trong han 217.049.062 dong, no
|4i quéa han 1.161.910.156 dong. Tong cong: 1.913.673.044 dong.

Tai san 2: Quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 136,
to ban d6 s 03 co dién tich 393m? dat (200m? dat &, 193m? dat vuon dén thang
10/2051) tai thén Doi 3, X3 DPY, huyén CM, Ha Noi; theo Gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 U402157 do Uy ban nhan dan huyén CM, tinh HT (nay la thanh
phd Ha Noi) cap ngay 28/12/2001 cho ho 6ng Nguyén Hitu L; ting cho ong
Nguyén Hitu K1 ngay 22/10/2011.
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Nghia vu dam bao bang tai san bao dam néu trén tam tinh dén ngay 10/5/2024
1a nghia vu tra no gbc 817.286.174 ddng, no l4i trong han 331.749.785 dong, no
|3i qué& han 1.775.927.718 dong. Tong cong: 2.924.963.677 dong.

Danh quyén wu tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cho vo chong
6ng Nguyén Hitu U, ba Mai Hong T7 d6i vai phan dién tich dat c6 tai san thuoc
quyén s hiru cia 6ng U, ba T7.

Gianh quyén khai kién bang vu &n khac cho dng Nguyén Hitu C1 d6i véi
6ng Nguyén Hitu K1 vé viéc tranh chap Hop ddng ting cho quyén st dung datlap
ngay 21/10/2011 lap va chang thuc tai UBND xa DPY.

2.3 Truong hop 6ng Nguyén Cong B khong thuc hién nghia vu tra no hoic
tra no khong day du sé tién con ng lai caa Hop dong tin dung s6 1703-LAV-
201102619 ngay 27/10/2011, kem khé wéc nhan no s6 1703-LDS-201102946
ngay 27/10/2011 thi Ngan hang TMCP Xuat Nhap Khau Viét Nam c6 quyén dé
nghi Co quan thi hanh 4n dan sy ¢ tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam
da thé chap dé thu hoi no 1a:

Quyeén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cia thira dat s6 165, to ban do
s6 10 c6 dién tich 1.040m? dat (300m? dat ¢, 740m? dat vuon dén thang 6/2052)
tai thon NGi Bé, xa NPT, huyén CM, Ha Noi; theo Giay chiing nhan quyeén s
dung dat s6 S177673 s6 vao so cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 1046
QSDD/335/QP-UB do Uy ban nhan dan huyén CM, tinh HT (nay la thanh phé
Ha Noi) cap ngay 20/6/2002 cho ong Db Vin A.

Nghia vu dam bao bang tai san bao dam néu trén tam tinh dén ngay 10/5/2024
1a nghia vy tra no gc 878.000.000 dong, no l4i trong han 343.858.617 dong, no
|3i quéa han 1.833.545.692 dong. Tong cong: 3.055.404.309 dong.

2.4 Trudng hop 6ng Nguyén Cong B khong thuc hién nghia vu tra ng hoic
tra no khong day du sé tién con ng lai caa Hop dong tin dung s6 1703-LAV-
201102681 ngay 23/11/2011, kem khé wéc nhan no s6 1703-LDS-201103029
ngay 23/11/2011 thi Ngan hang TMCP Xuat Nhap Khau Viét Nam c6 quyén dé
nghi Co quan thi hanh an dan sy ¢ tham quyeén ké bién, phat mai tai san bao dam
d3 thé chap dé thu hoi no la:

Quyén st dung dat cua thira dat s6 53, to ban do s6 02, ¢6 dién tich 1.000m?
dat (300m? dat ¢, 700m? dat vuon) tai thon Yén Thai, xa Pong Yén, huyén QO,
tinh HT (nay Ia thanh phé Ha Noi); theo Giay chiing nhan quyén st dung dat sd
AH496120, s6 vao s6 cip Gidy ching nhan quyén st dung dat 1077 do Uy ban
nhan dan huyén QO cip ngay 03/12/2007 cho ong b Danh Trl.

Nghia vu dam bao bang tai san bao dam néu trén tam tinh dén ngay 10/5/2024
1a nghia vy tra no goc 1.100.000.000 dong, no 13i trong han 447.608.333 dong, no
|4i quéa han 2.270.711.667 dong. Tong cong: 3.818.320.000 dong.

Truong hop phai xu ly tai san bao dam, ngoai cac duong su trong vu an, néu
tai thoi diém xur Iy tai san bao dam ma c6 nguoi khéc sinh séng, quan ly, st dung

29



tai san bao dam ciing phai c6 trach nhiém ban giao tai san bao dam néi trén dé thi
hanh an.

Truong hop sé tién thu duoc tir xir Iy cac tai san bao dam néi trén khong du
thanh toan hét cac khoan ng thi 6ng Nguyén Cong P tiép tuc c6 nghia vu tra hét
no cho Ngan hang TMCP Xuat Nhap Khau Viét Nam.

3. An phi:

3.1 Vé én phi so tham:

- Ong Nguyén Céng P phai chiu 120.951.000 ddng (M4t trim hai muwoi triéu
chin tram ndm muwoi mot nghin dong) an phi kinh doanh thuong mai so tham.

- Hoan tra Ngan hang TMCP Xuit Nhap Khau Viét Nam tién tam tng &n
phi 12 60.300.000 @ong (Sdu mucoi triéu ba tram nghin dong) da nop theo bién lai
s6 AA/2020/0075238 ngay 13/10/2023 tai Chi Cuc thi hanh an Dan su huyén CM,
Thanh phd Ha Nbi.

3.2 An phi phtc tham:

- Hoan tra 6ng Nguyén Hitu C1 s6 tién 2.000.000 dong (Hai triéu dong) tién
an phi kinh doanh thuong mai phuc tham (da nép theo bién lai s6 0002104 ngay
29/5/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CM, Ha Noi).

- Ngan hang TMCP Xuat Nhap Khau Viét Nam phai nop 2.000.000 dong
(Hai triéu dong) tién an phi kinh doanh thuong mai phc thdam (da nép theo bién
lai s6 0002167 ngay 18/6/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan s huyén CM, Ha
Ngi).

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 caa Luat Thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

4. Ban an phdc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND TP Ha Noi; THAM PHAN
- TAND H. CM;

- Chi cyc THADS H. CM;
- Cac Duong su;
- Luu HOo so. Bui B Bang
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