TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4an sb: 03/2021/DS-PT
Ngay: 06/01/2021
V/v tranh chap vé doi lai tai san

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Lai Huynh Ta

Cdc Thdam phan: 1. Ong Nguyén Thanh Van

2. Ba Tran Thi Tuyét Loan

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thity - Thu ky Toéa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign kiém sit nhin dan Thinh phé Ho Chi Minh: Pham
Hoang Lam - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 01 nam 2021, tai try s6 Toa an nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh xét xur phuc tham cong khai vu 4n dan sy thu ly s6 564/2020/TLPT-
DS ngay 10 thang 11 ndm 2020 vé viéc “Tranh chap vé doi lai tai san”

Do ban 4n dan sy so thAm s6 1514/2020/DS-ST ngay 24/9/2020 cua Toa
an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic thim s6 5988/2020/QD-PT
ngay 26 thang 11 nam 2020, Quyét dinh hoan phién toa s6 27024/2020/QD-PT
ngay 24 thang 12 nam 2020 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty C6 phan G

Dia chi: Puong T, phuong H, quan C, thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Lé Vin M, sinh ndm: 1964 (c6 mit)

bia chi: 16 B, chung cu P, phuong B, quén E, thanh phé H6 Chi Minh
(Theo giay uy quyén ngay 15/6/2020)

2. Bi don: Ong Nguyén Hitu Trung T, sinh nim: 1966 (c6 mit)

Dia chi: Puong L, phuong H, quan B, thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Van TI1, sinh nam: 1989 (c6
mat)



Dia chi: Duong P, Phuong S, quén P, thanh phé HO6 Chi Minh (Vin ban
uy quyén lap ngay 06/01/2021)

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh N

Tru s¢: Puong N, phudng D, quan A, thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Lai Thi Diém H (ving mit)

Dia chi: Puong N, phuong B, quan A, thanh phd Ho Chi Minh

3.2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim: 1967 (c6 mit)

Dia chi: Puong L, phuong H, quan B, thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi khdang cdo: Ong Nguyén Hiru Trung T — bi don

NOI DUNG VU AN:
Tém tit ndi dung an so’ tham:

Theo don kho”i‘ kién cua nguyén don, cac ban tw khai, bién ban lam viéc,
dai dién theo uy quyén cua nguyén don ong Lé Van M trinh bay:

Nim 2008, 6ng Nguyén Hitu Trung T c6 ky hop dong gop von dau tu xay
dung can ho cao cip G II theo hop ddng s6 NTP.01162/HDGV.6B/08 ngay
21/01/2008 @& mua can ho cao cp tai 16 s6 6B duong N (ndi dai) xa B, huyén B,
thanh phd H6 Chi Minh vé6i Cong ty C6 phan G (goi tit 1a: Cong ty G), tuy nhién
do ¢6 nhiéu Iy do nén Céng ty G khéng thé giao can ho cho 6ng T dung thoi han.
Vi vay, ong T khoi kién dén Toa an thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai yéu cau Cong
ty G tra lai sd tién ong T dd gop von va tién 1ai 1a 2.481.997.163 dong, ngay
14/12/2012 Toa 4n nhan dan thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai ban hanh ban an sb
91/2012/DS-ST ngay 14/12/2012 budc Cong ty G phai trd cho éng Nguyén Hiru
Trung T sb tién trén. Tiép dén, ngay 11/01/2013, 6ng T c6 gui don dé nghi xin
thanh 1y hop dong NTP.01162/HPGV.6B/08 ngay 21/01/2008 trudc han, cin cir
don nay 6ng T va Cong ty G di tién hanh ky Bién ban thoa thuan thanh 1y hop
dong trude han s6 30-12/TLHPGV/QC2-12, ngay 30/01/2013 theo ndi dung doi
bén thoa thuan thi Cong ty G chi phai tra cho éng T sb tién 2.200.876.992 ddng,
sau khi tra tién xong thi moi quyén lgi va nghia vy lién quan dén hop dong sd
NTP.01162/HPGV.6B/08 ngay 21/01/2008 dugc chidm duat, doi bén khong con
quyén va nghia vu gi. Tuy nhién, do 6ng T di ky két hop dong sb
953/HPMB/DTKDN ngay 20/12/2012 véi Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh N
(goi tat 1a: Cong ty Kinh doanh N) dé mua can ho tai dia chi: duong N, phudng B,
quan B, Tp H6 Chi Minh véi gia 1a 2.603.664.000 dong va chua thanh toan tién
nén ong T di dé nghi Cong ty G chuyén khoan tién 2.200.876.992 dong cho Cong



ty Kinh doanh N, ngoai ra ong T con dé nghi Cong ty G tmg sb tién 402.787.008
dong dé chuyén cho Cong ty Kinh doanh N, dong thoi 6ng T lam gidy dé nghi
ngay 11/01/2013 yéu cau Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh N khi cin ho trén
dugc cdp gidy chimg nhan thi iy quyén cho Cong ty G nhén thay cho 6ng T va
theo gidy xac nhan ngay 08/5/2013 ctia Cong ty Kinh doanh N thé hién Cong ty G
da dong cho ong T tong cong 1a 2.603.664.000 dong. Do Cong ty G da yéu cau
ong T tra tién nhung ong T khong tra nén ngdy 23/5/2013, Cong ty G khoi kién
yéu cau ong T tra sb tién 1a 402.787.008 dong.

Ngay 06/10/2018, Cong ty G c6 don khoi kién bd sung, theo nodi dung don
khai kién Cong ty G yéu cau ong T phai tra tién 1di cham tra do cham thanh toan
s6 tién 402.787.008 dong, thoi diém tinh 14i ké tir ngay 11/01/2013 va tam tinh
dén ngay 30/6/2020, 13i suat 10%/nim twong tng voi sb tién 1ai 1a 300.971.367
ddng. Ngoai ra, Cong ty G con yéu cau dng Nguyén Hiru Trung T tra lai 03 hoa
don gia tri gia ting ban chinh gdm: Hoa don sé PK/2010N s6 0136342 xuit ngay
20/01/2011 véi s tien VAT 1a 23.922.576 dong, Hoa don s6 HL/2009N s
0022281 xuét ngay 11/12/2009 véi s tién trong hoa don VAT 1a 119.612.880
dong, Hoa don s6 RN/2010N s6 0102913 xuat ngay 07/3/2011 véi sd tién VAT
13 23.922.576 ddng, trudong hop 6ng T khong tra lai cho cong ty 03 hoa don ban
chinh néu trén dé Cong ty G tién hanh 1am tha tuc hoan thué va nhén lai tién thué
gia tri gia tang thi yéu cdu 6ng T phai tra cho Cong ty G tong sb tién trén 03 hoa
don 13 167.458.032 dong.

Tai phién toa so tham, dai dién theo iy quyén ctia nguyén don yéu cau Toa
an budc ong T tra cho Cong ty G sd tién 402.787.008 dong va 13i suat cham tra
v6i 1ai suat tir ngdy 10/4/2013 cho dén ngay 31/12/2016 voi 13i suét 1a 9%/nam,
tuong dwong s tién 1ai 1a: 135.34.322 ddng va tir ngdy 01/01/2017 dén ngay xét
xir 14 ngdy 22/9/2020 vé6i 13i suat 10%/mam tuong duong véi sb tién 13i l1a
150.038.149 dong.

Qud trinh tham gia t6 tung, bi don - 6ng Neguyén Hitu Trung T trinh bay:

Ong c6 ky hop ddng gop von dau tu xdy dung cin ho cao cip G II theo
hop dong sé: NTP.01162/HDGV.6B/08 ngay 21/01/2008 dé mua cin ho cao cap
tai dudng N (nd) xa B, huyén B, Thanh phé H5 Chi Minh v&i Cong ty Co phan
G. Do Cong ty G khong giao can ho ding thoi han nén 6ng T da khoi kién Cong
ty G tai Toa an nhan dan Thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai; Toa an Thanh phd
Pleiku, tinh Gia Lai ban hanh ban an sb: 91/2012/DS-ST ngay 14/12/2012 budc
Cong ty G phai tra cho ong T sd tién 2.481.997.163 dong. Do khong co tién tra
va Cong ty G c6 nhiéu can ho gop vén chung véi Cong ty Kinh doanh N nén



ngay 20/12/2012 ngudi dai dién Cong ty G dan ong T dén Cong ty C6 phan Pau
tu Kinh doanh N dé ong T ky hop dong mua ban cin ho sé: 935/ HPMB/DTKDN
ngay 21/12/2012 va ky bién ban ban giao can ho sb: 4.08 1au 4, dia chi: duong N,
phuong B, quan B, thanh phd HO6 Chi Minh véi gid 1a 2.557.170.000 dong va tién
phi cao bc 13 46.494.000 ddng, tong cong 1a 2.603.664.000 dong, tai san nay
trudc khi ong T mua la cua Cong ty G, toan bd s6 tién thanh toan mua can ho do
Cong ty G di thay ong T chuyén cho Cong ty Kinh doanh N dé can trir tién Cong
ty G phai tra cho 6ng T so tién 2.481.997.163 dong theo ban an s6 91/2012/DS-
ST ngay 14/12/2012 ctia Toa an thanh phd Pleiku da tuyén. Vi vdy, tir sau khi co
ban an sb: 91/2012/DS-ST ngay 14/12/2012 ciia Toa an thanh phé Pleiku, 6ng T
chua lam don yéu cau thi hanh an. Déi véi gidy dé ngay 11/01/2013 ong T ky 1a
mong d6i bén cung ngdi lai giai quyét sé tién 121.662.837 dong 1a sb tién chénh
1éch 6ng T phai tra cho Cong ty G nhung Cong ty G khong dong y. Riéng sb tién
402.787.008 ddng 6ng T cho rang khong c6 viée 6ng dé nghi Cong ty G tra thay
ong nhu phia Cong ty G da trinh bay vi thyc té tién chénh léch chi 1a 121.662.837
ddng nén 6ng khong ddéng y vai yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Dbi 03 hoa don ong T xac dinh ong 13 nguoi nhan 03 ban chinh va hién
nay 02 ban chinh hoa don gid tri gia ting 6ng da ndp cho Toa an nhan dan thanh
phé Plieku, tinh Gia Lai, riéng 01 hoéa don ban chinh 6ng da bi that lac. Truong
hop Toa 4n tuyén budc dng phai tra lai 03 héa don néu trén thi ong s& dén Toa an
thanh phd Plieku, tinh Gia Lai nhan lai ban chinh va giao cho Céng ty G.

Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay - Cong ty C6 phan Pau tu
Kinh doanh N (c6 nguoi dai dién theo iy quyén) trinh bay: Cong ty G c6 dé nghi
Vo1 cong ty dé tién hanh tht tuc mua can ho tai duong N, phuong B, quan B,
thanh phé Ho Chi Minh 1ap hop dong mua ban dung tén 6ng Nguyén Hiru Trung
T, toan bo tién mua nha 1a do Cong ty C6 phan G tra, téng cong 1a 2.603.664.000
d6ng. Theo d6, cong ty di ban giao can ho trén cho ong T vao ngay 31/12/2012.
Hién nay, cong ty dang giit ban chinh gidy chtng nhan quyén s& hitu nha & va dat
ddi véi can ho nay va vu vi¢c dang dugc Toa an gidi quyét nén dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat va yéu cau Toa an xét xir ving mat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ba va 6ng T 1a vo chdng, c6 diang ky két hon, Can ho , dia chi: duong N,
phudng B, quan B, thanh phé H6 Chi Minh 12 tai san ciia gia dinh ba, tai san nay
do Cong ty G can trir vao s tién ma Cong ty G phai tra cho vo chdng ba theo ban
an ma Toa an thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai d4 tuyén. Ba hoan toan dong y voi



cac ban khai, tai liéu, ching ¢t do chong ba da cung cip cho Toa an, moi ¥ kién
ctia chong ba ciing 13 ¥ kién cua ba va khong c6 ¥ kién nao khac.

Tai ban an dan su so tham sb 1514/2020/DS-ST ngay 24/9/2020 ctia Toa
an nhan dan quan Binh Thanh tuyén: o

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don Cong ty Co6 phan G.

2. Budc bi don 6ng Nguyén Hitu Trung T phai tra cho Cong ty C6 phan G
s6 tién 13 687.859.479 ddng (trong do6 tién ng gde 1a: 402.787.008 dong va tién
s6 tién 13i cham tra 1a 285.072.471 dong. Thi hanh sau khi an c6 hiéu luc phap
luat, tai co quan thi hanh an dan sy co tham quyén.

Ké tir ngdy Cong ty Co phan G c6 don thi hanh an, néu ong Nguyén Hitu
Trung T khong thyc hién dung nghia vu tra ng thi 6ng T con phai tra tién 131 ddi
v6i s6 tién cham tra twong Ung véi thoi gian cham tra theo mic 14i suat quy dinh
tai Dicu 468 Bo luat dan sy nim 2015.

3. V& 4n phi dan sy so thim: Budc 6ng Nguyén Hiru Trung T Phai ndp
31.514.379 d6ng an phi dan sy so thim.

Hoan lai cho Cong ty C6 phan G sé tién tam g an phi dan su so tham da
ndp 1a 10.055.740 ddng theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an sb 00244
ngay 23/5/2013 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Binh Thanh, thanh phé Ho
Chi Minh va 5.706.149 dong theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sd
0005618 ngay 17/10/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Binh Thanh,
thanh phd HO Chi Minh.

_ Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh éan,
quyén khang cao cua cac duong sy theo quy dinh cua phap lut.

Ngay 25 thang 9 nam 2020, bi don — 6ng Nguyén Hiru Trung T khang cao
toan b0 ban an dan su so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Ong Nguyén Hitu Trung T (cé éng Phan Van Thanh lam dai dién) trinh
bay ngi dung khdang cdo, can cir cua vigc khang cdo:

Veé 0 tung: ,

Toa an nhan dan quén Binh Thanh thy ly vu an ngay 23/5/2013 nhung dén
ngay 12{8/2020 moi ra Quyet dinh dua vu an ra xét xur (gan 07 nam) 1a vi pham thoi
han chuan bi xét xu theo quy dinh tai Biéu 203 B6 luat T6 tung dan sy 2015, gay anh
hudng nghiém trong den quyén va loi ich hop phap cua 6ng T.

Viéc Toa an cap so thim thu 1y giai quyét yéu cau tinh I4i sut ciia nguyén don
sau phién hop kiém tra viéc giao nop tlep can cong khai chimg ctr va hoa giai 1a vi
pham nghiém trong thu tuc to tung. Cu thé: Ngay 04/10/2018, Toa an nhan dan quéan

Binh Thanh t6 chirc phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can cong khai chimg cir va
hoa giai nhung dén ngay 06/10/2018 thi nguyén don méi ¢ yéu cau tinh 1&i. Nhu vay,



yéu cau ndy vuot qua pham vi khoi kién ban dau va dua ra sau phién hop kiém tra
viée giao ndp tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai.

Vé ndi dung:

Két luan trong ban 4n khong phui hop véi nhiing tinh tiét khach quan ctia vy 4n
gay thiét hai dén quyén, loi ich hop phap cia ong T; c6 sai lam trong viéc 4p dung
phép ludt din dén viéc ra ban an khong ding. Cu thé gitra 6ng T vé6i nguyén don
khong ton tai mot thoa thuan vay muon nao cing nhu thoi diém ong T tra no cho
nguyén nhung cap so thAm cén ctr vao cc quy dinh ctia hop dong vay dé budc éng T
tra 14i theo 14i sudt ctia hop dong vay la khong dung quy dinh phép luat.

Bién ban thanh 1y hop dong trude thoi han khong co gia tri thi hanh d6i véi cac
bén (khéng c6 xac nhan cia Uy ban nhan dan x3 noi tién hanh viéc thoa thuan theo
quy dinh tai khoan 1 Biéu 3 Nghi dinh 58/2009/ND-CP ngay 13/7/2009 quy dinh chi
tiét va hudng dan thi hanh mot s diéu ctia Luat thi hanh 4n dan su vé thi tuc thi hanh
an) nhung cap so tham lai can cir vao bién ban thanh 1y nay dé 1am co so dé chap nhan
yéu cau ctia nguyén don 1a khong co co so.

T nhitng phén tich trén, d& nghi Hoi dong xét xir can cir vao khoan 2 Piéu 310
B0 ludt TS tung dan su 2015 hiy toan bd ban an so thdm va chuyén hd so cho Toa an
cap so tham giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham theo quy dinh ctia phap luat.

Nguyén don khong riit yéu cau khéi kién, bi don van giit nguyén y kién; nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gitt nguyén y kién.

Cac duong sy khong c6 phuong an hoa giai.

bai dién Vién klem sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh trinh bay y
kién cua Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu
an dan sy ¢ giai doan phuc thAm nhu sau:

Vé th tung: Tham phan va Hoi ddng xét xtr thuc hién ding cac quy dinh
ctia B9 luat T tung dan su, cac duong su chap hanh dang phap luat.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr can cur khoan 1 Piéu 308 Bo luat
Té tung dan sy nam 2015 giir nguyén ban an dan sy so tham s6 1514/2020/DS-
ST ngay 24/9/2020 ctia Toa an nhan dan quan Binh Thanh theo ndi dung ban
phat biéu tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:
[1]. V& t6 tung:

[1.1]. Bon khang cao cua 6ng Nguyén Hitu Trung T trong thdi han luat
dinh, hop 1€ nén dugc chap nhan.

[1.2]. V& sy ving mit cla cac duong su: Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan 1a Céng ty C6 phan Pau tu Kinh doanh N ving mit nén Toda 4n tién
hanh xét xtr ving mat theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 228 Bo luat T6
tung dan sy 2015.



[2]. Vé ndi dung khang cao cta ong T, Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1]. V& thoi han chuan bi xét xtr: Toa an cap so tham thu 1y vu an ngay
23/5/2013 nhung dén ngay 12/8/2020 mdéi ra Quyet dinh dua vu an ra xet xur la vi
pham thoi han chuan bi xét xur theo quy dinh tai Diéu 203 B¢ Iuat T6 tung dan SL.’T
2015. Tuy nhién, viéc vi pham nay khong phai la vi pham nghiém trong thu tuc to
tung va cling khong gy anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua
ong T vi thuc té ong T (ngudi mua nha) da duge Cong ty C6 phan Pau tu Kinh
doanh N ban giao va str dung can ho tir ngay 31/12/2012 dep nay.

[2.2]. V& thu ly yéu cau khoi kién bo sung (y€u cau tinh 1ai) cia nguyén
don: Theo don khoi kién ngay 15/4/2020, nguyén don chi yéu cau bi don tra lai
cho nguyén don tra sb tién 1a 402.787.008 dong; dén ngay 06/10/2018, nguyén
don c6 don khdi kién bd sung yéu cau bi don phai tra tién 1di cham tra do cham
thanh toan trén sb tién 402.787.008 dong va dén ngay 04/8/2020 thi Toa an cap
so tham t chirc phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg cir va
hoa giai. Nhu vay, viéc nguyén don bd sung yéu cau khoi kién duoc thuc hién
trude thoi diém mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching
clr va hoa giai nén Toa an cip so tham thy 1y giai quyét yéu cau khai kién bo
sung cua nguyén don la dung quy dinh va khong vuot qua pham vi khéi kién ban
dau.

[2.3]. V& yéu cau khai kién cta nguyén don:

Vao ngay 21/01/2008 , 6ng Nguyén Hiru Trung T voi Cong ty C6 phan G c6
ky hop ddng gép von dau tu xay dung cin ho cao cip Qubc Cudng Gia Lai II theo
hop dong sé6 NTP.01162/HPGV.6B/08 d mua can ho cao cap tai 16 s6 6B duong
N (nbi dai) x3 B, huyén B, thanh phdé HO Chi Minh. Tuy nhién, do Céng ty G
khong thé giao cin ho cho 6ng T diing thoi han nén 6ng T da khoi kién dén Toa an
thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai dé yéu cau Cong ty G tra lai sd tién dd gop von va
tién 13i 1a 2.481.997.163 dong, ngay 14/12/2012 Tda an nhan déan thanh phé Pleiku
ban hanh ban an s6 91/2012/DS-ST, tuyén xtr budc Cong ty G phai tra cho ong
Nguyén Hitu Trung T s6 tién trén. Sau khi ban 4n c6 hiéu luc phéap luat, giita 6ng T
va Cong ty G tu nguyén ky Bién ban thoa thuén thanh 1y hop déng trude han sb
30-12/TLHDPGV/QC2-12 ngay 11/01/2013 vé1 ndi dung Cong ty G chi phai tra
cho 6ng T sd tién 2.200.876.992 ddng, sau khi tra tién xong thi moi quyén lgi va
nghia vu lién quan dén hop dong sé6 NTP.01162/HPGV.6B/08 ngay 21/01/2008
dugc chdm dat, doi bén khong con quyén va nghia vu gi. Mic du ndi dung bién
ban thanh 1y hop dong truéc han khong thé hién 16 ndi dung nghia vu nay thay
thé cho nghia vu theo ban an s6 91 nhung céc bén cé thoa thuan rd vé dbi tugng
dé thuc hién nghia vu déu xudt phat tr hop dong gép von sb



NTP.01162/HPGV.6B/08 ngay 21/01/2008 gitra nguyén don vi bi don. Nhu vay,
nghia vy cua Cong ty G d6i voi ong T theo ndi dung quyét dinh tai ban an sb
91/2012/DS-ST ngay 14/12/2012 ctia Toa an nhan dan thanh phd Pleiku bi chim
dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 379 B6 luat Dan su 2005 va Cong ty G chi
thue hién nghia vu voi ong T theo bién ban thoa thuan thanh 1y hop dong trudc
han s6 30-12/TLHPGV/QC2-12 ngay 11/01/2013, cu thé 1a Cong ty G chi phai
tra cho 6ng T s6 tién 14 2.200.876.992 dong.

Tai don dé nghi thanh 1y hop dong trudc thoi han ngay 11/01/2013 ciia 6ng
Nguyén Hiru Trung T 1y do éng T1 1y hop dong HPQCII 1a chuyén sang cin ho
Thinh Vuong va tai gidy dé nghi ngay 11/01/2013 ¢6 ndi dung “Ong T la nguwoi
dung tén trén hop doA‘ng mua béan can hé 4.08 thudc du én Cao Oc Thinh Vuong,
Qudn 2 véi Cong ty Cé phan Pau twr Kinh doanh N. Ong xdc nhdn va dé nghi
cong ty théng bdo cho Céng ty Coé phan G khi ¢é gidy chitng nhdn quyén sé hitu
nha & va 6ng dong y 1y quyén cho Céng ty Cé phan G thay ong nhdn gidy chiing
nhdn quyén so hivu nha 6. Vi 6ng chwa thanh todn dii sé tién mua cin ho néu trén
ma Cong ty C6 phan G dd thanh todn hé éng”. Nhu vy, cung ngay 11/01/2013
céc bén tién hanh thanh 1y hop dong trudc han véi Cong ty C6 phan G dé ong T
chuyén qua mua can hg 4.08 thudoc du an Cao Oc Thinh Vuong, Quan 2 thude
Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh N.

Theo hop dong mua ban cin ho sb: 935/HPMB/DTKDN ngay 20/12/2012,
giita ong T v6i Cong ty Kinh doanh N vé viéc 6ng T mua can ho , dia chi: duong
N, phuong B, quan B, thanh phd HO Chi Minh, tri gia 1a 2.603.664.000 dong.
Cin cir 02 phiéu thu ngay 11/01/2013 ctia Cong ty Kinh doanh N thé hién “thu
tien can hé va thu tién bao tri can hé 4.08 cao éc¢ Thinh Viwong” voi téng sb tién
1a 2.603.664.000 dong, diéu nay phu hop véi gidy xac nhan ngay 08/5/2013 cia
Cong ty Kinh doanh N x4c nhan “ngay 11/01/2013, Céng ty G dd thanh todn tién
thay cho khdach hang Nguyén Hitu Trung T qua hai phiéu thu so: 0049/01/13 tri
gid: 2.557.170.000 dong va 0050/01/13 tri gid la: 46.494.000 dong”. Nhu vy,
c6 du co so xac dinh Cong ty G da thay ong T tra cho Cong ty Kinh doanh N tién
mua cin ho 4.08 voi tong sd tién 1a 2.603.664.000 dong va sau khi cén trir nghia
vu theo bién ban thanh 1y ngay 11/01/2013 thi sb tién chénh léch 6ng T phai
thanh toan cho Cong ty G 1a: 2.603.664.00 — 2.200.876.992 = 402.787.008 dong.
Do d6, Cong ty G khoi kién yéu cau 6ng T phai tra sd tién 402.787.008 dong 1a
c¢6 co s chip nhan.

[2.4]. V& tién 13i do cham thuc hién nghia vu thanh toan: Nhu di nhan dinh
doan [2.3] thi 6ng T c6 nghia vu thanh toan cho Céng ty G sb tién chénh 1éch 1a



402.787.008 va theo thu tra 101 vé viéc phan hoi ngay 30/3/2013 do ong T ky
ngay 02/4/2013 thé hién “Ngay 02/4/2013 t6i c6 nhan dugc 01 thong béo cong ty
gui cho t6i trong d6 xac dinh t6i dang no quy cong ty sd tién 1a 402.787.008 dong
va sb tién 14i phat sinh 14 17.924.022 d6ng. Tong cong 1a 420.711.030 dong véi
161 him doa 1a néu khong T1 toan trudc ngay 10/4/2013 s& nhd dén phap ludt can
thi¢p”. Nhu vady co co sé xac dinh Cong ty G da thuc hi¢n thong bao cho ong T
phai tra s6 tién trén trude ngay 10/4/2013 va cin ctr vao khoan 2 Diéu 285, Diéu
290, Dicu 305 Bo luat Dan sy 2005; Dicu 357, Dicu 468 B¢ luat Dan sy 2015
Tda an cap so thAm budc bi don phai tra cho nguyén don s tién 13i do cham thuc
hién nghia vu thanh toan tir ngay 10/4/2013 dén thoi diém xét xir so tham véi s6
tién 285.072.471 ddng 1 o co so.

[2.5]. Bdi véi yéu cau cua nguyén don budc bi don phai hoan tra 03 ban
chinh Hoa don gia tri gia ting. Xét yéu cau nay khong thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa an nén cap so tham khong thu 1y giai quyét 1a dung quy dinh phap
luat.

Tt nhimg 1y 1& d4 vién din, Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo clia
ong T vé viéc hily 4n so tham, chap nhan dé nghi cia Vién kiém sat nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh vé viée y 4n so tham.

V& an phi phtic thim: Ong T phai chiu theo quy dinh.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy 2015;

Can ct Diéu 122, Piéu 285, Piéu 290, Piéu 305, Diéu 379 Bo luat Dan
su nam 2005;

Can ctr Didu 357, Diéu 468, Diéu 688 Bo luat Dan sy nim 2015;

Can ctr Phap 1énh s6 s6 10/2009/UBTVQH12 ciia Uy ban thuong vu
Quéc hoi khoa 12 quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an;

Khéng chap nhan khang céo cta ong Nguyén Hiru Trung T.

Giir nguyén Béan 4n dan su so thim sd 1514/2020/DS-ST ngay 24/9/2020
ctia Toa 4n nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty Co phan G.

2. Budc 6ng Nguyén Hitu Trung T tra cho Cong ty C6 phan G s tién 1a
687.859.479 ddng (trong do tién ng gbe 1a: 402.787.008 dong va tién sd tién 14
cham tra 13 285.072.471 dong).

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.



Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luat phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoac ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua Cong ty C6 phan G ddi vé6i khoan tién néu
trén cho dén khi thi hanh an xong, hang thang 6ng T con phai chiu khoan tién 13
ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015, trur truong hop phap luat co6 quy dinh khac.

3. Vé an phi:

3.1. An phi dan su so tham:

3.1.1. Ong Nguyén Hiru Trung T chiu 31.514.379 dong.

3.1.2. Hoan lai cho Cong ty C6 phan G sb tién tam mg 4n phi dan sy so
tham d3 ndp 1a 10.055.740 ddng theo bién lai thu tam ¢mg an phi, 1& phi tda an s6
00244 ngay 23/5/2013 cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Binh Thanh, Thanh
phd HO Chi Minh va 5.706.149 dong theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi toa
an s6 0005618 ngay 17/10/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quin Binh
Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.2. An phi dan sy phac tham: Ong T chiu 300.000 ‘déng nhung dugc trir
vao tién tam ung an phi do ong T da ndp 300.000 dong theo bién lai s
AA/2019/0088522 ngay 12/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh
Thanh, Thanh ph6é H6 Chi Minh. Ong T dé n¢p du an phi dan sy phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy 2008 (dé dugc stra 461, b6 sung ndm 2014) thi nguoi
duoc thi hém}} an dén‘ su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuair; thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, Djéu 7, biéu 7a, Biéu 7b va biéu 9 Luat Thi
hanh an dan sy 2008 (da dugc sira doi, bo sung ndm 2014); thoi hi€u thi hanh an
duoc thuc hiénvtheo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &an dan sy 2008 (da
dugc sira doi, bo sung nam 2014). 7

Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HO Chi Minh;

- VKSND Cép cao tai TP.Hb Chi Minh;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND Quén Binh Thanh;

- Chi cuc THADS Binh Thanh;

- Cac duong su;

- Luu ho s0. (20) Lai Huynh T4
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