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Thanh phén hdi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: B4 Chu Thi Bich Hién

Cic hoi tham nhén dan: 1. Ong Tran Quang Thai

2. Ba Nguyén Thj Kim Thu

Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Quyén, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh ph
Thai Nguyén.

Pai dién VKSND thanh phé Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén tham gia
phién toa Ba Nguyén Thi Thu Nhung chtic vu Kiém sét vién

Ngay 28 thang 08 nam 2019, tai HoOi truong Toa an nhan (}ﬁn thanh ph,(*)
Thai Nguyén xét xir so tham cong khai vu an Dan su s tham thu ly so:
11/2Q19/T LST- DS ngay 25 thang 01 nam 2019 theo Quyét dinh dua vu an ra xét
Xt s0: 42/2019/QDXX-DS ngay 06/6/2019 giita cac duong su:

1.Nguyén don: Anh Duong Xuan T, sinh nam 1980 (c6 mat)

HKTT: xom NB, xa TB, huyén CM, BK

Tam tri: t6 X, phuong QV, TPTN, tinh TN

Chd ¢ s6 nha 68, 16 10, phuong Quang Vinh, TP. Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén

2.Bi don: Chi Tran Thi Thanh Nh, sinh nim 1979 (ving mit)

Pia chi: t X, phudong QV, TPTN, tinh TN

3. Nguwoi lam ching:

3.1 0ng Tran Van S (vang mit)

3.2 Ong Bang Quang Ph (ving mat)

3.3 Chau Tran Tao V (ving mat)

Péu tra tai: to X, phuong QV, TPTN, tinh TN

3.4 Chi Hoang Thi Lan A, sinh nam 1982 (vang mit)

HKTT: HKTT: x6m NB, xa TB, huyén CM, BK



2
NOI DUNG VU AN

[1]. Tai don khéi kién ngay 08/01/2019 (ndp tai Toa 4n ngay 10/1/2019) va
don khai kién bo sung ngay 15/01/2019, ban ty khai, bién ban hoa giai nguyén
don anh Duong Xuan T trinh bay:

Do biét chi Nh mudn ban dat dé tra no ngan hang Noéng nghiép va Phat
trién noéng thong Viét Nam (Agribank) nén giita anh va chi Nh co thoa thuan
mua ban nha, dat xay dung trén thira dat sb 447, to ban d6 sé 7, thudce t6 17,
phuong Quang Vinh véi dién tich dat 1a 74,8 m? dién tich nha trén dit 65m?
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 CD 515119 mang tén Tran Thi
Thanh Nh. Ngay 10/7/2018 anh T ¢6 dén dé dat coc mua nha dat, gitta anh T va
chi Nh c6 thoa thuan ban dién tich nha, dat trén voi gia 300.000.000d (Ba trim
triéu dong) dong thoi gitta anh T, chi Nh ¢6 viét Hop dong dat coc mua ban nha
dat voi noi dung chi Tran Thi Thanh Nh dong v ban cho anh mot can nha nhu
trén chi Nh nhan sé tién dit coc 12 60.000.000d (sau muoi triéu déng) véi didu
kién trong thoi han 06 (sau) thang khi nao anh T thanh toan du tién cho chi Nh
thi hai bén s& ra phong cong chtng lam tha tuc chuyén nhuong. Néu dén ngay
thanh toan bén B (bén mua) khéng mua nita thi s& bi mat s6 tién da dit coc va
bén A (chi Nh) khong ban nita s& phai tra lai cho anh sé tién dit coc dong thoi
phai boi thudng sb tién dat coc 13 60.000.000d (sdu muoi triéu dong). Sau khi
ky hop dong dit coc nhiéu lan anh lién hé véi chi Nh dé chuyén tién thanh toan
va ky hop dong mua ban nha theo thoa thuan tuy nhién chi Nh khong tra 1oi,
anh T ¢6 dén nha noi chuyén véi bd me chi Nh (ong Tran Vin S va ba Nguyén
Thi Nh1) thi dugc 6ng ba cho biét chi Nh ciing nhu gia dinh khong dong y cho
chi Nh ban nha, gia dinh s& thu xép tra tién dit coc cho anh. Ngay 09/01/2019
anh c6 hoi chi Nh vé viéc hop dong mua ban nha, chi Nh xac dinh khong dong
¥ ban nha va dong v tra tién dat coc, tra tién 1ai cua s tién dit coc theo li suat
ngan hang nhung chua cé dé tra do d6 anh khoi kién yéu cau chi Nh tra sé tién
dit coc va bdi thuong tién dit coc theo nhu hop dong dd ky véi tong sb tién
120.000.000d (mot tram hai muoi tri¢u déng).

Tai phién toa anh giit nguyén quan diém khoi kién yéu cau chi Nh tra cho
anh 60.000.000d (Sau muoi triéu dong) tién dit coc, ddi véi sb tién phat coc
mic du trong hop déng co ghi néu chi Nh vi pham thi phai chiu phat coc, tuy
nhién anh xac dinh do trudc day anh thuong xuyén qua lai nha 6ng S, ba Nhl
ciing nhu anh em nha chi Nh, anh coi nhu gia dinh caa minh nén van cé tinh
cam do d6 anh rat yéu cau phat coc va dé nghi chi Nh phai chiu lai suat cua
ngan hang nha nuéc do vi pham hop dong.

Tai liéu chung ca anh T ndp chang minh cho yéu cau khai kién: 01 Hop
dong dit coc mua ban nha dat (khong dé ngay) ban viét tay- ban chinh; 01 Giay
ching nhan quyén sir dung dat mang tén Tran Thi Thanh Nh sé6 CP 515119
(ban sao); 01 Ban giai trinh ghi am va 01 USB ghi am cudc noi chuyén theo anh
T Xxé4c dinh la gitta anh va chi Nh vé viéc khong ban nha dat.
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[2]. D v6i bi don chi Tran Thi Thanh Nh d& dugc Toa an tong dat hop 18
cac van ban t6 tung nhung chi Nh vang mit khong co Iy do, khong c6 ban khai
ciing chua thé hién ¥ chi ctia minh d6i véi yéu ciu cua nguyén don. Ngay
25/6/2019 Toa an nhan dugc don d& nghi hodn phién toa cia chi Nh véi noi
dung: Chi xac dinh thang 8 nam 2018 chi va con trai tén 1a Tran Tao V ¢6 l1ap
hop ddng dit coc, ndi dung la dat coc dé mua nha dét tai to 17, phuong Quang
Vinh, thanh phé Thai Nguyén. Tuy nhién chi chua nhan duoc bat ci tai liéu nao
cua anh T lién quan dén viéc giai quyét hop dong dit coc ciing nhu viéc khoi
kién dén Toa an. Tir khi Toa an thu Iy vu an chi ciing khong nhan duoc bat ctr
thong bao gi cua Toa an dong thoi chi dé nghi dua con trai 1a Tran Tao V vao
tham gia t6 tung dé hoi y kién cua con lién quan dén hop dong mua ban, dong
thoi dé nghi hoan phién toa ngay 26/6/2019 dé chi thuc hién quyén cua minh tai
Piéu 70, Piéu 72 Bo luat to tung dan sy. Ngay 04/8/2019 chi Tran Thi Thanh
Nh tiép tuc c6 don dé nghi thay do6i tham phan giai quyét vy an voi mot s6 noi
dung nhu don dé& nghi ngay 25/6/2019 ngoai ra chi cho rang chi chua duoc tiép
can cac tai liéu dé thuc hién quyén, nghia vu ciia minh ma tham phan tiép tuc
tién hanh thu thap ching ct tai gia dinh va Ngan hang nong nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam, chi nhanh Thai Nguyén la anh huong téi quyén loi cua chi
cling nhu khong vo tu, khach quan khi giai quyét vu an gitra chi va anh Duong
Xuan T, chi Nh khong nop tai liéu ching ctr gi chitg minh cho cac dé nghi cua
minh la dang.

[3]. Pai dién Vién kiém sat thanh phd Thai Nguyén phat bicu ¥ kién:

V& t6 tung: Tham phan d3 chap hanh dung cac quy dinh cta Bo luét td tung
dan su, chﬁp hanh ding thoi han chuan bi xét xtr, Hoi déng xét xu, thu ky da
tuan theo dung quy dinh ctua B0 luat tb tung dan su.

Vé ndi dung: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua anh Duong Xuan T.
Budc chi Tran Thi Thanh Nh phai tra cho anh Duong Xuan T s6 tién 60.000.000
d6ng (Sau muoi triéu dong) tién dat coc va tién 1ai theo quy dinh. Pinh chi mot
phan yéu cau khoi kién ctia anh Duong Xuan T vé viéc phat coc 60.000.000 dong
(Sau muoi triéu dong). Chi Nh phai chiu an phi dan sy theo quy dinh, anh Tkhong
phai chiu an phi dan sy.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai phién
toa va két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

1.1 V& Tham quyén: yéu cau khoi kién tranh chap hop dong dit cocciia anh
Duong Xuan T ddi voi chi Tran Thi Thanh Nh do d6 xac dinh quan hé tranh
chép 1a hop déng dat coc theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat TH tung dan
su; bi don ¢6 dija chi tai t0 X, phuong QV, TPTN, tinh TN nén vu an thudc tham
quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai
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Nguyén theo diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat T tung
dan su.

1.2 Thu tyc tb tung: Tai phién toa ngay hom nay mac du chi Nh da dugc Toa
an triéu tdp hop 1& nhung van ving mit khong vi sy kién bat kha khang cin cur
diém b khoan 2 Diéu 227 B luat to tung dan sy Hoi déng xét XU quyét dinh tién
hanh xét xtr Véng mit ddi vai chi Nh.

1.3 V& don yéu cau cau thay doi tham phan cua chi Nh: Trong qua trinh tién
hanh giai quyét vu an chi Nh mic du da dugc Toa an tién hanh téng dat hop 1€ cac
tai liéu t6 tung tuy nhién chi Nh khong hop tac, mic du c6 don dé nghi hoan phién
toa dé tiép can tai liéu chung ctr tuy nhién chi Nh ciing khéng c6 mit tai Toa an
dé thuc hién quyén va nghia vu ctia minh. Viéc tham phan tién hanh thu thap
chung ct dé dam bao giai quyét khach quan vu 4n va phu hop véi quy dinh tai
Piéu 97, biéu 106, Piéu 259 B luat t6 tung dan su. Can ca Diéu 52, Piéu 53,
Diéu 56, Diéu 240 Bo luat t6 tung dan sy Hoi dong xét xar khong chap nhan yéu
cau thay d6i tham phan ctia chi Tran Thi Thanh Nh.

[2].Vé néi dung vu an:

[2.1] Ngay 10/7/2018 Anh Duong Xuan T c6 Ky két hop dong dat coc mua
ban nha dat ddi véi chi Tran Thi Thanh Nh s6 tién 60.000.000 ddng dé nhan
chuyén nhuong cian nha trén thira dit s 477 to ban d6 sb 7 dién tich 74,8m’
theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat CD 515119 véi gia 300.000.000 dong
hen trong vong 6 thang ké tir ngay 10/7/2018 viéc ky két hop dong dat coc dugc
to trudng t6 dan phé xac nhan. Anh T xac dinh sau khi giao tién c6 dua chi Nh
di tra ng Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam phong Giao
dich Mo Bach, tuy nhién sau nhiéu lan lién hé véi chi Nh dé thuc hién hop dong
nhung khong lién lac duoc, qua dién thoai chi Nh xac dinh khong ban nha do do
anh T khoi kién budc tra lai s6 tién dit coc va bdi thudng tién dit coc.

[2.2] Xét yéu cau khoi kién cua anh Duong Xuan T ddi véi chi Tran Thi
Thanh Nh thay:

Theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 91 B6 luat té tung dan sy quy dinh “Puong
su ¢ yéu cau Toa 4n bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh phai thu thap,
cung cap, giao ndp cho Toa an tai liéu, ching ci dé chimg minh cho yéu cau do
c6 can ¢t va hop phap”. Anh T da chimg minh cho yéu cau ctia minh bang Hop
dong dit coc mua ban nha dat va Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat. Theo khoan 2 Diéu 91 Bo luat to tung
dan su “Puong sy phan d6i yéu cau cua nguoi khac d6i véi minh phai thé hién
bang vin ban va phai thu thap, cung cap, giao ndp cho Toa an tai liéu, ching cir
dé chimg minh cho su phan d6i d6”. Mac du trong théng bao thu Iy vu 4n, noi
dung vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai ching cir va noi
dung hoa giai, dong thoi ngay 25/6/2019 chi Nh ¢ don dé nghi hoan phién toa
dé thyc hién quyén cua minh theo Bo luat t6 tung dan su, cling nhu don dé nghi
ngay 04/8/2019 nhung dén nay chi Nh khong co ¥ kién, khong xuat trinh tai liéu
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chtng ct, chimg minh cho viéc ky két hop dong dat coc, khong nhan duoc tién
dit coc hay Iy do khong tiép tuc thuc hién hop dong dit coc; hodc cung cap tai
liéu chtng ctr dé phan ddi yéu cau cua nguyén don.

Tai bién ban lam viéc ngay 05/3/2019 va ngay 19/7/2019 véi 6ng Tran Vin
S 1a b6 dé chi Nh, 6ng S xac dinh: Chi Nh c¢6 vay cia anh Duong Xuan T
60.000.000 ddng dé tra ng ngan hang, tir trong tét nam 2019 thi anh T ¢6 dén
nha va noéi chuyén lién quan dén hop dong dat coc dé mua nha, 6ng ba da noi
chuyén véi anh T dé qua tét thi cing nhau xem xét khoan tién dat coc va thu xép
dé tra tién cho anh T. Ong S ciing d3 goi dién thong bao cho chi Nh biét vé viéc
Toa an giao cac tai lidu té tung lién quan dén viéc anh T khoi kién.

Ong Ph c6 y kién: vao khoang thang 11/2018 chi Tran Thi Thanh Nh la
cong dan cia to X do 6ng 1am to trudng. Chi Nh di cung anh T gi6i thiéu 1 1am
xdy cung nhau va c6 nho 6ng lam ching cho viée anh T dat coc 60.000. 000
dong la tlen dat coc mua nha cua chi Nh. Khi anh chi dén nha 01 chi mang gidy
to dé viét hop dong dat coc, khong mang tién va giao nhan tién trudc mit ong,
6ng chi ching kién va ky tén vao hop dong dit coc, khong chimg kién viéc giao
nhan tién.

Theo cong van sé 115/NHNo.TN-KTKS.m ngay 31/7/2019 Ngan hang
nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam xac dinh “Chj Tran Thi Thanh
Nh di ky Hop dong tin dung s6 8501LAV201601178 ngay 20/6/2019; chi Nh da
tat toan phan ng con lai cua khoan vay vao ngay 12/7/2018 véi s tién
20.079.4444; Ngan hang khong ky Hop dong thé chap dbi véi tai san la Quyeén
s dung dat tai thira so 447, to ban d6 s6 7, theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CD 515119 cap ngay 19/5/2019 mang tén Tran Thi Thanh Nh”.

Ho1 déng x¢ét xur x¢ét théy, viéc xac 1ap hop déng dat coc gitra anh T va chi
Nh 1a hoan toan tu nguyén, khong trai phap luat va khong trai dao dic xa hoi,
nén day 1a giao dich hop phap 1am phat sinh quyén va nghia vu ciia cac bén,
dugc quy dinh tai Bo luat Dan su. Trong qua trinh thuc hién hop dong dit coc
mua ban nha dat chi Nh da khong thuc hién hop dong, khong dua ra Iy do khong
thuc hién hop dong, do d6 yéu cau khoi kién cta anh T dbi véi chi Tran Thi
Thanh Nh doi s6 tién dat coc 1a 60.000.000 dong (Sau muoi triéu dong) la ¢ co
s nén chap nhan.

[2.3] B6i véi yéu cau khoi kién phat coc s6 tién 60.000.000 dong theo thoa
thuan tai Hop dong dit coc mua ban nha dat, bén mua (bén B) da giao cho bén
ban (bén A) s tién 60.000.000 dong, va thoa thuan “Néu dén ngay thanh todn
bén B khéng mua nita thi sé bj mdt sé tién da ddit coc va nguoc lai bén A khéng
bdn nita sé phdi tra cho bén B sé tién dit coc dong thoi phdi boi thuong hop
dong cho bén B sé tién la 60.000.0004”. Tuy nhién tai phién toa anh T xac dinh
do ong S, ba Nh1 (b6 me chi Nh) coi anh nhu con cai trong nha, dong thoi anh
biét diéu kién hoan canh cua chi Nh khé khian nén anh rat yéu cau vé phat coc,
Xét viéc rat mot phan yéu cau khoi Kién caa anh T 13 hoan toan ty nguyén, phu
hop véi quy dinh phap luat, Hoi ddng xét xtr khéng xem xét phan phat coc.
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[2.4] Vé yéu cau tinh 14i; Tai phién toa anh Dwong Xuan T rat yéu cau
khoi kién vé viée phat coc tuy nhién dé nghi HO1 dé)ng x€t xur budc chi Nh phai
chiu 14i xuét theo quy dinh cta phap luat. Xét thay, cin ctr vao hop dong dit coc
ngay 10/7/2018 co thoa thuan thuc hién hop dong trong thoi han 06 thang, tinh
dén ngay 10/01/2019 chi Nh vin khong dong y thuc hién hop dong dit coc, dong
thoi cling khong tra lai s6 tién dit coc cho anh T, do d6 chi Nh phai chiu trach
nhiém do cham thuc hién nghia vu tra tién cho anh T, cin ct theo quy dinh tai
Diéu 357, khodn 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 1ai sudt la 10%/nim
(0,83%/thang). Nhu vay sb tién 13i tinh tir ngdy 10/01/2019 dén ngay 28/8/2019
(ngdy xét xir so tham) cu thé 1a: 60.000.000d x 0,83% x 7 théng 18 ngay =
3.934.200 dong (Ba triéu chin cham ba muoi tu nghin hai trim dong).

[3] Vé 4n phi: Cin ct quy dinh tai Diéu 147 B6 luat t6 tung dan sy, Diéu
26, khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

- Yéu ciu cta nguyén don duoc chdp nhan nén hoan lai tién tam Gng an phi
da nop cho nguyén don

- Bi don phai chiu &4n phi dan sy theo quy dinh.

[4] Quyén khang cdo: Cac duong su duoc quyén khang cdo theo quy dinh
phap luat.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phb Thai Nguyén
tai phién toa ¢ can ci chap nhan

Vi cac lé trén.

QUYET PINH

Can ctt Khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, biéu 147, khoan 3 biéu 203, Piéu 271, khoan 1 Diéu 273 Bo luat td tung
dan su;

Ap dung Diéu 328, Piéu 351 Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su

Can ctr Luat phi va 1& phi s6 97/2015/QH 13 ngay 25/11/2015; Diéu 26,
khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016
ciia Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chip nhan mot phan yéu cau khai kién ctia anh Duong Xuan T

1. Budc chi Tran Thi Thanh Nh phai tra cho anh Duong Xuan T sO tién
63.934.200 dong (Sau muoi ba tridu, chin tram ba muoi tu nghin, hai tram dong)
trong d6 gém 60.000.000 dong (Sau muoi triéu dong) tién dat coc va 3.934.200
d6ng (Ba triéu chin cham ba muoi tu nghin hai traim dong) tién 1ai.

Pinh chi mdt phan yéu cau khai kién caa anh Duong Xuan T Vé viéc phat coc
60.000.000 d6ng (Sau muoi tridu dong).
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Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac trudng hop co quan thi
hanh 4n ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (dbi véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi
hanh 4n theo murc 13i suét quy dinh tai cac Diéu 357, Biéu 468 Bo luat Dan su.

2 V& an phi:

2.1 Chj Tran Thi Thanh Nh phai chiu 3.196.710 ddng (Ba triéu mot tram
chin muoi sau nghin bay tram muoi dong) an phi dan sy so thim ndp ngan sach
nha nudc.

2.2 Anh Duong Xuan T khong phai chiu an phi dan su, hoan tra anh Duong
Xuan T s6 tién 3.000.000 ddng (Ba tridu ddng) tién tam tmg an phi di ndp theo
bién lai thu s6 0007291 ngay 25/01/2019 cua Chi cuc thi hanh 4n déan su thanh
phd Thai Nguyén.

3. Quyén khang cao: Puong su c6 mit co quyén khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy vang mit co6 quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban 4n dugc niém yét.

Truong hop quyét dinh dwegc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn tw nguyén hodc
bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7,9 Ludt Thi hanh an Ddn
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an Dan su.

Noi nhén _ TM. HOI PONG XET XU
“TAND tinh Théi Neuyén: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP. Thai Nguyén

- Chi cuc THADS thanh phé Thai Nguyén;
- Buong su;

- Luu.

Chu Thi Bich Hién



