TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 34/2024/DS-PT

Ngay 31 - 01 - 2024

VIV tranh chép doi quyén sir dung dat
va nha & gn lién véi dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Chau Minh Nguyét

Cdc Tham phdn:  Ong Lé Thanh Hing

Ba Giang Thi Cam Thuy

- Thw ky phién toa: Ba Hong Thi Xuan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bac Liéu.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Huynh Diém L¢ - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 01 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét

xtr phiic tham cong khai vu 4n thy ly s6 241/2023/TLPT-DS ngay 18 thang 12
nam 2023, ve viéc “tranh chap doi quyén sur dung dat va nha & gan lién voi dat”.
Do Bén 4n dan sy so tham s6 133/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 ndm 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho M bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6: 240/2023/QD-PT ngay 28 thang
12 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba A, sinh ndm 1956; Dia chi: S6 34, P, Khom 1, Phuong 2,
thanh pho M, tinh Bac Liéu (C6 mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba A:

1. Ong Al, sinh nim 1970; Pia chi: S6 35, Khom 4, Phuong 7, thanh phd
M, tinh Bac Liéu (C6 mat).

, 2. C)ng A2, sinh nam 1966; Dia chi: Ap N1, xa N, huyén Q, tinh Bac Liéu
(Vang mat).

- Bi don: Ong B, sinh ndm 1972; Dang ky HK: S6 21/2, Budng F, Khém 2,
Phuong 5, thanh pho M, tinh Bac Liéu; Noi ¢: SO 21/1A, Duong F, Khém 2,
Phuong 5, thanh pho M, tinh Bac Liéu (Vang mat).

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ba B1, sinh nam 1968 (Ving mit)
2. Anh B2, sinh nim 2000 (Ving mit)



Cung dang ky HK: S6 21/2, Buong F, Khom 2, Phudong 5, thanh pho M,
tinh Bac Liéu; Cung noi ¢: S6 21/1A, Puong F, Khom 2, Phuong 5, thanh phd
M, tinh Bac Liéu.

3. Ba C, sinh nam 1951; Bia chi: S0 21/2, duong Puong F, Phuong 5,
thanh pho M, tinh Bac Liéu (Vang mat);

4. Ba D, sinh nam 1951; Bang ky HK: S6 21/1A, Duong F, Khom 2,
Phuong 5, thanh pho M, tinh Bac Liéu; Noi ¢: SO 21/2, Duodng F, Khom 2,
Phuong 5, thanh pho M, tinh Bac Liéu (C6 mat);

5. Ong D, sinh nam 1985; Pang ky HK: S6 21/2, duong Puong F,
Phuong 5, thanh pho M, tinh Bac Li€u; No1 6: S6 82, Puong E, Phuong 1, thi xa
E1, tinh S6c Trang (Vang mat).

- Nguoi khang cao: Nguyén don ba A va bi don 6ng B.
NOI DUNG VU AN:
- Nguyén don ba A va ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba A trinh bay:

Theo don khoi kién ba A yéu cau 6ng B tra lai cho ba A phan dét c6 dién
tich 159,6m? va can nha trén dat, thudc thira dit s6 104, to ban d6 sb 34, nha va
dat tai s6 21/1A, Puong F, Khém 2, Phudng 5, thanh phd M, tinh Bac Liéu. Qua
do dac thuc té phan dat ¢ dién tich 166,3m?, cho nén ba A thay ddi yéu cau, yéu
cau 6ng Btra lai cho ba phan dat dién tich qua do dac thuc té 1a 166,3m* va cin
nha trén dat.

Phan dat néu trén, ngay 15/4/2015 Uy ban nhan dan thanh phd M cap glay
chiang nhén quyén st dung dat cho ba D va ba A, thira dat s6 104, to ban d6 s6
34, dat tai Khom 2, Phudng 5, thanh phd M, tinh Bac Liéu. Ba D di ting cho ba
A, ba A di dang ky bién dong dat dai ngay 03/12/2019.

Vao khoang 07 nam trudc, ba A c6 cho 6ng B ¢ nho tai nha va dat néu
trén. Ké bén can nha nay c6 can nha 16n hon c6 nhirng ngudi trong ho khau so
21/2 ¢, trong d6 ¢6 0ng G la em rudt 0ng B, me 0ng B 1a ba C cling ¢ d6. Do
6ng B khong c6 nha ¢ nén 6ng G (anh 6ng B) kéu 6ng B vé & can nha ke bén, la
can nha hién dang c6 tranh chap, ba A va ba D ciing dong y cho B va vo con 6ng
B ¢ do.

Do céq nha ,bi hu héng, nén trude khi 6ng Bdc_)q vao 0, ba D d3 bo ra
40.000.000 dong dé stra lai can nha, 6ng Bkhong c¢6 bo tién ra.

Thoi gian gan day ong Bkhong ton trong ba A vaba D, c6 hanh vi con do,
101 1€ xtic pham ba A va ba D. Cho nén, ba A yéu cau 0ng Btra lai nha va dat cho
ba A.

Pbi véi yéu cau phan td caa dng B, ba A khong dong ¥.

- Bi don 0ng B trinh bay:

Ong Bdong v tra lai dat va can nha trén dat cho ba A, nhung ba A phai
hoan tra lai cho dng Bsd tién stra chita, nang cip cin nha tai s6 21/ 1A, Khém 2,

Phuong 5, thanh phd M, tinh Bac Liéu 13 150.000.000 dong va yéu cau cho luu
cu 01 nam.



Pat c6 ngudn goc 1a cua 6ng ndi va bac 6ng Bdé lai. Nam 2014 6ng Bt
tinh Ca Mau Ién ¢ tai can nha nay cho dén nay.

Khi dng Bvao ¢ tai cdn nha nay, hién trang nha lop la, vach 14, phia dudi
c6 thiéc, nén dat nhung thap, khung cot bang cay go dia phuong, khong c6 nha
v¢ sinh, khong co6 16i di riéng nhu hién nay. Khi 6ng Bvé & cin nha da xudng
cap nghiém trong, nén dng Bda 1am lai nha trudce khi vao ¢, dd bo nha cii 1am lai
mo1 hoan toan c6 hién trang nhu hién nay.

Em 6ng B 12 Ong P da cho dng sb tién 150.000.000 dong dé 1am lai cin
nha. Trong lGc 1am nha, 6ng B va vo 1a B1 truc tiép lam, c6 thué thém 02 ngudi
dé lam cung la 6ng H va K, 1a hai cha con, dia chi tai s6 C06/49, khoém Tra Kha,
Phuong 8, thanh phd M, tién cong 1a 300.000 dong/ngay/ngudi, thué trong thoi
gian 02 thang, thanh tién 1a 36.000.000 dong.

= Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba D trinh bay: Ba D théng
nhat vai 101 trinh bay ctia ba A, khong co y kién gi khac.
- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ong D trinh bay: Ong Tay
théng nhat véi 101 trinh bay cta 6ng B, khong c6 ¥ kién gi khac.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan chi Bltrinh bay: Ba Dung
thong nhat vai 16 trinh bay ciia 6ng B, khong co ¥ kién gi khac.

- Ba C trinh bay theo bién ban ldy loi khai ngay 28/8/2023: Ngudn goc
phan dat tranh chap 13 ctia cha me chong chét dé lai cho anh chong 1a ong
Truong T, chi chong 1a ba D. Khoang 09 nim trude, B tir tinh Ca Mau vé tinh
Bac Liéu sdng nhung khong c6 noi ¢ nén don vao cin nha trén dat hién c6 tranh
chap dé ¢. Trudc khi B vao &, cin nha trén dat dugce dung lam kho chira do. Khi
B chuén bi vao & di xdy cat lai ¢6 hién trang nhu hién nay. B 1a nguoi ding ra
x4y cat, ngoai ra c6 K (con ré ba D) va H (chau ngoai ba D) phu giup. B dimg ra
mua vat liéu xay dung, chi phi bao nhiéu ba D khong biét. Tién do anh em B bo
ra, cu thé bao nhiéu ba khong biét. Tién xay cat nha 'khong co ngudn tién cua
con ba D 12 ba O, ba D ciing khong c6 bo tién ra xay cét nha.

Tir nhimg ndi dung trén, tai ban 4n dan sy so tham sp 133/2023/DS-ST
ngay 25 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhén dan thanh ph6 M, tinh Bac Liéu
quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia ba A doi voi 6ng B ve viée yéu cau
ong Btra lai cho ba A quyén str dung dat di¢n tich 166,3m2,,d€1t toa lac tai Khom
2, Phuong 5, thanh phd M, tinh Bac Liéu; va can nha trén dat.

‘ Chép nhan mot phan yéu cau phan t cta ong B d6i vai ba A vé viée yéu
cau ba A tra lai cho 6ng Bgia tri can nha trén dat tai Khom 2, Phuong 5, thanh
pho M, tinh Bac Liéu so tién 100.957.674 dong.

Khong chap nhan mot phan yéu cu phan t6 cua ong B d6i véi ba A vé
viéc yéu cau ba A tra lai cho Gr]g Bgia tri can nha trén dat tai Khom 2, Phuong
5, thanh ph6 M, tinh Bac Liéu so tién 49.042.326 dong.

2. Budc 6ng B giao trd lai cho ba A phan dat dién tich 1a 166,3m’, thudc
thura dat s6 104, to ban do so6 34 (thira dat s6 104, to ban do so 41), dat toa lac tai
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Khom 2, Phuong 5, thanh phd M, tinh Bac Licu; ngay 15/4/2015 Uy ban nhan
dan thanh phd M cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba D va ba A, ba
D d3 ting cho ba A, ba A di dang ky bién dong dat dai ngay 03/12/2019 va toan
bd can nha, cay tréng trén dat.

Phan dat co vi tri nhu sau:

 Hudng Dong giap thira dat s6 16, to ban do s 41 (thira dat s6 339, to ban
d6 so0 34) cua ba C quan ly, str dung c6 s6 do 12,8m, 14,8m, 0,89m;

Huéng Tay giap dét thira 6 47, 48, 49, 50 to ban do s6 40, thira dat s6 84,
83 t& ban dd s6 41 (thira dét s6 107, 106, 105, 109, 110, 111 to ban d6 s 34), co
sO do 2,54m, 2,19m, 2,51m, 6,08m, 7,86m, 5,55m, 3,33m;

Hudng Béc giap voi dudng bé tong co s6 do 7,24m;

Huéng Nam giap voi dat thira s6 81, 77 to ban d6 s6 41 (thua dat s6 139
td ban d6 s6 34) c6 s6 do 4,60m.

Can nha, cay trong trén ddt nhu sau:

- Cén nha loai IV, két ciu khung ¢t st tién ché, xay 01 vach tuong dai
03m, cao 2,30m, phia trén dong thiéc, vach con lai nho vach nha ké bén, mai tol
thiéc, c6 dong la phong tran, nén lat gach bong, mat trudc va mat sau nha xay
tudng gach. Dién tich nha 5,02m x 8,8m = 44,176m".

- Méi che phia sau nha: Két cdu cot gd dau, mai lop tol xi mang, don tay
g0 dau, nén xi mang. Dién tich 4,2m x 4,9m = 20,664m?,

- Nha v¢ sinh: Két cau xay gach vach bao quanh, nén gach nham, c¢6 dan
gach Op tuong. Dién tich 2,2m x 1,58m = 3,476m".

- Puong di phia trudc nha lang xi mang, dién tich 1,5m x 10m = 15m®.

- Cay trong trén dat: Co 02 cay Ca Ri trudng thanh, 02 gdc cay Vi Sita
16n.

3. Budc ba A c6 trach nhiém tra lai gid tri can nha trén dat (sau khi da doi
trir chi phi t6 tung) vai so tien 1a 98.843.674 dong.

4. Ong B va ba B1, anh B2 dugc quyén luu cu 06 thang, tinh ké tir ngay
Toa tuyén an (25/9/2023). Hét thoi han trén, ong B, ba Dung, anh Yén c6 nghia
vu tra lai quyén sir dung dat va cin nha va ciy trong trén dat da néu trén cho ba
A.

Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén yéu cau
thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

- Ngay 09 thang 10 ndm 2023, bi don 0ng B khang cao khong dong y ban
an so tham, yéu cau cap phuc tham xét x\r sira 4n so tham theo huéng budc ba A
phai bdi hoan cho ong sd tién 150.000.000 dong va cho ong 01 nam dé tim kiém
noi & moi.

- Ngay 10 thang 10 nim 2023, nguyén don ba A khang cdo dé nghi cap
phuc thim stra toan bo an so tham, xem xét viée dng Bty ¥ xdy dung nha trén
dAt ctia ba ma khong co6 su thoa thuan véi ba, dé nghi xem xét gia tri nha cua ba
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con st dung dugc nhung khong dugc tinh gia tri con lai khi bi don stra chira, xay
lai.

Tai phién toa phuc tham, dai dién theo uy quyén cta nguyén don xéac dinh
nguyén don khang cdo chi yéu cau stra 1 phan 4n so tham, tinh gia tri cua can
nha ba A trudc khi 6ng Bthao d& xay dung nha moi dé trir vao so tién ba A phai
giao tra gia tri nha cho 6ng B.

B1 don Vang mat tai phién toa.
Quan diém Vién kiém sdt nhén dan tinh Bac Liéu tai phién toa:

- Vé viéc chap hanh phdp ludt t6 tung: Tl khi thy 1y dén khi xét xtr phuc
tham, Tham phan va Hoi dong xet xur phuc tham da thyc hién dung cac quy dinh
cua B luat To tung dan sy, cac duong su cling da chap hanh dung cac quy dinh.

- Vé quan diém gidi quyét vy dn: Can ctt khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat T
tung dan sy dé& nghi Hoi ddng xét xtr dinh chi xét xtr phuc tham ddi véi khang
c4o cua bi don, do bj don c6 khang céo va da dugc triéu tap xét xa dén 1an thi 2
nhung vang mat khong vi su kién bat kha khang hodc do trd ngai khach quan.
Can cir khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su dé nghi Hoi déng xét XU
khong chap nhan khang cao ctia nguyén don, giit nguyén ban an dan su so thAm
s6 133/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nim 2023 cua Toa an nhan dan thanh phd
M, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru toan bd cac tai liéu, chimg ¢t ¢6 luu trong hd so
vu an da dugc tham tra tai phién tda, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa,
y kién dé xuét cua Kiém sat vién, sau khi thao luan, nghi an, Ho1 déng xét xur
nhan dinh:

[2] Veé td tung:

[2.1] V& quan h¢ tranh chap va thim quyen giai quyet Nguyén don ba A
khéi kién yéu cau bi don Ong B tra lai quyén s dung dat va can trén dat da
muon; Dbi tuong tranh chap 1a bat dong san toa lac tai Phuong 5, thanh pho M,
tinh Bac Li€u nén cap so tham x4c dinh day 1a quan h¢ tranh chap doi quyén su
dung dat va nha & gan lién voi dat va thude tham quyen giai quyét caa Tda an
nhan dan thanh phé M theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu
35 va diém ¢ khoan 1 Piéu 39 B6 luat TH tung dan sy 1a ¢ cin ctr, phi hop quy
dinh phép luat.

[2.2] Xét don khang cao cua nguyén don nop trong han luat dinh va nguyén
don thudc trudng hop duge mién nop t1en tam ng an phi phuc tham, Toa an
nhan dan tinh Bac Liéu thu Iy va giai quyét vu an theo trinh tu phic thim 14 phu
hop. Toa an da tong dat hop 1é Quyét dinh dwa vy an ra xét xir cho cac duong su
trong vu an. Tai phién toa phuc tham, dai dién theo iy quyén ctia nguyén don c6
mét; Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba D c6 mat; Bi don va nhimg
ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan khac dé dugc Toa an triéu tap hop 1¢ lan
thir hai nhung ving mat tai phién toa. Do do, theo quy dinh tai dlem b khoan 2
Diéu 227; khoan 1, 2 Piéu 228 Bo luat to tung dan su, Toa an tién hanh xét xtr
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vang mat bi don va mot s6 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a dung quy
dinh phap luat.

[3] Vé noi dung: Can cur vao bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
12/5/2023 va mit bang hién trang phan dét tranh chap 1ap ngay 22/5/2023, phan
dat tranh chép toa lac tai Khom 2, Phuong 5, thanh phd M, tinh Bac Liéu, ¢6 sb
do cu thé nhu sau:

- Huéng Dong gidp thira dat s6 16, to ban do s6 41 (thira dat s6 339, to
ban do s6 34) cua ba C quan 1y, sur dung, ¢6 s6 do 12,8m, 14,8m, 0,89m;

- Huéng Tay gidp dat thira s0 47, 48, 49, 50 t& ban d6 s6 40, thua dat s
84, 83 0 ban d6 s0 41 (thua dat s 107, 106, 105, 109, 110, 111 t& ban dd so
34), c6 s6 do 2,54m, 2,19m, 2,51m, 6,08m, 7,86m, 5,55m, 3,33m;

- Huéng Bic gidp véi duong bé tong, ¢ sd do 7,24m;

- Huong Nam giap voi dat thira s6 81, 77 to ban d6 s6 41 (thua dat s6 139
to ban d6 sb 34), ¢6 s6 do 4,60m.

Dién tich 166, 3m?, thudc thira dit s6 104, to ban dd sé 34 (thua dat sé
104, to ban d6 so 41), ngay 15/4/2015 Uy ban nhan dan thanh phd M cip gidy
chung nhén quyen sir dung dat cho ba D va ba A, ba D di ting cho ba A, ba A
d3 dang ky bién dong dat dai ngay 03/12/2019.

Hién trang trén dat tranh chap co6 cac vat kién triac va cay trong nhu sau:

- Can nha loai IV, két cau khung cot sat tién ché, xay 01 vach tudng dai
03m, cao 2,30m, phia trén dong thiéc, vach con lai nho vach nha ké bén, mai tol
thiéc, co dong la phong tran, nén lat gach bong, mit trudc va mit sau nha xay
tuong gach. Dién tich nha 5,02m x 8,8m = 44,176m".

- Mai che phia sau nha: Két cdu cot gd dau, mai lop tol xi mang, don tay
g0 dau, nén xi mang. Dién tich 4,2m x 4,9m = 20,664m”,

- Nha v¢ sinh: Két cau xay gach vach bao quanh, nén gach nham, c6 dan
gach Op tudong. Dién tich 2,2m x 1,58m = 3,476m”.

- Puong di phia trude nha lang xi mang, dién tich 1,5m x 10m = 15m?.
- Khéi lugng san lap: Dién tich 166,3m? x sdu 0,5m = 83,15m°, bang cat
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lap.

- Cay trong trén dat: Co 02 cay Ca Ri truong thanh, 02 gbc cay Vu Sita
16n.

[4] Xét ngudn gdc dat tranh chap: Nguyén don va bi don déu thong nhat
xac dinh quyén st dung dat 166,3m° thudc thira dat s 104, to ban dd sb 34
(thira dat s6 104, to ban do s6 41), toa lac tai Khom 2, Phudng 5, thanh phd M,
tinh Bac Liéu do 6ng Bdang quan 1y, sir dung khong thudc quyén st dung cua
6ng Bma thudc quyén sir dung cta ba A. Pong thoi, dng Bthira nhan muon dat
dé sir dung, 6ng Bciing dong ¥ tra lai dat. Pay 1a c4c su kién, tinh tiét khong
phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 B luat T tung dan sy. Do do, cap
so tham chip nhan yéu cau khoi kién doi quyén stir dung dat cua ba A, bude dng
Btra dat cho ba A 14 ¢6 can cu.



[5] D6i véi yéu ciu ciia nguyén don doi can nha trén dét tranh chép tai so
21/1A, Duong F, Khom 2, Phudng 5, thanh phé M, tinh Bac Liéu va yéu ciu
phan t6 cta 6ng B budc ba A tra lai ch1 phi da xay dung lai can nha: Nguyén
don cho rang ba D va ba A d3 bo ra chi phi xay dung nha 1a 40.000.000 dong va
ba O c6 cho ba C sb tién 20.000.000 dong, ba D da dung sé tién nay vao viéc
lam lai nha; Ong Bkhong thira nhan 10i trinh bay ctia bd A ma xac dinh chi phi
xay dung lai nha 1a 150.000.000 déng do dng Bmuon ciia em 6ng Bla Truong
Khanh Tay. Xét thay, nguyén don khéng cung cip duoc ching ctr chimg minh
d3 bo ra sb tién xay dung nha, ba C xac dinh tién dung dé xay dung nha do anh
em ctia B bo ra, khong c6 ngudn tién ciia O, ba D ciing khong ¢ bo tién ra xay
cat nha. Nguyén don thira nhan do cin nha bi hu hong nén trude khi 6ng Bdon
vao &, 6ng Bda do bo hét, 1am mai lai, cé sir dung mot vach nha cia ba D, 6ng
Blam nha thé nao ba A va ba D khong biét, thira nhan dng Bva anh em cta 6ng
Blam. Sy thira nhan cua nguyén don phu hop vé6i 101 khai ctia bi don dng Bvé
viéc ong 1a nguoi truc tiép xdy dung nha trén dat tranh chap. Loi khai cta bi don
6ng Bphu hop 101 khai cia Truong Khanh Tay, 16i khai cua ba C vé ngudn tién
va viée 6ng Btruc tiép xay dung nha. Do do, cap so tham khong chap nhén yéu
cau ctia ba A doi can nha trén dét tranh chap va chap nhan 01 phan yéu cau phan
t6 ciia 6ng B, budc ba A tra lai chi phi di xay dyng lai can nha 1a ¢6 cin ctr, phu
hop quy dinh phép luat, da xem xét ddnh gid chung ctr khach quan, toan dién.

[6] Xét khang c&o ciia nguyén don ba A cho rang 6ng Bty y xay dung nha
trén dat ctia ba ma khong c6 su thoa thuan véi ba, dé nghi xem xét gia tri nha
cua ba con st dung dugc nhung khong duogc tinh gia tri con lai khi bi don stra
chita, xay lai: Xét thay, nhu da phan tich tai phan [5] cua ban an, 6ng Bxay dung
nha trén dat c6 sy dong § y cua ba A chtr khong phai tu y xay dung. Dbi vai gia tri
nha trude khi thao do dé xay dung lai khong c6 can cur phap ly chimg minh co6
gia tri bao nhiéu nén khong c6 can cur chap nhén yéu céu khang cao cua ba A.
Tai cap phuc tham, nguyén don khong cung cap thém chimg ctr ching minh cho
yéu cau khang cdo nén khong co can cir chap nhan khang cdo ctia nguyén don.

[7] Dbi v6i khang cao cia bi don: Ong Bla ngudi khang céo, da duoc Toa
an tridu tap xét xtr hop 18 1an 2 nhung vang mit khong c6 1y do nén can ct
khoan 3 Piéu 296 ciia B9 luat T tung déan sy, dinh chi xét xtr phuc tham déi véi
khéng cdo cua bi don Truong Trung B.

[8] Xét thdy, dil can ctr chimg minh dng Bdd muon dat ciia ba A dé xay
dung nha &, qua trinh & trén dat thoi gian dai nén gia tri nha da c6 thay ddi so
v6i thoi gian méi xdy dung. Cap so tham tinh gia tri nha & tai thoi diém xay ra
tranh chap, gi tri dugc Hoi dong dinh gia quyét dinh dung trinh ty, thu tuc dinh
gia tai san theo quy dinh phap luét va quyét dinh tuyén budc gia tri nha can cu
két qua dinh gia ngay 12/5/2023, nha c6 gia tri thanh tién 101.957.674 dong, dbi
trir s6 tién ba D cho 6ng B1.000.000 dong de dd cat lap phan phia sau nha dé
budc ba A cd trach nhiém tra cho 6ng Bsd tién 100.957.674 dong gia tri nha 1a
c6 cin ctr, dung quy dinh phap luat. Tuy nhién, cip so tham con ddi trir s6 tién
2.114.000 d6ng chi phi xem xét, thim dinh tai chd tai san tranh chap 1a chua phu
hop, khong nén tuyén dbi trir ma can tuyén doc 1ap 02 khoan tién khac nhau dé
ban an tuyén rd rang, chinh xac, diéu chinh cach tuyén an cho phu hop.
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[9] Xét thoi gian luu cu 06 thang nhu an so tham da tuyén la phu horp do
sau khi dng Bgiao nha, dat cho ba A thi da duoc ba A giao tra sd tién tri gia cin
nha nén dng Bco diéu kién tim noi & khéc, thoi gian luu cu 06 thang 1a d3 dam
bao dé gia dinh 6ng Btim noi & khac, tuy nhién, thoi gian luu cu phai duge tinh
tir thoi diém 4n c6 hiéu luc phap luit méi dam bao thi hanh an nén can diéu
chinh thoi gian luu cu 06 thang tinh tir khi tuyén an phtic thim (ngay 31.1.2024)
1a phu hop, ¢6 can ctt, dang quy dinh phép luat.

[10] Nhu di phan tich trén, da cin cir chimg minh ba A c6 quyén sir dung
hop phéap ddi voi phan dat tranh chip, con can nha gin lién véi dat do 6ng Bxay
dung nén budc dng Bgiao tra dat 1a phu hop; riéng can nha trén dat do dng Bbo
chi phi xay dung nén giao nha cho ba A, budc ba A tra gia tri xay dung nha trén
dat tranh chap va cho gia dinh 6ng Bluu cu tai nha, dat tranh chap trong thoi
gian 06 thang ké tir ngay tuyén an phuc tham 1a co cin ctr, diing quy dinh.

[11] Xét ¥ kién cua Kiém sat vién dé nghi Hoi ddng xét xtr ap dung khoan
3 Piéu 296 ctia Bo luat T tung dan sy, dinh chi xét xtr phiic thém dbi véi khang
cao cua bi don 0ng B; Ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su nam
2015, khong chdp nhan khang cdo cta nguyén don; Giit nguyén Ban an sb
133/2023/ DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan thanh phé M,
tinh Bac Liéu. Hoi dong xét xtr xét thay dé nghi cua Kiém sat vién 1a ¢ can cir
nén duoc chap nhan toan bo.

[11] Vé an phi: do khong chap nhan khang cdo nén ngudi khang cao phai
chiu an phi déan sy phuc tham. Tuy nhién, do ba A 1a nguoi cao tudi va co don
xin mién an phi (BL 232) nén mién an phi cho ba A 1a phu hop. Ong B da nop
tam Ung an phi 300.000 dong theo bién lai thu s6 0001945 ngay 10/10/2023
duoc chuyén thu an phi.

[12] Céc phan khac ctia ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
dugc gitt nguyén.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cqén 01:1’ khoan 3 DPiéu 296 cua Bo luat TH tung dan sy, dinh chi xét xu
phuc tham doi véi khang cao cua bi don 6ng B.

Cin ci khoan 1 Piéu 308 ctia By ludt TO tung dan sy: Khong chap nhan
khang céo ctia nguyén don; Gitr nguyén Ban an dan sy so tham so 133/2023/DS-
ST ngay 25 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh pho M, tinh Bac Liéu.

- Can cur k‘hoén 9 Piéu 26; diém a khoéq 1 Piéu 35; diém‘ ¢ khoan 1 Piéu
39;‘ khoan 1 Diéu 1,57; khoan 1 Diéu 165; di€ém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3
Diéu 228 Bo luat To6 tung dan su;

- Can ctr Diéu 166 B0 luat Dan su;

- Can ct Dicu 203 Luat Dat dai;

- Can ctr diém & khoan 1 Piéu 12; Diéu 14; Diéu 15; Diéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé& mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.
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Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu c"?lu khoi kién cua ba A d6i véi ong B vé viéc yéu cau
ong Btra lai cho ba A quyén su dung dat dién tich 166,3m?, dit toa lac tai Khom
2, Phuong 5, thanh pho M, tinh Bac Liéu;

‘ Chép nhan mot phan yéu cau phan t cua ong B d6i vai ba A vé viée yéu
cau ba A tra lai cho Gng Bgia tri can nha trén dat tai Khom 2, Phuong 5, thanh
pho M, tinh Bac Liéu s6 tién 100.957.674 dong.

Khéng chip nhan mdt phian yéu ciu phan té cia 6ng B dbi voi ba A vé
viéc yéu cau ba A tra lai cho 6ng Bgia tri cin nha trén dat tai Khom 2, Phuong
5, thanh phé M, tinh Bac Liéu sd tién 49.042.326 dong.

2. Budc 6ng B giao tra lai cho ba A phan dat dién tich la 166,3m?, thudc
thira dat s6 104, to ban dd sb 34 (thtra dat s6 104, to ban do so 41), dat toa lac tai
Khom 2, Phuong 5, thanh phd M, tinh Bac Liéu; ngay 15/4/2015 Uy ban nhan
dan thanh phd M cip gidy chimg nhan quyen sir dung dat cho ba D va ba A, ba
D d3 tang cho ba A, ba A di ding ky bién dong dat dai ngay 03/12/2019 va toan
b0 can nha, cay tréng trén dat.

Phan ddt cé vi tri nhw sau.:
 Hudng Pong gidp thira dat s6 16, to ban do s 41 (thira dat s 339, to ban
do0 s0 34) cua ba C quan ly, str dung ¢6 so do 12,8m, 14,8m, 0,89m;

Huéng Tay giap dat thira 6 47, 48, 49, 50 to ban do so 40, thira dat s6 84,
83 to ban do s6 41 (thura dat s6 107, 106, 105, 109, 110, 111 t6 ban do so 34), co
sO do 2,54m, 2,19m, 2,51m, 6,08m, 7,86m, 5,55m, 3,33m;

Hudng Béc giap voi dudng bé tong co s6 do 7,24m;

Huéng Nam giap v6i dat thira s0 81, 77 t& ban do s6 41 (thira dat s6 139
to ban do6 s6 34) ¢6 s6 do 4,60m.

Can nha, cdy trong trén ddt nhw sau:

- Cén nha loai TV, két ciu khung cOt sit tién ché, xay 01 Va',’Ch tuong dai
03rp, cao 2,30m, phia trén ‘d(')ng‘ thiéc, vach con lai nho vach nha ké bén, mai tol
thiéc, co dong la phong tran, nén lat gach bong, mat trudc va mat sau nha xay
tudng gach. Dién tich nha 5,02m x 8,8m = 44,176m".

- Mai che phia sau nha: Két cau cot gd dau, mai lop tol xi ming, don tay
g0 dau, nén xi mang. Dién tich 4,2m x 4,9m = 20,664m?,

- Nha v¢ sinh: Két cau xay gach vach bao quanh, nén gach nham, cé dan
gach Op tuong. Dién tich 2,2m x 1,58m = 3,476m>.

- Puong di phia truéc nha lang xi mang, dién tich 1,5m x 10m = 15m°.

- Cay trong trén dat: Co 02 cdy Ca Ri truong thanh, 02 gbc cay Vu Sira
16n.

3. Budc ba A c6 trach nhiém tra cho 6ng B gid tri cin nha trén dat véi sb
tien 1a 100.957.674 dong.



4. Ong B va ba B1, anh B2 duogc quyén luu cu 06 thang, tinh ké tir ngay
an c6 hiéu luc phap luat (la ngay 31/01/2024) Hét thoi han trén , 6ng B, ba
Dung, anh Yén co6 nghia vu giao tra quyén st dung dat va can nha, ciy trong
trén dat da néu trén cho ba A.

5. Chi phi xem xét, thim dinh tai chd tai san tranh chip la 4.228.000
ddng. Ba A da ndp va chi xong hét 4.228.000 dong. Ong Bva ba A mdi nguoi
phai chiu Y2, thanh tién 1a 2.114.000 déng, budc 6ng Bco trach nhiém ndp s6 tién
2.114.000 dong dé tra lai cho ba A.

6. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luyc phap luat hodc ké tir ngdy c6 don yéu
cau thi hanh 4n cua ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 Bo
luat dan su.

7. V& an phi:
7.1. An phi so thim: Mién 4n phi dan su so tham cho ba A.

Ong B phai nop 300.000 dong an phi dan su khong c6 gia ngach. Ong
Bphai nop 2.452.116 dong an phi dan su cO gia ngach Ong Bdi nop 3.750.000
dong tién tam ung 4n phi theo bién lai sé 0008329 ngay 16/01/2023 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh phé M, tinh Bac Liéu dugc chuyén thu an phi sé tién
2.752.116 dong, 6ng Bduoc hoan lai s tién 997.884 dong.

7.2. An phi dan sy phtic thAm: Mién &n phi dan sy phiic tham cho ba A.

Ong B phai ndp 300.000 dong an phi dan su phic thim. Ong Bda nop
300.000 d6ng tién tam Gng an phi theo bién lai s6 0001945 ngay 10/10/2023 tai
Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé M, tinh Bac Liéu duoc chuyén thu an phi
300.000 dong.

8. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va Piéu 9 cla
Luat Thi hanh &an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 cta Lut Thi hanh 4n dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCGC tai Tp. H6 Chi Minh (01 ban); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu (02 ban);
- TAND thanh phb M (01 ban):
- CCTHADS thanh pho M (01 ban);
- Cac duong su;
- Luu HS, T6 HCTP (01 ban).

Chéau Minh Nguyét
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