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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hién
Cdc Tham phén: Ba Nguyén Thi Thu
Ba Lé Thi Ngoc Huong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Chi - Thur ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Hoé Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Huynh Duy Diing — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va 22 thang 06 ném02020, tai tru s& Toa an nhan dé,n
Thanh ph6 H6 Chi Minh xet xur phuc tham cong khai vy an thu ly so:

245/2020/DSPT ngay 24 thang 02 nam 2020 vé “Tranh chap quyén sé hiru nha
& va quyén st dung dit &, tranh chap doi nha va hiy gidy chimg nhan”.

Do Ban an dan sy so tha}m go: 397/2019/DS-ST ngay 21/10/2019 ctia Toa an
nhan dan Quan 9 - Thanh phé H6 Chi Minh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phic tham sb 2308/2020/Qb-PT ngay
07 thang 05 nam 2020 va ngay gio m¢ lai phién toa dugc an dinh tai Quy€t dinh
hoan phién toa s6 4848/QDPT-DS ngay 26/05/2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Lé H, sinh nam: 1965; Dia chi:
sO }6/38 Nam Cao, t6 2, khu pho 1, phuong TP, Quéan C, Thanh
pho HO6 Chi Minh (Co mat tai phién toa).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Vuong
Hoang Nhat P — Luat su thuoc Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh, Van
phong Luat su Truong Thi Hoa. (Co mat tai phién toa)

2. Bi don: Ong Déo Phuong N, sinh nam: 1954; Pia
chi: s6 55/16 hém 55, khu pho Tan Lép, phuong Dong Hoa, thanh
pho D, tinh Binh Duong.
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Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Ba Hia Thi T, sinh nam: 1986; Dia
chi: s6 25/7 Bang Van Bi, khu pho 5, phuong TT, quan T, Thanh pho H6 Chi
Minh theo Van ban uy quyén ngay 05/7/2017 lap tai Van phong Cong ching
Pham Van Thé — Thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong. (Co mat tai phién toa)

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ong Bui Thanh V -
Luat su thudc fr)oél‘n luat sy Thanh pho H6 Chi Minh; Van phong luat su Vinh
Phu -Thanh pho H6 Chi Minh (Co mat tai phién toa).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 BaPinh Thi Ngoc A, sinh nam: 1973 (Ving mdt tai phién toa).

3.2 BaLé DPinh H, sinh nam: 1990.

3.3  Tré Dinh Bdo N, sinh nam: 2006 c6 me la nguoi dai di¢n hop phap:

Ba Binh Thi Ngoc A.
Cung dia chi: s6 55/3, duong 100, t6 6, khu phd 1, phuong TP, Quan C, Thanh
pho H6 Chi Minh. (Cung vang mat tai phién toa)

3.4 BaHoang Thi Mai L, sinh nam: 1962.

Nguoi dai dién hop phdp, cua ba Hoang Thi Mqi L: Ba Hua Thi T, sinh
nam: 1986; dai dién tham gia t6 tung Van ban uy quyen ngay 05/7/2017 lap tai
Vian phong Cong chung Pham Van Thé — Thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong.
(C6 mat tai phién toa)

3.5 BaPhan Lé Thanh H, sinh nam: 1994. (Co mat tai phién toa)

3.6 BaPhan L€ Thanh Y, sinh nam: 1997.(Co mat tai phién toa)

Cung dia chi: s6 36/38 duong Nam Cao, t6 2, khu phd 1, phuong TP, Quan C,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.
3.7  Ong Nguyén Van H, sinh nam: 1961. (Véng mdt tai phién toa)
3.8 BaNguyén Thi S, sinh nim: 1964. (Ving mdt tai phién toa)
Cung dia chi: 6 55/16 duong 100, t0 6, khu phd 1, phuong TP, Quan C, Thanh
pho H6 Chi Minh.
, 3.9ny ban nhan dan Quan C, Thanh phé HO Chi Minh;lf)iz‘l chi:
s0 2/304 Xa 10 Ha Noi, phuong Hié€p Pht, Quan C, Thanh phé H6 Chi
Minh.
Ngueoi dai dién hop phdp cia Uy ban nhdn ddn Qudn C: Ba V6 Thi Ngoc

D, sinh nam 1977, dai dién tham gia t6 tung theo Vian ban uy quyén sb
537/UBND ngay 03/4/2014) (Ving mdt tai phién toa)

Ngudi khang cdo: Nguyén don - Ong Phan Lé H.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va loi trinh bay cua nguyén don - ong Phan Lé H.

Ngay 20/12/2003, ba Bao Thi H (vo 6ng Phan Lé H) c6 mua mét can nha
cap 4, dién tich nha dat 1a 44m” khong sb thudce T6 6, ap Tan Nhon, phuong TP,
Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh bang gidy to viét tay cua vo chdng ong
Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi S. Sau khi mua nha, ba Pao Thi H cho ba DPinh
Thi Ngoc A thué véi gia 300.000d/thang.

Pén thang 01/2005, ba Pao Thi H 1am bénh ning, ong Phan Lé H di lam
xa nén c6 nho ong Bao Phuong N (la ho hang voi vo 6ng) trong coi nha va thu
tién thué hang thang.

Thang 5/2005, ba Dao Thi H chét, nguyén don dua cac con xubng noi lam
viéc (tai Bén pha My Loi, huyén Go Cong, tinh Tién Giang) d€ cham soc.

Pén nam 2006, nguyén don quay vé hoi thi dugc biét bi don di mua lai
can nha cua vo ong tir thang 10/2004.

Nguyén don cho rang viéc mua ban cin nha gitra vo 6ng va bi don la
khong c6 that va trai voi phap luat vi can nha la tai san chung cua vo chong, ong
khong biét viéc vo 6ng ban nha cho bi don. Do d6, ong khai kién yéu cau:

- Bi don phai tra lai nha, dat khong sé thudc To 6, ap Tan Nhon,  phuong
TP, Quan C, Thanh phd Hd Chi Minh ‘nay mang s6 55/4 duong 100 To 6, Khu
phé 1, phuong TP, Quan C, Thanh phé HO Chi Minh, thudc thira dat s6 23 - to
bin do 52 (BBDC 2003).

- Yéu cau huy Gidy ching nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén sir dung dat
& c6 hd so goe s6 057/2009/UB.GCN do Uy ban nhan dan Quéan C cap cho vo
chong ong Pao Phuong N, ba Hoang Thi Mai L ngay 05/11/2009 va yéu cau bi
don tra lai tién thué nha tir nam 2005 dén nay.

Bi don 6ng Pao Phuong N trinh bay:

Vo chdng 6ng Pao Phuong N va ba Hoang Thi Mai L d mua cdn nha cip
4, ¢6 dién tich 44m” cua ba Pao Thi H 1a vo ong Phan Lé H vdéi gid
150.000.000d. Hai bén c6 lap gidy viét tay vao ngay 25/10/2004 va ghi 1a cin
nha s6 230, T6 6, 4p Tan Nhon, phudng TP, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh,
hién nay 1a nha sé 55/4 dudng 100, t6 6, khu phd 1, phuong TP, Quan C, Thanh
phd Hb Chi Minh, thudc thira dat sb 513 - to ban d6 32 (TL2003).

Tai thoi diém mua, cin nha chua c6 s6 nha va chua duoc cap Glay ching
nhan vé quyén s& hiru theo quy dinh. Ba Pao Thi H 1a ngudi truc tiép dua vo
chong bi don dén nhan nha, lac d6 c6 ba Pinh Thi Ngoc A 1a ngudi dang thué
can nha ching kién viéc ba Pao Thi H ban giao nha cho 6ng Pao Phuong N,
dong thoi ba Pao Thi H thong bao cho ba Pinh Thi Ngoc A biét can nha da
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dugc ban cho 6ng Pao Phuong N, sau ndy viéc thué nha nhu thé nao thi ba Pinh
Thi Ngoc A lam viéc véi ong Pao Phuong N.

Sau khi nhan nha, 6ng Pao Phuong N tiép tuc cho ba Binh Thi Ngoc A
thué & va hai bén c6 1am hop dong thué nha tir thang 11/2004 cho dén nay, hoan
toan khong c6 viéc ba Bao Thi H hay 6ng Phan Lé H nhd 6ng Pao Phuong N
trong nha giap.

Trong qua trinh stir dung nha, 6ng Dao Phuong N da thyc hién déy du cac
ngh1a vu dong gop tai dia phuong, nam 2008 lam thu tuc xin cap d6i s6 nha va
xin cap Gidy chung nhan quyén s hitu nha, quyen su dung dat theo quy dinh.
Pén thang 11/2009 Uy ban nhan dan Quén C cap Gidy chimng nhin quyén so
hitu nha & va quyén str dung dat & cho vo chong bi don.

Bi don cho rang 6ng da thyc hién quyén so hiru nha, quyén sir dung dat
néu trén 1a hoan toan hop phép, theo dung quy dinh cta phap luat. Trong sudt
thoi gian dai bi don la nguoi quan 1y, str dung va cho thué can nha tir luc ba Dao
Thi H con sdng di khong c6 ¥ kién gi, sau khi ba Dao Thi H chét, ong Phan Lé
H biét nhung ciing khong co y kién, khiéu nai hay tranh chip gi cho dén khi bi
don dugc cap Gidy ching nhan theo quy dinh thi 6ng Phan L& H nép don khoi
kién. Bi don khong chip nhan yéu ciu ctia nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Hoang Thi Mai Lan trinh bay:

Vo chéng ba mua cin nha s 230, T 6, ép Tan Nhon, phuong TP, Quan
C, Thanh phd HO Chi Minh, tir ba Pao Thi H (vo 6ng Phan Lé H) véi sb tién
150.000.000d. Thyc té, ba L va ba H lic d6 1a hang x6m véi nhau va cling lam
cong viéc mua, ban nha dét kiém 10i.

Do ltic d6 ba H can tién chira tri bénh ung thu, va ciing do trudc d6, ba H
c6 muon ba L sb tién 150.000.000d nén mudn ban cin nha trén cho ba L dé
can trir khoan ng nay, vi vay khi ban nha hai bén khong lam gidy giao nhén s
tién 150.000.000d. Thoi diém d6 ong H di lam xa, ba H mua nha véi muc dich
ban lai kiém 101 nén trong gidy mua nha ciing chi c6 ba H mua va ba H tu ban.
Thye té cian nha néu trén ba H muon tién ba L dé mua va chd ¢6 101 s& ban va
tra lai tién cho ba L nhung viéc mua ban nha dat khong thuan loi nén ba H méi
ban lai can nha nay cho vog chéng ba L dé can trir no.

Luc ba H giao nha cho vg chong ba L, c6 ba A 1a nguoi dang thué nha
chtng kién. Sau khi nhan nha, ba L tiép tuc cho ba A thué dén nay, khong ai
tranh chap hay khiéu nai gi. Vo chong ba da lam cac nghia vu ciia chii s¢ hiru
nha dt tai khu dan cu va thué dich vu lam thu tuc xin cip s6 nha, xin cip gidy
chtmg nhan quyén s& hitu theo quy dinh. Ba L khong hiéu sao tir ndm 2010 ong
Phan Lé H lai khoi kién doi nha, ba khong dong ¥ véi yéu cau ctia 6ng Hung.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pinh Thi Ngoc A trinh bay:

Ba Pao Thi H cho ba A thué cin nha s6 230, t0 6, ap Tan Nhon, phuong TP,
Quén C, Thanh phé HO Chi Minh, hién nay 1a nha, dét c6 s6 55/4 dudng 100, t0 6,
khu pho 1, phuong TP, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

4



Ba tra tién thué nha cho ba H dugc khoang 3 dén 4 thang thi vao cubi
thang 10/2004 ba H dua vo chong ong Pao Phuong N dén néi 1a nha da ban cho
ong N, ba L nén viéc thué nha tr nay lam viéc véi ong N, ba L, do vay dén
thang 11/2004 ba A bit dau ky hop dong thué nha véi ong N, ba L va ¢ cho dén
nay. Trong qué trinh thué nha hai bén c6 nhiéu 1an thay d6i gia tién thué va gia
thué hién nay 1a 600.000 ddng/thang.

Trong qua trinh sir dung can nha, ba khong dang ky tam tra, khong sua
chira tén tao gi nén trong viéc tranh chap gilra cac bén, ba A khong co y kién gi.
Ba A xin vang mit trong qua trinh giai quyét vu an.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vy lién quan ba Nguyén Thi S, 6ng N Thanh H
cung c6 y kién trinh bay: ba S, dng H x4c nhan c6 ban cho ba Pao Thi H cin nha
khong s6 hém 55 Pudng 100, t6 6, khu phé 1, phuong TP, Quan C, Thanh phd
Ho Chi Minh vao ngay 20/12/2003, ngoai ra khong ban cho ai khac. Pong thoi
Xin Vang mat trong qua trinh Toa an giai quyet vu an.

Ngum co quyen loi nghia vu lién quan ba Phan Lé Thanh H, ba Phan Lé
Thanh Y cung co y kién trinh bay: Théng nhat v6i ¥ kién cta ong Phan Lé H,
khéng c6 ¥ kién gi khac.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lien quan - Uy ban nhan dén Qudn C ¢6 ba
Vo Thi Ngoc D dai dién theo uy quyén trinh bay:

V& nguédn géq nha, dat 55/4 Puong 100, to 6, khu phé 1, phuong TP,
Quan C, Thanh ph6 H6 Chi Minh, thugc thira dat s6 513 - to ban d6 32
(TL2003) do 6ng Nguyen Van N stir dung tur trude nam 1975.

Nam 1999, 6ng N chuyén nhuong bang gidy tay cho ba Nguyén Thi S va ba S
chuyén nhuong lai cho 6 ong N 6 6n dinh tir nam 2004 den nay. Di¢n tich nha, dat
dugc cong nhan 1a 39,6m” theo Gidy chiig nhan quyén so hitu nha & va quyén
str dung dat & c6 ho so gdc s6 057/2009/UB.GCN do Uy ban nhan dan Quan C
cap cho vo chong dng Dao Phuong N, ba Hoang Thi Mai Lan ngay 05/11/2009.

Ba D xin vang mat trong qua trinh Toa an giai quyét vu an

Toa 4n nhan dan Quan C, Thanh pho HO Chi Minh d dua vu 4n ra xét xu
va quyét dinh tai ban &n dan sy so tham s6 397/2019/DS-ST ngay 21/10/2019
nhu sau:

“Khéng chdp nhdn yéu cau ciia nguyén don éng Phan Lé H vé viéc budc
vo' chong éng Pdao Phwong N, ba Hoang Thi Mai L trd nha, dat sé 55/4 dwong
100, td 6 khu pho 1, phuong TP, Qudn C, Thanh phé Ho Chi Minh, thuoc thira
ddt so 513 - to ban do 32(TL2003), tra tién thué nha va huy gidy chitng nhdn
quyen SO hitu nha o va quyén su dung ddt & ¢6 ho so goc sé 057/2009/UB.GCN
do Uy ban nhdn din Qudn C cdp cho vo chong éng Pdo Phwong N, ba Hodng
Thi Mai L ngay 05/11/2009”.

Ngoai ra, an so tham con tuyén xtr v€ an phi va quyén khang céo, quyén
thi hanh an cua cac duong su.



Ngay 28/10/2019, nguyén don khang cao yéu cu xem xet lai toan bo ban
an so tham do nguyén don khong dong tinh vo1 quyét dinh so tham.

Tai phién toa phic tham: Cac bén duong su khong thoa thuan dugc vé
viée giai quyét vu an. Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién va khang cao
yéu cau stra ban an so thdm theo hudng chip nhin yéu ciu cua nguyén don.

Ong Phan Lé H trinh bay:

Nam 2003 vg 6ng la ba Pao Thi H ¢6 mua can nha ctia 6ng H, ba S. Luc
mua nha, tuy v¢ 6ng dimg tén mua nhung co su dong thuan cua ong va mua
bang tién chung cua vo chong. Tuy nhién, 6ng khong hé biét vé viéc ban nha.
Khi vg 6ng con song, vo 6ng cho ba A thué nha, 6ng co biét. Nhung khi vo 6ng
mat, do ong ban cong viéc 1am in nén khong quan tdm duoc nha dat ciing nhu
viéc cho thué€ nha. Sau d6 khoang may thang sau 6ng co6 1én thanh phé va hoi ba
A thi ba A ¢6 ndi tra tién cho ong N. Ong c6 hoi nhung 6ng N khong dua tién
thué nha. Dén khi nghe 6ng N hop thirc héa chu quyén nha (nim 2008) thi 6ng
khong dong ¥ vi ddy 1a nha ctia vo chong. Nha nay khéng phai ong N mua vi
ong N thira nhan tai toa so thAm 1a khong mua nha ma 1a no vay. Ong khang
dinh vo chong ong khong vay ng 6ng N, do vay ciing khong thé ¢6 viéc cin nha
trir ng hay 14 mua ban nha. Ong N va ba L chi 13 hang xém véi vo 6ng, khéng cd
quan hé ho hang.

Ludt su bdo vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don phat biéu quan
diém tranh ludgn: Ban an so tham c¢6 nhiéu diém sai sot can duoc xem xet lai, cu
thé: Nguyén don c6 yéu cau huy Glay chu‘ng nhan nhu‘ng Toa an cap quan,
huyén thy ly giai quyét 1a sai tham quyén; viéc danh gia chung cir chua day du,
cu thé: can nha tranh chap 1a tai san chung vo chong cia nguyén don nhu‘ng mat
minh vg dinh doat mua ban 1a khong hop phép, khi xem xét két luan giam dinh
chit ky cua ba Pao Thi H trén gidy ban nha, Toa an chi xét mot két luan va bo
qua két luan giam dinh truéc d6, Toa an cp so thim ciing dua vao 101 khai lam
chtmg ctia em ba L nén khong khach quan. Vi nhiing 1y do d6 nén dé nghj huy
an, néu khong dé nghi xem xét tinh tiét 1a khi ba H mat 6ng H phai di 1am n xa
kiém tién lo cho gia dinh, rat kho khan nén phai nho hang xom la ong N trong
gitr nha dum, sau do khi 6ng Hung quay vé va nghe noi 6ng N mua nha tir ba H,
ong H khong dong vy nén da tranh chap quyén so hiru tir nam 2008, trude khi
ong N xin cdp Gidy chimg nhan. Theo hd so hop thirc hda nha thé hién ba S ban
nha cho 6ng N nhung 101 trinh bay cua 6ng N tai to tuong trinh thi 6ng N mua
lai nha tir ba Hoa. Theo 101 khai cia ba S thi ba S chi ban nha cho ba H, khong
ban cho ai khac. Nhu vdy viéc ong N khai hd so xin hop thirc héa nha 1a mua tir
ba S 1a khong diing. Vay ho so nha dat c6 ddu hiéu gia mao va Uy ban cap gidy
chtmg nhan cho 6ng N khi 6ng H da c6 tranh chap quyén so hiru 14 khong ding
quy dinh. Dé nghi hoi dong xét xtr hily 4n so thAm va giao hd so cho toa an
thanh pho gidi quyet lai theo thil tuc so tham. Truong hop ban an so thAm xét xur
dung thim quyén thi dé nghi stra ban an so thim chap nhin yéu cau cua nguyén
don.



Ong Dao Phuong N va ba Hoang Thi Mai L do ba Hwa Thi T dai dién
trinh bay:

Ong N, ba L va ba H 1a hang xém, c6 quan hé vay muon tién tir true. Ba
H vay tién 150.000.000d dé mua nha nhung khong 1am gidy to va khong thoa
thuan 13i. Khi ba H 1am bénh, ba H mudn tra lai lai khoan no nay nén da lam
gidy ban nha cho 6ng N va dan vo chdng ong N qua ban giao nha va néi voi ba
A thué nha la dé ban lai nha cho 6ng N nén tu nay ba A lién h¢ voi 6ng N.
Thang 11/2004 ba A d tra tién thué nha cho 6ng N lién tuc t&i nay. Ong N cing
dong gop cac nghia vu nha, dat tai dia phuong theo quy dinh va xin cap s6 nha,
xin cp chu quyén nha. Hd so xin cap chii quyén nha c6 ba con khu phd xac
nhan. Dé nghi Hoi dong xét xir gilt nguyén ban an so tham.

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don phdt biéu quan diém
tranh ludn: Ba H ban nha cho 6ng N c6 1am gidy tay va ban giao nha co ba A
chtng kién. Ong N cho ba A thué nha va c6 thu tién thué nha tir d6 dén nay.
Ong N xin cdp chil quyén nha ciing 1am theo dung trinh ty thi tuc, c6 1y y kién
cua khu dan cu va duoc su déng thuan cua dan cu xung quanh, thé hién khi lam
thu tuc xin cip chi quyén khong cé tranh chdp nhu Luat su bao vé cua 6ng
Hung trinh bay. Do vy, khang cdo cua nguyén don 1a khong co co sd, dé nghi
bac khang céo.

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan — Phan Lé Thanh H va
Phan Lé Thanh H trinh bay y kién: Pong ¥ v6i y kién ciia cha minh 13 nguyén
don Phan Lé H.

Nhitng ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan khac vang mat tai phién toa
phuc tham.

Vi Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu y
kién:

V& t6 tung: Tir khi thyu Iy vu 4n cho dén thoi diém két thic phan tranh luan
tai phién toa phtc thAm va trudc khi nghi an, nhimg nguoi tién hanh t6 tung da
thue hién dung va nhitng nguoi tham gia to tung d chdp hanh dung cic quy
dinh cta Bo luat td tung dan sy.

Vé nodi dung khang cdo, xét thidy: Cin nha khong sb ba H nhan chuyén
nhuong tir ba S, dng H c6 co s& dé xac dinh nay 1 cin nha mang s6 55/4 Pudng
100, T6 6 Khu phd 1, phudng TP, Quéan C, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong N quéan
Iy str dung cdn nha trén vao muyc dich cho ba A thué, c¢6 thu tién cho thué nha 1a
c6 co sd. Ong N ciing dong cac nghia vy lién quan dén nha dat trén véi dia
phuong 1a c6 co s¢. Nguoc lai, phla ong H khong co gidy to, ching tr gi thé hién
ong H nho ong N trong coi nha gip ong H. Tt nhiing yeu t6 trén, nhan thay
khang céo ctia 6ng H 1a khong ¢ co s, dé nghi Hoi dong xét xir khong chép
nhan khang cdo, giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa,
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thirc: Khang cao cua ong Phan L& H trong thot han luat dinh
va da nop tam Ung an phi phac tham theo quy dinh nén dugc chap nhan dé xem
x€t lai ban an theo thu tuc phic tham.

Cac duong su Véng mat tai phién toa phuc tham du da duoc Toa an triéu
tap, niém yét hop 1€ 1an thi hai, cdn cit Khoan 3 Diéu 296 B0 luat To tung dan
sy nam 2015, Ho1 dong xét xir phuc tham tién hanh xét xir vang mat cac duong
su trén.

[2] Vé ndi dung khang cao, xét thay:

Vé ¥ kién ctia Luat su bao vé quyen loi ich hop phap cua nguyén don dé
nghi xem xét lai thim quyen giai quyet vu an, nhan thay Nguyén don khéi kién
ngay 10/12/2010 yéu cau tranh chap doi nha va doi tién thué nha (BL.151-153).
Ngay 08/05/2017 nguyén don yéu cau hity Gidy chimg nhan theo hd so gdc sd
057/2009/UB-GCN do Uy ban nhan dan Quén C d cap cho 6ng Dao Phuong N.

Can ct Khoan 4 Diéu 34 B luat T tung dan sy nim 2015 va Khoan 5
biéu 1 Nghi quyét 104/2015/QH13 ngay 25/11/2015 va Bléu 2 Phan IV Cong
van so 01/2017/GD-TANDTC ngay 04/07/2017, Toa an cdp huyén c6 thim
quyén tiép tuc giai quyét cac vu an tranh chap dan su thu ly trudc ngay
01/07/2016 va co phat sinh yéu cau hity Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha & va
quyén st dung dat o sau ngay 01/07/2016, do vay Toa an nhan dan Quén 9 tlep
tuc giai quyét tranh chap vé quyen so hitu nha o, quyén st dung dat ¢ va yéu cau
huy Gidy chtng nhan theo yéu cau ciia nguyén don 1 dung phép lut.

Vé ¥ kién cua Luat su bao vé quyén loi cta nguyen don cho rang Toa 4n
cap so tham bo sot ching ctr quan trong la két luan giam dinh ngay 31/10/2011
(BL.277-278). Nhan thiy qua trinh diéu tra Toa an cap so tham da 03 lan thuc
hién trung ciu giam dinh chir ky va chir viét ctia ba Pao Thi H tai gidy ban nha
ngay 25/10/2004 so sanh voi nhiéu muc tai liéu duge cho 1a c6 chit ky va viét
ctia ba Pao Thi H. Tai Két luan giam dinh ngay 08/07/2011 ctia Phong K§ thuat
hinh sy Cong an Thanh phd H6 Chi minh két ludn “chira dii so s¢ d@é két ludn”.
Sau khi trung cau giam dinh lai tai Phan vién Khoa hoc Hinh su tai Thanh phd
Hd Chi Minh, Két luan giam dinh sé 3556/C54B ngay 31/10/2011 két luan chir
ky chit viét tai miu can giam dinh véi cac tai liéu mau can so sanh 1a “khéng
phdi do cing mét nguoi ky va viét ra”. Sau khi duge trung cau giam dinh lai,
Vién Khoa hoc Hinh sy thudc Téng cuc Canh sat da két luan tai Két luan sb
81/C54-P5 ngay 27/03/2015 nhu sau: Khéng dii co sé két ludn chir ky va cdc
chit Bao Thi H trén tdi liéu can giam dinh voi cdc tai liéu mau ¢ phdai do cung
mot nguwoi ky va viét ra hay khong.

Xét thay: Tai ban an so thim trang 6 phan [4] néu nhan dinh “Cdc két
lugn giam dinh ciing khong co co so xdc dinh co phai chit ky cua ba H hay
khong nhung viéc ong Pao Phwong N da quan ly, su dung can nha tu thang 10
nam 2004 la c6 thdr”, thé hién Toa an cap so thadm khong dwa vao cac két luan
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giam dinh dé két luan vé tinh that/gia cta glay ban nha ngay 25/10/2004. Do cac
két luan giam dinh dugc thuc hién bai nhiéu cip giam dinh va & cap d6 cao nhat
la Vién Khoa hoc Hinh su thudc Tong cuc Canh sat da khong thé xac dinh duoc
c6 phai ba Pao Thi H ky va viét tén trén mau giam dinh hay khong, do d6 Toa
an cap so tham khong cin cir vao cac két luan giam dinh dé danh gia ching ctr
1a dang. Y kién bao vé ctia Ludt su néu 1a khoéng cd co s nén khong duge chap
nhan.

V& viéc nguyén don tranh chip quyén s& hitu nha & va quyén sur dung dat
& do cho rang: nha dat tai s6 55/4 Puong 100, T6 6 Khu phd 1, phuong TP,
Quan C, Thanh phé Ho Chi Minh thudc tai san chung vo chong voi ba Pao Thi
Hoa, ba H va 6ng H khong vay muon tién cua ong N ba L nén khong thé ¢ viéc
ban nha hay gén nha trd ng nhu 6ng N trinh bay.

Xét thiy, sudt qua trinh giai quyét vu an tir so tham dén phién toa phiic
tham, nguyén don khong xuat trinh dugc tai liéu, chimg ctr gi chimg minh cho
161 trinh bay ctia minh. Ong H cho ring khong thé c¢6 viéc ba H ban nha cho ong
N, ba L nhung sau khi ba H chét, 6ng H n6i minh 1a ga trong nudi con rat kho
khin nén phai di 1am 4n xa nhung lai to ra khong hé quan tdm dén tai san cua
minh 13 cin nha, ciing khong quan tdim dén khoan tién cho thué nha on dinh tir
ngudi thué nha 1a ba A. Ong H cho ring minh nho éng N trong coi nha nhung
khong co gidy to thoa thuan véoi ong N, ciing khong gip ba A dé thong bao 1a
minh nho dng N trong coi ho va dé yéu cau ba A tra tién thué nha cho minh hay
giao tam vé ong N. Sau khi ba H chét vai thang, theo 10i trinh bay cia 6ng H tai
phién toa phuc tham thi 6ng H c6 gip va hoi ba A vé tién thué nha, ba A noéi la
tra cho ong N va 6ng N khong dua tién cho thué nha cho 6ng H, nhung 6ng H
khong c6 dong thai quyét liét ciia chu s¢ hiru bao vé quyen lg1 cuia minh, 6ng H
khong yéu cau ong N tra tién cho minh va ngimg thu tién ciia ba A hodc yéu cau
ba A tra tién cho minh. Theo Luit su cta nguyén don thi dén nim 2008 6ng H
bét dau tranh chap voi ong N (Theo hd so thé hién thi bat dau tranh chap ttr nam
2010), nhu vay, tur cudi ndm 2005 dén nim 2008, hon 3 nim sau khi vo mét 6ng
H moi cho rang minh c6 tranh chap voi 6ng N du chinh 6ng H trinh bay la vai
thang sau khi vo mat (ba H chét thang 5/2005) éng H da biét ba A tra tién thué
nha cho 6ng N va ong N khéng dwa khoan tién nay cho ong H.

Ong H cho rang nha 13 tai san chung cua vo chdng va khong co viéc ba H
ban nha cho 6ng N, nhung 6ng N ¢6 hop dong thué nha va thu tién nha cta ba A
tir thang 11/2015 — thoi gian nay ba Hoa con song nhung khong co y kién gi.
Sau khi ba H chét (thang 5/2015) cho dén nhiéu nam sau, sudt khoang thoi gian
dai 6ng H khong quan tam dén nha dat trén, khong dén tham nom can nha va
xem tinh hinh nguoi thué nha, khong lam gidy to thu tuc xin cap s6 nha, cap
quyén so hitu, .cung khong dong gop bat ky khoan thu lién quan dén nha dét trén
cta chinh quyén dia phuong.

Do vay, khong c6 can cur dé xac dinh nha dat trén thudc quyén sé hitu cua
nguyén don nhu nguyén don yéu cau.



Do nha dét trén khong thude quyén so hitu ciia nguyén don nén khong c6
O SO chép nhan yéu cau doi giao lai nha dat trén va tuyén huy gidy chimg nhan

quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat da cap cho ong Pao Phuong N va ba
Hoang Thi Mai L ngay 05/11/2009.

Nhu vay, khang cdo cua 6ng Phan L& H la khong c6 can ctr nén khong
dugc chap nhan.

DPé nghi cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh vé giir
nguyén ban an so tham 1a c6 co sd, can cir Khoan 1 Biéu 308 Hoi dong xét xur
phuc tham khong chap nhan khang cdo cua 6ng Phan Lé H, git nguyén ban an
so tham.

Nhitng phan khéc cua ban 4n so tham khong bi khang cdo phat sinh hi¢u
luc phap luat.

An phi phtc tham: Do gilt nguyén ban an so thAm nén duong su khang
cao phai chiu an phi phuc tham Ia 300.000d, duoc trir vao tam Gng an phi phuc
tham da ndp.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can cu:
- Khoan 2 Diéu 148, Piéu 271, 272, 273, 276, Khoan 1 Piéu 308 By lujt
T6 tung Dan sy nam 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung 4n phi va 1€ phi toa an;

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo cia Phan Lé H: Giit nguyén ban
an so tham s6 397/2019/DS-ST ngay 21/10/2019 cua Toa an nhan dan Quén C -
Thanh pho H6 Chi Minh nhu sau:

1.1. Khong chip nhan yéu ciu cta nguyén don 6ng Phan Lé H vé viéc
budc vo chdng 6ng Pao Phuong N, ba Hoang Thi Mai L tra nha, dat thudc thira
dat s6 513 — to ban d6 32 (TL2003) tai dia chi s6 55/4 Pudng 100, T6 6 khu pho
1, phuong TP, Quan C, Thanh phé Ho Chi Minh; Khong chap nhan yéu céu
buoc bi don tra tlen thué nha va yéu ciu tuyén ‘huy Gidy ching nhan quyén so
hitu nha & va quyén su dung dat & co6 hod so gbe sb 057/2009/UB.GCN do Uy
ban nhan dan Quan C cip cho vo chdng 6ng Dao Phuong N, ba Hoang Thi Mai
L ngay 05/11/20009.

1.2. An phi dan sy so thim: Ong Phan Lé H phai nop 1a 34.947.839d (Ba
muoi bén triéu chin trim bon muoi bay ngan tam trim ba muoi chin dong),
dugc vao trir tién tam Ung an phi da ndp 1a 7.325.000d (Bay triéu ba trim hai
muoi 1am ngan dong) theo cac bién lai thu tam tng an phi sé6 AE/2010/02057
ngay 16/12/2010 va s6 AA2016/0002737 ngay 08/05/2017 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy Quan C, Thanh phé HO Chi Minh. Ong H con phai ndp sb tién 1a
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27.622 .839d (Hai muoi bay tri€u, sau tram hai muoi hai ngan, tdm tram ba muoi
chin dong).

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luét
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

2. An phi dan su phuc tham: Nguoi khang céo phai chiu 4n phi
dan sy phuc tham, dugc trir vao 300.000d (Ba tram ngan dong) tién tam
mg an phi di nop theo bién lai thu s6 0026740 ngay 01/11/2019 cua
Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Quan C, Thanh phé HO Chi Minh, nguyén
don dd ndp du an phi dan su phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG PHUC
THAM G
- Toa 4n nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan cép cao tai TPHCM,;

- Vién Kiém sat nhan dan ce”ip cao tai TPHCM;
- Vién kiém sat nhan dan TPHCM;

- Toa an nhan dan Quan C;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan C;

- Cac duong su;

-Luu VT, HS.

Nguyén Thi Thanh Hién
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