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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NG VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA PIEN BAN — TINH QUANG NAM
Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén — Chui toa phién toa: Ba Pham Thi Nhung.
Cac Hoi tham nhdn~dé.n

1. Ong Nguyén Van Tuoi

2. Ba Luong Thi Kim Anh
Thuw ky phién toa: Ba Piang Thi Thay Hang - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan

thi xa Di¢n Ban, tinh Quang Nam.

Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dén thi xa Dign Ban tham gia phién toa: Ba b6
Thi Th — Kiém sat vién.

Trong ngay 18 thé[]g 5 nam 2022, tai Hoi truong TAND thi xa Pién Ban, tinh
Quang Nam xét xtr so thAm cong khai vy an dan sy thu Iy s6: 90/2021/TLST-DS, ngay
04/10/2021 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo
Quyeét dinh dua vu an ra xét xtr s0: 22/2022/QDXXST-DS, ngay 05/4/2022 giita:

1/ Nguyén don: Ong Ha Qui M — Sinh nam 1972
Dia chi: Thon PN, xa DTN, thi xa Di¢n Ban, tinh Quang Nam.

2/ Bi don: Ong Nguyén D — Sinh nim 1966

Ba Ha Thi L - Sinh nam 1971
Cung dia chi: Thon PN, xa DTN, thi xd Dién Ban, tinh Quang Nam. Ong Nguyén D iy
quyén cho ba Ha Thi L dai dién (ba L c6 mit).

3/ Nawoi c6 quyén loi, Ng vu lién quan:

+ Ba Ha Thi Th — Sinh nam 1974

+ Ba Nguyén Thi Mai Ph — Sinh nim 1990 (ving mit)

+ Ong Nguyén Qudc C — Sinh nam 1992 (ving mit)
Cung dia chi: Thon PN, xa DTN, thi xa Dién Ban, Quang Nam.
Ong Ha Qui M va ba Ha Thi Th iy quyén cho ba Ha Van D — Sinh nim 1997; Pia chi:
Thén PN, xa BTN, thi xa Dién Ban dai dién

(ba Ha Van D c6 mat)




NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Ha Qui M do ba Ha Van D dgi di¢n trinh bay: Vao nam 2013
6ng Ha Qui M va ba Ha Thi Th da nhan chuyen nhuong cua ho 6ng Nguyen Ng quyen sur
dung dat dién tich 115m? (chiéu ngang 5m, chiéu dai 23m) tai thua dat s6 737, tO ban dd sd
03; Dia chi thira dat: Thon Phong Ngu Tay, xa bién Thang Nam, thi x3 Dién Ban, tinh Quang
Nam theo Gidy chimg nhan QSD dat s6 E 851995 do UBND thi x4 Pién Ban cap ngay
30/8/1995 cho ho Nguyén Ng véi gia 140.000.000 dong do ba Th, 6ng D va ba L truc tiép thuc
hién giao dich.

Vo chong 6ng M da thanh toan du cho h¢ 6ng Ng s0 tién 140.000.000 déng va nhan dat
str dung 1am nha & kién ¢ tir nim 2014 dén nay, khong aicoy kién hay tranh chap. Qua trinh
mua ban do khong hiéu biét phap ludt nén hai bén c6 viét gidy ban nhung khong cong chimg,
chimg thyc va chua lam thu tuc sang t©n theo quy dinh. Sau d6 vo chdng ong M nhiéu lan yéu
cau ho 6ng Ng tién hanh thi tuc tach thira dé ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
tai cong ching nhung hd ong Ng khong thuc hién. Theo thoa thuan thi dién tich chuyén
nhuong 115m’ nhung qua do dat thuc té hién nay dién tich 106,8m* nén 6ng M chip nhan
dién tich 106,8m".

Nay vo chong 6ng M yéu cau ho 6ng Ng phai co Ng vu thye hién hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat d6i voi dién tich 106,8m? thira dat sé 737, to ban
d6 s6 03, dia chi: Thon Phong Ngii T4y, x4 Pién Thing Nam thi xa DPién Ban, tinh
Quang Nam theo quy dinh phap luat.

Bi don ba Ha Thi L va ong Nguyén D trinh bay: Sau khi két hon, khoang nam
1990 thi ba L¢ vé chung sdng cting ong D tai nha 6ng Nguyén Ng va ba Tran Thi Th
trén thira dat s6 737, dién tich 1350m?.

Qua trinh str dung dé‘g ho 6ng Ng dugc nha nudce cép gidy chiing nhan QSD g‘ét
dién tich 1350m? thira dat sb 737, 10 ban do6 s6 03 theo Gidy ching nhan QSD dat s6 E
851995 do UBND huyén Dién Ban cap ngay 30/8/1995 cho hd Nguyen Ng.

Pén nim 2013 hé Nguyén Ng ma cy thé 1a ba Tran Thi Th va vo chong 6ng D,
ba L thong nhit chuyén nhuong cho vo chdng ong M, ba Th dién tich 115m” (chiéu
ngang 5m, chiéu dai 23m) tai thira dat s6 737, to ban d6 sb 03 véi gia 140.000.000 dong. Viée
chuyén nhuong dit duoc cac thanh vién trong hd Nguyén Ng dong ¥, v chong 6ng D 14 ngudi
truc tiép viét gidy ban dat va nhan tién.

Ho 6ng Ng nhan du tién chuyén nhuong va vo chong 6ng M dd nhan dat sir dung 1am nha
& kién cb trén dién tich dat nhan chuyén nhugng tir nam 2014 dén nay, ho ong Ng khong ai co
v kién gl Vo chong ong D da giao ban chinh giay chimg nhan QSD dat tén ho Nguyén Ng cho
% chong 6ng M @ tién hanh 1ap cac thu tuc sang tén theo quy dinh, nhung qua trinh do dac
thyc t& ho 6ng Ng thiéu dt nén cac bén khong thong nhit so liéu, do d6 viée 1ap ho so chuyén
nhuong khong thanh. Dién tich chuyén nhuong qua do dat thuc té 1a: 106,8n.



Nay vo chong 6ng M yéu cau ho Nguyén Ng phal c6 Ng vu thye hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét dién tich 106,8m?, thira dit sb 737, 10 ban d6 sb 03
theo quy dinh phap lut, vo chong 6ng D, ba L chap nhan yéu cau khoi kién cua éng
M.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Mai Ph va 6ng Nguyén
Quéc C da duogc Toa an thong bao vé viéc thu 1y vu 4n, giao nhan ban sao don khéi
kién va cac tai liéu, ching cu do nguyén don cung cap, da duoc triéu tap hop L nhiéu
lan nhung vang mat khong c6 1y do, éng C va ba Ph tur chéi lam viéc v6i Toa an,
khong trinh bay y kién ctia minh d6i véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don, nén khong
c6 10i khai ctia 6ng C, ba Ph trong hd so vy an.
Tém tdt ¥ kién phdt biéu cia Kiém sdt vién:

+ V& viéc tudn theo phap luat: Tir khi thu Iy vu 4n Tham phan, Thu ky Tda an
va Hoi dong xét xtr duoc phan cong giai quyét vu an di thuc hién dung theo trinh tu,
thu tuc do B9 luat T tung dan sy quy dinh. Cac duwong su chap hanh dung quy dinh
ctia phép luat, riéng 6ng C va ba Ph nhiéu lan vang mat khong c6 1y do.

+Vé huong giai quyét vu an: Can ct cac Diéu 26, 35, 39 Bo luat TH tung dan
su, khoan 5 Diéu 166, 167 Luat Dat dai, Diéu 129 B6 luat Dan sy dé nghi HDXX chép
nhan toan bd don khai kién ctia 6ng M, tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSD dat
viét tay ngay 12/3/2014 gitta 6ng M va 6ng D, ba L ¢6 hiéu luc. Budc ong D, ba L phai
c6 Ng vu lam thu tuc tach thira dat ddi véi dién tich dit 106,8m? thude thira dat s6 737,
t ban do s6 03 dé chuyén nhuong cho 6ng M, ba Th.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién toa
va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& quan h¢ tranh chap va thim quyén giai quyét vu an: Ong M khai kién yéu
cau ho Nguyen Ng thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit, can clr
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 B ludt T6 tung dan su day 1a tranh chép
hop ddng dan su thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an cip huyén. Hop dong dugc
thuc hién tai xa Dién Thang Nam theo quy dinh tai diém g khoan 1 Piéu 40 Bo luat TS
tung dan sy thi vu 4n dan sy thudc thim quyén giai quyét cia TAND thi x4 Dién Ban,
tinh Quang Nam.

[2] Vé thu tuc t& tung: Ong Nguyén QUOC C va Nguyén Thi Mai P da duoc triéu
tap hop L dén phién toa lan thir 2 nhung vang mat khong c6 ly do. Can ctr khoan 2
Diéu 227 Bo luat To tung dan sw, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat duong sy
theo ding quy dinh cua phép luat.

[3] Vé noi dung tranh chap: Can cir gidy nhan tién ngay 7/8/2013, ngay 4/9/2013,
gidy xac nhan va gidy mua ban dat ngay 12/3/2014 giita ong M va vo chong ong D, ba
L thé hién: Ong D, ba L thoa thuan chuyen nhuong 16 dat cho 6ng M véi sb tién
140.000.000 d6ng, viéc chuyén nhuong viét gidy mua-ban dat nhung khong cong
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ching, chimg thyc theo quy dinh. Sau khi thoa thuan, ong M da giao du tién va nhan
dat str dung x4y dung nha ¢ kién cb tir ndim 2014 dén nay, nhiéu lan 6ng M yéu cau vo
chéng ong D ky hop ddéng chuyén nhuong theo quy dinh, nhung v chong 6ng D
khong ddng V. Tuy nhién tai phién tdoa ong D, ba L dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong dién tich 106, 8m?®. Cian ctr khoan 2 Diéu 92 BLTTDS day 1a nhiing
tinh tiét khong can phai ching minh. Do d6 HDXX xac dinh viéc ho Nguyén Ng da
chuyen nhuong cho vo chong ong M dién tich 106,8m* véi sd tién 140.000.000 dong
la co that.

[4] Diéu kién thyc hién viéc chuyén nhuong quyén str dung dat: H6 Nguyén Ng
dugc Nha nude cap glay ching nhén quyén st dung dat vao ngay 30/8/1995, thira dat
s6 737, dién tich 1350m®. Vao thoi diém thoa thuan chuyén nhugng ong Ng da chet
chua mé thira ké tai san nhung nhiing nguoi thua ké theo phap luat cia ong Ng gém
6ng D va ba Thoang dong y viéc chuyén nhuong, cac thanh vién khac trong h$ ong
Ng, 6ng D khong ai co y kién gi. Can cir 168, 188 Luat Pit dai thi quyen sir dung dat
dién tich 106,8m? ctia ho Nguyén Ng di c6 Gidy ching nhin nén du diéu kién thuc
hién quyén chuyén nhugng theo quy dinh cua phép luét.

Xét giao dich dan su giita hd Nguyén Ng va vo chong 6ng M cé hiéu luc phap

luat hay khong thi thdy: Cac duong su tham gia giao dich c6 ddy du ning luc hanh vi
dan su va hoan toan tu nguyén, muc dich va ndi dung giao dich dan sy khéng vi pham
diéu cdm cua phap luat, khong trai dao duc xa hoi, dién tich chuyén nhuong da co
Gidy chimg nhén, tuy nhién giao dich chuyén nhuong dién tich 106,8m? giita vo chong
6ng M va ho ong Ng duoc xac 1ap bang vin ban nhung vin ban dé khong dugc cong
cht'rng, ching thuc hop phap. Cin ctir khoan 1 Piéu 129 B¢ luat Dan su quy dinh:
..Giao dich dan sy da dwoc xdc 1dp theo quy dinh phdi bang vin ban nhung van ban
khong dung quy dinh cua ludt ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhdt hai phan
ba Ng vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mdt bén hodc cic bén, Toa dn ra quyét
dinh céng nhdn hiéu lyc cia giao dich d6” va tai khoan 2 Diéu 129 Bo luat Dan su
quy dinh: “ Giao dich dan sw da dwoc xdc ldp bang vin ban nhung vi pham quy dinh
bdt budc vé cong chirng, chitng thuc ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai
phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cac bén, Toa dn
ra quyét dinh céng nhdan hiéu lyc cia giao dich dé. Trong trwong hop nay, cdc bén
khong phai thuc hién viéc cong chimg, chirng thyc”. DPodng thoi cin cir diém b.3 tiéu
muc 2.3 myc 2 Nghi quyét so 02/2004/NQ HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
Tham phan TANDTC quy dinh: “... Déi véi hop dong chuyen nhwong quyén sir dung
ddt vi pham diéu kién dwoc hu’ong dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2
nay, néu sau khi thuc hién hop dong chuyen nhirong, bén nhdan chuyén nhwong da
trong cdy ldu nam, da lam nha kién cé..... va bén chuyén nhwong khéong phdan doi va
ciing khéng bi co quan nha nede cé tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo cdc quy
dinh cia Nha nuéc vé xir [y vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai, thi Tod dn
céng nhan hop dong.....”. Can cit vao cac quy dinh néu trén thi giao dich chuyén
nhuong dién tich 106,8m* duoc xac lap bang vin ban khong dugce cong chimg, ching
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thue hop phap, nhung cac bén da thuc hién xong cac nghia vu trong giao dich, ho
Nguyén Ng nhan du tién, vo chéng ong M da nhan dat 1am nha kién cb, st dung 6n
dinh, cong khai lién tuc thoi gian dai tir nam 2014 dén nay, cac thanh vién trong ho
Nguyen Ng nhin thiy nhung khdng phan d6i, ciing khong bi co quan nha nude co
tham quyén xir 1y vi pham hanh chinh theo cac quy dinh ctia Nha nuéc vé xu 1y vi
pham hanh chinh trong linh vuc dat dai va tai phién toa vo chong ong D, ba L chap
nhan tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong dién tich 106,8m” theo yéu cau khoi
kién cua 6ng Mau. Cén cur biéu 129 B luat Dan su; Diém b.3, tiéu muc 2.3, muc 2
ciia Nghi quyét sd: 02/2004/NQ- HDTP ngay 10/8/2004 cua H(f)i dong Thém phan
TANDTC Hoi dong xét xtr cong nhan hiéu lyc cta hop d6ng chuyén nhuong quyén su
dung dat duoc xac 1ap ngay 12/3/2014 gitra bén chuyén nhuong: HO 6ng Nguyen Ng;
Bén nhén chuyén nhuong: Ong Ha Qui M va Ha Thi Th (:’[01 v6i thira dét s6 737/1; To
ban d6 s6 03, dién tich 106, 8m? (duoc tach ra tu thira dat s6 737, dién tich 829, 7m )
Muc dich st dung: Dét ¢ tai ndng thon; Thoi han st dung: Lau dai; Pia chi thia dat:
Thon Phong Ngii, x Pién Thang Nam, thi xd Dién Ban, tinh Quang Nam theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cap cho ho Nguyén Ng vao ngay 30/8/1995 1a dung quy
dinh ctia phap luat. Trén phan dat dién tich 106,8m* c6 tai san cua ong M, ba Th gdm:
Mot ngdi nha xay 2 tang.

Ong Ha Qui M va ba Ha Thi Th ¢6 quyén sir dung dién tich 106,8m* thira dat sb
737/1; T& ban d6 s6 03. f)ng Ha Qui M va ba Ha Thi Th cé Ng vu lién h¢ voi co quan
nha nuédc c6 thim quyén de dugc cap glay chimg nhan quyén su dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién vi dit dbi voi dién tich 106,8m*theo quy dinh cua
phap luat.

[5] Vé an phi: Ong D, ba L phai chiu 300.000 dong 4an phi dan su so tham va
12.691.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi tham dinh gia tai san theo
quy dinh tai Diéu 157, 158, 165, 166 Bo luat T6 tung dan sy va khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi.
Tuy nhién tai phién toa dai dién 6ng M, ba Th tu nguyén chiu 50% chi phi xem xét
tham dinh tai chd, chi phi thim dinh gia tai san véi so tién 6.345.500d nén HDXX
chap nhan.

Vi cac lé trén
QUYET PINH:

Can ctt khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40,
khoan 2 Piéu 92, 157, 158, 165, 166, khoan 2 Piéu 227 Bo luat T6 tung dan sy, Diéu
116, 129, 500 B6 luat Dan su; Khoan 3 Piéu 100, Piéu 167, 168, 188 Luat Dat dai;
Piém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi quyét s6 02/2004/NQ- HDTP ngay 10/8/2004 cua
Hoi dong Tham phan TANDTC va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi.

Xtr: Chap nhan yéu cau khdi kién ctia 6ng Ha Qui M ddi véi ong Nguyén D va ba
Ha Thi L. Cong nhan hiéu luc cia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duogc
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xac 1ap ngay 12/3/2014 giita bén chuyén nhuong: H6 Nguyén Ng; Bén nhan chuyén
nhuong: Ong Ha Qui M va ba Ha Thi Th dbi vé6i thura dat s6 737/1; TO ban dd s 03,
dién tich 106,8m? (dugc tach ra tir thira dat sb 737, dién tich 829,7m?, t& ban do s 03
cap cho ho Nguyén Ng); Muc dich st dung: Dit ¢ tai nong thon; Thoi han sur dung:
L&u dai; Dia chi thira d¢at: Thén Phong Ngu, xa Dién Thang Nam, thi xa Dién Ban, tinh
Quang Nam theo Glay ching nhan quyén s dung dat s6 E 851995 cap ngay
30/8/1995 cho ho Nguyén Ng. Trén dién tich 106,8m? c6 tai san cua 6ng Ha Qui M va
ba Ha Thi Th gdm: Nha ¢ 2 tang. Thira dat dugc x4c dinh tir cdn nhu sau:

- Phia Béc giap duong bé tong 6m c6 do dai: 5m

- Phia Nam giép thira 737 ctia ho Nguyén Ng c6 do dai: 5m

- Phia Tay giap thira 737 cia ho Nguyén Ng co6 do dai: 21,52m

- Phia Pong giap thira 737 cua ho Nguyén Ng c6 do dai: 21,52m
(kém theo so do)

Ong Ha Qui M va ba Ha Thi Th c¢6 quyén sir dung dién tich 106,8m* thira dét sb
737/1; To ban d6 s6 03. Ong Ha Qui M va ba Ha Thi Th ¢6 Ng vu lién hé v6i co quan
nha nude ¢6 thim quyén de dugc cap glay chimg nhéan quyén sur dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gén lién voi dt dbi véi dién tich 106,8m? theo quy dinh cua
phép luat.

Vé an phi:

Hoan tra cho ong Ha Qui M sd tién tam tng an phi dan sy so thim di ndp
300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an sb
0000752 ngay 04/10/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Dién Ban, tinh Quang
Nam.

Ong Ngu}fén D va ba Ha Thi L phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin déng) 4n
phi dan sy so tham.

Vé chi phi t6 tung khéc:

Ong Ha Qui M tu nguyén chiu 6.345.500 dong (séu triéu, ba trim bon muoi
lam nghin, ndm trim dong) chi phi xem xét, tham dinh tai chd va tham dinh gia tai san,
ong Ha Quy M da ndp tam tng va chi phi xong.

Ong Nguyén D va ba Ha Thi L phai chiu 6.345.500 dong (sdu triéu, ba trim bbn
muoi 1am nghin, nim trim dong) chi phi xem xét, tham dinh tai chd va tham dinh gia
tai san. Do 6ng Ha Qui M da nop tlen tam ng nén budc ong Nguyén D va ba Ha Thi L
phai hoan tra cho 6ng Ha Qui M s tién 6.345.500 dong (séu triéu, ba trim bon muoi
1am nghin, nam trim dong).

Trong truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy, thi ngudi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh é4n dan sy,
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an



dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Duong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang cdo ban 4 an trong thot han 15 ngay
ké tir ngay tuyén 4n. Puong sy ving mait tai phién toa c6 quyen khang cdo ban an so
tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngay ban an dugc
niém yét cong khai theo quy dinh ctia phap luat./

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong sur THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Quang Nam
- VKSND thi xa Pién Ban;

- THADS thj xd Di¢n Ban; (da ky)

- Luu ho so vu an.

Pham Thi Nhung



