TOA AN ND Q.SON TRA CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc lap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n so: 39/2023/DS-ST

Ngay 17.8.2023

VIV “kién yéu cau thanh

toan phi dich vu chung cu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN SON TRA, TP PA NANG

- Thanh phdn Héi dong xét xit so' tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Pham Thanh Thiy.

Cdc Héi tham nhédn dan: Ba Vii Thi Lé Thity va 6ng Nguyén Vin Poi

- Thu ky phién toa: Ba Trwong Ngoc Thao Nguyén - Thu ky Toa an nhan
dan quan Son Tra, thanh phd Pa Nang.

- Pgi dién Vién Kiém sat nhan dan qudn Son Tra, TP Pa Néang tham gia phién
toa: Ba L& Thi Van Anh - Kiém sat vién.

Ngay 17.8.2023 tai tru s& Toa an nhan dan quan Son Tra, thanh phd Ba Ning
Xét xir so tham céng khai vu &n thu 1y s6 95/TLST-DS ngay 01 thang 6 nim 2023 vé
viéc "Kién yéu cqu thanh toan phi dich vu chung cur” theo Quyét dinh dua vu an ra
Xét xir s6 95/2022/QDXXST-DS ngay 14.7.2023, quyét dinh hodn phién toa sb
76/2023/QDST-DS ngay 31.7.2023, gita cac duong su:

* Nguyén don: Cong ty TNHHMTYV Sun Fr VN. bia chi:L6 2-A2 V5 Van
K, phuong AHD, quan S, TP Pa Ning; Nguoi dai dién theo phap luat: ong
NOMOTO TAKAHIKO; chtc vu: Tong Giam doc. Nguoi dai dién theo uy quyén:
ba Hoang Thi Quynh A; Sinh ngay: 01/12/1995; Tr( tai: S6 59 Tran Khat Chan,
quan Son Tra, thanh phd DPa Ning (Theo vin bdn uy quyén ky so
:05/2023/GUQ/SFVN/HGT ngay 18/4/2023) va ba Tran Thi Ph; sinh ngay:
12/11/1983; Tru tai: T6 41 Hoa Cuong Béc, quan HC, Thanh phé Ba Néng.

* Bi don: ba Tran Bi Y.Sinh nim 1983. Pia chi : 22 X6m Vai, Phuong 14,
Quan 5, Thanh phd H5 Chi Minh. Vang mat

Pia chi lién hé: s6 118 duong 3/2, phuong 12, quan 10, TP Ho Chi Minh

* Ngudi ¢6 quyén va nghia vu lién quan: Ban Quan tri Toa nha Hiyori
Garden T ( Theo quyét dinh cong nhdn sé 43/0P-UBND do Uy ban Nhan dan
phuong An Hdi Béng ban hang ngay 04/02/2021), ¢6 don xin vang mat

NOQI DUNG VU AN:

*Theo don khéi kién, cac 161 khai trong qua trinh giai quyét va an va tai
phién toa hdm nay dai dién nguyén don ba Hoang Thi Quynh A trinh bay:
Cong ty TNHH MTV Sun Frontier VN (sau ddy goi la “SFVN”) la doanh nghiép
duoc thanh l1ap va hoat dong theo phap luat Viét Nam, thuc hién chirc ning kinh
doanh trong linh vic quan ly bat dong san, cu thé 1a quan Iy van hanh nha chung cu;

Ngay 29.05.2020, cin hd 2404 dugc ban giao tir Chi du tu 1a Cong ty TNHH
MTYV Sun Frontier Pa Ning cho Ong Pao Duy T, | chi s¢ hitu ban dau cua Can ho.
Vao ngay 01.6.2020, 6ng Pao Duy T chuyén nhuong Hop dong mua ban cin ho
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2404 cho Ba Tran Boi Y tai Phong cong chung sb 1, dia chi s6 18B Phan Pinh
Phung, phuong Hai Chau |, quan Hai Chau, thanh phé Pa Néng. Vi vay, Ba Tran
Boi Y la chua so hitu hop phép cta can ho 2404 tai Dy an Khu Can ho Thap Vuon
ké tir thoi diém chuyén nhuwong 12 ngay 01.6.2020;

Vao ngay 20.12.2020, Hoi nghi nha chung cu 1an dau di bau ra Ban Quan tri
nha chung cu dé thay mat cho cac chi so hitu, ngudi sir dung dé thuc hién cac quyén
va trach nhiém lién quan dén viéc quan ly, sir dung nha chung cu theo quy dinh cua
phép luat. Ban Quan tri Toa nha Hiyori dd dwugc UBND phuong An Hai Pong, quan
Son Tra cong nhan theo Quyét dinh s 43/QD-UBND ngay 04.02.2021.

Can ct vao Quyét dinh céng nhan sé 43/QD-UBND ngay 04.02.2021 cua
UBND phuong An Hai Bong, quan Son Tra, ngay 01.4.2021, Ban Quan tri da ky
két vai Cong ty TNHH MTV Sun Frontier Viét Nam Hop dong dich vu quan 1y vén
hanh nha chung cu sb 01/2021/HPQL-HGT (“Hop dong qudn 1y véin hanh”). Theo
d6, Cong ty TNHH MTV Sun Frontier Viét Nam cung cap va thuc hién dich vu
quan ly van hanh Toa nha Hiyori véi mac phi quan ly van hanh la 16.500
dong/m?/thang ddi voi can ho chung cu (43 bao gdbm thué VAT). Phi quan Iy van
hanh d6i véi timg Can ho duoc tinh theo nguyén tic gid dich vu quan 1y vdn hanh
nhan véi dién tich si dung Can hé duge quy dinh tai Khoan 2 Diéu 31 Quy ché quan
ly, st dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu 02/2016/TT-BXD ngay
15/02/2016 cua Bo Xay dung ban hanh Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu
(duoc sira doi, bo sung theo Thong tu 06/2019/TT-BXD ngay 31/10/2019).

Bang thu phi quan Iy van hanh d6i v4i Can ho thudc Toa nha Hiyori duoc quy
dinh tai Phu luc 2 dinh kém Hop dong. Theo d6, mic Phi Quan Iy van hanh d6i véi
Can ho 2404, c6 dién tich 70m2 1a 1.155.000 dong/ thang.

Theo quy dinh tai Hop dong quan Iy van hanh, SFVN c6 quyén thu céc loai
phi bao gom phi quan Iy van hanh, phi tiéu thu dién, nuéc, rac sinh hoat... (Piéu
4.1p); Chu s& hiru/ Nguoi sir dung phai thanh toan phi quan ly van hanh tir ngay 01
dén ngay 10 mdi thang bang cach nop vao tai khoan chuyén dung dé thu phi quan ly
van hanh cua Ban Quan trj (Diéu 5.3).

Ké tir thoi diém nhan chuyén nhuong Hop dong mua ban cin ho tir Ong Dao
Duy T, Ba B0i Y da thanh toan Phi quan ly van hanh va chi phi cac dich vu tién ich
khac phat sinh d6i véi Can ho day du tir thang 5/2020 dén thang 5/2022. Tuy nhién,
sau d6, Ba Boi Y chi mai thanh toan Phi quan ly van hanh cuaa thang 6/2022 va
khdng tiép tuc thanh toan chi phi dién nudc cua thang 6/2022 va toan bo cac chi phi
can phai thanh toan (Phi quan ly van hanh va chi phi dién nudc phat sinh) tir thang
7/2022 cho dén nay cho Cong ty. Tong Phi quan ly van hanh va chi phi dién nudc
ma Ba Boi Y di thanh toan cho Cong ty 1a 29.459.144 dong.

Dén nay, tong gié tri phi quan ly van hanh va céc dich vy tién ich ma ba Boi Y
chua thanh toan 1 12.623.660 dong, cu thé nhu sau: Phi quan Iy van hanh Cin ho tir
thang 7/2022 dén thang 4/2023 1a 11.550.000 dong; Phi sir dung dién — nudc thang
6, 7, 8 nam 2022 1a 1.073.660 dong, tong cong la 13.077.116 déng

Cong ty TNHH MTV Sun Frontier Viét Nam da giri 02 Cong van thong bao
dén ba Boi Y vé viéc cham thanh toan phi quan ly van hanh va phi céc dich vu tién
ich ngay 12/01/2023 va ngay 27/02/2023 yéu cau ba Boi Y thanh toan dut diém cac
khoan no tén dong cham nhat ngay 01/3/2023. Tuy nhién cho dén nay, ba Boi Y van
khong thanh toan khoan gié tri néu tai Muc 1.5 cho Cong ty.
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Do Ba Yén khéng hop tac trong viéc thanh toan phi dich vu, ngay 18.5.2023,
Cong ty TNHH MTV Sun Frontier Viét Nam da tién hanh khai kién Ba Yén tai Toa
an nhan dan quan Son Tra dé thu hdi cac khoan phi dich vu quan Iy van hanh, chi
phi st dung dién, nudc tai Can ho va phan 13i cham tra do phia bi don cham thanh
toan phl téng cong 18.150.245 dong (Muwroi tam triéu, mét tram ndam muwoi ngan, hai
trdm bon mueoi lam dong)

* Bi don ba Tran Boi Y khong dén Toa an dé trinh bay y kién caa minh ddi
vé6i yéu cau khoi kién cia nguyén don ciing nhu khong tham gia phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai mic du da duoc Toa an tong
dat hop 18 thong bao thu Iy vu &n va céac thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cdng khai chung cir va hoa giai.

* Nguwdi cO quyén va nghia vu lién quan: Ban Quan tri Toa nha Hiyori
Garden T khong c6 van ban trinh bay y kién d6i véi yéu cau khoi kién caa nguyén
don, c6 don xin xét xir vang mat.

* Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan quin Son Tra:

- Vé thi tuc t6 tung: V& viéc tuan theo phap luat té tung trong qué trinh giai
quyét vu an caa Tham phan, Hoi dong xét xir ciing nhu viéc chap hanh phap luat
cua dai dién nguyén don ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trude thoi diém hoi dong xét
xt nghi an; bi don khong chap hanh nghiém phap luat, vang mit tai phién toa mic
du da duoc Toa an triéu tap hop I¢€.

Déi vai Ban quan tri nha chung cu Hiyori da thuc hién day du quyén va nghia
vu cua ngudi ¢d quyén loi, nghia vy lién quan duoc quy dinh tai biéu 70, 73
BLTTDS 2015: cung cap ban tu khai cho Toa &n, c6 don dé nghi xét xir vang mat
phién toa.

-Vé ngi dung ve &n: Can ctr Diéu 468, 513,519 BLDS niam 2015; cin cit Vao
cac diéu khoan cia cac HD ma 02 bén da ky két, co du co so:

1. Chéap nhan yéu cau khai kién cia Céng ty TNHH MTV Sun frontier Viét
Nam vé viéc kién yéu cau thanh toan chi phi dich vu chung cu dbi véi ba Tran Boi Y

2.Budc ba Tran Boi Y phai tra cho Cong ty TNHH MTV Sun frontier Viét
Nam sé tién tinh dén ngay 17.8.2023 14 18.145.826 dong (Muweoi tam triéu, mét trim
bon muwoi lam ngan, tam tram hai mweoi sdu dong), trong d6: Phi quan ly van hanh tur
thang 7/2022 dén ngay 17.8.2023 1a 16.170.000 dong, Phi dién nudc cua thang
6,7,8/2022 14 1.073.660, 14i cham tra 1a 902.166 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu céc tai lidu c6 trong hé so vu dn, da dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qud tranh lugn tai phién toa, HPXX nhén dinh:

[1].Vé thi tuc t6 tung:

Vé tham quyén giai quyét caa Toa an: Tranh chap dan su kién yéu cau thanh
toan phi dich vu chung cu gitra Cong ty TNHH MTV Sun frontier Viét Nam véi ba
Tran Boi Y thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan quan Son Tra, TP ba
Nang theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1
Picu 39 cua By luat to tung dén su.

Vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing ctr va hoa
giai: Toa an da mo phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cir
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va hoa giai; thong bao két qua phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chting cir cho duong sy vang mit theo quy dinh tai Biéu 208, 209, 210, 211 cua
BLTTDS. Tai phién tda hdm nay, cac duong su khéng xuat trinh thém chang ci
maoi.

[2]. Hoi ddng xét xir xét thay:

[2.1]. Ngay 29.05.2020, can ho 2404 duoc ban giao tir Chi dau tu 1a Cong ty
TNHH MTV Sun Frontier Ba Nang cho Ong Pao Duy T, la chu sé hiru ban du caa
Can ho. Vao ngay 01.6.2020, 6ng Pao Duy T chuyén nhwong Hop déng mua ban
can ho 2404 cho Ba Tran Boi Y tai Phong cong chung sb 1, dia chi s6 18B Phan
Dinh Phung, phudng Hai Chau 1, quan Hai Chau, thanh phd Ba Néng.

Vi vay, Ba Tran Boi Y 1a chu so hitu hop phap cua cin ho 2404 tai Dy 4n Khu
Cian ho Thap Vuon (Toa nha Hiyori Garden Tower — goi tdt la “Toa nha Hiyori”)
ké tir thoi diém chuyén nhuong 1 ngay 01.6.2020;

[2.2]. Chii dau tu Toa nha Hiyori di to chitc Hoi nghi nha chung cu lan dau
theo quy dinh cua phép luat vao ngay 20.12.2020 da bau ra Ban Quan tri nha chung
cu dé thay mat cho cac chua sé hitu, nguoi sir dung dé thuc hién cac quyén va trach
nhiém lién quan dén viéc quan ly, sir dung nha chung cu theo quy dinh cua phép
luat. Ban Quan tri Toa nha Hiyori da dugc UBND phuong An Hai Bong, quan Son
Tra cdng nhan theo Quyét dinh sb 43/QD-UBND ngay 04.02.2021.

Ngay 30.3.2021, Ban quan tri Toa nha t6 chic cudc hop cu dan trong d6 co
noi dung: “Piéu chinkh va xdc dinh mizc phi quan ly”. Trong cudc hop da thong nhat
giam phi quan ly van hanh cic can ho trong tda nha tir 17.600d/m? xuéng
16.500d/m”.

[2.3]. Xét hop dong duoc ky két gitra Cong ty TNHH MTV Sun Frontier Viét
Nam véi Ban Quan tri Toa nha Hiyori chung cu thi thay:

Ban Quan tri Toa nha Hiyori da dugc UBND phuong An Hai Pong, quén
Son Tra cong nhan theo Quyét dinh so 43/QD-UBND ngay 04.02.2021. Ngay
01.4.2021, Ban Quan tri nha chung cu di ky két voi Cong ty TNHH MTV Sun
Frontier Viét Nam Hop déng dich vu quan ly van hanh nha chung cu sb
01/2021/HPQL-HGT. Cong ty TNHH MTV Sun Frontier Viét Nam 1a don vi cung
cap va thyc hién dich vu quan Iy van hanh Toa nha Hiyori vi mac phi quan Iy van
hanh 1a 16.500 déng/m*thang ddi véi can ho chung cu . Phi quan Iy van hanh dbi
Véi timg Can ho dugc tinh theo nguyén tic gia dich vu qudn Iy vdn hanh nhan vdi
dién tich si dung Cdn hé duoc quy dinh tai Khoan 2 Biéu 31 Quy ché quan ly, sir
dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016
ciia Bo Xay dyung ban hanh Quy ché quan ly, st dung nha chung cu (duoc sira doi,
bd sung theo Thong tu 06/2019/TT-BXD ngay 31/10/2019). Bang thu phi quan ly
van hanh ddi véi Can ho thudc Toa nha Hiyori duge quy dinh tai Phy luc 2 dinh kém
Hop déng. Theo d6, muc Phi Quan Iy van hanh d6i voi Can ho 2404, ¢6 dién tich
70m?* 14 1.155.000 dong/ thang.

Theo quy dinh tai Hop dong quan ly van hanh Cong ty TNHH MTV Sun
Frontier Viét Nam c6 quyén thu céac loai phi bao gdm phi quan ly van hanh, phi tiéu
thu dién, nudc, rac sinh hoat... (Piéu 4.1p); Cha so hitu/ Nguoi sir dung phai thanh
toan phi quan ly van hanh tir ngay 01 dén ngay 10 mdi thang bang cach nop vao tai
khoan chuyén dung dé thu phi quan ly van hanh caa Ban Quan tri (Diéu 5.3).
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Trong qué trinh sir dung tir thang 6.2020 ba Tran Boi Y da thuc hién viéc
dong phi quan Iy van hanh va chi phi céc dich vu tién ich khac phat sinh ddi véi Can
ho day du tir thang 5/2020 dén théang 6/2022 1a 29.459.144 dong va tir thang 6/2022
ba Yén da khong thanh toan phi quan ly van hanh va chi phi dién nuéc cho Cong ty.

HbXX xét thay Can ctr vao Diéu 4.1 va Diéu 5.3 Hop dong quan ly van
hanh; diém ¢ Diéu 8.2 cac Hop dong mua bdn cin hé va Hop dong mua ban cira
hang va Piéu 13.2 ciia Ngi Quy Qudn Ly Siz Dung Toa Nha Chung Cw

Trong qué trinh sir dung ba Yén da thdng nhat thanh toan céc phi dich vu quan
ly van hang tir thang 5, 6/2022 va chi phi dién nudc cua thang 5/2022 ma khdng co
bat ky khiéu nai gi. Do vay viéc ba Yén da khong tiép tuc thanh toan tién phi dich vu
la vi pham nghia vu cia minh nén Céng ty TNHH MTV Sun Frontier Viét Nam khoi
kién yéu cau ba Yén phai tra s tién no phi tinh dén ngay 17.8.2023 13 17.243.660
ddng, trong d6 dich vu chung cu 1a 16.170.000 ddng va chi phi dién nuéc
1.073.660 dong nén HPXX can ct vao Diéu 519 Bo luat dan su va cac diéu khoan
cta cac Hop dong ma cac bén da ky két nén co du co sé chap nhan yéu cau khoi
Kién cua nguyén don.

[2.4]. B4i v6i yéu cau tinh 13i: Can cir vao quy dinh tai Piéu 5.3 Hep dong
quan Iy van hanh va Diéu 18.1; Piéu 31, Piéu 39 ciia Ngi Quy Qudn Ly Si Dung
Toa Nha Chung Cw da quy dinh Chu so hiru/ Nguoi su dung phai thanh toan phi
quan Iy van hanh tir ngay 01 dén ngay 10 mdi thang bang cach nop vao tai khoan
chuyén dung dé thu phi quan ly van hanh caa Ban Quan tri; Do ba Yén da cham thuc
hién nghia vu thanh toan cac khoan phi dich vu nén cin ctr vao Diéu 468 B luat dan
su chap nhan yéu cau tinh 13i phat sinh tinh dén ngay 17.8.2023 14 902.166 dong.

[3] VVé chi phi tham gia t6 tung va an phi:

3.1.Chi phi xem xét tham dinh: Coéng ty TNHH MTYV Sun frontier Viét Nam
da ndp 2.000.000 ddong. Nén budc ba Tran Boi Y phai tra lai cho Cong ty TNHH
MTV Sun frontier Viét Nam sé tién 2.000.000 dong

4.2.An phi dan sy so tham:

-Bi don ba Tran Boi Y phai chiu &n phi dan su so tham 1a 907.291 dong ( chin
tram 1é bay ngan, hai tram chin mwoi mét dong)

-Hoan tra cho Cong ty TNHH MTV Sun Frontier Viét Nam sé tién tam ung
an phi 13 326.928 d6ng (ba tram hai mwoi sau ngan, chin tram hai miweoi tam dong)
d4 nop tai bién lai thu sé 0003778 ngay 29.5.2023 cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy
gquan Son Tra.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao: - khoan 3 diéu 26; diém a khoan 1 diéu 35 va diém g khoan 1 diéu
40; biéu 147, 227 cua Bo luat TTDS;

- biéu 513,519, 468 BLDS 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é
phi Toa an.

Tuyén xir:



1. Chap nhén yéu cau khoi kién cia Cong ty TNHH MTV Sun frontier Viét
Nam vé viéc kién yéu cau thanh toan chi phi dich vu chung cu dbi véi ba Tran Boi
Y.

2. Budc ba Tran Boi Y phai tra cho Coéng ty TNHH MTV Sun frontier Viét
Nam sé tién tinh dén ngay 17.8.2023 14 18.145.826 dong (Muweoi tam triéu, mét tram
bon muroi lim ngan, tdm tram hai mweoi sdu dong), trong d6: Phi quan ly van hanh tur
thang 7/2022 dén ngay 17.8.2023 14 16.170.000 dong, Phi dién nudc cua thang
6,7,8/2022 la 1.073.660, 1di cham tra la 902.166 déng.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (ddi voi
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén
thi hanh &n con phai chiu tién 1ai cia sb tién con phai thi hanh an theo 14i suat quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan su 2015, trir truong hop phap luat co quy
dinh khac.

3. Vé chi phi tham gia t6 tung va an phi:

3.1.Chi phi xem xét tham dinh: Céng ty TNHH MTV Sun frontier Viét Nam
da ndp 2.000.000 ddong. Nén budc ba Tran Boi Y phai tra lai cho Cong ty TNHH
MTV Sun frontier Viét Nam sé tién 2.000.000 dong

3.2.An phi dan sy so tham:

-Bi don ba Tran Boi Y phai chiu &n phi dan su so tham 1a 907.291 dong ( chin
triam 1é bdy ngan, hai tram chin muoi mot dong)

-Hoan tra cho Cong ty TNHH MTV Sun Frontier Viét Nam sé tién tam ung
an phi 13 326.928 d6ng (ba tram hai mwoi sau ngan, chin tram hai mweoi tdm dong)
d4 nop tai bién lai thu sé6 0003778 ngay 29.5.2023 cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy
guan Son Tra.

4. Quyén khang cao: Puong sy c6 mit c6 quyén khang ban an so tham trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham.

Riéng nhimg nguoi vang mat tai phién toa co6 quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngay ban an dugc niém
yeét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan su;
thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai DBiéu 30 Luat Thi hanh an dan

Noi nhin: TM.HQI DPONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; Tham phan — Chu toa phién toa

- Vién Kiém sat Son Tra;

- Chi cucThi hanh an Son Tr3;

- S6 Tu phap

- Ho so vy an.

Pham Thanh Thuay






