TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén 4n s6: 170/2023/HC-PT
Ngay: 21-3-2023
Vv “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Vin An

Cdc tham phan: Ong Duong Tuan Vinh

Ba Nguyén Thi Thity Hoa

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy Tién — Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén cp cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Céng Minh — Ki€m sat vién.

Ngay 21 thang 3 nam 2023, tai tru s&, Tda an nhan dan cép cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xir phiic tham cdng khai vu an hanh chinh thy 1y so:
480/2022/TLHC-PT ngay 15 thang 8 nam 2022 vé viéc “khiéu kién quyét dinh
hanh chinh”. Do Ban an hanh chinh so tham sé 460/2022/HC-ST ngay 18 thang
4 nam 2022 ctia Toa an nhan dan Thanh phdé HO Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phic tham so: 394/2023/QD-PT ngay
28/02/2023 gitra cac duong su:

- Nguoi khoi kién: Ong Nguyén Thé V, sinh nam 1950; Cu tru tai:
997/31/42 duong A, phuong B, quan C, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

Pai dién theo ity quyén ciia ngwoi khéi kién: Ba Nguyén Thi M, sinh nam
1981; Cu tra tai: 15 D, phuong E, Quén F, Thanh phé H6 Chi Minh (cé mat).

- Nguoi bi kién:
1. Chu tich Uy ban nhan dan Quén C, Thanh phé H6 Chi Minh
2. Uy ban nhan dan Quén C, Thanh phé H6 Chi Minh
Cung dja chi: 07 duong G, phudng G, Quan C, Thanh phd HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguoi bi kién: Ong Lé Van T — Pho Chu
tich (Vang mat).



Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi bi kién: Ong Pham

Hoa T1, sinh ndm 1979 — Pho truong phong Tai nguyén va Moi truong quén C;
Ong Trén Thanh T2, sinh ndm 1979 — chuyén vién phong Tai nguyén va Moi
truong quan C (Ong T1 vang mat, Ong T2 c6 mat).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin D (ving mit);

2. Ba Tran Thi Ngoc D (ving mit);

Cung cu trd tai: 396/12 A, phudng B, quan C, Thanh phd H6 Chi Minh;

- Ngwoi khang cdo: Ngudi khoi kién Ong Nguyén Thé V.

NOI DUNG VU AN:

_ Theo don khdi kién, cic bién bin doi thogi va qud trinh gidi quyét vy dn,
Ong Nguyén Thé V trinh bay:

Ngay 05/02/2010 Ong Nguyen Thé V ¢6 nhan chuyén nhuong quyén so
hitu nha & va quyén sir dung dat & dbi voi nha va dat toa lac tai s6 997/31/42
duong A, phuong B, Quan C, Thanh phé Hb Chi Minh ctia Ong Nguyen Vian b,
Ba Tran Thi Ngoc D theo Glay chimg nhan Quyen s& hitu nha & va quyén st dung
dat & sd 01505/2009 (viét tit 1a GCN 50 01505/2009) do Uy ban nhan dan
(UBND) quan C cap ngay 17/6/2009 cho Ong D, Ba D, c6 cong chirng hop phap
tai Van phong cong ching H ngay 05/02/2010.

Sau khi nhan chuyén nhuong, Ong V tién hanh thu tyc déng ky sang tén
trude ba theo quy dinh nhung khdng duoc co quan c6 thim quyén xem xét.

Bén ngay 11/01/2012, UBND quén C ban hanh Quyét dinh s6 03/QPb-
UBND (viét tat 1a QD s6 03) vé viéc thu hoi GCN s6 01505/2009 voi ly do cap
Giay chiing nhan trong truong hgp nha dat dang co6 tranh chap.

Ong V di co6 nhiéu don,kién nghi xem xét hity bo QD s6 03 néu trén nhung
khong duoc xem xét gidi quyeét.

Ngay 10/6/2020, Chu tich UBND Quan C ban hanh van bénqsé 232/UBND-
TMNT ve viéc tra 101 don khiéu nai cua Ong V khong c6 co s& dé xem xét.

Ong V khdi kién, yéu cau Toa dn:

1. Huy van ban 50 232/UBND-TMNT ngay 10/6/2020 ctia Chu tich UBND
Quan C vé tra 161 don.

2. Huy QD sd 03/Qb-UBND ngay 11/01/2012 cua UBND Quén C, Thanh
phd HO Chi Minh, tra lai Gidy chimg nhan s6 01505/2009 da cap cho Ong Nguyén
Vin D va Ba Tran Thi Ngoc D cho 6ng dé lam thi tuc chuyén quyén s& hitu theo
quy dinh.

Ngay 07/02/2010, Ong V lam gidy tay ban lai cho Ong D, Ba D phan dién
tich dat khoang 60m?/169,9m? (nam trong GCN s6 01505/2009). Ong V x4c nhén,
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hién nay Ong b, Ba D dang truc tlep quan 1y, str dung phan dién tich dat khoang
60m? ma Ong B, Ba D nhan chuyén nhuong truc tiép tir Ong V.

Nguwoi bi kién UBND Quén C, Chi tich UBND Quén C ¢6 vian ban trinh bay:

* Doi véi noi dung yéu cau hity Quyét dinh sé 03/0D-UBND ngay
11/01/2012 cua Uy ban nhdn dan Qudn C:

‘Ngay 06/10/2009, ba Nguyén Thi Cam T3, ba Nguyén Thi Cam T4, ong
Nguyén Dtrc TS5, ba Nguyén Thi Cam T6 c6 don khiéu nai vé viéc cap GCN s0
01505/2009 do UBND Quén C cap cho Ong Nguyén Vian P va Ba Tran Thi Ngoc
D. Theo d6, UBND Quan C d3 giao Thanh tra Quan C kiém tra viéc cip gidy
chtng nhén nha dét trén.

Ngay 24/12/2009, UBND Quéan C ¢6 Vin ban s6 3409/UBND-TNMT giri
So Tu phap va cac phong cong chimg trén dia ban Thanh phd, trong d6 co phong
Cong ching Hoi nhap dé nghi ngan chdn giao dich tai san nha dat thudc gidy
chung nhén trén véi 1y do: nha dat dang c6 tranh chap.

Tuy nhién, ngay 05/02/2010, Véan phong cong chung H 1ap hop dong
chuyen nhuong quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén sir dung dat & s6 00375 tir 6ng (ba)
Nguyén Van P — Tran Thi Ngoc D cho Ong Nguyén Thé V.

‘Ngay 17/5/2010, Thanh tra Quan C c6 Béo céo s6 123/BC-TTQ7 ve tham
tra gidy ching nhén s6 01505/2009 ngay 17/6/2009 cho 6ng (ba) Nguyén Van D
— Tran Thi Ngoc D. Theo do:

- Ong Nguyen Van D, dia chi: 997/31/42, khu phé 3, dwong A, phwong B,
Oudn C ¢6 tranh chdp quyén siv dung dat doi véi hé ba Pham Thi C, dng Nguyén
Van T7, dia chi: 402/12 Khu phé 3, phuong B, Qudn C. Hai bén dwong su tranh
chap quyén sir dung dat dién tich 1.200m? vi tri dp 3, xd |, huyén K; phdn dat nay
do Ong Nguyen Van b, ba Pham Thi C sang nhwong cua ba Pham Thi M. Trén
khuén vién dat c6 mot cin nha 1d, 40 cdy diva, mot ho nuée.

- Ngay 07/5/2001, UBND Qudn C ban hanh Quyét dinh hanh chinh sé
128/0P-UB vé viéc gidi quyet tranh chdp ddt dai khong thita nhan quan hé phdp
ludt dan sw chuyén nhwong dat dai giita Ong Nguyen Van D va ba Pham Thi C,
ong Nguyen Van T7, gidi quyét hop thire héa dat ¢ cho nguoi triee tiép sir dung
theo nhu cau nha 6 va dinh mitc hwéng dan ciia Nha nuée.

OngB khéng dong y va c6 don khiéu nai, ba Nguyen Thi Cam T3 (con ciia
ong Nguyen Van T7 va ba Pham Thi C) dai dién cdc dong thira ké ciing c6 don
khiéu nai. Can cir vao Muc 2 phan I Théng tw s6 02/TTLT ngay 28/7/1997 cua
Toa an nhan dan toz cao, Vién kzem sdt nhén dén téi cao, Tong cuc Pia chinh vé
viéc “Huong dan vé tham quyen cua Toa an nhdn ddn trong viéc giai quyet cdc
tranh chdp quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 38 Ludt Pat dai
nam 1993 7.

Uy ban nhan dan Qudn C nhdn thay vu viéc tranh chdp cia hai bén vdo
thoi diém nay thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nén ban hanh Quyet dinh
s6 12/0D-UB ngay 13/3/2003 vé thu hoi va hity bé Quyét dinh gidi quyét tranh
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chap dat dai s6 128/Q0D-UB ngay 07/5/2001 ciia UBND Qudn C, chuyén ho so
cho Toa an Qudn C gidi quyet.
Tuy nhién, vao nam 2007 Ong Nguyen Vin D c6 lam don dé nghi cdp gidy

chirng nhan quyen s6 hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ va da dwoe UBND Qudn
C cap GCN s6 01505/2009.

Ngay 11/01/2012, UBND Quén C ban hanh QD s6 03/QD-UBND thu hoi
GCN 56 01505/2009 do UBND Quén C cép ngay 17/6/2009 cho Ong D — Ba D.
Ly do: cap Giay chirng nhan trong truong hop nha dat dang co tranh chap.

Can ct Diéu 50 Luat Dat dai nam 2003 ngay 26/11/2003, Piéu 21 Nghi
dinh 84/2007/NB-CP ngay 25/05/2007 ctia Chinh phii, UBND Quén C nhén thiy
viéc ban hanh QD sb 03/QD-UBND ngay 11/01/2012 vé thu hdi GCN sb
01505/2009 do UBND Quén C cép ngay 17/6/2009 cho Ong B — Ba D 1a dung
quy dinh phap luat.

* Poi voi nji dung yéu cau hiy van ban sé6 232/UBND-TNMT ngay
10/6/2020 cua Chu tich Uy ban nhdn dan Qudn C:

UBND Quén C nhan thiy van ban s6 232/UBND-TNMT ngay 10/6/2020
tra 1oi don cua Ong V vé dé nghi huy QD s6 03/QD-UBND ngay 11/01/2012 vé
thu h61 GCN 56 01505/2009 do UBND Quén C cap ngay 17/6/2009 cho Ong D —
Ba D da dwoc UBND Quan C tra 10i tai Van ban s6 3339/UBND-TNMT ngay
10/10/2014 va Van ban s6 496/UBND-TNMT ngay 14/11/2016 la phu hop voi
hién trang thyc té st dung va phu hop quy dinh phap luét hién hanh.

Tai Bin dn hanh chinh so tham so6 460/2022/HC-ST ngay 18 thang 4
ndam 2022 cia Toa dn nhédn dian Thanh pho Ho Chi Minh, da quyét dinh:

_ Ap dung khoan 1 Dicu 30; Bicu 32, Diéu 116, Dicu 158, diem a khoan 2
biéu 193, Diéu,206 Luat to tung hanh chinh; Ap dung Luat dat dai nam 2003,
2013; Nghi quyet 326/2016/UBNTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu,
mién, gidm, thu ndp, quan ly, st dung an phi va I¢ phi Toa an:

Tuyén Xu:

Bac yéu cau khai kién ctia Ong Nguyén Thé V vé viéc:

1/ Huy van ban s6 232/UBND-TMNT ngay 10/6/2020 ctia Chii tich UBND
Quan C vé tra 101 don.

2/ Huy Quyét dinh s6 03/QD-UBND ngay 11/01/2012 ctia UBND Quén C,
Thanh phé H6 Chi Minh, tra lai Gidy ching nhéan s6 01505/2009 da cap cho Ong
Nguyén Van D va Ba Tran Thi Ngoc D cho ong dé lam thi tuc chuyén quyén so
hiru theo quy dinh.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cao theo luat
dinh.

Sau khi xét xir so tham, 26/4/2022, Ong Nguyén Thé V khang co toan bd
ndi dung ban an hanh chinh so tham, yéu cau Toa an cap phic tham xét xur theo
hudng stra ban an so tham, chap nhan toan b yéu cau khai kién cua Ong V.
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Tai phién toa phiic tham, Ong Nguyén Thé V (c6 Ba Nguyén Thi M dai dién)
@ik nguyén yéu cau khdang cdo va trinh bay: Viéc Uy Ban nhin dan Quén C ban
hanh cac van ban sb 232, Quyét dinh s6 03 14 trai quy dinh cua phap luat. Dé nghi
Ho1 dc‘)ng xét XU sira Ban 4n so thim theo hudng chap nhén toan bo yéu cau khoi
kién cua Ong V, tuyén huy van ban s6 232, Quyet dinh s6 03 va tra lai Glay chung
nhén quyén su dung dat s6 01505/2009 da cap cho Ong B va Ba D d¢é Ong V lam
thu tuc chuyén quyén so hitu theo quy dinh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Uy ban nhan dan Quan C Ong
T mn Thanh T2 trinh bay git nguyén quan diém, Uy ban nhan dan Quan C dong
¥ cap Glay ching nhén quyén st dung dat cho Ong Nguyén Thé V theo hién trang
thue té sir dung dat néu dién tich dit trén 13 khong c6 tranh chip.

~ Daidién Vién Kiém sdt nhan déan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh phdt
biéu quan diem:

Vé thu tuc t6 tung: Tt khi thu ly dén khi dua vu an ra xét )gfr Toa én, da tién
hanh dung quy dinh cua phap luat; tai phién toa nguoi tham gia t6 tung chap hanh
dung quy dinh phap luat to tung hanh chinh.

Vé noi dung vu 4n: Viéc thu hoi Gidy chuang nhan quyen su dung dat nam
2009 vi 1y do dat co tranh chap va két luan cua thanh tra vé viéc cap Gidy chtng
nhan quyén st dung dat cho Ong D ¢6 sai sot nén viéc thu hdi Gidy chiing nhan
quyén str dung dat 1a c6 co sd. Tuy nhién trong quéa trinh giai quyét vu an phét
hién c6 tranh chap giita Ong D voi Ba D d6i véi dién tich 16n hon. Nhu vay khi
thu hoi, Uy ban va cac bén da xac dinh sai dién tich tranh chap, tuy nhién viéc
budc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho Ong D 1a tranh chép khac, dé
nghi Hoi dong xét xur chi xem xét Quyét dinh s6 03 va vian ban s6 232 trong vy an
nay. Tir d6 dé nghi Hoi dong xét xar chap nhan yéu cau khang céo, chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién, sira Ban 4n so tham theo huéng hay Quyét dinh s6 03 va
vian ban s6 232, buoc UBND Quan C thuc hién nhiém vu céng vu trong viéc cong
nhan quyén sir dung dat cho Ong P.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu cé trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa phuc tham, quan diéem cua vi
dai dién Vién kiém sdat; Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Pon khang céo ctia ngudi khoi kién Ong Nguyén Thé V 1am trong han luat
dinh va hop 1¢ nén dugc Hoi dong xét xir xem xét gidi quyét theo trinh ty phuc
tham.

Nguoi bi kién ¢ yéu cau xét xur vang mit, ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan da duogc tri€u tap hop 1¢ nhung vang mat nén can cu Diéu 225 Luat to
tung hanh chinh, Toa an tién hanh xét x{r vu 4n theo quy dinh cta phap luat.



[2] Ngay 05/02/2010, Ong Nguyen Thé V nhén chuyén nhuong quyén s
hitu nha & va quyén st dung dat & ciia Ong Nguyén Vin b vaba Tran Thi Ngoc
D theo Gidy ching nhan quyen s¢ hiru nha ¢ va quyen su dung dat o sb
01505/2009 do UBND Quan C cap ngay 17/6/2009 cho Ong P va ba D véi dién
tich 169,90m? dat & thudc thira s6 503, t& ban dd sé 29 Bo dja chinh phuong B,
Quéan C. Ngay 11/01/2012, UBND Quén C ban hanh Quyét dinh 03/QD-UBND
vé viéc thu hdi gidy ching nhan sé 01505/2009 da cip cho Ong P va ba D va
ngay 10/6/2020, Chu tich UBND Quéan C ban hanh Van ban 232 vé tra 161 don
cho Ong V. Khéng ddng y, Ong V da khoi kién yéu cau hiy Quyét dinh sb 03 cua
UBND Quan C va Van ban s6 232 cua Chu tich UBND Quan C.

Tda an cap so tham thu 1y giai quyé"g va xac dinh d6i tuong khai kién, thoi
hiéu khdi kién 1a dling theo quy dinh tai Piéu 30, 32, 116 Luat to tung hanh chinh.

[3] Xét khang cao ctiia nguoi khoi kién:

[3.1] Dién tich 169,90 m? dat & thudc thira s6 503, t& ban do s6 29 Bo dia
chinh phuong B, Quén C d,o UBND Quan C cap Gidy ching nhan quyén so hiru
nha ¢ va quyén str dung dat ¢ s6 01505/2009 ngay 17/6/2009 cho Ong Nguyen
Van b va ba Tran Thi Ngoc D ¢6 nguén goc nam trong dién tich 1200 m? (ngang
24m x dai 50m) do Ong D nhan chuyén nhugng ctia ba Pham Thi M vao nam
1983.

Sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ciia bad M; qué trinh sir
dung Ong Nguyén Van b di xay ra tranh chép v6i ba Pham Thi C va 6ng Nguyén
Vin T7. Viéc tranh chip quyén su dung dat gitra Ong b véiba Cvaodng T7 (Ba
C, ong T7 chét ¢é nguoi ké thira la ba Nguyen Thi Cam T3, ba Nguyén Thi Cam
T4, ba Nguyén Thi Cam T6, dng Nguyén Birc T5) duoc UBND Quén C giai quyét
nhu sau:

Ngay 17/01/2001, UBND Quén C ban hanh Quyét dinh s6 04/QD-UB vé
giai quyét tranh chap dat gitra Ong b véi ba C, ¢o6 ndi dung: “Khong thira nhdn
quan hé phdp ludt dan sw chuyén nhu'ong ddt dai dién tich 848,75m? vao nam
1983 gitta mét bén la b Pham Thi M va ba Pham Thi C, Ong Nguyén Vin D.
Gidi quyét hop thirc héa ddt & cho nguoi truec tiép sir dung theo nhu cau nha ¢ va
dinh mirc hiedng dan ciia Nha nuée.

- Me éng Nguyén Vin T7 dién tich khudn vién nha da cat (dang nha chia)
dién tich 200m?.

- Ong Nguyén Vian P dién tich ddt ¢ 200m2...”.

~Ngay 04/5/2001, UBND Quén C ban hanh Quyét dinh s6 127/QD-UB thu

hoi va huy bo Quyet dinh s6 04 ngay 17/01/2001 (do 6ng Nguyen Véan T7 va va
ba Pham Thi C da chet, Quy€t dinh 04 khong thuc hién dugc; ngudi thuc hién
phai la nguoi thira ke cua 6ng T7 va ba C). Ngay 07/5/2001, UBND Quén C ban
han h, Quyét dinh s6 128/QD-UB c6 ndi dung giai quyét tranh chap nhu ndi dung
Quyeét dinh s6 04 néu trén.



~ Ngay 13/3/2003, UBND Quan C ban hanh Quyét dinh s6 12/QD-UB thu
hoi va hiy bo Quyet dinh giai quyet tranh chap dat dai s6 128/QD-UB va chuyén
ho so cho Toa an nhan dan Quan C dé giai quyét theo tham quyén.

Ngay 26/6/2007, Ong P ndp ho so dang ky cap gidy ching nhén quyén s&
hitu nha ¢ va su dung dat & (ho so dinh kém c6 Quyét dinh giai quyét tranh chap
dat s6 128/Qb-UB ngay 07/5/2001 cua Uy ban nhan dan Quan C va dugc UBND
phuong B x4ac nhan dat khong c6 tranh chap) Ngay 10/6/2009, Phong Tai nguyén
va Mai truong Quén C ¢ to trinh thuln cap giay chimg nhén cho Ong . Bén
ngay 17/6/2009, UBND Quan C cép Gidy chimg nhin quyén sé hitu nha & va
quyén sir dung dht & s6 01505/2009 ngay 17/6/2009 cho Ong Nguyén Vin P va
ba Tran Thi Ngoc D véi dién tich 169.9 m?.

[3.2] Ngay 05/10/2010, Ong Nguyen Vén b va ba Tran Thi Ngoc D da
chuyen nhuong toan bo dién tich nha dét theo gidy chtng nhan dugc cap néu trén
cho Ong Nguyén Thé V (Hop dong chuyén nhuong duoc cong chimg tai Vin
phong cong chirng H).

Ngay 02/11/2010, Ong Nguyen Thé V ndp hd so dang ky cap nhat b1en
dong doi voi gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ sb
01505/2009. Nhung UBND Quén C da khong giai quyet viéc chuyen nhuong cho
Ong V véi 1y do ngay 06/10/2009, ba Nguyen Thi Cam T3, Nguyen Thi Cam T4,
6ng Nguyén buc T5, ba Nguyén Thi Carn T6 c6 don khleu nai vé viéc cap glay
ching nhan quyen so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & s6 01505/2009 di cap
cho Ong Nguyén Vian D va ba Tran Thi Ngoc D. Va Uy ban nhan dan Quan C
can cur vao Bao céo cua Thanh tra Quan C vé viéc nha dat dang co tranh chap,
chua duoc Toa an giai quyét nhung UBND Quan C cap gidy chimg nhan cho Ong
b va ba D la khong dung quy dinh cua phap luat nén da ban hanh Quyet dinh
03/Qb-UBND ngay 11/01/2012 vé viéc thu hoi glay chung nhéan quyén s¢ hiru
nha & va quyén st dung dat ¢ s6 01505/2009 di cap cho Ong P va ba D.

[3.2.1] Xét, theo Béo céo sé 123/BC-TTQ7 ctia Thanh tra Quan C ngay
17/5/2010 (BL 123) th¢ hién ndi dung: Phan dién tich 169,9 m? dat & do UBND
Qudan C cap giay ching nhan cho Ong DvabaD dang co tranh chap chua duoc
gidi quyét nén kién nghi UBND Qudn C thu hoi gidy chitng dd cdp néu trén.

Tuy nhién, ngay 30/6/2010 Toa an nhan dan Quén C ban hanh Quyét dinh
s6 44/2010/QDST-DS, dinh chi giai quyét vu 4an dan sy vé viée “Tranh chdp
quyén sir dung dar’ gitta nguyén don 1a Ong Nguyén Vin P véi bi don 13 ba
Nguyén Thi Cam T3, Nguyén Thi Cam T4, 6ng Nguyén Puc T5, ba Nguyén Thi
Cam T6 (BL103); theo quyét dinh dinh chi di can cr vao “Bdn do hién trang vi
tri do Trung tam do dac ban do thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh pho
Ho6 Chi Minh Idp ngay 12/1 0/2009 thi phan dat nguyén don tranh chap di¢n tich
1063,2 m? tqi vi i 01 dén s6 13; Phan dién tich dat nay khong nam trong gidy
chitng nhdn quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ s6 01505/2009 do UBND
Qudn C cdp ngay 17/6/2009 cho Ong Nguyén Vin B; Tai bién ban ldy 16i khai
ngay 22/6/2010 Ong D xdc dinh éng chi tranh chdp phan dién tich tai cdc vi tri
tir s6 01 dén sé 13 ciia ban do...”.
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Qua d6 cho thay, dién tich 169,9 m? dit & Ong P va ba D da duoc cap gidy
chtng nhan, cac duong sy khong co tranh chép; gitta Ong D voi ba T4, ba T3,
6ng T5 va ba T6 chi tranh chap phan dién tich 1.063,2 m? nam ngoai gidy ching
nhan Ong P duoc cip.

Mic du, thoi diém cip gidy chung nhan cho Ong P chua xac dinh duoc
dién tich 169,9 m? néu trén cac duong sy c6 tranh chip hay khong nhung UBND
Quan C lai cép gidy chimg nhan cho Ong P 1a thiéu sot. Nhung sau khi ¢6 Quyét
dinh dinh chi cta Toa 4n nhan dan Quin C da x4c dinh dién tich 169,9 m? cac
duong su khong c6 tranh chap nén viéc UBND Quén C ban hanh Quyét dinh s
03/Qb-UBND ngay 11/01/2012 vé viéc thu hoi gidy chung nhan quyén s¢ hiru
nha ¢ va quyén st dung dat & s6 01505/2009 da cap cho Ong D va ba D 1a khong
can thiét.

[3.2.2] Mat khac, tai Bao céo s6 306/BC-TTQ ngay 11/7/2016 cua Thanh
tra Quan C (BL 124-125) thé hién noi dung: “Mac du, Ong D xac dinh dién tich
169,9 m? thudc glay chitng nhdn quyén s& hitu nha & va quyen su dung dat & sé
01505/2009 dd cdap cho Ong D vaba D ma Ong P da ldp hop dong chuyén nhwong
cho Ong V khéng nam trong khu ddt tranh chdp 1.063m? (theo ban do hién trang
vi tri do Trung tam do dac thuoc So Tai nguyén va Moi truong ldp ngay
12/10/2009) voi ho ba Nguyen Thi Céam T3, Nguyén Thi Cam T6, Nguyén Thi Cam
T4 (la con cua ong Nguyen Vin T7 —ba Pham Thi C —da chét) va hién trang khu
dat 169,9m? dO Ong V va Ong P sit dung. Tuy nhién, do phdt sinh tinh tiét méi la
Ong V da viét giay tay ngay 07/02/2010 ban lai cho Ong P 60/169,9m? sau khi
Ong V nhdn chuyén nhirong dién tich 169, 9 m? ngay 05/10/2010 va hién nay giita
OngV, Ong b chua thoa thudn voi nhau vé quyén su: dung dat trén 169, 9 m? nay.
Do do, truoc mat chwa thé giai quyet viéc cap doi gidy chitng nhdn quyen S0 hitu
nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ so 01505/2009 do UBND Qudn C cdp ngay
17/6/2009 sang tén cho Ong V theo don phdn dnh ciia 6ng”.

Pong thoi, qua trinh giai quyét vu an, ngay 10/01/2023 Toa &n nhan dan
Quan C c6 Cong van s6 19/CV-TA phuc dap vin ban cta Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phd HO Chi Minh ¢6 ndi dung: Toa &n nhan dan Quan C khéng c6
thu 1y, giai quyét vu an tranh chip quyén st dung dét lién quan dén dién tich dat
c6 dién tich 169,9 m? thudc thtra 86 503, to ban ) so 29 B0 dia chinh phuong B,
Quan C do UBND Quén C cap Glay ching nhan quyen s& hitu nha & va quyén st
dung dat & s6 01505/2009 cho Ong Nguyen Vin D va ba Tran Thi Ngoc D; Vu
an Toa an nhan dan Quén C thu ly giai quyét 1a vu an tranh chap quyén st dung
dién tich 1,064,9 m? (nam ngoai gidy chimg nhan da cap cho Ong P nam 2009).

Nhu vay, ngoai Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy sd 44 néu trén
ctia Toa an nhan dan Quéan C thi theo Bao cao ctia Thanh tra Quan C va Cong van
s6 19/CV-TA ctia Toa an nhan dan Quan C cling da xac dinh ddi véi dién tich
169,9 m? di cap gidy chung nhan cho Ong Nguyén Vian B va ba Tran Thi Ngoc
D khong c6 tranh chap. Pong nghia véi viéc UBND cap gidy chimg nhan sb
01505/2009 ngay 17/6/2009 cho Ong B va ba D 1a phu hop véi quy dinh ciia phap
luat. Nén ngay 10/10/2014, UBND Quan C ban hanh Vin ban s6 3339/UBND-
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TNMT vé viée tra 161 don cua Ong Nguyen Thé V ¢6 ndi dung “Pé nghi Ong
Nguyen Van D ldp lai hé so dang ky cap gidy chirng nhdn, sau do mdi ldp thu tuc
chuyen quyén cho Ong V, neu Ong D khong dong y thi Ong V ldp thii tuc khoi
kién Ong D tai Toa an” 13 khong can thiét, giy khé khian cho Ong V.

Ong Nguyén Thé V khoi kién yeu cau huy Quyet dinh 03/QD-UBND ngay
07/01/2012 caa UBND Quén C Ve viéc thu hoi gidy ching nhan quyen s¢ hitu
nha & va quyen s dung dat ¢ sb 01505/2009 do UBND Quan C cap ngay
17/6/2009 cho Ong Nguyén Vin P va ba Tran Thi Ngoc D 14 ¢6 cin ctr chdp nhan.

[3.3] Bdi v6i Van ban sO 232/UBND-TNMT ngay 10/6/2020 cta Chu tich
UBND Quén C v¢ tra 161 don cua Ong Nguyeén The V:

UBND Quian C cho riang ngay 24/12/2009, di ban hanh Vin ban
3409/UBND-TNMT vé viéc ngan chin giao dich tai san nhung khong cung cap
tai liéu dé chimg minh 1 da tbng dat Vin ban 3409 cho Vian phong cong ching
H va dén nay Hop dong chuyén nhuong nay chua bi tuyén vo hiéu hay bi tuyén
huly boi ban an hoic quyét dinh ctia Co quan nha nude c6 tham quyén. Va nhu da
phan tich néu tai muc [3.2] xac dinh phan dién tich 169,9 m? dat & cap cho Ong
Nguyén Vin D va ba Tran Thi Ngoc D, sau do Ong P va ba D chuyén nhuong
cho Ong V I hop phap. Den nay, gilia Ong V va Ong P khéng xay ra tranh chap
d6i v6i phan dat 169,9 m? ma Ong V di nhan chuyén nhuong theo hop dong cong
chirng néu trén.

Tai phlen toa, Nguoi bao ve quyen va loi ich hop phap cua Uy ban nhan
dan Quén C Ong Tran Thanh T2 cho rang Gidy ching nhan quyén st dung dat
thu hoi cta Ong P di bi bam 15, dong déu khong con gia tri nén khong thé giao
tra lai. Pé nghi Ong D va Ong V thuc hién céc thi tuc dé dugc cap lai Gidy chimg
nhan quyén st dung dét theo quy dinh. Viéc cép lai s€ duoc thuc hién do dac thuc
té theo hién trang. Giira Ong V va Ong B ¢6 gidy tay sang nhugng quyén st dung
dét v6i nhau nén khong thé cap toan bo dién tich trén lai cho Ong V theo nhu yéu
cau. Xét viéc Uy ban nhan dan Quan C thu hoi Giay chung nhén quyén st dung
dat ctia Ong B khi khong c6 tranh chap 1a khong co can cu, can phai hoan tra lai
cho chu s hitu. Tuy nhién, Gidy chimg nhan quyén st dung dat ding tén Ong D
da khong con gia tri st dung. Nén, UBND Quan C can cap lai cho ngudi sir dung
theo ding quy dinh cta phap luat. Y kién cua Ong T2 1a phu hop nén duoc ghi
nhan. Viéc sang nhuong gitra Ong V véi Ong D néu co xay ra tranh chap sé& duoc
giai quyét bang mot vu an dan su khi c6 yéu cau.

Tt nhimg phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir chép nhan
khang cédo cua Ong Nguyen Thé V; chap nhan de nghi cta dai dién Vién kiém sat,
stra ban an so tham, chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Ong Nguyén Thé
V.

[4] V& an phi:

An phi hanh chinh so ~thém: Do sira ban 4n so tham nén UBND Quan C va
Chu tich UBND Quéan C, mé1 duong sy phai ngp 300.000 dong.



~An phi hanh chinh phuc tham: Do khang cédo dugc chap nhan nén Ong
Nguyen The V khong phai nop.

[5] Céc quyét dinh khac cua an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 2 Diéu 241, Piéu 225 Luat tb tung hanh chinh nam 2015; Ap
dung Luat dit dai ndm 2003, 2013; Nghi quyét 326/2016/UBNTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y, sit dung an phi va
1€ phi Toa an;

1. Chap nhan khang cdo ciia Ong Nguyén Thé V. Stra mot phan Ban an
hanh chinh so tham sé 460/2022/HC-ST ngay 18/4/2022 ctia Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

Tuyén xu:
2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ong Nguyén Thé V:
Tuyén hay Vin ban sé 232/UBND-TMNT ngay 10/6/2020 cua Chu tich

UBND Quén C veé tré 16i don va Huy Quyét dinh s6 03/QD-UBND ngay
11/01/2012 cua UBND Quéan C, Thanh ph6 H6 Chi Minh;

Khong chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc tra lai Gidy chting nhan s6
01505/2009 da cap cho Ong Nguyén Vin b va Ba Tran Thi Ngoc D cho Ong V
dé lam thu tuc chuyén quyén so hitu va quyén sir dung dat theo quy dinh.

3. Budc Uy ban nhan dgn Quan C thuc hién nhiém vu cong vu cap lai Gidy
ching nhan quyén s dung dat theo dling quy dinh cua phap luét.

4. V¢ an phi:

- An phi hanh chinh so tham: UBND Quén C va Chu tich UBND Quan C,
moi duong su phai nop 300.000 dong Ong Nguyén Thé V khong phai ndp; hoan
tra cho Ong V s tién 300.000 déng tam tmg 4n phi dd ndp theo bién lai thu sb
0092630 ngay 23/9/2020 ctia Cuc thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

- An phi hanh chinh phtic tham: Ong Nguyén Thé V khong phai nop.

5. Cac quyét dinh khac cta an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi co
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
~Toa 4n nhan dén toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;

— TAND Thanh phd H6 Chi Minh (2);

— VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;

— Cuc THADS Thanh phé H6 Chi Minh;
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— Puong su (5);
— Luu: HSVA (2), VP (5), 18b (NVC).

Lé Van An
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